INMOBILIARIA DEL AUSTRO S. 4 AUSTROINMO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018Y 2017

1

ENTIDAD QUE REPORTA

i (Ya Compaiia) fue constituida el 30 de octubre de 1990,
en Ia ciudad de Cuenca - Ecuador. Su actividad principal es la compra-venta de bienes muebles o
inmuebles, construcciones o edificaciones, comisiones, representaciones, importaciones,
exportaciones, mandato y otras actividades mercantiles similares.

£l domlcilio legal de la Compaifa se encuentra en la ciudad de Cuenca, calle Mariscal Sucre ¥
Antonio Borrera.

La Compafifa mantiene inversiones en una asociada donde ejerce el control; sin embargo, no
prepara estades financieros consplidados.

Sus acciones no cotizan en el Mercado de Valores.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Declaracién de cumplimiento

Los estados financieras individuales fueron preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC).

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién por la Administracién de
la Compaiia, v segin Jas exigencias estatutarlas serén sometidos a la aprobacién de la Junta
General de Accionistas de fa misma,

Bases de preparacién

Los estados financieras individuales fueron preparados sobre la base del costo histérico; el costo
histérico estd basado generalmente en &l valor razonable de la contraprestacitn entregada a
cambio de bienes y serviclos.

Moieda Sinctonal v d -

Los estados financieros adjuntos estdn presentados en délares de Jos Estados Unidos de
Norteamérica (USD), que es la moneda funcional de la Compaiifa. A menos que se indigue lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresados en esa moneda
(UsD),

Use de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financiercs requieren que la Administracion de la Companiia efectie
estimaciones y Juicios contables que afectan la aplicacidn de las politicas contables y Ios montos
reportados de activos, pasivos, iIngresos y gastos.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia v otros supuestos que scn considerados
razonables bajo las circunstancias actuales, Los cambies son Incorporados, con el correspondiente
efecto en los resultados, una vez gue €l conocimiento mejorado ha sido obtenido o estdn presentes
nuevas circunstancias.

En relacion a juicios realizados en la aplicacién de politicas contables, la Administracion informa
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que ninguno de ellos tiene un efecte importante sobre los estados financleros adjuntos,

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de slwacion finandiera se clasifican en
funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquelios con vencimientos lgual o inferiora 12
meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la operacin de la Compahia, y como no corrientes;
los de vencimientos superior a dicho perfodo.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacion fueron aplicadas consistentemente 3
todos los periodos presentados £n los estados financieros individuales, a menos que otro criterio
sea indicado.

Activos v pasives financieros

Activos financieras: Son reconocidos por la Compaiiia aquellos activos corrientes tales como
inverslones financieras, cuentas por cobrar a clientes, préstamos, y anticipo a provesdores.

Las cuentas por cobrar son actives financieros que se reconocen iniclaimente al vaior razonable
cuando la Compaffa emite la factura por la venta de bienes y servicios, posterior al
reconocimiento inicial, Jas cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando ¢l método
de Interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro,

Deterioro de valor de activos financieros: Los actives financieros son evaluados al 31 de

diciembre de cada afio para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del
activo, que han tenido un efecto negativo en les flujos de efectivo futuros del activo que puede
estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valer adeudzdo en
términos que la Compah(a no consideraria en otras clrcunstancias, Indicadores que el deudor @
emisor entrard en bancarrota, cambios adversos en el estado de page del prestatario o emisores,
condiciones econdmicas que se relaclonen con incumplimiento o la desaparicién de un mercade
activo para un nstrumento.

Pasivos financieros: La Compaidia reconoce inicialmente los instrumentos de deuda emitidos en
la fecha en que se originan; todos los otros pasives financieros son reconocidos inicialmente en
la fecha de |a transaccion en la que la Compafifa se hace parte de las disposiciones contractuales
del instrumentp. Lz Compania da de baja un pasivo financiera cuande sus obligaciones
contractuales se cancelan o expiran.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamaos, cuentas por pagar comerciales, y otras
cuentas y gastos acumulados por pagar.

: Las politicas contzbles de la Compaiifa requieren que se
determine el valor razonable de los activos y pasivos financleros para propésitos de valoracion y
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10. INVERSIONES EN ACCIONES

11.

12,

13.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde al 100% de participacién accionaria sobre el
capital social de la compafia "Comercial Herrera Pozo Cfa. Ltda."; a la fecha de emision de este
informe la compafia relacionada mantiene en la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros el estatus de “Disuelta por inactividad”.

PROVEEDORES Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los proveedores comerciales y cuentas por pagar estan
convenidos como sigue:

2018 2017
{US ddlares)
Partes relacionadas (nota 19) 117.944 98834
Proveedores no relacionados 1222 4654
Total 112,166 A03.488
BENEFICIOS SOCIALES
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los beneficios soclales estan conformados como sigue:
2018 2017
{US délares)
Participacion empleados 12754 3.999
Beneficios sociales _ 1916 1.316
Total 14670 2318
El movimiento de los beneficios sociales corrientes durante el afio 2018 fue como sigue:
(US délares)
Saldo inicial, 1 de enero 1316
Provistones 14306
Pagos (13.706)
Saldo final, diciembre 31 —tdi8

PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

La provisi6n para jubilacién patronal y desahuclo para el ejercicio 2018, fueron registradas en base
a estudio actuarial calculado por perito independiente debidamente calificado, de acuerdo al
método actuarial de costeo de crédito unitario proyectado; considerando una tasa de descuento
del 8,21% anual, tasa que corresponda al rendimiento de los bonos corporatives de alta calidad
del mercado local, los cilculos individuales se realizaron utilizando la informacion démogrifica de
6 personas, latasa de incremento de sueldo es del 3,91%. El movimlento de estas cuentas, durante
el afio 2018, fue como sigue
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fubilacién
Patronal Desahucio Total
{US dblares)

Saldos al 31 de diciembre de 2017 20.212 0 20.212
Reversién por trabajadores retirados { 3195) { 3195}
Costo laboral 2.706 2706
Pagos (10.337) S (10.337)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 _6.680 2706 _9.386

14. OBLIGACIONES FINANCIERAS

15.

16.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el pasivo financiero estd convenido con el Banco Central del
Ecuador; obligacién hipotecaria contraida por la compra del edificio en la ciudad de Mantz
(subsuelo, planta baja, primer y segundo piso, del edificio Banco Los Andes}; el crédito fue recibido
en abril de 2006, con un afio de gracia, a 15 afios plazo y una tasa de interés anual del 7,26%, con
pagos anuales.

CAPITALSOCIAL Y RESERVAS

Capital spcial

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social suscrito y pagado de La Compaiifa es de USD
1.000 conformade por acciones ordinarias y nominativas de USD 1,00 cada una.

Reservalegal

La Ley de Compafias establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual sea
apropiade como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 509 del capital social suscrito
y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

Superavit por valuacion de inmuebles

Registra los incrementos en el valor razonable de los terrenos y edificios, siempre que se relacione
con un incremento en el mismo activo no reconocido previamente dentro ded patrimonio neto,

Incluye también el ajuste al VPP de la inversién en acclones que mantiene en la compailia
relacionada "Comercial Herrera Pozo Cia. Ltda.”

ARRBIENDOS GANADOS

Durante los afios 2018 y 2017, los arriendos ganados fueron facturados principalmente a Banco
del Austro S. A, por el arriendo operativo de los inmuebles que dispone la Compaiia en las
ciudades de Manta, Gualaceo, ¥ Cuenca.
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17. GASTOS DE ADMINISTRACION

Los gastos de administracion durante los afios 2018 y 2017, fueron causados coma sigue:

2018 2017
(US ddlares)
Sueldos y beneficios sociales 79.340 110.235
Depreclaciones 75473 38.250
Aporte al 1ESS 7.912 11.758
Gasto desahuclo 2.706 0
Impuestos municipales 20.833 20.767
Mantenimiento y reparaciones 3.434 2975
Indemnizaciones laborales 19.112 0
Impuesta y Comisiones Bancarias 5.263 0
Otros gasios menores 22356 — 9490
Total 236429 123475

18, IMPUESTO A LA RENTA

La Compaii(a registrd la provision para el pago del impuesto a la renta anual por los periodos
gue terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017, de la siguiente manera:

2018 2017
(US délares)
Utilidad del periodo 57.993 26,659
(-) Participacién de empleados ( 8699) [ 399%)
(+) Partidas conciliatorias, netas —29.067 W
Base imponibie para Impuesto a [a renta 108361 22.660
Impuesto a la renta 23840 4985
Anticipe Impuesto a la renta f} ]
Crédito tributario afios anteriores _48.737 4723121
Retenciones afo actual 20,328 16925

19. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los aftos 2018 y 2017, los principales saldos y transacciones con partes relacionadas
corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones similares 2 las realizadas
con terceros, ¥ se detallan a continuacién:

2018 2017

Cuentas por cobrar (US délares)
Italpisos S, A, 0 6,281
Banco del Austro S, A. — 123 _123
Total {nota 6) —d23 _6404
Cuentas por pagar

Nampula S, A, 28617 28617
Banco del Austro S, A 86233 67.123
Limpiaustre 3094 3094

Total (nota11} 117334 28.834
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Ingresos

Banco del Austro S.A. 312490 203,835
Italpises S, A, 0 34642
Arg. Pabla Vicufia 1191 2169
Total 313681 240.648

20. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracion de s Compafifa considera que excepto por los contrates de crédito que
amparan las obligaciones financieras Indicadas en la nota 14, no existen otros contratos de
importancia suscritos con terceros gue comprometan activos de la Compaiifa al 31 de diciembre
de 2018.

Asf{ misme la Administracién manifiesta que no existen contingencias operativas, laborales ni
tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasives significativos al 31 de
diciembre de 2018.

Entre el 31 de diciembre de 2018 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 22 de febrere de
2019 (fecha de culminacion de la auditorfa), Ja Administracién considera que no existen hechos
posteriores que alteren significativamente 1a presentacion de los estados financleros al 31 de
diciembre de 2018 o que requieran ajustes o revelacion.




