INFORME DE GERENTE 2012

Sedores Accionistas dando cumplimiento a lo que dispone el Estatuio Social de la Empresa en
concordancia con la Ley de Compailas, elevo 3 consideracion de ustedes este Informe Anual de
Actividades de la Compafiia INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A AUSTROINMO desarrolladas en
el periode comprendido entre el primero de enero y el treinta y uno de diciembre del 2012, y, que
confiene un extraclo de Izs principales actividades ejecuiadas por la Empresa

1. ASPECTO ECONOMICO.-

La situacién econdmica y financiera de la Empresa esia resumida en los Estados de Situacién,
Pérdidas y Ganancias que comesponden & ejercicio def 2012 y que se someien a consideracidn
de esta Junta General para su conccimiento y aprobacion,

El andlisis de esios documentos comesponde &l Sefor Comisano de la Compardia, cuyo
minucioso estudio con sus observaciones serdn presentados ante esta Junta, pero considero
necesario haoer algunas consideraciones al mevimiento operacional de las principales cuentas.

CUADRO N° 1
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO
EIERCICIO EJERCICIO YARIACION
RUBROS 2012 2011
VALOR % Valor % Valor %
1. INGRESOS POR:
1.1 Arriendo Edificios 370355 45,55% 185612| 67,88%| 184743| 35,38%
1.2 Administracion y 347436 43,66% 87848 32,12%| 259588| 49,71%
Direccién
13 Otros 77901 | 9,79% Q 0,00% 77901 | 14,92%
TOTALDE 795692 100% 273460 100% | 522232| 100,00%
INGRESOS:
/ MENOS COSTOS
IQONA
Gastos
2.1 administracién 661789 | 93,21% 195686 80,18%| 466103 | 100,04%
Gastos
2.2 Financieros 24775|  6,31% 47746 19,56% -29731| -0,64%




2.3

Otros Gastos 3408 0,48% 626) 026%| 2782| o0,60%
TOTALCOSTOS | 709972,00{100,00% | 244058,00| 100,00%| 465514 | 100,00%

UTILIDAD 85720,00 29402,00 56318
OPERACIONAL

1.1INGRESOS

Durante el sjercicio 2012 su rubro mas representativo es el de Arriendo Edificios por los que se
obtiene § 370.355,00 equivalente al 46.55% de los ingreso. Asi también e rubro de
Administracion y Direccion tiene un valor de $ 347.436,00, y ef rubro de Otros ingresos el
mismo tiena un vaior de 77.901,00 déndonos un total de $ 795.692,00.

1.2.- COSTOS
Los costos estdn subdivididos en tres grandes grupos siendo estos los siguientes:

Los gastos de administracion que alcanzan a los $ 661.789,00, los de financiero suman
$ 44.775,00 y otros gastos que son de $ 3.408,00 dandonos un total de 708.872,00,

1.3.- RESULTADOS

Del total de los Ingresos de § 795.692,00 se han deducido todos los costos y los gastos, los
mismos que alcanzan a § 709.972,00 quedando una utilidad de $ 85.720,00.

2.- ASPECTO FINANCIERO

Para que se tenga una mejor apreciacion en el cuadro que a continuacion detallo los principales
grupos de cuentas del Balance General,

CUADRON®2
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO 2012-2011

Item CUENTAS EJERCICIO EJERCICIO VARIACIONES
2012 2011 :
Valores % Valores % Valores
1|ACTIVO
1.1 |Disponible 35568 1,00% 6884 0,20% 29034




1.2 | Exigible 920842 25,70% 886433 25,33% 34409
13 Realizable 1532943 42,79% 1451728 41,49% 81215
1.4 |Imp. anticipados 81111 2,26% 10412 0,30% 70699
TOTAL ACT NQ CTE 2570864 71,76% 2355457 67,31% 215407
15 |Activo F
No depreciable 0 Q
Depreciable 651380 19,30% 733827 20,97% 42447
TOTAL DEL ACT VO Fgg 691380 19% 733827 21% ~42447
16 |OTROS ACTIVOS
Valores en Garantia 138231 3,86% 138231 3,95% o
Activa Diferido 182339 5,09% 271864 7,77% -85525
TOTAL DEL ACTIVO 3582814 100,00% 3459379 100,00% 83435
2. |pasivo
2.1 |Pasivo Exigible 624140 17,42% 588390 16,81% 35750
2.2 | Pasivo & Largo Plazo 1115503 31,13% 1159584 33,14% -44081
T VO 1739643 49% 1747974 50% -8331
3. |paraimonip
3.1 | Capital Social 1000 0,03% 1000 0,03% 0
3.2 |Reservas 643651 17,96% 643651 18,3%%
Resultados por
3.3 |valuacién 1187569 33,16% 1106754 31,63% 81215
3.4 | Resultados acumulados 10551 0,00% 0 0,00% 10551
IOTAL 1843171 51% 1751405 50% 91766
PATRIMONIO
TOTAL PASIVQ 3582814 100,00% 3489379 100,00% 83415
Y PATRIMONIO

Dei cuadro comparativo, en lo mas representative se puede resaltar los siguientes rubros.

21.- ACTIVO CORRIENTE.- En el ejarcicic 2012 se fiene un increments de
§ 215.407,00 comparado con &l afio 2011

2.2.- ACTIVO FIJO.- Este nubro tiene una disminucitn de $ 42447 debido a depreciaciones

2.3.- PASIVO.- El pasivo del efercicio 2012 ha tenldo una disminucion de $ 8.331 con relacidn
al ejercicio 2011,

2.4.- PATRIMONIO.- El patimonio total de |z empresa alcanza 1.843.171,00 frente 2
$ 1.751.405 del aho 2011.




3.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.-

Durante el gjercicio econdmico de! 2012 s& han dado cumplimiento a fodas fas dispesiciones
legales: tanto tibutarias, laborales y administrativas, aportaciones al |LE.S.S asi como a todas las
recomendacicnas que ha realizado |2 Junta General de Accionistas.

4.- CONCLUSIONES.-

Cen ¢l convencimiento de que el informe exolicativo de fa gestion adminigirativa resumida en
este informe, Balance General, Estado de Pérdidas y Ganancias, comespendiente al ejercicio
2012 y que Junto cen el Informe del Sefior Comisario, se someéten a su consideracion, reflejan ia
verdadera sifuacitn de lz Compafia Inmobdiaria del Austro SA.

Deseo dejar constancia de nuestro reconocimienio para los Sefiores Direclores, personal
administrativo, empleados y trabajadores por fa colaberacion brindada y que hicieron posible
alcanzar los objetivos y metas en el 2012. Y que todas las resolucicnes a las que se lieguen en
esta Junta sean en bien de la Empresa

Atentamente,

GERENTE GENERAL
INMCBILIARIA DEL AUSTRO S.A AUSTROINMO



