INFORME DE COMISARIO DEL EJERCICIO 2018

Senores Acclonistas:

En conformidad con los aspectos legales vigentes y de acuerdo con lo establecido en ¢l Estatute de la
Compafiia, en mi calidad de Comisaric Principal de la Sociedad Inmobiliaria del Austro S.A., me es grato
lievar a su conocimiento e presente informe que corresponde al ejercicio def 2018,

La Administracién, me ha presentado el Balance General, Estado de Pérdidas y Ganancias y los
auxiliares cortados al 31 de diciembre de 2018. En base a eflos, he preparado este Informe, 2 los que
he aplicado normas v principios de auditoria, deduciéndose los siguientes aspectos de mayor
relevancia.

1. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

El Estado de Resultados 2l 31 de diciembre de 2018, se presents en forma consolidada, comparativa
Yy expresada en délares de los Estados Unidos de Norte América.

CUADRO No. 1
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO

SERCCIo EIERCICIO VARIACION

RUBROS 2ms 2017
VALOR SORGENTAIEL vaos | voRGENTAE]  wiom | rowcrima

INGRESOS
Arriendo da Edificios 454430 7. 243,299 83 2,144 0.88%
Administracién v Direccidn 73035 2154y 39,654 33385  8419%
Otros 7,348 2.30% 2,232 1.02%] 49s3] 1
TOTAL DF INGRESQS OPERATIVOS R6427|  ceoswl 285945|  97.94%) an,ag2
MENOS COSTOS OPERACIONALES
Gastos de Agministracon 307,452]  100.00% 230,859 87.02% 76,392 3&1&5’
TOTAL DE COSTOS 307,452]  10000%| 230,858  wroz 76592|  33.15%
UTILIDAD OPERACIONAL 15,976 55,086 -35110) -65.55%
MAS /| MENOS
COSTOS FINANCIERDS
intereses Ganados 6,479 1,95% 6,003 2, 478 7.95%
|Intareses Pagados - 0.00% 34430] 12 34430|  -100.00%
UTILDAD DEL EJERGICIO 25,855 25,659 -35635] -13367%




INTERPRETACIONES:

A. INGRESOS TOTALES,

El rubro de Ingresos Operativos alcanzado en ol ejercicio economico 2018, es de $326,427, que se
desglosa en ingreses por arrendamiento de edificios por $245,443, que corresponde &l 73.73% dei
total de ingresos obtenidos por la empresa, administracion y direccion $73,039 con al 21.94%, otros
ingresos por 57,945 con el 2.39% e intereses ganados por 56,479 con el 1,.95%

B. COSTOS OPERACIONALES.

El rubro de costos operaclonales, para e efercicio econdmico 2018 alcanzo un total de $307,452, que
corresponden en el 100.00% a gastos de administracion.

C. RESULTADOS.

En el gfercicio econdmico 2018, se produjo una utitidad después de impuestos y trabajadores, por un
total de $25,455.

D. DISTRIBUCION DE UTILIDAD

La utilidad obtenida en este ejerciclo economica, esta sujeta 3 disposiciones legales, iaborales y
tributarias, siendo los siguientas valores su desglose.

Participacion a Trabajadores 58,699
Impuesto 2 12 Renta $23,840 -



2. ESTADO FINANCIERO

El estado de situacion a) 31 de diciembre del 2018, se presenta en forma consolidada comparativa y
expresada en délares,

CUADRO No. 2
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO

EIERCICIO EERCICO VARIADON
CUENTAS 2018 2017
VALOR FORCINTAY vaLom I rowcenTAE ] valor FORCENTAIE
ACTIVO
Comlente
Oisponzble 193,412 3.05% 175,313 20 18093]  10.3
Exiglble 21,423 5,451 0.11%] 14972|  232.06%
Transitoria 111,088 1.75% 95,39 1.64%)] 15,682 16.45
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 325,928 5. 277,160 4 2| 17,
Activo Fijo
No Depreciable 3992.909)  6303%] 3992008  eazaw] - 0.00%)
Deprecizble 1532965] 242 1532995]  26.30%] - 0.00%
- Dopredadén Acumulada 99,015 -156%] 578,305 9. 47723 g2,
TOTAL DEL ACTIVO FLO 5426889 856e%| 4949509| s, 477,290 9.64%
Otras Actives |
inversiones @ 582,585 5, 20%| - 0. 582,585 0.00%)
TOTAL DE OTROS ACTIVOS 582,585 582586)  0.03%| - 0.00%)
TOTAL DEL ACTIVO 5335.398] 100.00%|  5809,345| 100.00% 525,053 3.05%
PASIVO
Pasivo Exlgible 164210]  2821%| 139528 37 62| 17
Pasivo a Largo Plazo areo| 7179 32048 G 185,753] a0
TOTAL DEL PASIVO 582011( 100.00% 372,576|  100.00%] 210435  sg.a3%)
PATRIMONIO
Capital Sodial 1000 0.0, L0000 0.02%| . 0, 005!
fReserva Legal 53,453 0.93% 53,493 - a,
Reserva Facultativa 162,648 2.83% 162,648 2.99%| - 0.00%|
Resarva de Capital 434,937 7.55% 434,937 1005 - 0.
Revalorizacién 5050459)  mn7em|  4760206| &7 250,163 3
Resultados Acurnulados 50,950 0. 25,395 0.47%| 100,
|TOTAL DEL PATRINSONIO 5,753,387|  100.00%| 5,837,769 618
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 5,335,358 5,808,345
INTERPRETACIONES
A. DELACTIVO,

Para el ejercicio econdmico 2018, los componentes del Activo Corriente corresponden, Activo
Disponible $193,412 con &l 3.05%, el Activo Exigible $21,323 con el 0.34%, Activo Transitorio por
$111,088 con el 1.75%, el activo fijo no deprecizble por $32,992,90% que corresponde al §3.03%, el
activo depreciable neto $1,433,980 con ef 22.63% y otros activos por $582,586 con el 9.20%. £ /}"‘



B. DELPASIVO.

El Pasivo se desglosa de Iz slguiente manera, el pasivo exigible $164,210 con el 28.21%y el pasivo a
large plazo por $417,801 con el 71.79%.

3. ASPECTO ADMINISTRATIVO

L2 administracion de la Compafila se ha llevado ¢on buen criterio, dando cumplimiento en su gestién
3 todas y cada una de fas chbligaciones contraldas, as( también, en el aspecto tributario, labaral,
municipal y todas las dispesiciones reglamentarias vigentes,

Asi mismo, de conformidad con lo resuelto y acordade en las Juntas Generales de Atcionistas, se han
ejecutado con Iz debida oportunidad.

La Contabilidad se la lleva de acuerdo con normas y principios que se aplican en el Ecuador, todos los

Registros Contables estdn debidamente sustentados con |3 documentacion de soporte que exigen las
Instituciones de Control.

4. ASPECTO TRIBUTARIO

Durante #| ejercicio econdmico 2018, se aplicaron las disposiciones vigentes, cumpliendo con todas
las obligaciones con el fisco, declarando y pagando mensuzimente los Impuestos con puntuatidad.

De igual manera, se ha cumplide con todas las obligacionss anuales con el Municipio,

5. CONCLUSIONES

Las cifras que se presentan tanto en &| Estado de Resultados, como en & Balance General, demuestran
on forma razonable, ls verdadera situacién econémica y financiera de la Compafita INMOBIUARIA DEL
AUSTRO S.A, para of ejercicic 2018, por lo que deben servir de base para la apertura de [os fibros
contables del ajercicio 2019,

De esta manera, doy cumplimiento con el 8ncargo que se me habia realizado POf parte de ustedes
Sefiores Acclonistss,

Atentamente,

CPA, Vihicio Tello Frejre
COMISARIO \



