INFORME DE COMISARIA DEL EJERCICCIO 2016

Sefiores Accionistas:

En conformidad con los aspectos legales vigentes y de acuerdo con lo establecido en el Estatuto de ja
Compaiiia, en mi calidad de Comisarlo Principal de la Sociedad Inmobiliaria del Austro 5.4, me &5 grato
Hlevar 3 su conocimiento el presente informe que corresponde al ejercicio del 2016.

L2 Administracion, me ha presentado el Balance General, Estado de Pérdidas y Ganancias v los
auxiliares cortados al 31 de diciembre de 2016 y en base a ellos, he preparado este informe, a los que
he aplicado normas y principios de auditoria, deduciéndose los siguientes aspectos de mavor
relevancia,

1. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

El Estado de Resultados al 31 de diciembre de 2016, se presenta en forma consolidada, comparativa
y expresada en ddlares de los Estados Unidos de Norte América,

CUADRO No. 1
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO

EJERCICIO EJERCICIO VARIACION
RUBRCS 016 015

vaoR | PORCENTA%E VALDR PORCENTAIE VALOR PORCENTAIE
INGRESOS
Arriendo de Edficios 254,351 56.96% 187,075 96.99% 57.876 29.37%
Administracién y Diraccidn 118488 31125 - 0.00% 118,488 0.00%4
|TOTAL DE INGRESOS OPERATIVOS 373,429 98,075 197,075 98 176,355 3.
MENOS COSTOS OPERAC!!
Gastos de Admini ) 328,287 50. 175397 87.55% 151,350 B5.58%|
Gestos No Deduchias 7,885 2.1 - 0.00%] 7.885 0.00%
TOTAL DE COSTOS 336,172 92.1 175,397 87.58%) 275 90.09%
UTILIDAD OPERACIONAL 37,267 20,178 17,089 B4.65%
_MAS / MENOS
(COSTOS FINANCIEROS
Intereses Ganados 7,331 1.93 6,120 3.01% 1211 19.50%
| Pagados 18,567 7. 25087 12.42%) 3450 13.87%|
UTILIDAD DEL ZMRCICIO 16,031 1,210 18,301 IS11.BIW




INTERPRETACIONES:

A. INGRESOS TOTALES.

£l rubre de Ingresos Operativos alcanzado en el ejercicio econdmico 2016, es de $373,439, que se
desglosa en ingresos por arrendamiento de edificios por $254,951, que corresponde al 66.96% del
total de ingresos obtenidos por fa empresa, administracidn y direccidn $118,488 con ef 31.12% &
intereses ganados por $7,331 con el 1.93%

8. COSTOS OPERACIONALES.

Elrubro de costos operacionales, para e ejercicio econdmico 2016 alcanzé un total de $336,172, que
corresponden a gastos de administracion por $328,287, siendo estos el 50,01% del total de gastos,
g#stos no deducibies por $7,885 con el 2.16% y costos financieros por $28,567, con el 7.83%.

C. RESULTADOS.

En ei ejercicio econdmico 2016, se produjo una utilidad antes de impuestos y trabajadores, por un
total de $16,031.

D. DISTRIBUCION DE UTILIDAD

La utilidad obtenida en este efercicio economico, 2std sujeta a disposiciones legaies, laborales y
tributarias, siendo los siguientes valores su desglose,

Participacidn a Trabajadores 52,405
Impuesto a Ia Renta 54,733



2. ESTADO FINANCIERO

El estado de situacion sl 31 de diciembre del 20186, se presenta en forma consolldada comparativa y
expresada en ddlares,

CUADRO No. 2
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO

EJERCICIO EJEAciclo VARIACION
CUENTAS 2016 2015
VALCH PORCENTAIE VALOR PORCENTALE VALOS PORTINTRSE
ACTIVD
Comignte
Disponitye 157,140 144 145,859 12.45% 11,281 7.23%
Exigible 54,648 5.03%¢ 114,102 9.75% -59.454]  .52.01%
Realizable 210,332 15.56%; 219877 18764/ -9,536 -48.34%)
Tramsitario 82,418 7.59%| 86,920 743%| 4,501 -5.1
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 504,537 26.45%| 566,758 48.43 -62,220 xﬁ
Active Hjo 1
 Depraciabie 5¥1,5688 503 961,357 82,15% 20231 2.10%
|_- Depréciacidn Acumulada 538055 ] -49.53%| -517.397 | .44.21% -20,658 1.59%
TOTAL DEL ACTIVO FUO 443,533 40.83%| 243,960 37.84% -427 -0.10%)
Otras Activos
Valores en Garandla 138,231 12.72%)] 153,595 13,58% 221368 -133
TOTAL DE OTROS ACTIVOS 138,231 u.na 158,595 13.64% -2L364|
TOTAL DEL ACTIVO 1,085,301 ] 1 1,170,312 | 100.00% -84,011 -7.18%
PASIVO
Fashi) Exigible 55,349 14.09% 42,799 16,550 u.sa
Pasivo a Largs Plazo 361,751 85.51%| 435,006 91.04% ~73,25¢ -
TOTAL DEL PASIVO 421,100| 100 477,805] A _S5705|  -11.87%
PATRIMONIO
Capital Social 1,000 0.15% 1,000 0.14%| - 0.00%
Reserva Legal 53,493 8.04%/ 37,862 541 16031 A2.79%,
Reserva Facultativa 162548 | 24.45% 159,882 uosa—-zgss 1.73
Reserva de Capital 434,937 65.38% 489,633 snm1 -45 695 -2.51
Aesultadas Acumulados 13,123 1.97%. 13531 1.95% -403 -3.01
TOTAL DEL PATRIMONIO 665,201  100.00%| 692,507 .00%| -27,306 -3,94%]
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,086,301 1,170,312
INTERPRETACIONES
A, DELACTIVO.

Para el ejercicio econémico 2018, los componentes del Activo Corriente corresponden, Activo
Disponible $157,140 con el 14.47%, ef Activo Exigible $54,648 con el 5.03%, Activo Realizabie $210,332
con £l 19.36% constituyendo este, el objeto social principal de la Compafifa, que estd compuesto por:

fotes de terreno, villas y proyectos de vivienda en ejecucion para la venta; Activo Transitorio $82,418 Q,
s



con el 7.55%, el Activo Fijo depreciable neto $443,533 con el 40.83% y Otros Activos $138,231 con &
12.72%.,

B. DELPASIVO.

El Pasivo se desglosa de fa sigulente manera, el Pasivo Exigible $59,349 con ef 14.09% yel Pasivo a
Largo Plezo por $361,751 con el 85.91%.

3. ASPECTO ADMINISTRATIVO

La administraclén de la Compafiia se ha llevado con buen criterio, dando cumplimiento en sy gestidn
# todas y cada una de las obligaciones contraides, asi también, en el aspecto tributario, laboral,
municipal y todas las disposiciones reglamentarias vigentes,

Asi mismo, de conformidad con o resuelto y acordado en las Juntas Generales de Accionlstas, se han
&lecutada con fa debida oportunidad,

La Contabilidad se la lleva de acuerdo con narmas y principios que se aplican en el Ecuador, todos ios

Registros Contables estdn debidamente sustentados con la documentacién de soporte que exigen las
instituciones de Control.

4. ASPECTO TRIBUTARIO

Durante el gjercicio econdmico 2018, se aplicaron las disposiciones vigentes, cumpliendo con todas
las obligaciones con el fisco, declarando y pagando mensualmente los impuestos con puntualidad,

Deigual manera, se ha cumplido con todas las obligaciones anuales con el Municiplo,

5. CONCLUSIONES

Las cifras que se presentan tanto en el Estado de Resultados, como en el Balance General, demuestran
en forma razonable, la verdadera situacian econdmica y financlera de la Compaiiia INMOBILIARIA DEL
AUSTRO S.A. para el ejercicio 2018, por lo que deben servir de base para la apertura de los libros
contables del ejercicio 2017,

De esta menera doy cumplimiento con el encarge que se me habfa realizado por parte de ustedes
Sefiores Accionistas,




