INFORME DE COMISARIA DEL EJERCICCIO 2015

Sefiores Accionistas:

En conformidad con los aspectos legales vigentes y de acuerdo con lo establecido en ef Estatuto de |2
Compafiia, en mi calidad de Comisario Principal de la Socledad Inmobiliaria del Austro S.A., me es grato
Itevar a su conocimiento el presente informe Gue corresponde al ejercicio del 2015.

L3 Administracion, me ha presentado el Balance General, £stado de Pérdidas y Ganancias v los
auxiliares cortados al 31 de diciembre de 2015 y en base a ellos, he preparado este informe, a los que
he aplicado normas y principios de auditoria, deduciéndose los siguientes aspectos de mayor
relevancia.

1. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

El Estado de Resultados al 31 de diclembre de 2015, se presenta en forma consolidada, comparativa
v expresada en dolares de los Estades Unidos de Norte América.

CUADRO No. 1
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO

EIERCICIO EIERCICIO VARIACION
RUBROS 208 2014
VALD® PORCENTAIE VALOR PORCENTAJE VALOR PORCENTAIE
PCENTAIE o VALOR___| PORCENTAIE |

INGRESOS

Arriendo de Edificlos 197,075

Administracion y Direcckdn .

Ctros .

TOTAL DE INGRESDS OPERATIVOS 197,075

MENOS COSTOS OPERACIONALES

Gastos de Administracion 176,837 £87_58%; 213200 86.23% 36308 | -17.03%}

TOTAL DE COSTDS 176,897 87.58%! 213,200 86.23%)| -35,303]  .17.08%|
|

UTILIDAD OPERACIONAL 20,178 41,183 -21,005]  -51.00%

MAS / MENOS

COSTOS FINANCIERDS

intereses Ganados 6,120 3.01 5537 2.26%| 212 3.90%

intereses Pagados 25,087 12.47%! 34,058 15.77% 8,871 -zuTx'I
|

UTILIDAD DEL EXRCICIO 1,210 13,012 -20,773 msosl

Ok



INTERPRETACIONES:

A. INGRESOS TOTALES,

El rubro de Ingresos alcanzadoe en e} ejercicio econdmico 2015, es de $197,075, que s« dasglosa en
ingresas por arrendamiento de edificios por $197,075, que corresponde al 96,99% del total de
ingresos obtenidos por la empresa e intereses ganadas por $6,120 con el 3.01%

B. COSTOS OPERACIONALES.

El rubro de costos oparacionales, para el ejercicio econdmico 2015 alcanzé un total de 5176,897, que
corresponden a gastos de administracion por $176,897, siendo estos el 87.58% del totai da gastos, v
costos financleros por $25,087, con el 12,42%.

C. RESULTADOS.

En el ejercicio econdmico 2015, se produjo une utilidad antes de impuestos y trabajadores, por un
tetal de $1,210.

D. DISTRIBUCION DE UTILIDAD

ta utilidad obtenida en este ejercicio econdmico, estd sujeta a disposiciones legales, laborales y
tributarias, siendo los siguientes valores su desglose.

Participacion a Trabajadores $182
Impuesto & fa Renta $226 QK-
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2. ESTADO FINANCIERO

El estado de situacion al 31 de diclembre del 2015, se presenta en forma consolidada comparativa y

expresada en dolares,
CUADRO No. 2
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO
EJERCICIO EIERCICIO VARIACION
CUENTAS 2015 2014

WALON PORCENTAIE VALOR PORCENTAE M PORCENTAIE
ACTIVO
Corrente
_Disporibie 145,853 12.45% 141,783 11.76%| 4071 2.87%

114,202 9,75%| 114,322 5.48% -220 -0.19%

fleslizable 219,877 18.79% 220,377 18.27%] -500 -0.23%!

T 86,920 7.43% 20,570 7.51 3550 'y
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 565,758  48.43% 567,057 | 47.01%] -293 i‘g
Activo Fijo |

Depreciable 961,357 82 15! 561357 75.71% - [

- Depreciacién Acumulads 517,397  -aa%|  .asizval  -39.95% -35,524 7.%’
TOTAL DEL ACTIVO FUIO s43,960]  37.9a% 473,483 39.75% -38,523 A1
Qtros Activos
Valores en Garantia 159,595 13.54% 158,585 13.23% - 0.00%
TOTAL DE OTROS ACTIVOS' 159,595 13.64% 159,595 13.23% . 0.00%)
TOTAL DEL ACTIVO 1,170,312|  100.00%| 1,205,135 100.00% -35,823 -2.97%
PASIVOD

Pasivo Ex 22,755 B.96%) 13,525 2 293275| 218,

Dasive 3 Largo Plazo 435,005 91045, 475525 97 -40,324 2352
TOTAL DEL PASIVD A77,805| 100, ao.054 | 100.00%) 11,249 -z
PATRIMONIO

Capitat Sociai 1,000 0. 1000 0.106% . D.00%

Resarvs Legal 37462 5.41%) 37,462 5.27% - 0.00%
|_Ressrva Facul 159,882 23.09% 159,882 22.30%) - 0.00%

Reserva de Cagital 50.40%| 502,035 70.01%) 21,404 4.26%)

Resultadas Acurmnulados 13,551 L95% 16,701 | 34701 -18.95%
TOTAL DEL PATRIMONIO 692,507 | 100.00% 717,081 | m.oox' -24,574 3.43%
TOTAL PASIVO ¥ FATRIMONIO 1,170,312 1,206,135

1
INTERPRETACIONES
A, DELACTIVO.

Para el ejerciclo econdmice 2015, los componentes del Active Corrlente corresponden, Actlve
Disponible $5145,859 con el 12.46%, el Activo Exigible $114,102 con el 9.75%, Activo Realizable
$219,877 con el 18.79% constituyendo este, el objeto social principal de Is Compafila, que estd
compuestc por: lotes de terreno, villas y proyectos de viviends en ejecucion para la venta; Activo
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Transitoric $86,920 con el 7.43%, el Activo Fijo depreciable neto $443,960 con el 37.84% y Otros
Activos $159,595 con el 13.64%,

B. DELPASIVO.

El Pasivo se desglosa de la siguienta manera, f Pasivo Exig|ble 542,799 con el 8.96% y ! Pasivo a Largo
Plazo por $425,005 con el 91.04%.

3. ASPECTO ADMINISTRATIVO

La administracion de la Compafiia se ha llevado con buen criterio, dando cumplimiento en su gestidn
a tedas y cada una de las obligaciones contraidas, asi también, en el aspecto tributario, laboral,
municipal y todas las disposiciones reglamentarias vigentas.

Asl mismo, de conformidad con lo resueito y acordado en las Juntas Generales de Acclonistas, se han
ejecutado con la debida oportunidad,

La Contabilidad se la lleva de scuerdo con normas v principios que se aplican en el Ecuador, todos los

Registros Contables estin debidzmente sustentados con la documentacion de soporte que exlgen las
instituciones de Control,

4. ASPECTO TRIBUTARIO

Durante el ejercicio econdmico 2015, se aplicaron las dispasiciones vigentes, cumpliendo con todas
las obligaciones con el fisco, declarando y pagando mensualmente fos impuestos con puntualidad.

De igual manera, se ha cumplido con todas las ohligaciones anuales con el Municipio.

5. CONCLUSIONES

Las cifras que se presentan tanto en ef Estado de Resultados, como en e Balance General, demuestran
en forma razonable, la verdadera situacion econdmica v financiera de la Compadia INMOBILIARIA DEL
AUSTRO S.A, para ef elercicio 2015, por lo que deben servir de base para la apertura de los libros
contables dei ejercicio 2016,

De esta manera doy cumplimiento con el encargo que se me habia realizado por parte de ustedes
Sefiores Acclonistas.




