INFORME DE COMISARIA DEL EJERCICCIO 2013

Sefiores Acclonistas:

En conformidad con los aspectos fegales vigentes y de acuerdo con lo establecido en el Estatuto de la
Compafiia, en mi calidad de Comisario Principal de la Sociedad Inmobiliaria del Austro 5.A,, me esgrato
|levar a su conocimiento el presente inferme que corresponde al ejercicio del 2013,

La Administracién, me ha presentado el Balance General, Estado de Pérdidas y Ganancias v los
auxiliares cortados 2l 31 de diciembre de 2013 y en base @ elles, he preperade este Informe, 2 los que
he aplicado normas y principlos de suditorfa, deduciéndose los siguientes aspectos de mayor
relevancia,

1. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

El Estado de Resultados al 31 de diciembre de 2013, se presenta en forma consolldada, comparativa
y expresada en dolares de los Estados Unidos de Norte América.

CUADRO No. 1
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO

EIERCICIO EJERCICIO VARIACION
RUBROS 2013 2012
VMA PORCENTAJE VALOR PORCENTAE VALOR PORCENTAE
[INGRESOS
Arrienca de Edificios 141,643 43.45% 717,791 50.21% 575,148 mm
Administracién y Direccidn 177,506 54.46%, 7,368 0.93% 170,137 | 2308,
Otros &1 0.26% 65402 8.22% -64.551 -nm%
|TOTAL DE INGRESOS OPERATIVOS 319,999 98.17% 750,561 99.36% -47,562|  -59.52%)
MENOS COSTOS OPERACIONALES
Gastos de Administracién 281,395 38,00% 706,564 89,525 ~25171]  -60.17%)
{Gastas No Deducibles - 0,00%] 3,408 0.48% 3408  -300.00%)
TOTAL DE COSTOS 251,393 28,00% 705,972 | 100.00% 428579 |  -60.37%|
UTILIDAD OFERACIONAL 38,806 20,585 -a1,284|  .32.30%]
MAS / MENOS
COSTOS FINANCIERDS
Intoreses Ganados 5,559 1,83%) 5131 0.64%] 829 16.18
Intereses Pagidos 38367 12.00% . 0.00%! 38367 a
UTILIDAD DEL EIERCICIO 6,188 85,720 -41,155|  -43.0.




INTERPRETACIONES:
A. INGRESOS TOTALES,
El monto de Ingresos alcanzada en ¢f ejerciclo econdémico 2013, es de $313.999, que se desglosa en
Ingresos por arrendamiento de edificios por $141,643, que corresponde al 43.45% del total de
ingresos obtentdos por la empresa, por administracion y direccion 5177,506, siendo el 54.46%, otros
Ingresos $851, con el 0.26% e interases ganados por $5,959 con el 1.83%
B, COSTOS OPERACIONALES,
El rubro de costos operacionales, para el ejerciclo econdmico 2013 alcanzd un total de $281,393, que
corresponden a, gastos de administracién $281,393, siendo estos el 88.00% del total de gastos, y
costos financieros por $38,367, con el 12.00%.
C. RESULTADOS.

£n el ejercicio econdmico 2013, se produjo una utilidad antes de Impuestos y trabajadores, por un
total de $6,198.

D. DISTRIBUCION DE UTILIDAD

La utilidad obtenida en este ejercicio econdmico, estéd sujeta a disposiciones legales, laborafes ¢
tributarias, siendo los siguientes valores su desglase.

Participacion a Trabajadores $930
Impuesto a la Renta $1,159 %



2. ESTADO FINANCIEROC

El estado de situacion al 31 de diciembre del 2013, se presenta en forma consolidada comparativa v
expresads en ddlares,

CUADRO No. 2
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO

EJERCICID EJERCICIO VARIACION
CUENTAS 2013 2012
VALOR PORCENTALE VALDR FORCENTAIE VALOn PORCENTAE |
ACTIVO
Corriante
Disponitla 245,399 & 165,934 a. -20595| 1241w
Exigible 522264] 312t 790816 22.07% -268583|  .33.96%]
R 222591 13.31%¢ 1,532,543 A2.79% -1310,252 -85.4
Transitorio 23 850 5.01%) 81,111 2.26% 2,748 3.39%
TOTAL ACTIVD CORRIENTE 974213 |  s8.22%| 2,570,885 n.ml -1,596,652 | -62.11%|
Activo Fgo
Depreclable 950643|  s57.41% 580,896 | 27.38%] -20253|  -2.06%]
- Depreciacin Acumudad 420264| -2523%]  asasie| -132,743| 4588
TOTAL DEL ACTIVO FlIO 538,378| 32.17%|  691,380] 19.30%]  .1s3,002 -nxsg
Otros Activos
Valores an Garantia 160,768 251 138231 3.86% 2538|  16.30%
! pagados por anticipado - oooxl 18233 5.00%|  -182319] -100.00%
TOTAL DE OTROS ACTIVOS 160,768 uxi! 320,570 8.05%|  .1ss801| -a9.85%
TOTAL DEL ACTIVO 1673,360| 100.00%| 3582.814| 100.00%| -1,909,454] 5329y
PASIVD
Pashvo Exigible 385474|  4037%) 620140| 3spaw| 23esee| 37.60%
__Pusivo a Largo Plazo 577719 59,75% 1115503 E4.12%) -537,785 -43.21%]
TOTAL DEL PASIVO 967,193| 100.00%| 1735643 | 100.00%|  -772,451|  -ss.40%
PATRIMONIO
Capial Socisl 1,000 0.14% 1,000 0.05% - 0,004
|_Reserva Lagsl 37,052 5.25! 22720 1.23% 14332 eaoew
Reservs Facultativa 159,882 2254 1495509 8,12%) 10,273 687X
Reserva ds Capital 502,036]  71.03% 471323|  2557% 30714 5.52%
Revalorzaciin - D.00%|  1187969)  64.45%| -1187.965] -100.00%
Resuitados Acumulad 6,138 0.85% 10,551 0.57%| 4353 81,259
TOTAL DEL PATRIMONID 706,568 | 100.00%|  1843,171| 100.00%| -1,137,003] -s1.69%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,673,380 3,582 814
INTERPRETACIONES
A. DELACTIVO,

Para el ejercicic econdmico 2013, los componentes del Active Corriente corresponden a: Activo

Disponible $145,399 con el 8.69%, e Activo Exigible $522,264 con el 31.21%, Activo Realizable

$222,591 con el 13.31% constituyendo este, el abjeto sccial principal de la Compafia, que ests Q,,
by



compuesto por: lotes de terreno, villas y proyectos de vivienda en ejecucién para la vents; Activo
Transitorio $83,860 con ol 5.01%, el Activo Fijo depreciable neto $538,378 con el 32.17% y Otros
Activos $160,76% con el 9.61%.

B. DELPASIVO.

Dentro del Pasivo Corriente, el rubro més representativo el Pasivo Exigible $389,474 con el 40.27% v
¢l Pasivo 3 Largo Plazo $577,719 con el 59.73%.

3. ASPECTO ADMINISTRATIVO

La administracion de la Compafiia se ha llevado con buen criterio, dando cumplimiento an su gestién
a todas v cada una de las obligaciones contraidas, asi también, en el aspecto tributario, laboral,
municipal y todas las dispesiciones reglamentarias vigentes,

Asi mismo, de confermldad con o resuelto y acordado en fas Juntas Generales de Accionistas, se han
ejecutado con la debida oportunidad.

La Contabilidad se {a lleva de acuerdo con normas y principios que se aplican en & Ecuador, todos los

Registros Contables estdn debidamente sustentados con Ia documentacion de soporte que exigen las
Instituciones de Control.

4, ASPECTO TRIBUTARIO

Durante el ejercicio econdmice 2013, se aplicaron las disposiciones vigentes, cumpliendo con todas
las obligaciones con el fisco, declarando y pagando mensualmente los impuestos con puntualidad,

De igual manera, se ha cumplide con todas las obligaciones anuales con el Municipio.

5. CONCLUSIONES

Las cifras que se presentan tanto en el Estado de Resultados, como en el Balance General, demuestran
en forma razonable, la verdadera situacion econémica y financiera de la Compafiia INMOBILIARIA DEL
AUSTRO S.A. para el ejercicio 2013, por lo que deben servir de base para la apertura de los libros
contables del ejerciclo 2014.

De esta manera doy cumplimiento con el encargo que se me habla realizado por parte de ustedes
Seflores Acclonistas,

Atentamente,

C.P.A. Viniclo Tello Freire
COMISARIO




