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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA DEL AUSTRO S, A. AUSTROINMO

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria del Austro S. A, Austrolnmo, gue
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes
estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio, y de flujos de efectivo por el afio que
termind en esa fecha, asl como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacién financiera de inmoblifaria del Austro S. A, Austroinmo, al 31
de diciembre de 2019, asi como sus resultados y fiujos de efectivo por €l afio que termind en esa
fechz, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. (NEC).

Fundamento de la opintén

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria [NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nermas se describen mds adelante &n la seccién
"Responsabilidades del auditor en relocidn con ja auditorio de jos estados financieros” de nuestro
Informe. Somos independientes de la Compafia de conformidad con el Cddige de Erica parg
Profesionales de la Contabilidad del Consejo Internacional de Etica para Contadores (Cédigo de Etica
del 1ESBA), v hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientes. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una
base suficlente y adecuvada para nuestra opinién,

Enfasis

La OMS declard pandemia mundial al COVID-19, virus gue estd causando la paralizacién generalizada
de la actividad econdmica a nivel mundial, €l Ministerio de Salud Piblica el 11 de marzo de 2020
mediante Acuerdo Ministerial 00126-2020 declard la emergencla sanitariz nacional; el Goblerno
Nacional mediante Decreto Ejecutivo No. 1017 declard desde el 16 de marzo de 2020 =l estado de
excepcién por calamidad publica, el Art 5 del mencionade decreto dispone el “toque de queds”, y 2l Art.
& suspende la |ornada laboral presencial en todas las actividades productivas, a excepcidn de las
industrias, cadenas y actividades comerciales que perteniecen a las dreas de la alimentacién, salud,
servicios basicos, toda la cadens de exportaciones, industria agricola, ganadera y de culdado de
animales; servicios bancarios, y sectores estratégicos; el restablecimiento de las actividades
productivas estd supeditada a la decisién del COE Nacional. Hasta la fecha de emlsi6n de este informe,
la jornada laboral presencizl no ha sido restituida.

Esta situacion supone disminucién de ventas en las compafiias y desequilibrio en las finanzas piblicas
por falta de ingresos tributarios y la caida de los precios de! petrdleo a niveles de costo de produccitn;
para su recuperacion el Gobierno Central ha realizado ajustes tributarios como el Ingremento de los
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porcentajes de retenci6n en |z fuente y analiza otras medidas que afectaran a las compaiiias, asi como
la capacidad de adquisicién de la peblacién, por ende Iz disminucién de la demanda de bienes y
servicios.

La Administracion de la Compafifa no ha realizado un andlisis de posibles riesgos, tampoco ha
determinado los efectes econdmicos de esta situacién, Nuestra opinidn no ha sido modificadz en
relacién con esta cuestion

Responsabilidades de la Administracién de la Companifa sobre los estados financieros

La Administracidn de |z Compaiia es responsable de [2 preparacién y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NEC, y del control Interno que la Administracidn
considerd necesario para permitir |2 preparacién de estados financleros libres de incorreccién
material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de valorar la
capacidad de la Compafifa para continuar como un negocio en marcha, revelando, segin corresponda,
los asuntos relacionados y utilizando el principio contablé de negocio en marcha a menos que la
Administracion tenga la intencién de liguidar la Compaifa o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Los encargados de ]a adminlstracion de la Compafifa son responsables de la supervisidn del proceso
de informacién financiera de la Compaifa.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debida = fraude o error, y emitir un Informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grade de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién
material cuando ésta exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y son consideradas
materiales si, individualmente o en conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en los estados financieros,

Como parte de una auditor(a de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesiona! y
mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante Ja auditorfa; nosetros también:

* ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados financleros, ya sea
per fraude ¢ error; disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder 3 esos
riesgos y, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada parz proporcionar una base
para nuestrz opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude es
mayor gque aquella resultante de un error, ya gque &l fraude involucra colusidn, falsificacién,
omisiones deliberadas, distorsién, o elusién del control interno.

*  Obtuvimos un conocimiento del control interne relevante para la auditorfa con ¢l fin de disefar
los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.
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e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables, y las revelaciones realizadas por la Administracién,

= Nuestra responsabilidad también fue, conclulr sobre lo apropiado de! uso por parte de la
Administracién, de las bases contables de negoclo en marcha y, con base en la evidencia
obtenida, concluimos qué no existe¢ una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiila para
continuar como un negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan en |z evidencia de
auditoria hasta la fecha de nuestro informe; sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden
causar que la Compafiia no pueda continuar como un negocio ¢n marcha.

“  Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que expresen una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporative de la Compaiiis, en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la audltorfa y los hallazgos
significativos de auditorfa, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante la auditoria, si las hubiere.

Nuestros informes de Inmobiliaria del Austro S. A. Austroinmo, sobre: deficienclas en el control
interno, procedimientos acordados para la revisién de las medidas de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos, y cumplimiento de las obiigaclones
tributarias, por el ejerciclo econémico que termind el 31 de diciembre de 2019, son emitidos por

separado,

Festpoint Cra. Ltdh.

Cuenca, 12 de mayo de 2020
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