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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA DEL AUSTRO S. A. AUSTROINMO

Informe sobre Ia auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA DEL AUSTRO S. A. AUSTROINMO,
que comprenden los estados de situacian financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los
correspondientes estados de resultados Integral, de cambios en el patrimonio, v de flujos de
efectivo por los afios que terminaron en esas fechas, asf coma las notas explicativas de los estados
financieros que inciuyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacién financiera de INMOBILIARIA DEL AUSTRO S. A,
AUSTROINMO, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, asf como sus resultados y flujos de efectivo
por los afios que terminaron en esas fechas, de conformldad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. (NEC).

Fundamento de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en lz
seccién "Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los estzdos financieros”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiifa de conformidad con el Cédigo de
Etica para Profesionales de lz Contabilidad del Consejo Internacional de Etica para Contadores
(Cédige de Etica del IESBA), y hemas cumplido !as demds responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoriz que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién,

Parrafo de énfasis

Al 31 de diclembre de 2018, la Compaifa realizé los sigulentes ajustes contables originados por el
avaluo de Jos inmuebles reconocidos en el afio 2017: a) elimind la depreciacién acumulada de
edificios por USD 552.763; y b) reconocié el pasiva por impuesto diferido por USD 262.600; los
dos ajustes contables fueron realizados con cargo a3 la cuenta patrimonial “reserva por
revalorizacién de propiedades”, siendo el ajuste neto en e} patrimonio de USD 290,163,

Responsabilidades de la Administracién de la Compafiia sobre los estados financieros
La Administracién de la Compa#ia es responsable de Iz preparacibn y presentacién fiel de los

estados financieros adjuntos de conformidad con las NEC, y del control interno que la
Administracién considerd necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres
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de incorreccién material, debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de valorar la
capacidad de la Compafia para continuar como un negoclo en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados y utilizando el principlo contable de negocio en marcha a
menos que la Administracién teénga la intencién de liquidar la Compafifa o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los encargados de la administracién de Ja Compaffa son responsables de la supervisién del
proceso de informacién financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacidén con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditor(a que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detacte una
incorreccion material cuando ésta exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
son consideradas materiales si, Individualmente o en conjunto, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basindose en los estados
financleros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoriz; nosotros también;

* Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
ya sea por fraude o error; disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para
responder a esos riesgos y, obtuvimos evidencia de auditorfa suficiente y adecuzda para
proporcionar una base para nuestr2 opinién. El riesge de no detectar una incorreccién
material deblde a fraude 25 mayor que aguella resultante de un error, ya que el fraude
involucra colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, distorsion, o elusién del control
interno.

*  Obtuvimos un conocimiento del control Interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y ne con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
Compafiia.

* Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, |2 razonabilidad de las
estimaciones contables, y las revelaciones realizadas por la Administracién.

*  Nuestra responsabilidad tamblén fue, concluir sobre lo aproplado del uso por parte de la
Administracién, de Ias bases contables de negocio en marcha y, con base en la evidencia
obtenida, concluimos que no existe una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de |a Compafifa
para continuar como un negoclo en marcha. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia

CUENCA: Av, Ordéfiez Lasso. Edificio Palarmo, aficina No. 2 (frente al Hotel Dra Varde) - teléfonos: (S937) 410 1116 /410 1118
E-mail; info@bestpointauditores com
LOJA: Jase Félix de Valdivieso 15-32 y 18 de Noviembre. quinto plao + telf.: (5837} 267 4977, E-mail: info_loia@bestpointauditores.com
Website: www.beztpointavditaras.com
IAPA is u 1imited Comoany regisiered in Eneland & Walss, Reeistered No. 05166917, Websita: www.ians.ret



SN
PD‘ nTCIA, LTDA

AUDITORES INDEPENDIENTES

INTERNATIONAL

Sonct SupRad Loeu Answindge

de auditorfa hasta la fecha de nuestro informe; sin embargo, eventos o condiciones futuras
pueden causar que la Compafifa no pueda continuar como un negeclo en marcha.

*  Evaluamos [a presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que expresen una presentacién razonabie.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo de INMOBILIARIA DEL
AUSTRO S. A. AUSTROINMO en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de
rezlizacién de la auditorfa y los hallazgos significativos de auditorfa, Incluidas posibles
deficienclas significativas en el control Interno que identificamos durante la auditorfa, si las
hubiere,

Nuestros informes sobre: deficiencias en el control Interno, procedimientos acordados para la
revision de las medidas de prevenctdn de lavado de activos y financiamiento del terrorismo Y
otros delitos, v cumplimiento de las obligaciones tributarias, por el ejercicio econémico que
termind el 31 de diciembre de 2018, son emitidos por separado,
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Cuenca, 22 de febrero de 2019
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