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Ala Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA DEL AUSTRO 5. A. AUSTROINMO

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA DEL AUSTRO S. A.
AUSTROINMO, que comprenden los estados de situacian financiera al 21 de diciembre de
2013 y 2012, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio, y
de flujos de efective por los afios que terminaron en esas fechas, asf como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de los asuntos indicados en la seccién
“fundamento de lz opini6n con salvedades” de nuestro informe, los estados financieros
adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion
financiera de INMOBILIARIA DEL AUSTRO S, A. AUSTROINMO, al 31 de diciembre de 2013
y 2012, asi como sus resultados y flujos de efectivo por los afos que terminaron en esas
fechas, de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Fundamento de la opinién con salvedades

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la cuenta Inventarios por USD 219.910 y USD 1,532,943,
respectivamente, corresponde a: una casa, un parqueadero, 19 lotes de terreno, y obras de
Infraestructura, todes estos inmuebles ubicados en la cindad de Cuenca, entregados en
arriendo; que por sus caracteristicas y uso no deben ser considerados como inventarios, tal
como lo establece la NEC 11, En adicion, el avalto catastral de estos inmuebles es USD
1.697.326, situacion que afecta a esas fechas la presentacion de los estados financieros vla
subvaluacion del activo y del patrimonio en USD 1.477.416 y USD 164.383.

Al 31 de diciembre de 2013, los activos fijos excluyen un terreno y un edificio ubicados en la
Av. del Estadio y Manuel | Calle en la ciudad de Cuenca, cuyo avalto catastral es USD 967,826,
situaclén que subvalGa el activo y el patrimonio en ese valor y a esa fecha,

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la cuenta del activo no corriente "inversiones en
acciones” por USD 138,231 corresponde a la participacion accionaria del 100% sobre el
patrimenio de [a subsidiaria "Comercial Herrera Pozo Cia, Ltda,": 3 esas fechas Ja subsidiaria
no reporta informacion financiera que permita determinar el valor de su patrimonlo neto,
situacion que origina incertidumbre sobre la valoracién de la inversién en acciones.
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Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo contable de las obligaciones financieras estd
sobrevalorade en USD 52.517 y USD 543.020 con relacidn a la tabla de amortizacién,
originado por el reconocimiente indebido del total de los intereses de lz obligacién
financiera; situacién que originala sobrevaloracion del pasivo y subvaluaci6n del patrimonio

en ese valor,

Al 31 de diclembre de 2013 y 2012, |z Compafifa no dispone de un anexo gue permita

+ identificar la composicidn de la cuenta contable "deudores varios” cuyo saldo a esas fechas
es USD 117.379 y USD 63.450, respectivamente; situacidn que origina fa Incertidumbre de la
existencia del derecho que tiene la Compafiia sobre el saldo de esta cuenta.

Al 31 de diciembre de 2012, el saldo neto de la cuenta contable “activos diferidos” por USD
182.339 corresponde a un ajuste contable realizado en diciembre de 2011 para regular el
saldo negativo del pasivo no corriente; la Compaiifa no dispone de evidencia suficiente y
adecuada que justifique el registro contable, situacién que sobrevalora el activo y el pasivo
en ese valor.

Al 31 de diciembre de 2012, la depreciacién acumulada estd disminuida en USD 50.813 por
un ajuste contable realizado en el afio 2011 con abono al patrimonio, la Compaiia no dispone
de informacion suficiente y adecuada que justifique tal ajuste contable, situacién que orlgina
la sobrevaloracidn del activo y del patrimonio en ese valar,

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de 12 Compafia de conformidad con
el Codigo de Etica del Contader Ecuatoriano emitide por el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con eses requerimientos, Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenide proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Responsabilidades de la Administracién de la Comparia sobre los estados financieros

Lz Administracién de la Compafifa es responsable de la preparacién y presentacion fiel de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las NEC, y del control interno que la
Administracién consideré necesario para permitir la preparacién de estados financleros
libres de incorreccién materiai, debido a frzude o error,

En [a preparacldn de los estados financieros, la Administracion es responsable de valorar la
capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
correspanda, los asuntos relaclonados y utilizando el principio contable de empresa en
marcha a menos que fa Administracion tenga la intencidn de liguidar la Compaiifa o de cesar
sus aperaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Los encargados de la administracion de la Compafia son responsables de la supervisién del
proceso de Informacion financiera de la Compaiifa.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financleros

Nuestros objetivos son obtener una segurldad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estén libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las N1A slempre
detecte una incorreccion material cuando ésta exista. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y son consideradas materiales si, Individualmente o en conjunto, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios tomen
basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante la auditorfa;
nosotros también:

* Identificamos y evaluamos los rlesgos de incorreccién material en los estados
financleros, ya sea por fraude o error; disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa para responder a esos riesgos y, obtuvimos evidencia de auditorfz suficiente v
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar una
incorreccién material debido a fraude es mayor que aquella resultante de un error, ya
que el fraude involucra colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, distorsién, o
elusién del control internoe.

* Dbtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar los procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinlén sobre la eficacia del control
Interno de Ja Compadfa.

* Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas, |a razonabilidad de las
estimaciones contables, y las revelaciones realizadas por Iz Administracién.

*  Nuestra responsabilidad también fue, concluir sobre lo apropiado del uso por parte de
la Administracién, de las bases contables de negocio en marcha y, con base en la
evidencia obtenida (declaratoria de disolucién por parte del organismo de Control,
mediante Resolucion No. SC.DIC.C.13.0265), concluimos que la Compaiifa afronta una
incertidumbre material para continuar como un negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidenciz de auditorfa hasta la fecha de nuestro informe.
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*  Evaluamos la presentacién global, la estructura ¥ el contenldo de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que expresen una presentacion razonable.

Nos comunicamos con los encargados del Goblerno Corporative de la Inmobliliaria del
Austro S, A, Austroinmo, en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento
de realizacidn de la auditoria y los hallazgos significativos de auditorfa, incluidas posibles
deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante la auditorfa,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros informes sobre: deficiencias en el control interno; cumplimiento de Jas
obligaciones tributarias; y, prevencién de lavado de activos y financiamiento del terrorismo
¥y otros delitos, por el ejercicio econdmico que terminé el 31 de diciembre de 2013, son
emitidos por separado.

Eesf/ooinf Cra, Ltdh,
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