IDITORES INDEFENDIE|

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A laJunta General de Acclonistas de
INMOBILIARIA DEL AUSTRO S A AUSTROINMO

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinide con salvedodes

Hemos audlitado Jos estadas financieros de INMOBILIARIA DEL AUSTRO 5. A AUSTROINMO, quo
momarendan el estado de situacion firanziera al 31 de diclembre de 2011, ¥ los correspondientey

des de Itadoz. de cambics en ol patr 16, y de ujos de efactivo por el afio que terming en
esa fecha, a3 0omo las notas explicativas de o5 estades firantieras Yo induyen un resumen de las
politicas contables significatives,

En pinid Pto por los posibies wlectos de los asuntos Indicados en la seccién
“fundamunto de t= opinide con salvedades” de nuestro Informe, los dos financieros ad
presentan razonablements, en todos loa aspectos significatives, la situscidn financiera co
INMOBILIARIA DEL AUSTHO 5, A AUSTROINMO, =1 31 de diciambre de 2011, &4l como sus
resuitadas y flojos de efective por ol afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas
Ecuatorisnas de Contabilidsd (NEC).

Fundamento de la opinfn con safvedader

Al 31 de diclombee de 2011, 1a cupnta del nctivo 1o corrients *lnversionss en acciones” por USD
138.231 corresponde a 12 participacicn acclonarin del 1004 sobre ef patrimanio de s subsidiarta
‘Comescial Herrera Pozo 0w, Ltds"; 0 esa fecha ta subsidiaria reporta USD 703672 coma patrrmonig
netn, situacion que origing lo subvaluandn del active ¥ del patrimonio en USD 565441

A 31 de diclembee de 2011, los nvestaros fusron A|ustados en USD 1.219.757 par cancepto de un
Avalto: la NEC 11 estoblece que los i 105 sevdn registrados @ su valor menor antre «f casta y el
vulie neto do realizscion (VNR), ¥ no contempla of ajuste por avalie, situacidn que sobrevalora ol
sctivo ¥ el patrimonio en 05 valor,

AI'31 de diciembre de 2011, el salda nato de ln cuenta contable “activas diferidos” por USD 271,804

corcespande n un ajuste ¢ ble 1 en diclembre de ere afo pard regular el saido negative
del pasivo no corrente; i1 Compafia no dispone de evidencis sufi ¥ adecuada que justifique el
registra ble, sl que sob #l nctivo y &l pasivo en eso valor,

Al 31 do dicsembre de 2011, ef sakdo ble del pasive financloro edtd sob do en USD

541021 con relacién 3 13 tsbéa de amoetizacan, originedo por el moonocimisnto Indahido del total
e 08 intereses 44 ln obligacitn financiera; sEudcitn gue orlging la subrevaloradian del pasivo v
subvaluacion del patrimontn an ess valar,

A1 de diclembre de 2011, b deprecaclén scumulada @5t disminuida en USD 50.813 por un 2juste
cuntable realtzada en asa fecha con abong patrimonio, ln Campadiis no dispone de informaclon
suficients y ndecuada que justifique tal sjuste contalye, situacion Que origing 1s sobrevaloracidn del
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acttva y del gurrimGnio en ese valore.

Nuestra suditoria fun ofxtusds de scuendo ton lag Normss Internacionales. de Anditorfa [NAy
Nizestran responsatalidacios de acuerdo can dichas rormas se describen g4 sdulante en s seceion
“Resoonvobiiidades del oulitor an refocidn con e auditodia de fos dos fi us” de
iforme, Somos independientes Ge & Compafila de conformidad con sl Cédigo de Brica del Contador
Ecuararinno emitide par ¢l Instituto de | lomes Contahies del Ecundor, y hemos cumplida las
demds responsabilidaces de ética de confueinidid ton =xos requerimientos, Constderamos qae &
evidencli de auditnels que hemog ohtenido praparcana ung base sufl yud da para
apEinadn

oy asuntoy

Lo eglacos financieres de b Companta correspordientss &l afi que terming el 31 do diciembre de
2010, fywion auditados por otrs 2uditor independiente, gulen exprest =f 22 de muyo de 2015 una
apindn no modificada sobire dizhos extador finantierns

Responsabilidades de lo Admintstrocidn de la Compadiic sobire los estudos fimancieros

Lt Adminlitracidn de ln Compania es resporisable ge ja Prepermcdny p ion fied de los d
financiernn adjuntos de conformidad con las KEC, ¥ del control Intseno que ds Adminiatracion
conmiderd necesario para permitir & preparacton de sstados finuncienos livres de Incocrecsitn
misturial, debedo a fraude o erros.

Ent fa preparacidn de (0 estadas francieros. & Administracidn ss respongable de valorer |s
capucided de la Compafila para continuar cama un nogocis en marcha, revelando. segtn carresponda,
Ins asuntas relacanados y ustipando of principlo contable de empresa en marcha @ menos qu= la
Administracidin tenga & intencitn de liquidar ls Compsfifn o de Cesar s pperaciines, o bier no
exinta otra ulternativa realista

Los eocargades di ls néministracidn de ls Compatila son respursalies de |y supervisidn del procesn
de Informacidn financiera de iz Compadily,

Responsahilidfades del auditor en relacion con la anditoriv de los estados finuncieros

Nuestras objetivos son obtener una seguridad razonable de que los-estados fnancleras en 40
fonjurto estdn libres de incorreccidn material, debido @ fraude o errar, y emitic un Informe de
wuilitoris que nuesirs opinién, Seguridad @5 urt alto grada de seguridad paro no
pArantiza que une suditords reatizada de coaformidad con las N1A viempre detecte Bnn intorrece
MALETai cuanido €513 exisla. (s incorreciomey pueden duberye 3 fraude B errar y san corsiderndas
materiales si, individualments o en L (uede preverse romablemante que mfiuyan on lnx

v

detiginney ecandnyicas yue Jok usisarios tomen burindose 21 108 extados financieros.

Come parte de i quditora de confarmidsd con les NIA, zpl o Juicio prof |y

mantuviees ura actitue de sscepticismy professonal durante la suditaris; nesotros wambsén:

. Idetmllunx_;sy I i3 riesgos de in unlos Jag financieros, ya sea
por fraude o error; dised: yapli procedimi da auditor paru responder a usies
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