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INMOBILIARIA DEL AUSTRO 5.A. AUSTROINMO

L.- Datos del contribuyente wjeto & examen:

1.2 Numero de RUC del Contribuyente 0190133245001

1.1 Domicilio Tributario: Calle Lorento Medra /n y Juan Bautista

1.1.1 Esplicacion de lod cambios de domicilio en ¢ penodo sudiado: ND EXISTE

CAMBIOS

12 Apellidos. Nombres v Nro. De cédula de identidad, cudadania o Pasaporte del
Representante  Legal
VICUNA PERALTA PABLD HUMBERTD
C.1L D1D12 79057

14 Fecha de imcripoon en ol Registro Mercantil del Nombrameenio del Repressntante
Legad a la fecha de presentacidn del informe 27 de septiembre del 2010 [Periodo 2
afoy)

1.5 Apellidos. Nombres y Nro De RUC del Contador de la Compafia
JAUREGUI CALLE ANGEL RICARDD
C1. 0100813325
1 & Actreiclad [condemica Principal
CONSTRUCTION DE VIVIENDAS
1 7 Actrdad Econdomica Secundana
VENTA DE VIVIENDAS
1 8 Precios de Tramferencia

& Dbhigecon de presentar anewo de Dperaciones de Partes Relacionadas (margue con
wna “X%)

5 NO X




INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE
DE INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A. AUSTROINMO

Cuenca, 27 de febrero del 2012

A los sefiores Socios v Directores:
INMOBILIARIA DEL AUSTRO 8.A. AUSTROINMO

¢ mis consideraciones

He auditado el balance general adjumo de INMOBILIARIA DEL
AUSTRO 8.A. AUSTROINMO, al 31 de diciembre del 2009, v los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patnimonio v de
flujos de efectivo por ¢l afo terminado en esa fecha. Estos Estados
Financieros son responsabilidad de la Admimistracion de la Compafiia. M
responsabilidad es expresar una opinion sobre estos Estados Financicros
basados en la auditoria

La wsuditoria fue efectuada de scuerdo con normas de  auditoria
generalmente aceptadas en el Ecusdor. Estas normas requieren que una
auditoria sca discfioda v realizada pars obtener certeza ramonable de si los
Estados Financieros no contiencn cxposiciones crroneas o inexacias de
cargcter significativo. Una auditoria incluyve ¢l examen, a base de prochas,
de la evidencia que soporta las cantidades v revelaciones presentadas en los
estados financieros.  Incluye también la evaluacion de los principios de
contabilidad generalmente aceptados en nuestro pals v de las estimaciones

relevantes hochas por la Administracion, asi como una evaluscion de I
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presentacion gencral de los Esmados Financieros.  Considero que esia
sudioria provee una base razonable pars expresar una opinion

En mi opinidn, los Estados Financieros amiba mencionados presentan
raronablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera
de INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A. AUSTROINMO., ul 31 de
diciembre del 2009, los resultsdos de sus operaciones, los cambios en su
patnmonio ¥ sus fluos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con los principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecundor

Atentamente.
N de Resolucion en la CPA. Ing. Herniin Samaniego
Intendencia de Compafias Aunditor Externo Independiente
03-C-DNC-0529 N® RNAE: 266
FNCE: 10887

RUC: 1400059158001
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» INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A. AUSTROINMO

= v BALANCE DE PERDIDAS Y GANANCIAS AUDITADO,

: PERIODO DEL | DE ENERO AL 31 E DICIEMBRE DEL 2009

@

> et MNEES 171. /588
(= rrewes SrANCETE 386115
umw-mmnummm 4B 70
Tl ingresce 2808174
i} Costo de Vertas
Ubidar Bnita 25 51,74
(-] Gastos Operacondes 167 33166
Gasirs o8 admnsiraoan 151005
Gaastos en Vinta 16 338 81
Gastcn firanoes L
Liilidades dal Borciao 41.TEETE

|as notas que s¢ adjuntan son parie integrante del analisis de los Estados

F inancicros.




INMOBILIARIA DEL AUSTRO S AL AUSTROINMO
DISTRIBUCION DE UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

(UTLIDAD ANTES OF P v PARTI it TR TR
[E-1 s UIPUL DA e A L ¥t
UTILIDA DESSUES DEL % UT. Ewe B oaw

| b AT D AL ey PERCECAS
UTLAOAD AnTES L s X aan
- B AUl ETO & LA REMTA 1R

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

TN IMPLIESTO A LA WENTA B BT S
(- ANTHCIPD PRIV

[} RETENCIOMES EN LA FUENTE

SALDD A FAVOR CONTRIBUYENTE

CALCULO DEL ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RENTA

O 3% PR T i O D) 587 447 @5 T 1ad. .
0% COSTOS ¥ GASTOS TN e 104 68
0#% ACTIVO TOTAL 14 105073 80| 58 42000
0 4% INGRE 308 180 1158 Tz, 08
TOTAL ANTICHPO 5 5. m

i) RETENCIONES EM LA FUENTE

ANTIC D PRON D ARD (MO CAL SA MPUESTD) A AT

|PRIMER ANTICPO oo0

SECGUINDD ANTICIPD .00




INMOBILIARIA DEL AUSTRO S A. AUSTROINMO
Balance General Auditado al 31 de Diciembre de 2000
23 POSICION FINANCIERA DE LA EMPRESA ( Balance General)

I
100 805 58

Chaponibie 7.899.75 240080

E=ptie 150 7249 14 BOT AT sm7 12

Flam ratve 235 004 88 735 095 8% -

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 488.7T25.70 AT $NERW
mmu‘ i 4remnm

|A=n-mug=m £21 855 86 621858 88

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE.  1.400.092.28 LTS TR W

TOTAL GENERAL ACTIVD | 1587 817,95 IAIT M WOTRN

| Comente nu:n‘ 1045 781,58 4B 011 B8

Mo cortientn ‘ 1 248 4268 33 1240 426,53

Deterdc | 0.00| .00

TOTAL GENERAL PASIVD 1.306.1T6.00 | 138410789 4RO B9

CAPITAL ¥ PATRIMOMIO

Capnts Soos 1.000 00| 1000 00

Hserve Logai 1131079 M08 20MW

Reserva Faculintiva Extatulara 103 266,24 101 186,27 20m.97

Apcries F e Capilakeaniones um! 0.00 ;

|Fieseren e caprta 422.105.14| 40846530  1BENTS

. B OO0 FFTerOrel oog 000

Percbdas de £ aroaon anterores 0.00 0.00 .

Liikikda del Ejercicio 4175078 neey  wmn|

TOTAL PATRIMONIO BE1 441,58 | 55150045 | MRS

Total Pasivos Patrimonic 1. 88T 617,88 1H0666734 - AOTR G

Las notas que se adjuntan son parte integrante del andlisis de los Estados

Financicros
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INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A. AUSTROINMO
Andlisis de la Posicion Financiers comparado con el Ejercicio
inmediato anterior (2008)

a) La relacion Activeo Comente a Pasivo Comente en el 2008 es de 432 4
en ¢l 2009 ex de K43 veoes, o que significa que la empresa dispone de
K41 dolares para pagar cada délar de su Pasivo en ¢l 2009. Siendo un
indice accpiable va que cstamos ¢n posibilidad de cubnr las deudas o
cono plazo

b) El Activo Comiente del 2008 al 2009, incrementa en ¢l 6.53% v sc da
por los incrementos que se presentan en los rubros del disponible v del
exigible. El Activo Total de un afio para ¢l otro disminuve en ¢l 0.95%,
dandose esto por el incremento que sufren los rubros del disponible y
exigible; ¥, en iérminos monetanos es de US § -18.079.39 dblares.

¢) En ¢l Pasive Comrienie se¢ ve clarmmente que existe un decremento del
45.40%%, en relacian con el aflo anterior, cuyo valor al 11 de Diciembre
del 2009 es de LIS § 57.749.67 dblares.

d) En el grupo del Capital v Peirnmonio tenemos como resulindo un
mcremento del 543%, vy s¢ da porque en ¢l presente gpercicio
econdmico se obtiene utilidades




INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A. AUSTROINMOY
EVOLUCION DEL PATRIMONIO AL 31 DE DICIEMBRE DEL
2008, COMPARADO CON EL EJERCICIO DEL 2009

Capital Socia 1,000 11,040
Saldo al 31/dic 2008 1000, 00

{ +) Incrementos aflo 2009 (LA

Aporte Futuras Capitalizaciones 0.00
Saldo al 31/dic2008 (.00

(=) Decrementos afto 2000 1,0

Reserva legal 13.310,79
Saldo al 31/dic 2008 11.230.82

[+ Incrementos aflo 2000 207997

Reserva Facultativa 10326624
Saldo al 31/dic 2008 10118627

(+) Incrementos afo 2009 2.079.97

Reserva de Capital 422.105.14
Dado al 31/dic 2008 40546539

(+) Incrementos afio 2000 16.639.75
UTILIDADES DE EIERCICIOS ANTERIORES 0.00)
Saldo al 31/dic 2008 000

(+) Incrementos afio 2009 0.00

Utilidad del Eiervicio 41.759.78
Saldo al 31/dic 2008 32.626.97

(+) Incrementos afio 2009 9 132,81

Total Patrimonio al 31/diciembre/2000 441,95

Las notas que se adjuntan son parte integrante del andlisis de los Estados

Financieros




INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A. AUSTROINMO

Notas a los Estados Financieros Auditados por el Ejercicio
Econdmico del 2009

1) Antecedentes: INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A.
AUSTROINMO s¢ constituve ¢l 30 de octubre de 1990, con un capital de
50, 4,000,000 (160,00 dolares). Toda csia informacion  se desprende de 1a
escritura publica celebrada en la notana cuenta ¢l 31 de Juho de 1990 ¢
inscrita en ¢l Registro Mercantil bajo ¢l ndmero 215 del 6 de noviembre de
1990, Actualmente el Capital Social es de LIS S 1.000.00 septin la escritura
de aumento v reloma de estatutos celebrada en la notaria novena del
Comion Coenca ¢l |12 de Dhciembre del 2003 e inscrita en el Kegistro

Mercantil bajo el nimero 325 del | de jumio del 2003

2)  Politicas Contables: A continuacion s¢ resumen las politicas
contables  seguidas por INMOBILIARIA DEL AUSTRO S.A,
AUSTROINMO., en la preparacion de sus Estados Financieros sobre lo
base de scumulacion. conforme a Normas Ecustonanss de contabilidad de

general acepiacion,

Hases para la presentacion de los Estados Financieros.
La Empresa presenta sus estados financieros de conformidad con
lo que se establece i Norma Fcustoriana de Contabilidsd N* |
“Presentacidn de Estados Financieros”, ademds mantiene sus
regisiros comiables en Moneda de curso legal que es en dolares

RMErTCanins.
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Valuwaciin de Inventarios
Los inventarios se presentan  considerando 1o dispuesto en la
“orma Ecustonana de Contabalidad N* 7 “Inventarios™, asi como
los efectos por la conversion de los Estados Financicros, ¢l mismo
que s¢ ha determmnado sobre la base de valores promedios de
adquisicin.

Propiedad. planta y Equipo
Esios activos ostan presentados de igual maner considerando o

dispucsio en la Norma Ecustonana de Comtabilidad N* 12
“Propiedades, Planta ¥ Equipo™ ¥ los efectos del ajusic por la
Conversion de los Estados Financieros, fruto de la aplicacion de la
NEC & |7, efectuado en el afio 2000

La Depreciacion de estos activos s caleulada sobre los valores
originales mis los efectos de los ajusies por conversion sobre Ia
hase del método de Hinea recta, en funcion de la vida atil estimada
de los respectivos Activos de conformidad con la NEC N* 13

3) ACTIVO:

las Cuentas del Active han sido clasificadas iomando en
consideracion lo que establece en la NEC N* |

L1L- CORRIENTE:

Este grupo osti integrado por los subgrupos del Active
Disponible, Exigible v Realizable. El Disponible consiste en los




saldos en efectivo (Caja v Bancos ) que dispone la Empresa al final
del kjercicio. En el Subgrupo del Exigible constan las cuentas por

cobrar & los clientes, v anticipos a proveedores ¥ en el Subgrupo
Healizable tenemos la cuenta de Inventarios, los valores guedan

explicados de lo siguiente forma

hsponible | (). 905,56
Exigible 150.724.29
Realizable 235.095 RS
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 486.725.70

La conformacion de estas cuemas consta en forma desglosada en
los Halances Analiticos al 31 de diciembre del 2009, presentados
por ¢l Departamento de Contabilided.

Dentro del ACTIVO _DISPONIBLE wnemos las  siguienies

cuenias

Caja K 4D
HBanco del Austro Cuenta Comiente 23.119.15

Hanco de Austro Cra. de Ahorros 96 4
Inversiones Temporales T1.681.97

TOTAL ACTIVO DISPONIBLE _100.903 56
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la cuenta ACTIVO EXIGIBLE cstn conformada por las

Arguienics cucTas

CLIENTES 22 465 08
=) FROVISION CTAS INC 0.(x)
ANTICIPOS AL PERSONAIL 49
IVA PAGADO COMPRAS 752.07
INPUESTO RETENIDO 1.775.55
IVA CREDITO TRIBLITARIO 169 49

IMPUESTO A LA RENTA RET

LRENTA AROS ANTERIORES. 25.265.61
ANTICIPO IMP. RENTA 0.00
TOTAL EXIGIBLE 15072429
Fl ACTIVO REALIZABLE esta conformado por ¢l Inventario

cuyo valor al 31 de Diciembre del 2000 es de UUS § 235.095.85

dirlares

ALl- ACTIVONOCORRIENTE:

En esic grupo tenemos e Subgrupo  Fije  depreciable,
conformado por los Activos Fijos v ¢l Activo Diferido de scuerdo

a la siguienie demostracion




CUENTAS WALOR %

FLIO eI e

VEHICLULDS WM OTI0E |- 280840 2%
i) DEP. ACUNM VEHICLLOS 1B 680 3§
EQUIMD DE COMPLUTACION | GO Ol i) irs
[~} DEP ACUM EQUIPD DE COMPUT 308 34
MUEBLES ¥ ENGERES §29000 |- 150056 10%
~ ) DEP ACUM MUEALES Y ENSERES 6 Te0 58 |
L EDIFICID {58 DaB 24 TH2E 14 65 5%
i) DE® ACLM EDWFICID 178431 68 |
EQLPO DE COMUMICATION

= {-) DEF ACUM EQ. COMUMICACION
e CAMARAS DE WIGILANCIA

i) DEP ACUM CAMARAS DE VIGIL

- CASTDS INETALACION TALLER
- {=) AMORT_ ACUM GTOS TALLER
AC A LARGO PLAZD a1 656 86 |

4) PASIVO:
El grupo del Pasivo de  igual manera se clasifica de acuerdo a lo
- que sc establece en lu NEC N* 1.

4.1.- CORRIENTE:
Dentro de este rubro tenemos las siguienics cucnias como sc

desprenden del Balance General al 31 de Diciembre del 2008

Proveedores 8.520.20
Obligaciones Hancanas 2 195,05
Cuentas por Pagar 2497964
Impuesto a la renta por pagar 14.800.50
Retenciones por Pagar 3.210.70
Beneficios Sociales 4.0d3 5K

TOTAL PASIVO CORRIENTE £7.749.67




OBLIGACIONES BANCARIAS

Hanco Austro S A 2.195.05
CUENTAS MPOR PAGAR

Planillas 1ESS £12.50

Las Obligaciones Bancarias corresponden a Préstamos del Banco
Austro

4.1L- NO CORRIENTE O A LARGO PLAZO:

Dentro de oste rubwo tenemos las siguientes cuenlas como s

desprenden del Balance General al 31 de Diciembre del 2009

OBLIGACIONES BANCARIAS 1.248.416.31
Banco Austro 1.24R 42633

TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO  __1.248.426.13

Las Obligaciones Hancarias corresponden a Préstamos del Banco

Austro S A

£) CAPITAL Y PATRIMONIO:

Dentro de este rubro tenemos a las siguienices cuentas, los misma

que han sido clasificadas de acuerdo con la establece ln NEC N* |

Capital social 100000
Reserva legal 13.310.79
Reserva Facultativa 103 26624
Reserva de Capital 422.103.14
Utilsdad del eyercicio 4]1.759. 7R

TOTAL PATRIMONIO SH1.44).95
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6) ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

ESTADD DE CAMBEIOS EN LA FORICION FINANCIERA

FUENTES CAFTAL DE TRARAID
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7) FLUJO DE EFECTIVO

FLUJO DE EFECTIVO AL 31-XII-2009

[hmpombie al 31-XI1- 2009

FUENTES Y FONDOS DEL PERIODO

Prrdudas de cperocos anienores
Utdadad de eperc. Anterorea

VARIACIONES DE ACTIVOS
Exagibic

R aliia bie

Fipo deprecuabie

Actwvo Didendo

FONDOS FROVENIENTES DE OPER.

ivmn EN PABIVOS
Pasrve Cormente

Pasrre no Cormente

Drde o

i"fmm EN EL PATRIMONID
Capetal

Rreserva Legal

Erarrva Facullatmas

Reserva de capitnl

(Utiliddes del epercxn

TOTAL FUENTES

SALDO FINAL DE CAJA AL 11 XII- 2009
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§ ) CONCLUSIONES:

N7 de Hesolucion en la
Intendencia de { ompafiias

b)

<)

El Departamento de Contabilidad no debe descuidar en estar
debidamente preparado en s leves conexas a o
Contabilided, como la Ley de Régimen Trnbutario Intemo v su
Reglamento, Lev de Compafias v otras afines, con ¢l unico fin
de dar cabal cumplimiento a las disposiciones legales
pertinenies, de esta mancra s¢ evitard ¢l pago de multas ¢

Intereses

En la Contabilidad del Ejercicio del afo 2009 debemos aplicar
de igual manera las NEC. Normas Ecustonanas de
Contabilhdad, pucsias en vigencia en nuestro pais desde ¢l 3 de
Octubre 1999, segin resolucion FNCE 070899 y publicada
en el Registro Oficial No 291, con canicter de Suplemento

Auditoria recomienda que on los Estados Financicros del afo
2010, s haga ¢l desglose del 15% Utilidad empleados v del
25% Impuesto a la Renta por pagar

Alenamenie,

CPA. Ing. Hernan Samaniego
Auditor Externo Independiente

03-C-DIC-0529 N® RNAE: 266

——

FNCE: 10887
RUC: 14000591 58001
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