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TEHINMO CIA.LTDA.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

PORELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y
2015

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

TEHINMO CIA. LTDA. Inscrita en mayo del 2010 Compainia de nacionalidad
ecuatoriana y tiene su domicilio principal en el Cantén Ambato, Provincia de
Tungurahua y su actividad principal es la compra, venta alquiler y explotacién
de bienes inmuebles propias o alquilados, alquiler de Ilocales en sectores

comerciales e invencién en sectores estratégicos de la ciudad.

La direccién principal registrada de la Compania es Av. Julio Jaramillo No 105 vy

Segundo Granja - Ecuador.

El capital social es de ochocientos ddélares de los Estados Unidos de Am érica,
dividido en ochocientos acciones ordinarias y nominativas, de un doélar de los
Estados Unidos de Am érica de valor nominalcada una.

Las politicas contables que utiliza la Compafiia son <consistentes en la

preparacion de sus estados financieros.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el personaltotalde la Compadia alcanza 5

empleados en el d&rea adm inistrativa.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

Administracion de la Compaidia.

2. POLITICAS SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién

Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados
sobre las bases del costo histérico excepto por ciertas propiedades e
instrum entos financieros que son medidos a sus valores razonables.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracién, independientem ente de siese precio es directamente observable

o estimado utilizando otra técnica de valoracion.
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Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compania tiene en
cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tom arian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién.

El valor razonable a efectos de medicién y o de revelacién en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las
transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran
dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de leasing que estan dentro del
alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el
valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de

realizacion de la NIC 2 o elvalor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su

totalidad, los cuales se describen a continuaciéon:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de

m edicién.

Nivel 2: Insum os distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1

que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o

indirectamente.

Nivel 3: Insum os son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la

preparacion de estos estados financieros.

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo - EI| efectivo y equivalentes de
efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, dep6sitos, que se pueden

transform ar radpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Nota 4.

2.4. Cuentas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar
NIIF 7.86(c).37 son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no

cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. EIl ingreso por intereses (incluyendo Ilos intereses implicitos) se
reconoce en el estado de resultados integrales y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inm aterial. EIl periodo de crédito prom edio

de bienes es de 31 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor

al de probable realizacioén. Dicha provisién se constituye en funcién de un

andalisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas.
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Las cuentas comerciales por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. EIl valor razonable de

las cuentas comerciales por cobrar. Nota 5.

2.7. Propiedades, planta y equipo

2.7.1. Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades,

planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia y la estimacién inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la

ubicacién del activo. Nota 8.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de propiedades, planta vy
equipo, los costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a Ia
adquisicién o construccién de activos que requieren de un periodo de tiempo

sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

2.7.2. Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de

deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de
propiedades, planta y equipo de la Compafdia, requieren revisiones periédicas.

En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que perm ita
depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente

reparacion.

2.7.83. Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después
del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectiGan con
suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera
m aterialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al

final de cada periodo.

El aumento en la revaluacién de dichos terrenos y edificios se reconoce en otro
resultado integral, excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del
mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una
disminucién del valor en libros de la reevaluacién de dichos terrenos y edificios
es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluacién de propiedades relacionado con una

revaluaciéon anterior de dicho activo.
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Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo sobre el
impuesto a la renta diferido, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12

Impuesto a las Ganancias.

2.7.4. Método de depreciacién, vidas uUtiles y valores residuales - EIl costo o

valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el

m étodo de linea recta. La vida Uutil estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afno, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y

equipo, las vidas Utiles y valores residuales usadas en el calculo de la
depreciacion:

Tipo de Activo Vida util

(En afos)
Edificaciones 20
Muebles y enseres 10
M aquinaria y equipo 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

2.7.5. Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del

activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el superavit
de revaluacién atribuible a la reserva de revaluacion de propiedades restante

es transferido directamente a las utilidades retenidas.

2.8. Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos
directamente a la adquisicién, construccién o produccién de activos calificados,
los cuales <constituyen activos que requieren de wun periodo de tiempo
sustancial para su uso o venta, son sumados alcosto de estos activos hasta el

momento en que estén listos para su uso o venta.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el

periodo en que se incurren.

2.9. Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de Ilos costos de la transaccién
incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos
de transaccién) y el valor de redenciéon se reconoce en el estado de resultados

durante el periodo del préstamo usando el método de interés efectivo. Nota 11.
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Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaidia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12

meses después de la fecha del estado de situaciéon financiera.

2.10. Cuentas comerciales por pagar - Las cuentas comerciales por pagar
son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no

cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado wutilizando el método de la tasa de interés efectiva. EIl gasto por
intereses (incluyendo los Intereses implicitos) se reconocen como costos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por pagar a corto plazo cuando elreconocimiento delinterés resultaria
inm aterial. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es

de 60 dias. Nota 12.

2.11. Impuestos - EIl gasto por impuesto a la renta representa la suma del

impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido. Nota 10.

2.11.1. Impuesto corriente - EIl impuesto por pagar corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afdo. La wutilidad gravable
difiere de la wutilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. EI
pasivo de la Compadia por concepto del impuesto corriente se calcula

utilizando las tasas fiscales aprobadas al finalde cada periodo.

2.11.2. Impuesto diferido - EI impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias entre el valor en |Ilibros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable. EIl pasivo por impuesto diferido
se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se
reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que
la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el

activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compafia tiene la intenciéon de

liguidar sus activos y pasivos com o netos.

2.11.83. Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos,
deberdan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado,

excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que



Pdgina |6

se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce
fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de

negocios.

2.12. Beneficios a empleados

2.12.1. Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio -
La Compadia mantiene beneficios por concepto de jubilacioén patronal vy
desahucio, definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con
cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la
obligacioén a la fecha del estado de situaciéon financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito
independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. EIl valor
presente de la obligacién de beneficio definido se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinado

por el perito.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones
de tasas de descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de
mortalidad, edad, sexo, afnos de servicio, incremento en el monto minimo de las
pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para obligaciones por beneficios de retiro, la estimacién esta sujeta a
variaciones que podrian ser importantes. EIl efecto, positivo o negativo sobre
las reservas derivadas por cambios en las estim aciones, se registra

directamente en resultados.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la
medida en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son
amortizados utilizando el método de linea recta en el periodo promedio hasta

que dichos beneficios son otorgados.

2.13.2. Participacién a trabajadores - La Compafia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaidia.
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las wutilidades liquidas o

contables de acuerdo con disposiciones legales.

2.14. Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros
cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a |los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos

los dem s arrendamientos se clasifican como operativos.

2.14.1. La Compafdia como arrendatario - los activos mantenidos bajo
arrendamientos financieros se reconocen como activos de la Compadia a su
valor razonable, al inicio del arrendamiento, o si este es menos, al valor
presente de los pagos minimos del arrendamiento. EIl pasivo correspondiente
se incluye en el estado de situacion financiera como una obligacién bajo

arrendamiento financiero.
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Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de
linea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Las cuotas
contingentes por arrendamiento se reconocen como gasto en los periodos en

los que sean incurridos.

2.15. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor
razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que

la Compania pueda otorgar.

2.15.1 Venta de bienes - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta elimporte estimado
de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaidia
pueda otorgar.

. La Compafdia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes.

. La Compafia no conserva para si ninguna implicacion en la gestiéon
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado
con la propiedad, niretiene elcontrol efectivo sobre los mismos;

. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad y
sea probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccién;

. Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccidén

pueden ser medidos con fiabilidad.

2.16. Costos y gastos -Los costos y gastos se registran alcosto histérico. Los
costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se

registran en el periodo maéas cercano en elque se conocen.

2.17. Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en
los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea elreflejo de la

esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compaifdia
tiene la intencién de liguidar por su importe neto o de realizar el activo vy
proceder al pago del pasivo de forma simultdanea, se presentan netos en la

cuenta de resultados.

2.18. Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan
de baja a la fecha de negociacion cuando se observe la presencia de una
compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor
razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por aquellos activos

financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los



Pdgina | 8

cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la

transacciéon se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su

totalidad al costo amortizado o alvalor razonable.

La Compafnia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a

valor razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, préstamos y cuentas a cobrar y activos financieros
disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracioén determina la

clasificacion de sus instrumentos financieros en elmomento delreconocimiento

inicial.

Para propodsitos de clasificar los activos financieros, un instrumento es un
“instrumento de patrimonio” si se trata de un no derivado y cumple con la
definicion de “patrimonio” para el emisor (bajo NIC 32 Instrumentos
Financieros: Presentacién) excepto por ciertos instrumentos no derivados con
opcién a venta presentados como patrimonio para el emisor. Todos los dem &s

activos financieros no derivados son “instrumentos de deuda”.

2.18.1 Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Los
activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados son
instrumentos financieros mantenidos para negociar o designados a valor

razonable en elreconocimiento inicial por la Adm inistracién de la Compaidia.

Los instrumentos de esta categoria se clasifican como activos corrientes y los
cambios en su valor razonable se registran en resultados. Elvalor razonable se

determina de la forma descrita en la Nota 17.8

2.18.2 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que |la
adm inistracién de la Compania tiene la intencién y la capacidad de mantener

hasta su vencimiento.

Si la Compafia vendiese un importe significativo de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria com o

disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los
costos de transaccién. Posteriormente, son medidos al costo amortizado

utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha

del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes.
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2.18.3 Cuentas por cobrar comerciales - Las cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. EIl periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 59

dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor
al de probable realizacioén. Dicha provisién se constituye en funcién de un

analisis de la probabilidad de recuperaciéon de las cuentas.

Estos activos financieros se <clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién

financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.18.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos

financieros por cobrar, son probados por deterioro al finalde cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amortizado es la diferencia entre el importe en Ilibros y los flujos de
efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias,

descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de wuna cuenta de provisién. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en elimporte en libros de la

cuenta de provisioén se reconocen en el estado de resultados.

2.18.5 Baja de wun activo financiero - La Compafia da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compadnia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo
transferido, la Compafia reconoce su participacion en el activo y la obligacion
asociada por los valores que tendria que pagar. Si la Compadia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
activo financiero transferido, la Compafiia continua reconociendo el activo

financiero y también reconoce un préstamo colateralpor los ingresos recibidos.

2.19 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compafia - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual.
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Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo

menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.19.1 Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados son pasivos
financieros que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
reconocimiento inicial. Cualquier ganancia o pérdida surgida de la remedicién

delvalor razonable se reconoce en el estado de resultados.

2.19.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los pasivos
financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesarios para su obtencién) y elvalor delrembolso, se reconoce en el estado
de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

2.19.83 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de Ilos costos de la transaccidén
incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo

amortizado usando el método de interés efectivo.

2.19.4 Cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por pagar comerciales son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no

cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. EIl periodo de

crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con

los términos crediticios pre-acordados.

2.19.5 Pasivos por contratos de garantia financiera - Los pasivos por contratos
de garantia financiera se miden inicialmente a su valor razonable, y sino son
designados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en

resultados, se miden posteriormente almayor entre:

. Elimporte determinado de acuerdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes; y

. El importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la
amortizacién acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de

reconocimiento de ingresos ordinarios establecidas en la Nota 2.15.1

2.19.6 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo

financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

2.19.7 Instrumentos de patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en

cualquier contrato que evidencie un interés residual en los activos de |la



IAS 8.28(a)

IAS 8.28
(c) (d)

(b)

Pdgina |11

Compania luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emisi6on directos.

2.20 Modificaciones a la NIC 1 - Presentacion de estados financieros

Las mejoras anuales a las NIIF 2009 - 2012 han presentado una serie de
m odificaciones a las NIIF. Las enmiendas especifican que se requiere un tercer
estado de situaciéon financiera cuando a) una entidad aplica una politica
contable retroactivamente o realiza una re expresion retroactiva o]
reclasificacién de partidas en sus estados financieros, y b) la aplicacién
retroactiva, reformulacién o reclasificacion tiene un efecto material en la
informacién <contenida en el tercer estado de situacion financiera. Las
enmiendas especifican que las notas correspondientes, no son necesarias para

acompafar eltercer estado de situacién financiera.

En el ano en curso, la Compadia ha aplicado una serie de nuevas y revisadas
normas, lo que no ha dado lugar a efectos m ateriales sobre la informaci6n
presentada en el estado de situacién financiera al 1 de enero del 2012. De
acuerdo con las modificaciones a la NIC 1, la Compafia ha presentado un
estado de situacion financiera sin las notas relacionadas, a excepciéon de los
requerimientos de revelacién de la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las

Estim aciones Contables y Errores.

2.21 NIC 19 - Beneficios a los empleados (revisada en el 2012)
En el afno en curso, la Compafnia ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los
Empleados (revisada en el 2012) y las enmiendas consiguientes, por primera

vez.

La NIC 19 (revisa da en el 2012) cambia la contabilizacién de los planes de
beneficios definidos y los beneficios por terminaciéon. Elcambio mas importante
se refiere a la contabilizacion de los cambios en las obligaciones por beneficios
definidos y los activos del plan. Las modificaciones requieren elreconocimiento
de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y en el valor
razonable de los activos del plan cuando se producen, vy por lo tanto eliminan la
el método de la “banda de fluctuacion” permitida por la versiéon previa de la NIC

19,y acelera elreconocimiento de los costos de servicios pasados.

Adicionalm ente, todas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas
m ediciones) se reconocen inmediatamente en otro resultado integral. Por otra
parte, el costo de interés y rendimiento esperado de los activos del plan
utilizados en la version previa de la NIC 19 se sustituyen por el enfoque del
“interés neto", el cual segun la NIC 19 (revisada en el 2012), se calcula
aplicando la tasa de descuento neta sobre el pasivo o activo por beneficios
definidos. Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en
el resultado del periodo y otro resultado integral en afios anteriores.
Adicionalmente, la NIC 19 (revisada en el 2012) introduce algunos cambios en

la presentacion del costo por beneficio definidos incluyendo extensas

revelaciones adicionales.
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A partir del 1 de enero del 2013, la Compania ha aplicado las disposiciones
transitorias pertinentes de la NIC 19 - Beneficios a los Empleados, y ha

actualizado los importes comparativos en forma retrospectiva.

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modificé en
octubre del 2010, la cual incluydé los requisitos para la clasificacion y medicién

de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros.

Los requisitos claves de la NIIF 9:
El reconocimiento y medicioén de los activos financieros que se clasifican
dentro del alcance de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceréan

posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cam bio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integralgenere una asimetria contable en el
resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a utilidad o
pérdida. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero designado como valor razonable con cambios

en resultados se presenta en la cuenta de resultados.

La Companfia prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro puede tener un
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compadnia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable

de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido com pletado.

3.ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y westablezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinioén de la Adm inistracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacioén de la
inform acién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus

efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la
revision y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a

periodos subsecuentes.
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A continuaciéon se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
adm inistracion de la Compafdia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los

criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la wunidad generadora de efectivo a la que

pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en
uso de las unidades generadoras de efectivo. EIl calculo del valor en uso
requiere que la Compafia determine los flujos de efectivo futuros que deberian
surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento

apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la

diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro. Los detalles del cédlculo de la recuperacién se incluyen

en la Nota 8.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - EIl valor presente
de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de
varios factores que son determinados en funcién de un célculo actuarial

basados en varios supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluyen wuna tasa de descuento. Cualquier cambio en los

supuestos impacta en elvalor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el calculo actuarial, utiliza
la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio
reportados por la administracion de la Compania. La tasa de descuento es la
tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los
flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para

cum plir con la obligacién de estos beneficios.

3.3 Estimacién de vidas utiles de vehiculos, maquinaria y equipo - La
estimacién de las vidas Uutiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo

mencionado en la Nota 2.7 .4.
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3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compafia ha realizado la estimacion de
sus impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor

en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

3.5 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota
17.1, la Compadia utiliza las técnicas de valuacién para la medicién del valor
razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la

medida de lo posible, en datos observables del mercado.

La Nota 17 incluye informacién detallada sobre la naturaleza de las
presunciones para efectos de estas técnicas de valuacién, asi como un andlisis
de sensibilidad detallada para dichas presunciones.
4. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR
Un resumen de cuentas porcobrar bajo NIIF s, es como sigue:
Diciembre 31,...

2016 2015

(En U.S.déblares)
Clientes () 23,084.58

Provisién incobrables () ()

Total () 23.084.58

Cuentas por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar que se revelan

arriba se clasifican como activos financieros que se miden alcosto amortizado.

Todos los saldos son clasificados como activos corrientes. EIl valor razonable

de las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en

las otras cuentas por cobrar.

La Compafdia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100%
de todas las cuentas por cobrar con una antigiedad de 60 dias o mas debido a
que de la experiencia histérica establece que las cuentas por cobrar vencidas a
mas de 60 dias no son recuperables. Se realizara un andalisis individual
anualmente. Los porcentajes de provision fueron estimados por la Gerencia

para cubrir el riesgo de incobrabilidad de cada clase de cartera.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 90 dias. No se

hace ningln recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar.

Nuevos créditos - Antes de aceptar cualquier nuevo cliente, la Compaidia
utiliza un sistema de puntuacién de crédito externo para evaluar la calidad

crediticia del cliente potencial y los limites de crédito por cliente.
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Los créditos por ventas indicados anteriormente, incluyen montos que estan en
mora al final del periodo; sin embargo, la Compafia no ha reconocido una
provision para deudas de dudoso cobro, debido a que no se ha identificado un
cam bio significativo en la calidad del crédito y por lo tanto, las cantidades aun

se consideran recuperables.

5. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipo bajo NIIF's, es como sigue:

Diciembre 31,...
2016 2015
(En U.S. do6lares)

Costo o valuacién 858671.81 858671.81
Depreciacion acumulada y deterioro (83243.92) (65966.88)
Total 175.,427.89 192704.93

Clasificaciéon:

Terreno 481717.22 481717.22
E dificio 376954.59 376956.59
Total 858671.81 8658671.81

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:
5.1 Aplicacion del costo atribuido - Al 31 de diciembre del 2016, los valores
razonables utilizados como costo atribuido para equipos no generan ajuste al

valor de los libros presentado segun los PCGA anteriores.

5.2 Pérdidas por deterioro reconocidas en el periodo - Durante el ano 2016, la

Compafnia no genero una pérdida por deterioro.

6. I MPUESTOS

6.1 Activos y pasivos del afno corriente - Un resumen de activos y pasivos

por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31,...
2016 2015
(En U.S. déblares)
Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario a favor de la empresa (I.R) 23872.17 24832,17

Total 23872.17 24832 .17
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Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones por pagar (IVA) 0 0.64
IVA por pagar 0 419.17
Retenciones en la fuente por pagar 0 0.27
Impuesto a la Renta por pagar 0 0
Total 0.00 420.08

7.PRESTAMO S

Un resumen de préstamos bajo NIIF's, es como sigue:

Diciembre 31,..
2016 2015
(En U.S. délares)

Préstamos de un banco locallos cuales se devengan

En una tasa de interés nominalanual que fluctda entre

el 9.76% y el 11.20% . 139621.18 258645.11
Total 139621.18 258645.11
Corriente - Préstamos a tasa fija con un banco local, cuyos periodos de

vencimiento exceden de 1 afo. Al 31 de diciembre del 2016, la tasa de interés
efectiva promedio ponderada anual sobre los préstamos es de 9.76% y 11.20%
respectivamente 17.8 Presunciones significativas utilizadas al determinar el

valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros.

Préstamos bancarios - EIl valor razonable de los préstamos es estimado
usando el modelo de flujos de efectivo futuros descontados. Los instrumentos,
en la medida de lo posible, son agrupados en grupos homogéneos segregados

por las tasas de interés y vencimientos.

En general, los flujos de efectivo contractuales son descontados usando una
tasa de descuento estimada que un participante del mercado podria usar en la
valuacién de instrumentos con vencimientos, tasas de interés y riesgo de

crédito similares.

8. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital sociales como sigue:

Diciembre 31,..
2015 2014
(En U.S. délares)

Capital social 800 800

Total 800 800
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8.1 Capital Social - Elcapital social autorizado consiste de 125,181 de acciones

de USS$ 1,00 valor nominal, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho
a los dividendos.

8.2 Acciones ordinarias

NUmero de acciones Capitalen acciones

(en U.S. ddlares) ...

Saldo al 31 de diciembre del 2014 800 800

Saldo al 31 de diciembre del 2015 800 800

Saldo al 31 de diciembre del 2016 800 800

Reservas segun PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de

capital, por valuacion o por valuacion de inversiones segun PCGA anteriores,
sélo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacién de la
compaifia.

9. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafiia es como sigue:

. Diciembre 31,...

2016 2015
(En U.S. délares)

Ingresos provenientes de arriendos de inmuebles 65150.56 50178.16
O tros Ingresos 0 100.30
Total 65150.56 20278.46

10.COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA
Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los estados

financieros es como sigue:

. Diciembre 31,...
2016 2015
(En U.S. délares)

Costo de ventas 0.00 0.00
G astos de ventas 0.00 469.43
G astos de adm inistracion 45734.74 52022.52
Otros Gastos Adm inistrativos 0.00 14747 .47
P articipacién trabajadores 276.35 0

G asto Depreciacion 17277.04 18847.68
G astos financieros 296.42 41101.17

G astos no deducibles 0.00 16.82
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Ajustes por implementacion 0 0
G asto por impuesto diferido (0) (0)
Total 63584.55 127205.09

11.HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados
financieros (marzo 03 del 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre |los estados

financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el affio terminado el 31 de diciembre del 2016 han
sido aprobados por la Gerencia General de la Compafdia el 24 de marzo del
2017 y seran presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacién. En
opinién de los, los estados financieros serdan aprobados por la Junta de

Accionistas sin modificaciones.



