
LAALCUDIA CONSTRUALCU S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(En dólares Americanos) 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

LAALCUDIA CONSTRUALCUA 5.4; (En adoante "La empresa") Es una Empresa legalmente constituito en el 
Edliador, según escritura del 25 de Mayo de 2070, lnscvts en al Registro Moran Noteris Cuada del cantón Quiéo 
con fecha 17 de Junio de 2010 

  

OBJETO SOCIAL: El oljato social de la empresa será la conoirucción, Jotización. promociones inmobilarias y. 
afines, importación exportación y somentafización on el Ecuador de toda clase de productes, bienes y 
equipos. materiales, repuestos e Insumos relacionados cun. su otieto social, la prestación de smvicios de 
soluciones empresariales soporte y semen técnico sobre diseño, alaboración de planos y su cuíacación mp es 
mercado nacional o internacional 

    

PLAZO DE DURACION. 50 años contados a partir de la fecha 09 inscración del contrato consiralivo $0 al 
Registro Mercantil del +7 de junto de 2010 

DOMICULIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Av. Reel Audiencia NS8-159 y Av Lu Tafño, Edificio Fabiwía 1 Piso 
2. Quito - Ecuador 

DOMICHJO FISCAL: En la clutad ce Quita con RUC: 1792271452001 

2. BASES DE PRESENTACION DELAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se descnben las paneípales hases contebles edopiadas en ía preparación de estos esrartos 
Anancieros PYMES. 

2.1. Basos de Presantación 

tos Estados Financieros dle. la empresa se pan preparado de acuerdo con las Normas intemantanetes 22 
Infenmación Financiera pare pequeñas: y mecianss =wuidades (MF para la PYMES), aduptadas por la 
Supenntendencia te Compañías. Los Estados Financions se han elaborado de acuer som ebenfogua del costo 
histórico, aunque modificado por le revalortzación del terano, 

La práparación de estos Estados Financieros conforme con les NIF. exigón es usa de sientas estinscionca 
contables. También exige a lo Gerencia que ejerza st juro en el proceso de aplicar políticas contables 

Los presentes estados Imanalems han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos ¡or la 
empiesa, y formulados. 

+ Poría Gerencia para conocimiento y apmbación de los señores Socias en Jiinta General 

» Por primera vez de acuerdo con fo establecido por las Normas Intamacionales de Información Financiera (NY 
para PYMES), adaptadas pora Superintendencia de Compañías, de manere obligatoria para el antelades bajo su 
control 

+ Teniendo en consiasración la tot 
aplicsción obligatona, 

¡asa de las: principios y normes tontebles de valoración de (os activos de 

  

+ Enls Note Wa Principles. políticas contebjes y enterios de valoración, se: ressimen anemias contables y 
tens de valoracion de las activos más slaniicalivos apicados en la preparación de los Estados Financiaros dl 

esermicia 2012 
    



+ De forma que muestre la imagen e! del patrimonio y de le situación Imantiere al 31 ve alciempre del 2012 y d3 
los resultados de sús operaciones, de las cameos en al satimonto neta y de las fugas de afectivo, que ds Man 
producido en le empresa en el ejercicio terminada en esa facha. 

Los estados Imancioros de la amoresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados aer le Junta Gineral 
de Socios culebrada sl 9) de marra del 2012 Estos estados fmancieros anuales fueron confencionacos de 
acuerdo a principios conteblez generaímente aceptados en Ecuador, Normas “NES” y nor le tanto, 116 cuintaión 
son los saldos del ejercicio 2012 que han sido Incluidos en los presentes estados fnencieros, los cunies han sido 
preparados de acuerdo a las Normas Intemacioneles de infomnación Financiera "NE para PYMES 

  

22. Adopción do las Normas Internacionales de información Financiera “NUF" 

Pronunclamientos contables y regufatorios en Ecuador. 
Las Estados Financieros correspondientes al ejericío terminado el 31 de diciembre del 2012 has side los griñoros 
elaborados de acuerdo a Jas Normss E interpretaciones, emiidas por el (ASA, las cuales incluuen les Nornes 
Intervacionates ce Información Financiera: (NIF). las Normos Intemactonntes de Gontaniidad (NIC), Las Siniñas 
intemacionales de información Financinra NUF” attoptadas en si Ecuodor segón Resolución o. 08.6 101.004 ciel 
21 de agosto del 2005, publicada en Registro Oficial No. 348 de < de sentiambre del mismo año, Resotucion No 
00,6:0SC.010 der 20 de noviembre del 2006, pubiicada en el Registro Oficial No. 496 cal 31 ce iictambre 181 
2006, en la cual se establece el cronograma de aplicación ohigatoa de las Nomras Intemaciónsies ue 
Información Financiera NIF y la Resolución Mo. SC (CI. CPAIFRS.G 11.010 del 1) de octubre del 2011, publicara 
an et Registra Oficial No 558 -en el cual se estabtece el Regiemento pero le aplicacion de las Normas 
Interracionales de información Financiera MF para PYVES. 

   

  

Le empresa caífica como PYME, de acuerdo al reglamento: 
a. Montoe activos infenares a 4 múlones 
b. Ventas brutas de hasta 5 milones 
6 Tenganmenos de 200 trabajadores 

Sección 38 “Adopción por primera vez de las NIF": jos primeros estados financieras que la empresa presente 
cóntonme e asta NÚF, san los primaros estaros financieras anuales en Jos cusles la empresa hace sa destórarión 
expbaita y sin reservas contenta en esos estados financieras, del cumplimiante con la NIF 

La Gerencie de la empresa consisera que la actopoión de aqueties normas s interpretaciones, que lo pudieran sec 
aplicables en periodos feturos. 110 tendrá uh efecto matedal en las estados fmancistos de l3 empr 
momento de su aplicación inicial 

    

  

Lo empresa adoptó las Normas NIF para PYMES. el pertodo de transición os el añu 2011. y los primeros Ectaos 
Financietes con Normas NIF son los tenmitados al 21 de diciembre del 2012, 

  

Esta nueva normativa s:pone samples con respecto a tas Narmas NEC vigentes hasta el 31 de Diciemore cel 
2011, para las-empresas AYMES del lerver grupo: 

  + Cambios en políticas contables; cnitenós de valaración de activas, pasivos, ingresos costos y gusios, y fama 
de presentación de los estados Mnancieros. 

+ La incorporación de des nuevos estados Anancieros: el estado de cambios en el gatrimocio reto y es estado le 
Jugos de etectivo y 

+ Las motas alos Estados Financieros y el nforme de actividades por parta de je auministración 

+ La concivación exigida por la Sección 35 en relación con la transición desde los paacips contables 
Ecustonanos NEC a las MIF sa presentar en ja Nota N*3. 

2.3. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Las paridas incluidos en las cuentos anuales 'se presantan en dólares americanos. por ser la mónede des 
entorno económico principal en que la empresa opera,



2.4. Responsabllidad de le Información 

La información contenda en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerante. ratificadas posteriormente 
porta Junta de Socios. 

En la praperción de los Estados Financiaras se hen «tilzedo determinadas estaciones Data cusntficar tos 
activos. PasIVÓS, ingresos, gustos y compremisos que figuran registrados en ellas. Básicamente. ==tas 
estimaciones ae reñerso a 

1. La valoración de activos pare determinar la existencia de pérdidas par catenaro de determinacos sstvas 
(vor Nota 4.6), 

2. Sa ha optado por mantener el entera del costo para los actos de Propiedad plante y equipo, exospro el 
eritaño de sevalvo para al terreno. 

3. Las Mpótesis empleados en el cálculo actuanal de Jas pasivos y obligaciones son los smpizadas. ves 
Nota 4,10) 

25. intormación referida el ejercicio 2013 

Conforme a lo exigido par ía Sección 35, la información contenida en el ejercicio 2011 se presénta, a etactos 
comparativos, con la nformación relativa al ejercicio 2012 y no consttuyo por si mame los Estedas Financieras 
correspondientes al ejercicia 2011, por cuento este ejercicio fiscal se presentó hajo Normas NEC. 

2.6. Periodo Contable 
Estado de Situación Financiora al 31 de dicíembie del 3012 y el Estnao de Resultados. Estado de Cambios e et 
Patrimonio y tos Flejos de Electivo. por al penoda comprendido desde al 01 ae enero al 31 de diciembre. 

2. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011 

La Norma Intemaciona? de Información financiora Sesción 35.12 exige que Jos primeros Estados Financieras 
ataborados conforme a'esta NAF Incluya: 

a. Una descripción de la naturoleza dé cada cambio en la politica contable 
b. Conciliaciones de au patrimonto. determinado de acuerdo con su marco de información fintnciere anteros. cu: 

su petamonic determinado de acuerdo con este MF. para cada una ca las siguientes fecias. 
» ¿Lafecha de transición a este NUF: y 

= El finel del último periodo presentado en los Estados Finencieras enueles més pecientes ce Ís empresa 

detesminado con fos nomas MEC 

Consecuentemente el periodo de trensición es desde el 1ro de enero al 31 de diciombre del 201%, y ios pimeras 
Estados Financieros con buse a NIF son los terminados al 31 e diciembre del 2012 y los restantes an-er 2013 

Los principoles ajustes realizados como consecuencia de la aplicación de la NIF son: 

í.. Deterioro del valor de los Instrumentos Financioros medidos af costo (Sección 11 21. cuando ariste 
evidencia de dolarioro de las cuentes par cobrar, el imparte ce estas cuentas de reducirá medias une 
propsión, para efectos de su presentación en los Estados Financieros Sa musicara la provisión por de 
¿ierencia entre al yaior en libres de la cuenta por caorar menos el importa recupe de jas misines, suse 
iealizado 1 el penado de transición, con efecto rotrosprciivo en el Pafamoma, en penonos parteras e 

ajuste pordetanara se registrará en resultados 

2. fawentarios (Sección 27), Deterioro del vaior de los inventarios, precio de venta menos costos de iemseron 
y venta, la empresa evaluó si habido un deteñoro del valor de las inventarios, comparando el importe en bros 

de cada partido del inventaro, con su precio de venta menos los costos de farminación y venta agusto can 
efecto retrospectivo en el Patrimonio, por cambio de paica contable.



3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de tas cuentas anuulas do le empresa cormspendientes al ejerolcio 2012. sa han aplicacto los 
siguientes principlos y polítkas contebes y crftrios de valoración. 

  

21. Efectivo y Equivalentos al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al aloctivo Inctuyen es efectivo en caja, los depósitos a ía vista on entidades el sistema 
Ananciero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento origina! de tres meses o menos. los sobregins 
bencanas. en el balance se presentan en el pasivo coriente, para la presentacion del Estado we Flujo de etectvo 
los sobregiros boriaros se incluyen en el afectivo y equivalentes del afectivo. 

3.2. Activos Financieros 

321 Clasificación 
La empresa clasifica sus activos financieros err ias aguientes caragorias: a) ACUVOS financioros a vai sezunetie 
“can cambio en resultados, £) Acuves financieros disponibles para ¡a venta), 0) Mantenos nasta e vencamer 
Documentos y cuentes por cora; do certes retacionados, d) Otras cuentas par cobrar relacionadas. 0) Sims 
cuentas por cctrar, 1) Provisión cuentas incobmbtes. La ciasiócación depende dal Pmpósio 200 el que e 
adquidaror jos activos finencieros. La Gerencia Cetenmina a clasificación de sus actos Imencieros an el mento 
de reconocimiento. 

  

a) Activos Financiaros e valor razonmble con combos en resultados 
En-este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el neccinocimiento ticas 

han sido designeaos por la entidad paro ser contabiizados al valor razonable o justo son cameas an resultados 
Deberán incorporarse en este Item. los instrumentos Financieros que no forman parte de la comabiitao ele 
coberturas. 

t) Activos Financioros disponibles para la vonta 
Son schvos Pnencieras que en un momento: posterior a su saquisición y origen: fueron designados mara ía 
venta.Las diforencias on vaior razonable, se Jeven af parmanio y, se debe moonacer cono un componente 
separado (ORI-Superdul de Actes Financieras «ispombies para /a venta 

£) Activos Financioras mentenidos haste el vencimiento 
Son activos linoncieros no dertvados con pagos fjas o vencimiento determinada. es decir que la entidad tango la 
intención afectiva yla capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciajes 
Cuentas comerciales a cobrar son importes cietito por los cientes por ventas de bienes realizadas er e! curso 
“normal de le operación Si se espera cobrar le deuda an un año o menos. se clasifica somo activos coltisnies: En 
caso contrario se presentan comio activos no comentes. 

  

Las cuentas comerciales se reconocen mivalmente por su Valor razonable y pasiaronmente por 54 costo 
amoriirado de acuerdo con el método del tipo de mtenás eTactivo, menos la provisión por perdidas por detenoto Sel 
valor. Se asume que :1o este un companente de financiación cuando las ventas se hacen con wa pencas meta 

de cobro de 80 días, lo gue está an línea con la práctica de mercado. 

Las transaccionas con partes retacionadas se presentaran por separado 

Provisión por cuentes incobrables 
Cuando existe avidencia de ctefenora ce las cuentas por cobrar. el importe de asta cuenta se reoucira mediante 
une provisión para efectos do su presentación en tos estados financieros. se registrará la promalon par a 
diferencia entre el valoran libros de jas cuentas por cobrer menos el importe recuperabie de las mamas 

  

32. Inventarios 

Los Inventanas sor los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio. se valoran y su sosto e su 
valor nato realzmble, el menor de las dos. El costo se determina par al métaco cl "promedio ponderado! el sara 
de las praductos terminados y de los productos en proceso Incluye 105 costos de matentas fetos, lo mano de abra
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directa, otros costos directos y gestos de fabricación: El valor neto realizable 
¡curso normal del negocio, menos los costos variables de venta 

el pracio de venta estimado en el 

Propiedad Planta y Equipo 

Los Biánes comprendidos en propiettad, planta y equipo, de usa propio 'se encuentean registrados 8 su coste de 
adquisición 

Los costos de amplación, maclemización o mejore que representen un aumento de la productvidad capacita o 
eficrencia, o un alargamiento de la vida últ de las bienes, se cacatalizan como mayor costo de los comesponteres 
AS 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida ut y los gastos de mantenimiento se carga = le 
cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren, 

La depreciación se calcula aplicando el método Imsel sobre -el cosla de adquisición de los actives menos as valor 
residual, enlondiéndoso quo ol terrono tiene uns vida indefinida y que, por tanto, no son oljeto de depreciación 

Los cargos anuales en comepto de depreciación de los activos matertales se realizan con contrapartda 26 la 
cuenta de pérddes y ganancias y. básicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación Siguienren 
(determinados en tuación de tas años de la viña útil estimada ve los diferentes elementos; 

        

   

Insigiaciones 
— Muebles y Ensares - 
Maquinas y Esuipos 

Equipo de Computación 
Veniculos y Equipos de Transportes   

Con ocasión de cada clero contable, ln emprese analiza ss estate indicios, tanto ¡ntemos.coma extamos. de que sl 
valor neto de las elementos de su activo matertal excede su correspondiente importe recuporabia. en cuyo cano 
seducen 6% valor on Mbros del nctivo de que se trate hasta su importe ¡eouperblo y ajustan jos cargos futuros ex 
concepto de depreciación an proporción a su valor en bros ajustado y a su nuova UNI remanente. en c8sa e ser 
"necesaria una moestimación cl la misma 

Pérdidas por deterioro de vaios de los activos no finencieros 

En cado fecha cobra lo que se lalo. 00 revisan las pmpieradas. planta y Gquina, sites 
Inversiones en el ceso de hader, para desaiminds as ex: ADIOS de que 6199 dobra cases 
por detartero cal valor, SI existen indicios do un posible detennro del valor ae wailme > obra. ss cmparta 
secuparable de cusiquier activo afectado con su importe en bros. Si el importe recuperable estimece es ¡mer 
se 1egues el importe an libros al importe recuverable asómado. y se reconoce una perzide por tetenaro cet valor 
en resultados. 

       

    

De forma similar. en cada tecne sore ¡a que se intorma, se evalda si existo deterioro uel valor cl Tus Inucata 
comparando el impone en libros de caca partido ciel muentanió con su precio de vera menos los costos de 
laminación y ventas. Si una partida de! Invontaria 5 da sisteciosado. su reli ay importe am seo a 
anta menos 133 costas y gastas de ieminación y sentar y se =ccrose mmorlatamenle Uta analice 
del valoren resltados con le lovin e imenartos cos el ales sete de roalzación 

  

    

    

De igual mansra, en coda fecha sobre la que se forma, ey base a un Inventario fisica, se evalls les e 
Gañaros 1 vicios Sn ese 5ano 20 meuco si impide qa ios, Co le ron SS cos 
faire Esuna cuenta de «aluacióa del mole 007 el gasto seSpeCmia. 

           

Cuentas comarciaies a pegar
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Los oventas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o serios que ae han adquisdo de tos 
proveedores en el curso ordinaria del negocio. Las cuentas a pagar se cissifican como pasiva comente ss los 
pagos tenen vencimiento a un año o menos. En caso contrario, se presentan com pasivos no comentes 

Participación a trubajadorns 

La empresa reconoce con cargo a os sesutados del ejercicio en que se devengs. el 15% de pariojpación de los 
trabajadores en los utilidades de conformidad: con lo esteecióo en at Código de Trabajo de la Peguónca ds 
Esuedar. 

Principio de Negocio en Marcha 

  Las estados Ahancieros se proparan ncrmaimeite sobre la base de que la empresa sata en finuohamiento y 
continuara sus actividades de operación dentro del furaro pravislblo. por lo lanto la emparsa .10 tiene intenzión ai 
nececida de liquidar o de cortar de forma imperante sus operaciones. 

  

Estado de Flujos de efectivo 

En e! estado de lujos de afectivo, preparado segúr el mistado directo, se ublizan las Siguientes expresiones, 

+ Artividedos Operativos: actividades típicas de la empresa, según el objeto social. así como otras acimiedos 
que no pueden ser calficades como de inversión o de financiación. 

+ Actívidados do invorsion: las de ackquisición, enaiensción o disposición por otros medios de activos e argo 
plazo. especialmente propiedad. plants y equipo en al caso que apíque 

=  Actividados de financiación: actividades qua prodocen cambios en el tamaño y composición as patñmcaia. 
neto y de los pazivos que no forman perte de las actividades de operación, 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinsm en afectivo y de sus equivalentes, antendiendo por estos 
Ceja, Boncos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y zu riesgo significatmo de alieniciones en 
valor. 

El Estado de Flujos de Efectivo en ta fsche de transición no sufre modificación alguna. eto a que al auste 
efectuado pora la aplicación de la NICANIF, no afecta al efectiva, solo as un ajuste con efecto mrospeciea 
Patrimonio 

150. Situación Fiscal 

4 

Al cierre de los Estados Financieros ls 'empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las autoicades fiscales. 
la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podian aleotar la “situación Sinanciera as 18 
empresa 

GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

£a empresa está expuesta a determinados riesgos cue gestione mediante la eplicación de sistemas 0s rdentifezcio 
medición. limitación de concentración y supenasión. 

Entes las prinarpios de buena administración estacas las siguientes: 

+ Cumplir estrictamente non tocas las normas aprobadas y divulgadas porel Presidente y Gerante 
+ se-definen políicas de conocionanto tecnico y. capacidades sulientes para asegurar una gactán escar e 

lavor cel ciente. mininizande el riesgo Je contro! memo, fmanciaros y ante les entradas de contra! 
«+ Sedasrolan y aplican control de calidax! neceseno para asegurar que las oparacionos se realizan según tes 

polincas..mormas y procedimientos establecidos. 

  

Los pmnclpalos riesgos de la empresa se denvan def desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta. los anacipstes 
“especias a destacar son;



+ Política de calidad: Fara garantizar la calidad de nuestros serios la empuesa senta can Un sistema de 
central interno, mediante el comite de catídad, cumpliendo con los estándares de fica, nomas de genera! 
apopitación, 

+ Poltica Janiarca: En refación con los conistos que pudieren surgir en relsción Con la activtiad de fa empresa, 
¡on los diversos agentes de! mercado, jabosal, Inbutaria; es practica habitual mantener una linea da solución a 
los confhatos por medio de la mediación. No obstante, y para prevenir riesgos por esas motivos, la ampress 
cuenta C04 asesoras juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva 

+ Política de seguras: La Smpresa mantiene una politica de seguras de responsabilidad cia y tada nesgo, al 
mismo tempo se encuentran aseguradas las ofcinos, (ness de producción Invantares y vehículos 

  

+ Política de RR: La empresa cumple con al código labor Y. disposa 
motivando pemnenentemente al yalloso elemento de Recursos Humanas. 
empleados et reglamento de trabajo y de seguridad industrial 

des Minimeito cel, Trato 
la puesto a dispasición de 
     

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estadios inancieros, hen sido aprobados por la Gerencia General y postenar aprobación por to Junta Gens de 
Sacios: Dichas cuentas anuales son: Estado de Situación Emanciera,, Estado de Resultados Integuates, Estada. de 
Cambios en sl Painmenio, Estado de Flujo de Efectivo y Notes a Jos Estadas Financieros. fimedas poi Se 
Contador 

  

    ti Mili 
Wadimir V Echeverria S. < Sandra E RodriguseS |) 

GERENTE GENERAL CONTADORA


