Sefores

Cuenca, 16 de marzo del 2012

ACCIONISTA$ DE INMOBILIARIA CERMOSA S. A.

Ciudad

Seiiores acci‘)nistas:

De acuerdo ¢
INMOBILIARI

n lo dispuesto por la Ley de Compainiias, y en calidad de comisario de
CERMOSA S. A., me es grato poner en su consideracion el informe

relacionado cqn el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre del 2011.

Para el cumpl
de la compaifi

iento de mis funciones he recibido la colaboracién de la Administracion
a, quienes me han entregado oportunamente los Estados Financieros.

La AdministraL:ién ha cumplido con las disposiciones legales y estatutarias, asi como

con las resolu

generales, se

Liones de la Junta General y del Directorio.

levan de acuerdo a la Ley. La custodia y conservacioén de sus bienes y

Los Libros detActas asi como el de Acciones y Accionistas, y expedientes de juntas
de propiedad gle terceros bajo la responsabilidad de la empresa son los adecuados.

En relacion cdn los Balances me permito hacer los siguientes comentarios:

ESTADO DE RESULTADOS (ANEXO 1)

Ventas Netaq:
Las Ventas Netas en el afio del 2011 presentan un incremento del 29,77%, es decir
US$323.180, pn comparacion con el afio 2010. A diciembre de 2011 registra el valor
de US$1.408.681, mientras que a diciembre de 2010 registr6 el valor de
US$1.085.501.

Costo de Verjtas:

Por la actividdd econdémica de la empresa, no se registra valores de Costos de Ventas
ni de Gastos| de Ventas, en la base de datos del Servicio de Rentas Internas, la
empresa registra la siguiente actividad econémica: “Compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de
apartamentog viviendas y edificios no residenciales”.

es del 100%, siendo el valor de la Utilidad Bruta para el 2011
US$1.408.681.




Dentro de los
valor de US$

Pasivos no C
Los Pasivos
desahucio, col

El total de Pa
el 2010 a US$

Las cuentas
30,22%, es d
US$1.025.065

Capital de tr:
US$808.145,

pasivos corrientes, las Cuentas por Pagar representan el 75,11% con el
17.057.

rrientes:
Corrientes estan compuestos por reservas para jubilacion patronal y
un total de US$ 118.108.

ivos tiene una variacion negativa de 26,33%, pasa de US$ 552.609 en
407.110 en el 2011.

trimoniales en el periodo 2011, han experimentado un incremento de
cir US$ 237.896, en relacion al afio anterior, alcanzando el total de
en el 2011, frente a US$ 787.168 del afio 2010.

INDICES FINANCIEROS (ANEXO 3)
ajo:

ientras que en el afo 2010 presentd el valor de US$ 497.753.

El Capital de #"rabajo de la empresa, para el afio 2011 se presenta con el valor de

Liquidez y Pr
Por su parte

ieba Acida:
s indices de liquidez y prueba acida presentan el mismo resultado,

pasan de 2,09 en el 2010 a 3,80 en el 2011, lo que nos indica que la empresa cuenta
con recursos guficientes para cubrir sus obligaciones de corto plazo con facilidad.

Endeudamiento:

El indice de

deudamiento con terceros que mantiene la empresa pasa de 41,25 en

el afo 2010 a|28,43% en el afio 2011. Esto nos indica que la compafia ha financiado
el 28% de sug activos con recursos de terceros.

El apalancamiento de la empresa disminuye en relacién al 2010, pasando de 70,20%
en el afio 201 a 39,72% en el 2011.

Rentabilidad

Ganancias, segun la actividad econdémica de la compafiia es del 100%, ya que no

El margen so}re las ventas, tal como se explicé en el andlisis del Estado de Pérdidas y

tiene Costo d

El retorno de
a 44,83% en

Ventas.

nversion sobre el patrimonio de la empresa pasa de 42,51% en el 2010
el 2011; mientras que el retorno sobre los activos totales, pasa de

20,03% en el R010 a 25,38% en el 2011.

indices de E

El periodo d¢
2011.

el afio 2010 fi

cutoria:

cobro ha mejorado, pasando de 309 dias en el 2010 a 259 dias en el

e de 0,81.

La rotacion d; los activos de la empresa para el afio 2011 es de 0,98 mientras que en
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