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INMOBILIARIA
CERMOSA S.A.

Informe de Comisario

Al 31 de Diciembre del 2009




C.
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C
C
<
<
<
C
é
oo

Cuenca. 1 de abriidef 2010

Sefiores

ACC!ONISTASf QE INMOBILIARIA CERMOSA S. A,
Ciudad

Sefiores accionistas:

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 279 de la Ley de Companias y a su
reglamento. informo a ustedes que he revisado los Estados Financieros de la empresa
para el periodo terminado el 31 de Diciembre de 2009 y los diferentes aspectos
enumerados en la mencionada Ley y Reglamento

Para el cumplimiento de mis funciones he recibido total colaboracion por parte de la
Administracion de la compafiia, quienes me han entregado de manera oportuna y
mensualmente los Balances y sus Anexos. La Administracion ha cumplido con las
disposiciones legales y estatutarias, asi como con las resoluciones de la Junta General
y del Directorio. Los Libros de Actas asi como el de Acciones y Accionistas se llevan
conforme a la Ley. . '

El control interno de la empresa es el adecuado, acorde a las practicas contables de
general aceptacion. La custodia y conservacion de sus bienes y de propiedad de
terceros bajo la responsabilidad de la empresa son los apropiados.

En relacion con los Balances me permito hacer los siguientes comentarios:

ESTADO DE RESULTADOS (ANEXO 1)

Ventas:

Las Ventas en el ano del 2009 presentan un incremento del 10.71%, es decir
US$64.629, en comparacion con el aflo 2008. A diciembre de 2009 registra el valor de
US$ 668.065, mientras que a diciembre de 2008 registro el valor de US$ 603.436.

Costo de Ventas: .

Por la actividad econdmica de fa empresa. no se registra valores cde Costos de Ventas
ni de Gastos de Ventas. en la base de datos del Servicio de Rentas Internas. la
empresa registra la siguiente actividad economica: "Compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de
apartamentos, viviendas y edificios no residenciales”.

Utilidad Bruta:

Seguin lo explicado en parrafo anterior. al no tener la empresa Costos de Ventas. la

Utilidad Bruta es del 100%. siendo el valor de la Utilidad Bruta para el 2009
US$668.065. .

Gastos de Administracion:

Los Gastos de Administracion durante el afic 2009 registran el valor de US$ 676.576.

que en relacion al afo 2008. este rubro se incrementa en US$S 122.693. ya que
registro el valor de US$ 553.883.
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Cuenca. 1 de abril'del 2010

Sefiores

ACClONiSTA-St DE INMOBILIARIA CERMOSA S. A.
Ciudad .

Sefiores accionistas:

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 279 de la Ley de Compafias y a su
reglamento, informo a ustedes que he revisado los Estados Financieros de la empresa
para el periodo terminado el 31 de Diciembre de 2009 y los diferentes aspectos
enumerados en la mencionada Ley y Reglamento.

Para el cumplimiento de mis funciones he recibido total colaboracion por parte de la
Administracion de la compadia. quienes me han entregado de manera oportuna y
mensualmente los Balances y sus Anexos. La Administracion ha cumplido con las
disposiciones legales y estatutarias. asi como con las resoluciones de la Junta General

y del Directorio. Los Libros de Actas asi como el de Acciones y Accionistas se llevan
conforme a la Ley. .

E! control interno de la empresa es el adecuado, acorde a las practicas contables de
general aceptacion. La custodia y conservacion de sus bienes y de propiedad de
terceros bajo la responsabilidad de la empresa son los apropiados.

En refacion con los Balances me permito hacer los siguientes comentarios:

ESTADO DE RESULTADOS (ANEXO 1)

Ventas:

Las Ventas en el ano del 2009 presentan un incremento del 10.71%, es decir
US$64.629, en comparacion-con el afio 2008. A diciembre de 2009 registra el valor de
US$ 668.065, mientras que a diciembre de 2008 registro el valor de US$ 603.436

Costo de Ventas:

Por la actividad econdmica de la empresa. no se registra valores de Costos de Ventas
ni de Gastos de Ventas. en la base de datos del Servicio de Rentas Internas, la
empresa registra la siguiente actividad economica: "Compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados, tales como: edificios de
apartamentos, viviendas y edificios no residenciales”.

Utilidad Bruta:

Segun lo explicado en parrafo anterior. al no tener la empresa Costos de Ventas. la

Utilidad Bruta es del 100%. siendo el valor de la Utilidad Bruta para el 2009
US$668.065.

Gastos de Administracion:

Los Gastos de Administracion durante el aflo 2009 registran el valor de US$ 676.576.

que en relacion al ano 2008. este rubro se incrementa en US$ 122.693. ya que
registro el valor de US$ 553.883.
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Otros Ingresos / Otros Gastos:
Este rubro para el affio 2009 registra el valor de US$ - 7.865. mientras que en el afio
2008 registro el valor de US$ 810

Utilidad Antes de Impuestos:

La empresa‘registra pérdida al final del afio 2009 por US$ 16.376, representa el
-2.45% de las ventas, y al ser comparada con el affo 2008 en el cual se registrd una
utilidad de US$ 50.636 se observa una diferencia de US$ - 66.739.

BALANCE GENERAL (ANEXO 2)

ACTIVOS

Activos corrientes:

El rubro de Caja Bancos presenta una disminucion en relacion al afio anterior, al 31 de
Diciembre del 2009 se registra US$ 4.026, mientras que al 31 de Diciembre de 2008 el
valor es US$ 10.325 lo cual representa un decremento de 61.01%. (US$ 6.299).

Las Cuentas por Cobrar han pasado de US$ 819.232 en el 2008 a ser US$ 851.107
en el 2009, observandose un incremento de 3,89%.

El total de Activos Carrientes tiene una variacion positiva «de US$ 26.325.
representando un incremento en terminos porcentuales de 3.17%. pasando de
US$831.457 en el afio 2008 a US$ 857.782 en el ano 2009.

Activos Fijos:
Los Activos Fijos netos presentan una disminucion de 9,66%; pasando de US$418.826
en el 2008 a US$ 378.384 en el 2009.

Inversiones:

Este rubro en el ano 2009 se mantiene igual que el afio 2008. siendo el valor de
US$16.127 en ambos afos. ;

El total de Activos tienen una variacion negativa de 1,11%, pasa de US$ 1.266.410 en
el 2008 a US$ 1.252.293 en el 2009.

PASIVOS

Pasivos Corrientes:
Los Pasivos Corrientes para el afo 2009 presentan un decremento de US$ 9.991

representando una disminucion  porcentual de 1,98%, pasan de US$ 505.153 en el
2008 a US$ 495.162 en el 2009.

Dentro de los pasivos corrientes, las cuentas por pagar a Proveedores representan el
38,74% con el valor de US$ 191.826; las Cuentas por Pagar representan el 30.35%
con el valor de US$ 150.276; y las cuentas pot pagar a empresas Relacionadas
representan el 21,68% con el valor de US$ 107.347.

Pasivos no Corrientes:

Los Pasivos no Corrientes estan compuestos por reservas para jubilacion patronal,
con un total de US$ 103.311.



El total de Pasivos tiene una variacion de 0,38%, pasa de US$ 596.214 en el 2008 a
US$ 598.474 en el 2009.

PATRIMONIO
Las cuenta’s‘bétrimoniales en el periodo 2009, han experimentado una disminucion de

2.44%, es decir US$ 16.376, en relacion al aflo anterior, alcanzando el total de
US$653.819 en el 2009, frente a US$ 670.195 del ario 2008.

INDICES FINANCIEROS (ANEXO 3)

Capital de trabajo:
El Capital de Trabajo de la empresa, para el afo 2009 se presenta con el valor de
US$362.620 mientras que en el aflo 2008 presento el valor de US$ 326.304.

Liquidez y Prueba Acida:

Por su parte los indices de liquidez y prueba acida presentan el mismo resuiltado.
pasan de 1,65 en el 2008 a 1,73 en el 2009, lo que nos indica que la empresa cuenta
con recursos suficientes para cubrir sus obligaciones de corto plazo con facilidad.

Endeudamiento:

El indice de endeudamiento con terceros que mantiene la empresa. se mantiene
practicamente en este afo, pasando de 47,08 en el afo 2008 a 47.79% en el ano
2009. Esto nos indica que la compaiia ha financiado el 47% de sus activos con
recursos de terceros.

El apalancamiento de la empresa se incrementa en relacion al 2008 pasando de
88,96% en el ailo 2008 a 91,54% en el 2009.

Rentabilidad:

El margen sobre las ventas. tal como se explico en el analisis del-Estado de Pérdidas y
Ganancias, segun la actividad economica de la compaiia es del 100%. ya que no
tiene Costo de Ventas.

El retorno de inversion sobre el patrimonio de la empresa pasa de 7.91% en el 2008 a
-2.44% en el 2009; mientras que el retorno sobre los activos totales, pasa de 3.98% en
el 2008 a -1,31% en el 2009.

indices de Ejecutoria;

El periodo de cobro ha mejorado, pasando de 489 dias en el 2008 a 459 dias en el
2009.

La rotacion de fos activos de la empresa para el afo 2009 es de 0.53 mientras que en
el ano 2008 fue de 0,48.

Por su parte, la Administracion ha dado cumplimiento a lo establecido en los estatutos
de la compaiiia y en las leyes vigentes, asi como las resoluciones emanadas del
Directorio y de la Juntg General de Accionistas.

La contabilidad es llevada de acuerdo a las normas y principios generalmente
. aceptados en el Ecuador y sus registros estan debidamente documentados, por lo que
las cifras constantes en los estados financieros de Balance General y de Pérdidas vy
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Ganancias, demostrando de manera razonable la verdadera situacion economica vy
financiera de INMOBILIARIA CERMOSA S. A.

Por lo expuesto, me permito recomendar a los sefiores Accionistas la aprobacion de
los referidos estados financieros correspondientes al ejercicio economico terminado, al
31 de Diciembte del 2009.

Atentamente.

Econ. Ximena Galarza Cordero
COMISARIO-INMOBILIARIA CERMOSA S. A
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