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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
ie ZADE DICIEMBRE DE      

SOCIAL. 

    Bulba BA. La compara tuve domenada par la Superntendeneia de Compattas medi 
Resolicin No SO 4 4DO 10 600 0005150 a 02 de Agosto de 2010 e mscria en el Regio 
Mercantil el 18 de sta de 2010, a la fecha cuente con un capital suscnto de LS $ 800 00 

cavicido en achocientes a6cIones oramanias y pommalwvas de 1UES 1 00) cada sita La compañia 
fiene faor abeto panal dedicarse 4 da compraventa correlae aarmniairación  pennula 
agenciamento y antcresis de brenes mmuebles urbanos y turales 

      

2 RESUMEN DE 148 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES a 

   

  

   Los estados seras irgucduales se han colaborado de acuerdo con los raguermientos de las 
Normas nterát onales de imormacion Financiera para Po oqueñas y Medianas Entidades NUF pura 
ES esmbras nor el Consejo de Mormas imemnacionales de Contabilidad (458. Estas pollas 

hau sido diseradas en funcion a las NUF Completasongentes al 31 de diciembre de 2019 y aplicadas 
de manera uniera en todos Jas ejercicios presentados an estos estados Ímancuros 

    

2,4 Bases de preparación 

Los presentes estados ivanoeras de la Compara al 31 de diciembre del 2018 han sido 
preparados E erdo con das Normas inteemannales de internación Financiera Completas (NUF 

Full. das que y sido acopíadas en Ecuador y representen la adopana alegral explola y sm 

reservas de fas rete rormas internacionales aplicadas de manera untorme en dos ejercicios 
gue se preseman Los estados Ínancieros de la Compañia han sido preparados de acueldo con el 
prncena del costo historias 

       

    

    

    

    

  

La preparación de las ados imarcieros de acuerdo con MF Completas requiere ef uso de 
csertos esbmados contaies orticos Tambien are que la Adeansttación ejerza su juicio en el 
proceso de aplicación de las policas contables de la Compania, Las areas due mvolucran un 

      

mayor grada de puo o complendad o areas en las que los supuestos y estimados 300 
significativos pera fos estados inancieros se desonben en la Mota 4 

2.2 Moneda fencional y moneda de presentación 

Las paríelas er fos estados fmanaieros de la Compañia se expresan en la moneda del ambiente 

  

     opera la entidad (moneda funcional] Los estados ÍIinane se 
Ss que es la moreda funcional y la moneda de presentación 

economica prmano dende 
expresan en doleses ostadounidars 

dela Campana 
      

23 Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

etechvo y éauwslentes de eloctvo comprenden el efectivo desponible depositos a da vasia en 

bancos y otras wwerstones de corto plaza de alla haudez con vencamentos ongmales ue hasla bes 

meses menos sobregros basgaros 

24 Activos y pasos finaticieros 

  

La Compañia olasdica sus sclwos hsangeros en A categorías aclivos y pastos financieras E 
valor tazonable a traves de gunancias y perdidas — acÍvos Y Pasivos “nanceros a su co 
amorirado y arbvos y pasivos inanceros a su costo menos delenoro de valor Al 3Í de 
diciembre del 2010 la Comparta soto posesa activos y pasivos imancieros en la categona de 
prestamos y cuentas por cabrar y paga”. La clasificación depende del proposito para el (UA) so 
adquirieran los ACIDOS Y PASOS nano eros la Adminstración delermina la clasificación de su 

actives y pastos hnencieros a da fecha de su reconocimiento mel Las Campras y ventas 

     
         



  

tprmales de A0n/05 y paswos Ímaneiaros se reconocen a la fecha de compra (4 
deux ladecha era que el aotivo es adgunde o entregado nor la Compañia 

  

ZA Cuentas y documentos por cobrar Clientes 

  

Las cuettas par nebrar sos importes debidos por chentes por ventas de £enacios Teaheados ena 

auso nomal del rogode por lo tanto san aclwos financieros no denvados con pagos fas 6 
determnables que no cobzan en q mercado activo Aquellas partidas con ver ¡vento menor a 

  

vos comentes en el Estado de Brtuacion Enaoiera 

  

a 12 meses 

  

20 como 

  

Los deudores Lomerciales se deben costabilizar nalalmente a su valor razocabíe reconociendo 
un vesultado hnemiero por al penodo que meda entre sí reconocimiento y la veloracion posterior 
es dear 2 8 costa artrlia En elbxaso especíico de los deudores comerciales +8 Dolo DO) 
blizar el valor meado en cuenta Jos cortos plazos de cobranza fuenores a 90 dy 

rranera la compa 

      

    

  

   sabzan estimaciones +obre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la base da Agiuanaltrere e te 
de ta los cantidades pendientes al imal de cava vevodo 1389 prrdid. LME Eon Gojop: 

detenora rola» 4 predios dudosas ae registran en el Estado de resultacos mí bagre es en el 
persocdt GU8 $8 EGUUCen 

      

  

25 Delenara de activos 

Detenoro de activos no Iigacuros 

La Compania esdos anurtrmente la exstenaa de indicadores de delenoro sobre activos Po 

comentes Si exsteo edicadores la Compañia estima el monto recuperadle del acivo delenorado 
Las perdidas por delenoro corresponden al monto en el que el valor en bovos del achwo excede a 
su valor recupereble El valor recuperable de los acteros corresponas al mayor enire el monto reto 
Gue $ ge sl venta o su wejor en uso, La Admimstiación ha realie los anals 

pedientos y 'sdora que na se han producido oventos gue indiquen gue sus atbros 13 
corventes sm tsivos no podran recuperarse a su valor en hbros 

  

         
          

    

Deterioro de actos Hibancieros 

Aciiwos vabuacos a 2osto amorusada 

  

La Compañsa evalua al ista] de cada penodo sl hay evidencia objetiva de detenoro de UN aho 
Inanmero a quuos de actos hrancieros 5 exsie deterioro e un acivo ÁMancera 0 Grupo d 

activos fmanciers la perdida po: delenoro se reconoce solo $ hay evidencia objelia de delenora 
como resultado de uno o mas eventos que ocumeron despues del reconocamenia moral col cuyo 
tun evente de permda) y que el evento de perdida (9 eventos) bene un impacto sobre los figos de 
afochvo estmados del actua franciora o gupo de actos hnangieras que puede sel ostimado 
contablamente 

  

     
    

Fí mario de la pertida se rude cono la diferencia entro el valor erciíoros de los aclvos y el valo: 
presente de Joc futuros (aos de efecivo estmados descontados a la losa sde míeros efaciva 

enginal del acitío imanciero El ¿alor en fibros del acto se reduce y el monto de la perdida se 
feconoce en el do de resultados miegrales Si en Un perodo poslenor el monto de la perdida 
por defenora disminuye y dicha diemmucion so relaciona objelvamente a un evento que Raya 
ocurmeo de $5 de que se reconoció dicho delenoro se reconoce en nel astado de resuftados 
imegrales la sevonsion de la perdida por delenoro previamente teconocid 

     

    

    

La Admimelracos na realzado los analisis perimanies y considera Que ro so Man producido 
eventos que indiquen que 896 ACIvOs Imanejeros significaluos na podrian recuperar au valor 

en bbros 

    

1%



2,7 ireentanos 

  

Las mventarios se q rosemian dl coste histonco acumulado para los terrenos y los deopartamer tos 

disponibles pa vana 

  

     
   

  

adouibicion y O0S Lastos El costo de los le: 
directos a ma 

ronos y copartamentas comprende los costos de 
y gestos generales (pasados en una capacidad oporabya normal y oxolt 

los costos de Imarciarmorto y las eferencias en cambio El saldo del rubro no exvede su valor neto 
de reabzanion el qual covesponde al precio de venta estmadu en el curso nonnal de las 
operaciones menes los gavíns de venta yarables 

          
  

  

Los rwentanos clootelas son revonocidos a su valor neto de roalizacion 

28 Cuentas por pagar comerciales 

  

Las Guerilas pt Da do: auligatiónes de pago por bene sUqurudos en al cuiso 
romal de los vo Joss iesonglldos al valor nommal de las tacloras Las Cuerias por pp 
clasifican como pas vos comentos y beren vencimientos menores a 12 meses contadca desd 
toba del pvtado ve slvacaa inanciera de lo contraro se presentan Coro pápwos no correntes 

     

      

      

     

22 Costes por miereses 

  

y espeoicos se reconocen directamente en tosultados 
cure on ellos 

Las costes pur mielestes genera 
imtegrales en el ejprodio en Que sl 

     

2,18 Impuesto a las ganancias 

Fiampuesto a las ortancias este conformado por las obligaciones jegales eo” inpuesto a la renta 

puesto a la reta comente) y les impuestos dHerdo: El iropuesto a las Gánanaaa es 
secenocida en el estado ae resultados miegrales exteplo cuando este se relaciona con parledas 
rogishadas deeriamente en el patrimonio, en cuyo caso er efecto de impuesto se recon 
taiien en paternasto 

    
      

  

ene 

  

y Impuesto d 

  

El impuesto a la renta comente se calcula sobre la renta gravable del ano uidizando lesas 
impostivas promulgadas a la fecha del estado de sluación hranciera y que en esto año es del 

25 

  

(5) impuesio a la renta denia 

    Elnpuesto a la cogía drlendo es aquel que la Compañía espera pagar o recucoráas er el fuluro y 

las (Herencias feaporaras eta el valor en hbros de los activos y DASvos y sus concespondieni 
bases inbulanas Los nelivos y pasivos por impuestos difendos son generalmente reconocidos por 
lodas las Deror: femporanas y son calculados a las tasas que estaran gentes a la fecha on 
gue los pasivos sean pagacos y los activos sean realizados 

     

    

  

El impuesto a da + cota diíendo se provisiona en su totalidad pot el melodo del pasivo sabre las 

dlorencias temporales que sngeo entro las bases iibulanas de aSieos y DAsvos y Sus 
respectuos valores mostrados en dos estados hnanmeros El impuesto a la renta diferido $0 
delenmaa Usar osas intularas que han sido promulgadas a la fecha del estada re siluacion 
brinaiera y espera serae aolicables cuaddo olimpuesto a la renta ifendo acto se realize 

o el impuesto a le senta pabro Se pague 

     
   

  

   

     

  

2117 Boneliaas a empleados 

ad Parbapacios de Jos trabajadores en las Ulnlcades



        

5% de la, 
utilidades es 1 
sumas ur pagar cxepllos 

ue se debe reconocer por concepto de partempacian laboral an las 
24 los resultados del ejercicio en que se devenga 16n base en las 

  

¿bj Benelicios e 

  

«dos jubilar palronar 

Ll costo de los tonelicios dubmdas (ubracion patronal) es delermnado 1d zardo e. Metodo as la 
Unidad de Credos Proyectada cornovaforaciónes actuarales realizadas al fmal de cada perodo Al 
44 de dicerabre de 201% y 2018 la Compañia no ha proisionado valor alguno por concepto 

    

1 Benet ón de contralto DONÍICación por desantano 

  

pr eran. 

    

El costo de lo: cios por lenrinación de contrato bonificación por desahucio) es ssterminacia 
ubiizando el Meloda de la Unidad de Creoto Proyectaca con valoraciones actuanales ieallzadas «l 
anal de cada venoda ÁLGT de cicrembre de 2019 y 2018 la Compania no ha provisonado valor 
AÍGUno par LOPLETR 

    

    

202 Provisiones 

  

seconacen quanao (1 la Compaña tene una abhgación cresente ya sea Íez 
anpticióa coma resultado de aventos pasados (1 es probable vaya a ser necesaria una sabda de 

recursos para bouwdar ta obligacion y (my el monto s8 a estmado de formía Lebla Los movtos 
regongaidos pamo rovstoo s08N Ja mejot estacion de la Admisiraion a la fecha de Ulerre de 

los estados frnencreme de lus desembolsos necosaños para hquidar la obligacion 

Las provisiones 

        

  tados bnaner     Mo masien q € le dos $ soncerhdumkras que 
£0m0 Provis1a 

  

a dh 

    

27% Reseríss por valuación 

De acuerdo cop la rasoluian No SO 40) CPAJEAS E 11007 se establece el destino que «e data a 

los saldos acreenores de tas cuentas teserva de capilal reserva por donaciones, trasera por 
valuación o supera! por evaluación de inversiones, resullados acienulados por adopcion prineta 
vez de las NUF Completas enulre Otras 

  

    

  

2,014 Reronocimento de ingresos por sotividades ordinarias 

Los mgresos ordnanos se valoran por el valor razonable de la contraprestación recibida o a acia 

y sepresenian los impornios a cobra” por los servicios prestados netos do gescuentes e 
devoluciones wgresos ordinanos se reconocen cuendo el irgrsso se puede medy con 

tabhdad es probable que la entdad vaye a reoior Jn beneñcio econemico fura cuando se ha 
transferido tados fas nesqos y beneficios as los productos de la compania y cuando se alcanooo 

determmadas ¿ondwciones para ceda una de las aciidades de la Compañia gue so descrinon 1 
continuacion 

    

      
    

Ventas de bienes 

Las ventas de departamentos 40 reconocen cuando la compania ha irassfondo dos bienes a 108 
cientes. y no hay maguna obhgactón incumplida que pueda afectar a la aceptación de los mismos 
por parte del che 

  

HE 

2,15 Costos y Gastos 

106 coslos y caslos se toguiran al cosia, estos $e reconocen a medda er que so Moron 

independientomente ge la fecha que se realza el pago de acuerdo con jos bneamientos de la 
base contable de acumulación (devengo) de la NIG-L Preparación y presentación de los estados 
tRancieros” 

         

     



2. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

31 Factores de nesgo hranciero 

  

Las actvidades an la Compañía la exponen 3 Luna vanedad de tesgos fnavcaras Nesgos Ue 
mentado ¡que coreprende % NESgos de precio y lasa de interes) nesgo de crodña y nesgo de 

Icpadez, El progama 9 drumsliación de rosgos de la Compania se concortta 
pinapalmente es la wmpredeciole de los mercados hnancieros y rata de punimuzar polencales 
efectos adversa vel desempeno fnangero de la Comparía 

      

    

ta] Plasqos de Dercada 

  La Cormpaña no mantone resgos de meyuado 

  

dy Riesgo de creido 

El riesgo de 1 4 Lor sl baturaleza es un nesgo inferente que sí bien debe costiclarso nunca 
desapareneo estu cado por + ne pago de facturas o Dago fuera de liempo de las meras Sn 

jo. de aver al imadalo de negocia de la empresa para reducto tentamos con prorenles 
s los cuales mencionamos a continuación 

   
28 + 

  

   

  

    

   
*  Flaymon de chentos ds acuerdo a las poleas de credito fevaluación oredilaa capacidad de 

pago gar fos y cobranzas (comes de cariera y tecruras de contanzasi Mas Ofecivas 
acordes a ls adas por ol mercado y para cada hipo de chente canal 

    

  

    

    

> Anas veraval de miócadorss de Cartera que permían aplicar Lin gerpyevento avolulao pora 

la toma de decisiones arecuadas y SOPorladas, 

    pentinas de dos procesos 0rmersos en las poltvas de credéo y de cubrandads 

vo y herramientas disponibles) 
a Mejoramos 

isoporie le 

  

   de 

  

y Presgo 

    Contruando cop el modelo de negocia y fachbiddad mieruo que maneja la empresa se adeto 

lá kguidez tomando en consideracion los iguientes puntos 

»  Elaboracior * aplicación de polticas, procedentes, manuales de cobranzas claras Ube 
permian un mejor seguinuente del oredío otergado, a lraves de una estructura adanisttalea 

descenralzada que la soporne 

» Elabora 
determi: 

oy anales mensual de mdicadores que peroian evaluar la gestión on 
405 POCERO 

   

Adrawristccion del nesgo de capital 

  

Continuando 200 etimodelo de nego: y fackbddad mierno que maneja la empresa se adulta 

elucsgo de captatiomanao 69 consideras on dos siguientes punlos 

   «Se trazan Ponsontes de retorno ae tapial de corto (menores 4 1400) mediano fenira Ly 

anos) y large imás 0: 3 anos plaza gue permia valorar por un magyar valor economico a de 
SMpresa 

  3 
a 

«  Parumos de la identidad gue relaciona al retomo de capual con dos retomos ue aclwos y 

pasivos 

33 Estimación de valor razonable 

Para ines de determinar el valor razonable de un activa O pasto Imanciera puede aplicarse alguna 
de las 28quientes po arquias Us medicion 

 



*  Pregios de cotización (no ajustados; en mercados polos pata achios o identicos 

maldad 
    

  

á bremos de cobización incluados enel nivel | gue se puoda confiar para 
drectamente fpremos) 0 mdractamente (que $e denven de precios] 

« infumación dut 
el aaigo O pas ya ya 
mier zh 

    

+ ininaracios loc presente síe Jos fluyos futuros (nal 3) 

  

A131 de cieiero 29 la Compañia no posee elementos 4 ser medidos a valor razonable 

ESTIMACIONES Y APLICACIÓN DE CRITERIO PERSONAL 

La Comparte Cul ua Estunaaones y supuestos respecto del futuro Las esiiraoiones pomtaplas 
resultanios por dctmaon uy pocas veces seran iguales a las rosultados reales, 

    

y se realrán en hincion de la mejor mformación dispomble sabre las nechos 

analicados. Lo coaleumer caso 85 poble que acontecinmentos que puedas fener lugar en el falyro 
obiguen a modicarlas er los promos ejeraioros da que se realuana en su caso de lorma 
prospeciva 02 pieapales estimaciones y sus supueslos se presentan a conlnacion 

Estas estimac 0-4 

  

   

    

18 irpuesios 

  

La delermenacon de las obhgaciones y gastos por impuestos tequiere de nerpretaciones a la 

legislación Múular a aplicable La Compañra cuenta con asesoría profestonal en malena WIDUAra 
al momento de lorar alguoa decision sobre asuntos inbutanos Á pesar de que la Aduwustración 
consiuera Que 95 BRIAMADIONeS en materno libularia son prudentes y conservadoras poduan 
exustr discrepancias 200 la adrunsiración iibutana en la interpretación de Mornas que POgulenan 
de ajustes por +ramaostas ercolíVtoeo 

   
    

  
      

  

  

   1b)  CObbigadia: es por benenzos por refros del personal E 

  

   

  

El valor presenje vs fas ooigauiones por planes de pension aspeñae de un numero qe tac 
ae se delegan sobra bases aoluanales usando un numero de supuestos Los Supl 
usados al dciorminar el costo rela por pensiones meluyen Una fesa de descuento Cualquaor 
cambio en astos sucuestos “endra impacto en el walor en hibros de la obligación por planos de 
pensión 

     

   

    

amina ia fase de descuento apropiada al final de cada año para delermnar el 
s tolora ficas as Mujos de efechvo estimadas que $€ preve se Teguenta y 

cancelar Jas obígeciónes por planes de pension Al determinar esta fasa de descuero la 

Adtinisración Sovs(qera tasas de irte de bono ratas de alta cabdad que 
denominan en la moneda en la que los beneficios se pagarán y que tienen plazos de vencimiento 
simibaros o que se aproximar a los plazos de las respectivas obligaciones por plates d9 pension 
Otros supuesto: ves para estableces las obligaciones por planes de pension se basar en pa 
en las condiciones actuates del mergado 

La Compañia 
valor presente de y 

  

      

  

              

   
   

  

   

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

La composicion de está cuente al 31 de dirempre de 2019 es como sigue 

31 de diciembre 

2039 28 
Caja y barcos ta) 160.191,43 38.429,21 

fe) Corresponden a saidos en cuentas comentes nacionales de extracción menediate



E ALTIVOS FINANCIEROS 

ta cuenta al 31 de iembre de 2019 es como se    La composicion de ue 

  

21 de diciembre 

  

      

Cuentas por cobrar chentes 2 032 95 144 487 83 

Cuentas por cobrar acctomsía Laa 22080 36 220 80 

Otras cunas por cobra 22543 4 

Arbaipo a proreadoras 22 70 a 21827 

   

      

E INVENTARIO. 

    

La compas ie esta tienta al 3) de diciernbee de 2019 es como sigue     de daembre 

  

SEDA LBa 694,590 62. 

  

Composicion 

Antopos a preamdoras Y nos CoOmentos 

  

CORRIENTES 

¿3% de deme 

    

IE     COMO SIGUO 

Creo Tabula por BA 
Crecito Trioutasa par impuesto a da renta 

  

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAB 

Composición Lorto plazo 

34 de denembre 
2018 2018 

  

Provwendotos     
    60.550,05



Composición Lego plazo 
39 de dictembre. 

  

2018 OTE 
Acoomaias 

  

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Composición 
31 de diciembre 
  

   

  

Ep1o 2018 

Enpuesto dl PA we po Pagar 637 58 61566 
impuesto a tear 12 daa 43 £ D80 37 

  

Bartidos por pagar 

22.38 SE 3.602,23 
A cti 

  

12, PARTICIPACION TRABAJADORES 

  

En tl presente merca economics la compañra ro ha registrado valor alguno por este concepto 

13. IMPUESTO A LAR 

  

   

    

La provisión dell 
base al 25% sobra 
eteciuadas en e) x 

0 O emuesto causado es cd Usé 809,55 menos Í2B TMOPEIOPDS 
sito inbutano de años arerores se deleemno clbmania a 

      

  

de US$ 1,519.09 reseña a COrbraacior 

Ganancia antes de participación trabajadores UE 3238.24 

itilidad gravable USE 3,238.24 

inpuesto causado 809,56 

«y Anticipo reducido ortespondiente al presente ejercicio : 144312 

+ Credito tibutane generado por el anboipo calculado > (633 56) 

-+ Saldo del anneipo vendiento de page 000 

y Retenciones ola feento reslizadas en el ejer o0tco 

) Gradito butano de ados anlenoras cor 88 SO) 

Saldo a favor del Coninbuyente US 318.00    

tó



  

18, CAPITAL SOCIAL. 

31 de dimemtre del 2019 la compara mantese un capiaf suscrito por ln valor e 15% 300 00 

Composición 

31 de dicierabre 

  

co ETT 

Diskinson Shender Genre 788 00 798 00 

pon 200 

  

Eialunson Shen 
Fovoes Donosa 

   

  

190 99 
200,00 200,00 

    

Los estados e 3 ano terminaco 31 de dermbre del 2019, nan sido coclasiícados 
para que su prosertación de acuerdo con disposiciones eniidas por la Supermiendenea de 

Companies Valores y Seguios - SOYS 

HO0s 20 e        

16, HECHOS SUBSECUENTES 
  

Enbe el 3) ge £ 
202 se piocuin fr evontos a 
tim electo aigmbcabvo sobra Jos > aotados 

  sete del 2019 y baste E echa de ersión de este íceve (aciubre 28 de 
4 + a Combaña pudieran longer 

> 
5 3 

a Emergencia Samaria COVIT-19 

  

El Presdente ae le epublica del Ecuador mediante Decrela Ejecutivo No 1017 del 15 de marzo 
de 2020 declara el estado de excepcion en todo el lentono pasoral como resultado de la 
declaralona de nandenta por naría de la Organización Mundial de la Salud (OMS) y el IN ta 
de casos de “wd 19 eo Ecuador medaote el cual se fonaron algunas “esoluciones es el ambito 
inbutaro aduanero, maralono faboral societario judicial, contratación publica y admenstralero 

  

   
    

    


