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1,  l DENTI FI CACi 6N DEしA E朋PRESA Y ACTI VIDAD ECON6州ICA.

Nombre de I a ent i dad:

INMOSTEEL INMOBI LI ARI A SA

RUC de l a ent i dadこ

1 792268370001

Doni ci i i o de l a ent i dad:
BenaI caza「,  Ca=e Bozmedi ano E14- 91

Forma l eaal  de l a ent i dad:

Soci edad An6ni ma

Pai s de i ncomoraci 6n:
巨cuado「

Descri pci 6n:

La Compa前a f ue oreada ei  2O伯8i 20i O

Est ruct ura o調ani zaci onal  v soci e章ari a:

l NMOSTEEL INMOB旧ARIA SA,  Cuent a　∞n Pe「SOn∈而a j u「i dj ca,  Pat r i moni o y aut onomi a

admi ni st rat i va y operat i va propi a.  La Compa箱a t i ene una est ruct ura de t i po f unci onaI ,  COnt ando con

a「eas operat i vas -  f unci onal es i nt e汀el aci onadas.

ReDreSent ant e l eqal :
Mari a And「ea Larrea,  qui 6n 「ep「esent a a i a Compa和a,  eSt a f acuI t ada para d面gi r y admi ni st rar l es

negoci os soci aI es,  Cei ebra「 y ej ecut a「 a nomb「e de I a CompaRi a y rep「esent a「 a 6st a en t oda dase

de act os y ∞nt ratOS,  mant ener el  cui dado de l os bi enes y f ondos de l a Compa箱a,  SuSCri bi r y f i rma「 a

romb「e de l a Compa箱a t odas l as escri t uras pt ] b=cas e i nst rument os pri vados en l os ql l e COnSt en

act os y ∞nt ratOS que Cei eb「e l a compa和a;  ent「e Ot roS.

Li nea de neaoci o:

騨MOSTEEL IN棚OB含L操R! A SA t j ene como臨ea de negoci e:  Las act i vi c! ades de compra v謝ta,

ai qui l e「 y admi ni st raci 6n de bi enes i nmuebi es.

RESUMEN DE LAS PR看NC! PA」ES POLi TI CAS CONTABLES

Una descri pci 6n de l as pri ndpai es po臨cas cont abl es adopt adas en l a p「eparaci en desus est ados

師anci e「os se p「esent a a cont i nuaci 6n:

1. 1,  Peri odo cont abl e,



i NMOSTEEL INMOBl し1ARIA SA

Not as a I os Est ados Fi nanci eros

( 王X戸京王SADO童謡DOしAR王S)

. 　Los Est ados de Si t uaci 6n Fi nanci era cI asi f i cados ai  31 de Di ci emb「e de 2018言ncl uyen

Sal dos cont abI es con base en Normas I nt e「naci onaI es de I nf ormaci 6n Fj nanci era ( N=F para

PYMES) .
き　」os巨st合dcs de- Reさし隷合dos pc「 F前c来語「e喝a了=cs‾mCV涌e省くcs acu前uま会dcs a!  31 de

Di ci embre de l os af l os 201 8,  COn base en Nomas i nt emaci onal es de l nf o「maci 6n Fi nanci e「a

( N=F pa「a PYMES) .
・　Los Est ados de Cambi os en el  Pat r i moni o Net o 「ef l ej an l os movi mi ent os ocur「i dos ent re e1 31

de Di ci emb「e del  af ro 2017 y 31 de Di ci emb「e dei  aho 2018,  COn base EN No「mas

I nt e「naci onai es de l nf o「macj 6n Fi nanci e「a ( Nl l F pa「a PYMES) .

・　Los Est ados de Fi uj o de Ef ect j vo -  Met odo Di rect o 「ef l ej an l os movi mi ent os oou「「i dos ent「e ei

31 de Di ci embre del  a吊O 2017 y 31 de Di ci emb「e dei  a斤o 2018 con base en Normas

I nt e「naci onal es de l nf o「maci 6n Fi nanci e「a ( N=F pa「a PYMES) .

1. 2.  Bases de preparaci 6n〇

日」uegO COmPl et o de est ados † l nanCI e「OS de i NMOS IヒヒロNMOBI Li ARI A SA,  han sI do p「eparados

de acue「do con No「mas i nt e「naci onai es de I nf o「macj 6n Fi nanci era pa「a pequef i as y medi anas

ent i dades ( N=F para PYMES) ,  y COnSi derando en el  caso de ser necesari o,  l as N=F COMPLE丁AS

emi t i das po「 el  nt e「naci onal  Account i ng St anda「ds Boa「d ( l ASB) ,  aSi  ∞mO I os 「eque「i mi ent os y

Q垂ones直ね「m全d貧s p〇月a Sし卑e「面endenci a de CQ叩申a轟負s de! 巨餌急dQ「・

La p「epa「aci 6n de l os est ados f i nanci eros conf orme a l as N=F pa「a PYMES,  「equi e「e eI  uso de

Ci ert as est i maci ones cont abi es c「f t i cas.  Tambi en exi ge a l a Admi ni st「aci 6n que ej erza su 」ul CIO en el

P「OCeSO de apI i caci 6n de l as p(消t i cas cont abl es.

La Admi ni st raci 6n de l a Compa梢a dec] a「a que l as Ni l F pa「a PYMES han si do apl i cadas

i nt egral ment e y si n 「eservas en I a prepa「aci 6n del  present e j uego de est ados f i nanci eros.

1. 3,  Moneda f unci onal  y su present aci 6n,
Las ci f ras i ncl ui das en est os est ados軸anci eros y en sus not as se val oran u細zando l a moneda deI

el l i o巾O ecorl drl i co pri 「‾l Ci pai  erl  que i a Coi 申a霜a c’ peほ.  La爪。' l eda 「u' l Ci c, 「l ai  y de prese- 11ac竜' l  de

INMOSTEEL INMOBI LI ARI A SA,  eS ei  D6l a「 de l os Est ados Uni dos de Am6ri t冶.

1. 4.  CI as師caci 6n de sal dos en col 巾ent es y no co面ent es.

En el  Est ado de Si t uaci 6n Fi nanci e「a CI asi f i cado,  l os sal dos se ci asi f i can en f unci 6n de sus

VenCi mi ent os,  COmO COrri ent e con venci mi ent o i gual  o i nf e「i o「 a doce meses,  COnt ados desde l a f echa

de ci e「「e de l os est ados f i nanci e「OS y COmO nO CO「「i ent e,  l os mayo「es a ese peri odo.

1 , 5.  Ef ect i vo y equi val ent es de ef ect i vo.

La Compa和a consi de「a ∞mO ef ect i vo y equi vai ent e al  ef ect i vo a l os sal dos en caj a y bancos si n

「est「i cci ones y t odas l as i nversi ones f i nanci e「as de f aci =i qui daci 6n pact adas a un maxi mo de

novent a di as,  i ncl uyendo dep6si t os a pl azo.  En el  Est ado de Si t uaci 6n Fi nanci e「a Ci asi f i cado I os

SOb「egi ros,  de exi st i r ,  Se Cl asi f i can como obl i gaci ones con i nst i t uci ones f i nanci eras en ei  ` ( Pasi vo

COrrj ent e’ 」
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1. 6.  Act i vos f i nanci eros.
Los act i vos f i nanci eros son cl as縞Cados en l as si gui ent es cat ego「f as:  P「色St amOS y Part i das po「 CObra「

y su co「「espondi ent e pe「di da por det e「i oro.  La Compa和a ha def i ni do y val o「i za sus act i vos

f i nanci e「os de l a sj gui ent e f o「ma:

1. 6, 1.  P「さst amos y pa舶das por cobra「.

Los p「est amos y part i das po「 ∞b「a「言nci uyen p「i nci paIment e a cuent as po「 CObrar cl i ent es

「el acj onados y no 「el aci onados.

Las ot ras ouent as por cobra「 c=ent es rel aci onados y no 「el aci onados son val ori zadas a va! or nomi nal ・

Ambos grupos de cuent as corresponden a act i vos f i nanci eros no deri vados con pagos f i j os o

det ermi nabl es que no son cot i zados en un mercado act i vo.  Se j ncI uyen en act i vos co「「i ent es,  eXCePtO

Para VenCi mi ent os supe「j ores a 12 meses desde de l a f echa del  baI ance que se ci asi f i can ∞mO

act i vos no co「ri ent es.

1. 6. 2.  Det e「i o「o de cuent as i ncobrabl es,

Las p6「di das po「 det e「i o「O 「ei aci onadas a cuent as i ncob「abl es se 「egi st「an como gast os en el  est ado

de 「esui t ados i nt eg「al es po「 f unci 6n,  i a det e「mi naci 6n de est e det e「i o「O Se l o 「egi st「a en base a

di sposi ci ones l egai es y t r i but a「i as vi gent es.

En el  caso de l os act i vos軸anci eros vai ori zados al  cost o amort i zado,  l a p6「di da por det e「i o「o

∞r「eSPOnde a l as di f erenci as ent re el  val or en l i b「OS deI  act i vo y el  vaI o「 PreSent e de l os叫OS f ut u「OS

de ef ect i vo est i mados descont ados a l a t asa de i nt e「6s ori gi nal  del  act i vo f i nanci e「O.

EI  c「i t e「i o que u帥za l a Compa和a pa「a det e「mi na「 Si  exi st e evi denci a o同et i va de una pe「di da po「

det e「i o「O i ncl uye:

・　Di f i cui t ad f i nanci era si gn田cat i va del  emi sor u obl i gado;

・ l ncumpI i mi ent o dei  cont「at o,  COmO e=ncumpl i mi ent o de pagos o mo「a en el  pago del

P「i nci pal ;

・　Es probabl e que ei  prest at a「i o ent「a「a en i a bancar「Ota u Ot raS reO「gani zaci ones f i nanci e「as

cr La desapari ci 6n de un m合「Cado act i vo pa「a ese act i vc f i r i anCi e「o debi do a di f i cし羅adきs

f i nanci e「as o

・ l nf o「maci 6n di sponi bi e que i ndi ca que hay una reducci 6n medi bl e en l os ¶ uj os de ef ect i vo

est i mados de una cart e「a de act i vos f i nanci e「os desde su reconoci mi ent o i ni ci aI ,  aunque l a

「educci 6n aしl n nO Se Pueda i den珊ca「 COn I os act i vos f i nanci e「OS i ndi vj dual es en l a cart era.

1. 7.  Servi ci os y ot ros pagos ant i ci pados.

Co「「esponden p「i nci pai ment e a seguros pagados po「 ant i ci pado y ot ros ant i ci pos ent regados a

t e「ce「os pa「a servi ci os o comp「a de bi enes言OS Cual es se encuent「an val ori zados a su vai or nomi nal

y no cuent an con de「i vados i mpl i ci t os si gni f i cat i vos que generen i a ne∞Si dad de present a「Ios por

Sepa「ado.

Los segu「OS Pagados po「 ant i cj pado son amort i zados mensuaIment e ∞nSi derando el  pe「f odo para el

Cual  generan benef i dos econ6mi cos f ut uros.
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1, 8,  Acをi vos por i mpuest os co而ent es.

Corresponden p「i nci pal ment e a:  ant i ci pos de i mpuest o a l a rent a,  Cr6di t o t「i but a「i o ( i VA)  y

「etenci ones en l a f uent e言os cuai es se encuent ran vai o「i zados a su val o「 nomi nal  y no cuent an ∞n

de「i vados i mpI i ci t os si gni f i cat j vos que generen l a necesi dad de p「esent arl os po「 separado.

Las p6「di das po「 det e「i o「o de i mpuest os a no 「ecupe「a「 Se 「egi st「an como gast os en el  est ado de

「esul t ados i nt eg「ai es por f unci 6n,  en base al  an訓si s de 「ecupe「aci 6n o compensaci 6n de cada una

de l as cuent as por cobra「.

1, 9.  Cuent as po「 pagar comerci al es y ot ras cuent as por pagar"

Las cuent as po「 paga「 ∞me「Ci al es y ot「as cuent as po「 Paga「 COr「i ent es se 「econo∞n a Su Val or

nomi na一,  ya que Su Pl azo medi o de pago es 「educi do y no exi st e di f e「enci a mat e「i ai  ∞n Su VaI o「

「azonabI e,  ademas que a un porcent aj e i mport ant e de I as compras reai i zadas,  SOn Pagadas de f o「ma

ant i ci pada a sus p「OVeedores.

Las cuent as por pagar come「ci ai es i nci uyen aquel l as obl i gaci ones de pago con proveedo「es I ocaI es

y del  ext eri or de bi enes y servi ci os adqui 「i dos en ei  cu「SO nOrmal  de negoci o.

しas ot「as cuent as po「 paga「 co「「esPOnden p「i nci pal ment e a cuent as po「 Paga「 P「OPi as del  gi 「o deI

nego。o,  t a- es como.  ant i 卒os de 。i ent es,  Qbl i gaci ones pat「OnaI es y † 「剛tari as’ 甲倉SOn 「econO。das

i ni ci al  y post e「i e「ment e a su val o「 nomi na上

1, 10.  Prest amos y ot ros pasi vos簡nanci eros"

Los p「6st amos y ot「os pasi vos f i nanci e「OS CO「reSPOnden a l as ob=gaci ones ∞n i nst i t uci ones

f i nancI eraS,  l as cual es se 「econocen i ni cl al ment e aI  val o「 「azonabI e de I a t「ansacci On y

post eri orment e se vai o「an a su cost o amort i zado y cual qui er di f erenci a ent re l os f ondos obt eni dos

( net os de l os cost os necesa「i os pa「a su obt enci 6n)  y ei  vaI o「 de 「eemboI so,  Se 「e∞nO∞ en el  est ado

de resul t ados durant e el  peri odo de vi genci a de l a deuda de acue「do con el  met odo de l a t asa de

i nt e手合s一鏡e劇va,  de i 9し劇同会neげa G肌合S中Qn直n亀p∈慮∨° S帥a雨e「os no de「i v如os ○ ○ n ‡  agoS了i j QS o

det ermi nabl es que no son ∞t i zados en un me「cado act i vo.

Est os pasi vos f i nanci eros son present ados e= el  est ado de si t uaci 6両nanci e「a como ∞rri ent es o no

co「ri ent es consi derando l as f echas de venci mi ent o de sus pagos,  eS deci r ,  Cuando sea i nf e「i or a 12

meses ( CO「「i ent e)  y mayo「es a 12 meses ( no cor「i ent e) .

Baj a de act i vos y pasi vos f i nanci eros.

● 　Act i vos f i nanci e「os二Un act i vo f i nanci e「o ( O,  Cuando sea apl i cabl e una part e de un act i vo

f i nanci e「o o una parf e de un g「upo de act i vos f i nanci eros si mi l ares)  es dado de baj a cuando:

. 　Los derechos de 「eci bi 「f l uj os de ef ect i vo del  act i vo han t e「mi nado;  O

干　しa Ce申請了鉦a t「ans子e龍O SuS壷「eches宣梅C臨f串i cs de ef ect i vo de竜c訪○  ○ 南as前沼o

una o胡gaci 6n de pagar l a t ot a=dad de l os叫OS de ef ect i vo 「eci bi dos i nmedj at ament e a una

t ercera part e baj o un acue「do de t「aspaso ( ` ’ pass t h「Ough” ) ;  y

● 　La Compa和a ha t「ansf eri do sust anci al ment e t odos I os ri esgos y benef i ci os dei  act i vo o’ de

no habe「 t「ansf eri do ni  「et eni do sust anci al ment e t odos I os 「i esgos y benef i ci os del  act i vo,  Si

ha t「ansf eri do su cont「Oi .
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Not as a I os Est ados Fi nanci eros

( 重XPR毒SA露O己雨露OしAR毒Sう

. 　Pasi vos血anci eros:  Un pasi vo f i nanci ero es dado de baj a cuando l a ob"gacj 6n de pago se

t e「mi na,  Se CanCei a o vence.  Cuando un pasi vo f i nanci e「O eXi st ent e es reempI azado po「 Ot rO

del  mi smo p「est at ari o en condi ci ones si gni f i cat i vament e di f e「ent es,  O l as condi ci ones son

mod盤cadas「en f orma証por屯nt e,  di cho ree置痔zo c mcc措CaCi 6n se t rat a ccmo una b車de!

PaSi vo o「i gi nai  y el  「e∞nOCi mi ent o de un nuevo pasi vo,  reCOnOCi 6ndose a di f e「enci a ent「e

ambos en l os 「esul t ados del  peri odo.

1. 11,  Provi si ones,

La Compa描a consi de「a que l as p「OVi si ones se 「econo∞n Cuando:

・　La Compa箱a t i ene una o輔gaci 6n f ut u「a,  ya Sea l egal  o i mpl i ci t a,  COmO reSuI t ado de sucesos

P「eSent eS.

・ Es p「obabI e que vaya a se「 necesa「i a una saI i da de recu「SOS Pa「a l i qui dar l a obI i gaci 6n.

. 　Ei  i mport e se ha est i mado de f ormaf i abl e.

Las p「ovi si ones son eval uadas pe「i 6di cament e y se cuan揃can t eni endo en consi de「aci 6n l a mej or

i nf o「maci 6n di sponi bl e a l a f echa de cada ci e汀e de l os est ados f i nanci eros.

1. 12,  Benef i ci os a I os empi eados.

Los i mport es de benef i ci os a empi eados a I argo pl azo y post  empl eo se「an est i mados po「 un peri t o

前宙坤e日露i e∩i e言直sc壷o y c轟干i ca壷s e証a Su中e「諭te壷合着きi毒竜e C〇日「申請as cua雨o尾合d前日i s亡「a前日

∞nSi de「e oport uno,

1, 13.  i mpuest o a l as gananci as e i mpuest os di f eri dos,

El  gast o po「 i mpuest o a l a 「ent a del  perf odo ∞mPrende a=mpuest o a l a 「ent a ∞「ri ent e y al  i mpuest o

di f e「i do,  l as t asas de i mpuest o a l as gananci as pa「a el  ∈蛸O 2018 asci enden a 22%.

El  gast o por i mpuest o a l a 「ent a ∞「「i ent e se det e「mi na sobre l a base i mponi bl e y se caI cuI a de

acuerdo ∞n l as di sposi ci ones l egal es y t r i but a「i as vi gent es para cada peri odo ∞nt abI e・

Los act i vos y pasi vos po「 i mpuest o di f eri do,  Pa「a el  ej e「Ci ci o act uaI  son medi dos ai  mont o que se

台頭叩象「ec」やe「貧「 Q p貧9a「 a害as aし直「追貧蕪s t彊叫t合「i as-  」as t asas面pos轟vas y 「egし胞Cねr! 合S蕪館!徳

empl eadas en eI  cal cul o de di chos i mport es son l as que est an vi gent es a I a f echa de ci e汀e de cada

qercI Ci O,  Si endo de un 22% pa「a l os a吊os 2018.

La Compa揃a regi st「a i os i mpuest os di f eri dos sob「e I a base de l as di f erenci as t empo「al es i mponi bI es

O deduci bI es que exi st en ent re l a base t「i but ari a de act i vos y pasi vos y su base f i nanci era.

El  「esul t ado por i mpuest o a l as gananci as se det ermi na po口a provi si 6n de i mpuest os a I as

gananci as del  Qj e「ci ci o,  maS l a vari aci 6n de l os act i vos y pasi vos por i mpuest os di f e「i dos.

En cada ci erre cont abI e se 「evi san I os i mpuest os 「egi st「ados t ant o act i vos como pasi vos con el

Obj et o de comproba「 que se mant i enen vi gent es,  ef ect uandose l as oport unas correcci ones a l os

mi smos de acuerdo con ei  「esul t ado dei  ci t ado anal i si s.

1. 14,  Capi t al  suscri t o,

Las part i ci pacj ones se regi st「an a su vai o「 nomi nai  y se cI asi f i can como pat「i moni o net o.

1. 15,  I ngresos de act i vi dades ordi nari as,
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Se reconoce「a l ng「eSOS de act i vi dades o「di na「i as p「OCedent es de l a vent a de bi enes cuando se

Sat i sf agan t odas y cada una de l as si gui ent es condi ci ones:

・　La ent i dad ha t「ansf eri do al  comp「ado「 i os 「i esgos y vent争j as,  de t i po si gn柄cat i vo,  de「i vados

de l a p「OPi edad de l os bi enes;

・　La ent i dad no conserva para sf  ni nguna i mpl i caci 6n en i a gest i 6n co「「i ent e de l os bi enes

Vendi dos,  en el  g「ado usual ment e asoci ado con l a p「OPi edad,  ni  ret i ene el  cont「Oi  ef ect i vo

SOb「e l os mi smos;

・　Ei  i mport e de l os i ng「esos de act i vi dades o「di nari as pueda medi 「Se COn f i ab掴dad;

e Sea prcbab! e que ! a ent i dad obt enga ! os benef i ci os e∞n6mi cos ascci adcs c。n ! a

t「ansacci 6n;  y

・ l os cost os i ncur「i dos,  O PO「 i ncu「「i 「,  en 「el aci 6n con I a t「ansacci 6n pueden se「 medi dos ∞n

f i ab帥dad.

Cuando ei  「esul t ado de una t「ansa∞i 6n que i nvol uc「e l a p「est aci 6n de servi ci os pueda se「 est i mado

C○ n鮭と潮d合d,  u∩合e融d合d 「e〇〇noce「全含cs語g「escs de重c緬d亀des o「d語亀「i 亀s亀s〇〇恵d〇S C○ n∴合

t「ansacci 6n,  PO「 「ef e「enci a aI  grado de t e「mi naci 6n de l a t「ansacci 6n a=i nal  del  pe「i odo sobre el  que

Se i nf o「ma ( a veces conoci do ∞mO el  m6t odo dei  po「Cent aj e de t ermi nad6n) .  EI  resul t ado de una

t「ansacci 6n puede se「 est i mado con f i ab柚dad cuando se cumpi en t odas y cada una de l as si gui ent es

COndi ci ones:

・　e=mport e de l os i ng「esos de act i vi dades o「di na「i as pueda medi 「se con f i abi l i dad;

.  sea p「obabl e que l a ent i dad 「eci ba l os benef i ci os e∞n6mi cos asoci ados ∞n I a t「ansacci 6n;

. 　eI  grado de reaI i zaci 6n de I a t「ansacci 6n,  ai 師aI  dei  pe「i odo sobre el  que se i nf orma,  Pueda

Se「 medi do con f i abi I i dad;  y

・ ! QS ○ ○ SねS直c叩妃os en庭毎a∩sac⊂沌町yねs c○ st os中a「a c○ 叩中! eき劉a, 押ed紬膜e団「se c○ n

f i abi l i dad.

Los i ngresos po「 act i vi dades ordi na「i as se p「esent an net os de devol uci ones,  「ebaj as y descuent os・

1. 16.  Cost o de vent as,
Ei  cost o de vent a i ncl uve t odos aque=os cost os 「eI aci onados con i a vent a del  sof tware de

admi ni st raci 6n de l a pl ani f i cacj 6n de proyect os.

1. 17,  Gast os de admi ni st raci 6n y vent as,
Los gast os de admi ni st raci 6n y vent as co「「esponden p「l nCI Pal ment e a l as e「OgaCi ones rei aci onadas

COn:  remune「aCi ones dei  pe「sona主PagO de servi ci os basi cos,  Pubi i ci dad,  dep「eci aci 6n de equi pos y

Ot「OS gaStOS gene「al es asoci ados a i a act i vi dad admi ni st rat i va y de vent as de l a Compa部a"

1, 18,  Medi o ambi ent e,
La act i vi dad de l a Compa轟a no se encuent ra dent ro de I as que pudi e「en af ect a「 eI  medi o ambi ent e,

POr I o t ant o,  a l a f echa de cj er「e de l os present es est ados f i nanci e「OS nO t i ene comp「Omet i dos

recursos ni  se han ef ect uado pagos de「i vados de i ncump=mi ent o de ordenanzas muni ci paI es u ot「OS

O「gani smos f i scal i zado「es.

1置19.  Est ado de円uj os de Ef ect i vo.
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B争j o f i uj os ori gi nados po「 act i vi dades de I a operaci 6n,  Se i ncl uyen t odos aque=os叫OS de ef ect i vo

rei aci enados con el  gi ro del  negoci o言ncl uyendo ademas I os i nt e「eses pagados,  l os i ngresos

f i nanci eros y en generaI ,  tOdos aquei i os ¶ 山OS que nO eSt an def i ni dos como de i nve「Si 6n o

f i nanci ami ent o.  Cabe dest acar que ei  concept o operaci onai  u輔zado en est e est ado,  eS maS amP=o

que el  consi derado en el  est ado de resul t ados.

2,  POしi TI CA DE GEST16N DE RI ESGOS

2. 1.  Fact ores de ri esgo.

La Gerencf a General  y Ge「enci a Admi ni st「at i va y Fi nanci era de l a Compa郁a son i as 「esponsabi es de

moni t o「ear pe「i 6di cament e l os f act o「es de 「j esgo mas rei evant es de i NMOSTEEL INMOBI LI ARI A SA,

en base a una met odoI ogf a de eval uaci 6n cont i nua.  La Compa轟a admi ni st ra una seri e de

PrOCedi mi ent os y poI i t i cas desarro=adas para di smi nui r su exposi ci 6n al  「i esgo f rent e a vari aci ones

dei nf l aci 6n.

2. 2,  Ri esgo簡nanci ero.

2, 2〇千Ri esgo operaci onai ,

El  「i esgo ope「aci onal  que admi ni st ra l NMOSTEE口NMOBI Li ARi A SA,  gi ra en t omo a l a f i j aci 6n de

P「eCi os.

2. 2. 2 Ri esgo de l i qui dez.

E川esgo de l i qui dez de l NMOSTEEL INMOBI LI ARI A SA,  eS admi ni st「ado medi ant e una adecuada

gest i 6n de I os act i vos y pasi vos,  OPt i mi zando de est a f orma l os excedent es de caj a y de est a manera

asegurar el  cump=mi ent o de l os comp「Omi sos de deudas al  moment o de su venci mi ent o.

INMOSTEEL INMOBI Li ARI A SA,  「eal i za pe「i 6di cament e p「oyeccj ones de f山j o de caj a,  anaI i si s de l a

S触aci ch f i nancj e「a,  e!  ent o「no econ6面co con eI  p「op6si t o c! e obt ener ! os reoursos c! e国中i dez

necesa「i os para que l a emp「esa cumpl a con sus obl i gaci ones.

2. 2. 3 Ri esgo de i n¶ aci 6n,

Ei  ri esgo de刷acj 6n provi ene deI  proceso de l a ei evaci 6n cont i nuada de l os p「eci os con un

descenso di scont i nuado del  val o「 dei  di ne「O.  Ei  di ne「O Pi e「de val o「 Cuando con 6i  no se puede

COmP「ar l a mi sma cant i dad de i nvent a「i os o act i vos f i os que ant e「i orment e se comp「aba.

De acuerdo aI  Banco Cent ral  del  Ecuador l a i nf l aci 6n acumul ada pa「a cada a斤o f ue I a si gui ent e:

● 　A千千〇20180. 27%.

● 　A千千〇2017- 0. 20%.

● 　A千千〇20161、12%.

● 　A膚020153. 38%.

● 　A斤020143, 67%,

● 　A斤020132. 70%.

● 　A子i 020124. 16%.
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2. 3.  Ri esgo credi t i ci o,
El  「i esgo de cr6di t o es e両esgo de que una cont「apart e no pueda oumpl i 「 COn SuS Obi i gaci ones en

「eIaci 6n con un i nst「ument o f i nanci ero o cont「at o de vent a,  gene「ando una p6「di da f i nanci era.  La

Compa和a est a expuest a a un 「i esgo de c「6di t o po「 SuS aCt i vi dades ope「at i vas.

E!  「i esgo de c「6di t o surge dei  ef ect i vo y equi vai ent es de ef ect i vo,  dep6si t os en bancos e i nst j t uci ones

f i nanci e「as,  aSf  como l a exposi ci 6n al  c「6di t o de cl i ent es,  que i nci uyen a l os sal dos pendi ent es de I as

Cuent aS PO「 COb「a「 y a l as t ransacci ones compromet i das.

Los-  pri nci pa! es act i vos f i nar ‘ C! eros de ! NMOSTEEL ! NMC)即L! AR! A SA,  SOr=os sa! d。S de c包a y

ef ect i vo,  deudo「es ∞me「Ci al es y ot「as ouent as po「 cob「a「,  e i nve「si ones,  que 「ePreSent an l a

exposi ci 6n maxi ma de l a Compa轟a ai  ri esgo de c「6di t o en rel aci 6n ∞n I os act i vos f i nanci e「OS.

Ei  「i esgo deI  c「edi t o de l a Compa和a es at「i bui bl e p「i nci pai ment e a sus deudas come「Ci al es.  Los

i mport es se 「e¶ ej an en el  bai ance de si t uaci 6n net os de provi si ones pa「a i nsoI venci as,  eSt i madas po「

i a Admi ni st「aci 6n de l a Compa梢a en f unci 6n de l a experi encj a de ej erci ci os arl t er i ores y su

Val o「aci 6n del  ent o「no econ6mi co act uaI

2. 4.  Ri esgo de t asa de i nt e「6s,

認証n重油i  oむe帥o e両a ges繭「 de 「i esgo de i a屯s亀de血王e「るs es o竃を前ei ‾ ui 丁印輔龍「i o a i a

est ruct ura de f i nanci ami ent o,  l o cual ,  Permi t e a i NMOSTEEL INMOB旧ARIA SA,  mi ni mi zar el  cost o

de l a deuda con una vol at i I i dad reduci da en el  est ado de 「esul t ados.  Est e descenso en l as t asas de

i nt e「es se debe una pol i t i ca de gobi e「no,  que medi ant e dec「etos p「esi denci al es organi zo el  manej o y

l 倉_価会心Ån de I倉s † 角亀倉象

3.  ESTIMACIONES Y J UI CIOS O CRI TER看OS CRi TI COS DE LA ADMINI STRAC16N

Las es[ i maci ones y c「i t e「i os usados son cont i nuament e eval uados y se basan en l a expe「j enci a

hi st ( 5「i ca y ot「OS f act o「es言ncl uyendo l a expect at i va de ocur「enci a de event os f ut u「OS que Se

COnSi de「an razonabi es de acue「do a l as ci 「cunst anci as.

La Compa轟a ef ect t l a eSt i maci ones y supuest os 「espect o del  f ut u「O.  Las est i maci ones cont abl es

「esuI t ant es,  POr def i ni ci 6n,  muy POCaS VeCeS Se「al l  i guaI es a l os 「esul t ados real es.  Las est i maci ones

y supuest os ef ect uados por l a Admi ni st「aci 6n se p「esent an a ∞nt i nuaci 6n:

3. 1,  Vi das t摘1es y de det eri oro de act i vos,

La Admj ni st「aci 6n es qui en det e「mi na l as vi das dt i l es est i madas y l os cor「espondi ent es ca「gos po「

dep「eci aci 6n pa「a su propi edades,  Pl ant a y equi pos,  6st a est i maci 6n se basa en l os ci cI os de vi da de

l os act i vos en f unci 6n del  uso esperado po「 i a Compa郁a,  COnSi de「ando como base dep「eci abl e al

Va! Q「 「錐し批貧築き含e直亀eはQS亡O de a坤し慮C追いd合冊en叩enos su vaね「 d含「合cし坤合「合C冶n est癌象do-

Adi ci onal ment e,  de acue「do a l o di spuest o po「 l a Secci 6n 27 “ Det e「i o「o de vaI o「 de act i vos” 言a

Compa前a eval ぬaI  ci e什e de cada ej e「Ci ci o anuaI  o ant es,  Si  exi st e al g血i ndi do de det e「i oro,  ei

Val o「 recupe「abI e de I os act i vos de l a「go pI azo,  Pa「a COmPrObar si  hay p6rdi da de det eri o「O en el

VaI o「 de I os act i vos.

8



1NMOSTEEL i NMOBI L! ARt A SA

Not as a l os Est ados Fi nanci eros

( 己Xi R童SADO壬的DOしAR童S)

3。2,  Est i maci 6n de vai ores razonabl es de exi st enci as para consumo.

Las exi st enci as a se「 consumi das o u帥zadas en l a p「est aci 6n de servi ci os se val o「i zan al  cost o.

Los cost os de i as exi st enci as i nci uye言Odos i os ∞StOS deri vados de j a comp「a y ot f os cost os

i ncu「「i dos en di cho p「oceso,  l os cual es son consi de「ados como cost o de vent as"

Todos I os cost os i ndj 「ect os de Admi ni st「aci 6n que no hayan cont「i bui do a dar a I a exi st enci a su

condi ci 6n y ubi caci 6n act ual  ∞mO Ios ∞StOS de comerci aI i zaci 6n son 「econoci dos como gast os en ei

p合「ね如e∩甲e-  Se蛤cしけ昭_

3, 3.  Ot ras est i mac盲ones.

La Compa郁a ha ut i I i zado est i maci ones pa「a vaI ora「 y regi st「a「 al gunos de l os act i vos,  PaSi vos,

i ngresos,  gaStOS y COmP「Omi sos.  Basi cament e est as est i maci ones se ref i e「en a:

. 　La eval uaci 6n de posi bl es perdi das por det e「i oro de det e「mi nados act i vos.

● 　La vi da l 璃i  de l os act i vos mat e「i al es e i nt angi bi es.

・　Los cri t e「i os empI eados en l a val o「aci 6n de det e「mj nados act i vos〇

・ La necesj dad de const i t ui 「 p「ovi si enes y,  en el  caso de se「 「eque「i das,  el  vaI o「 de i as

・　La recupe「ab掴dad de i os act i vos po「 i mpuest os di f e「i dos.

● 　Vai o「 act ua「i al  de i ndemni zaci ones po「 ∈清os de servi ci o.

La det ermi naci 6n de est as est i maci ones est a basada en l a mej o「 est i macj 6n de l os desemboI sos que

sera necesa「i o paga「 po「 I a ∞「「eSPOndi ent e obI i gaci 6n,  tOmando en consi de「aci 6n t oda l a

i nf ormaci 6n di spon圃e a l a f echa del  peri odo,  i nc山yendo l a opi ni 6n de expert os i ndependi ent es t aI es

G○ 叩Q aSeSO「合S害eg金Ies y c○ ns曲調eS-

En el  caso que l as est i maci ones deban se「 mod桐cadas po「 Cambi os del  ent o「no e∞n6mi co y

f i nanci e「o de l as mi smas,  di chas mod柄CaCi ones af ect a「負n al  pe「i odo cont abl e en el  que se gene「en,

y su 「egi st「O COnt abl e se l o 「eaI i za「i a de f o「ma p「OSPect i va"

4.  ACTI VOS CORRI ENTES

EFECTI VO Y EQUIVALEN丁ES AL EFECT看VO

Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como si gue二

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

C魯雲Gene「急!  �q4亀∩ �77qn 

Bancos �6, 525, 50 �5, 104. 82 

Tot al  �6, 619. 80 �5, 182, 72 

( +I ")  ACTI VOS FINANCi EROS
Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

Cl i ent es �11う339. 43 �173, 803. 91 
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1 1 , 339. 43 1 73, 803. 91

ACTI VOS POR IMPUESTOS CORR旧NTES

Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di cj embre31, 2017 

C「edi t oTri but a「i odeRent a �8, 961. 23 �4, 929. 23 

丁o書ai  �8, 961. 23 �4, 929. 23 

5.  PASt VOS CORRI ENTES

CUEN丁AS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Di ci embre31, 2017 

Proveedo「es �329. 35 �19, 155. 68 

Tot al  �329. 35 �19, 155. 68 

c丁式AS c置しきGAcさc雑言8 ce束吊荘持千言s

Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

SueI dospo「Paga「 �15, 617. 66 � 

l Cuent as声c「paga「 �′ ヽ∴イi =′ 「　ノl イ �“ ウマノi ⊂′ ヽ 
∠, 「「Jふ・“ 十〇〇 �l I「, . J ∠ 

Tot al  �18, 070. 10 �774. 52 

ANTICi POS DE CLI ENTES
Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di ci embre31, 2017 

nt i ci pos �9, 748. 00 � 

Tot al  �9, 748. 00 � 

OTROS PASI VOS CORRi ENTES
Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Dj ci embre31, 2017 

t rasCuent asporPagar � �15, 947. 61 

1ot al  � �15, 94/ . 61 

PORCIONCORRI ENTEDEPROVI SIONESPOR �2, 662、05 � 

BENEFI CIOSAEMPLEADOS 

UBi LACIONPATRONAL �1, 567. 22 � 

DESAHUCIO �1. 094. 83 � 
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6.  PASi VOS NO CORRi ENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Un 「esumen de est雲c聾ent a言ue 〇〇押O Si g聾e:

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Di ci embre31, 2017 

Ot「ascuent aspo「Paga「 � �180, 00 

Tot al  � �180, 00 

CUENTAS POR PAGAR DI VERSAS/RELAC10NADAS
Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

Cuent asporpagarReI aci onadas �242, 180. 86 �274, 017. 58 

l NGRESO Di FERIDO
Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

Pasi vosDi f e「i dos �1, 859. 37 � 

Tot al  �1書859. 37 � 

7.  P食千割耕e鵡°

CAPI TAし

Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di ci emb「e31, 2O17 

ーG圭や抱き込C融 �1　2齢, 8○ ○ . 的 �-　250, 8eQ, 的　i  ! G車軸縫C融 �i 　2齢, 80〇・的 �i 25〇・8eQ"的!  
Tot al  �250, 800. 00 �250, 800. 00 

RESULTADOS ACUMULADOS
Un 「esumen de est a cuent a了ue como si gue:

Concept o �Dj cj emb「e31, 2O18 �Di cj embre31, 2017 

Ut掴dadesAcumuI adas �21, 909. 66 �21, 116. 37 

丁otal  �21, 909. 66 �21, 116. 37 

ー8. 師ぜRESOS/GAS〒OS - DE AC〒i Vi DAD雪S ORDi NARi AS

INGRESOS DE ACTI VIDADES ORDINARi AS
Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

i nnn貫く∩く �ら177ら4鼻 �曇∩4nnnn 
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51 , 775, 45 50, 400. ○ ○

GASTOS ADMINI STRATi VOS
Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Dj ci embre31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

ast osAdmi ni st「at i vos �59, 066, 34 �48, 941. 06 

丁otaI  �59, 066. 34 �48, 941. 06 

GASTOS Fi NANC旧ROS

Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di ci embre31, 2017 

短波eS如珪瑳蝦珪 �雪　　線竣 �)　総・輪　i  
Tot al  �53. 32 �36. 56 

9,  PROPi EDADES,  PしANTA Y EQul PO

Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Peri odo ant eri or

b争j a)  � � � � 

e「「enO � � � � � � � � 

Edi f i ci os �79, 462. 9 � � � � � �- 12, 500. 00 �66, 962. 9 

Ont「uCCi OneSen u「SO �22, 537, 00 � � � � � � �22, 53了. 00 

i nst ai aci ones � � � � � � � � 

uebI esyense「es �3, 240. 34 � �6, 521. 62 � � � �- 976. 20 �8, 785. 76 

Maqui nari ay qui po �666. 59 � � � � � �- 83. 12 �583. 47 

Equi pode OmPut aCi 6n � � � � � � � � 

t「OSP「OPi edades,  PI ant ayequi po � � � � � � � � 

O丁A」 �05、906. 8 � �6. 521. 62 � � � �- 13. 559, 32 �98. 869. 1 

Peri odo act ual
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e汀enO � � �120, 994. 7 � � � � �120, 994. 了 

Edi f i ci os �66, 962. 9 � � � � � �- 5, 625. 00 �61, 33了. 9 

Ont ruCCi OneSen � � � � � � � �‾{‾‾‾0寄 

u「S°  �∠∠, ○ ○ l . UU �������∠∠, ○ ○ I .  

I nst al aci ones � � � � � � � � 

uebI esy nSe「eS �8, 785, 76 � � � � � �- 956. 67 �7, 829. 09 

Maqui nari ay qui しpo �583. 4了 � � � � � �- 122_50 �46〇、97 

ehi cul o � � � � � � � � 

Equi pode mput aci 6n � � � � � � � � 

t「OS 溝. ・epi 鏡出銭S,  �i  �l  �i  �i  �i  �i  �i  �i  

十〇丁A」　中869中　一 �120, 994・7q � � �- 6, 704・17申15叫 

l 　　　　　concept o　　　　　‾車i ci embre31’ 2018l Di ci embre3+2017 

10,  J UBl しACi 6N PATRONAL

Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como sj gue:

Concept o �Di cj emb「e31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

申C。STOPORe醐C鵬ACTUAL… S- YPAeA蛾 �i ∴碕了・盤 �i  ! 　　　　)  

FALDOF- NAL �1, 567. 22 � 

11,  DESAHUCIO
Un 「esumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

Concept o �Di ci embre31, 2018 �Di ci embre31, 2017 

( +) COSTOPORSERVI CIOSACTUALES �1, 094. 83 � 

ALDOFINAL �1, 094. 83 � 

12○  ○ 丁ROS

Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

i MPUESTO A LA RENTA

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Di ci emb「e31, 2017 

+) SALDOINICI AL �415. 73 �405. 45 

+〉PROVi Si ONDELA内O � �415. 73 

( 一) PAGOS �- 415. 73 �- 405. 45 

ALDOFINAL � �415. 73 
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看NMOS丁EEL INMOBI LI ARI A SA

Not as a I os Est ados Fi nanci eros

( 雪X予R雪S貞繭○ 竜的鵡oし賞R巨Sう

PARTI CI PACi ON TRABAJ ADORES

Concept o �Di ci embre31, 2O18 �Di ci embre31, 2017 

k十) SAしDOINICI AL �213. 36 �312. 82 

( +) PROVI SIONDELANo � �213. 36 

( - ) PAGOS �- 213. 36 �葛312. 82 

ALDOFINAL � �213. 36 

13.  1MPUESTO DI FERi DO
Un resumen de est a cuent a,  f ue como si gue:

ACTi VO POR IMPuESTOS DI FERIDOS

Concept o �Di ci emb「e31, 2018 �Di ci embre31, 2O17 

+) SALDOINICI AL � � 

( +/ - ) GENERAC16N/REVERSION �135. ○ ○  � 

( +/ - ) AFECTACI 6NARESULTADOSINTEGRALES � � 

( +/一) AJ USTESARESULTADOSACUMUU¥DOS � � 

( +/うAJ USTESARESULTADOSPYG � � 

PASi VO POR i MPUESTOS Di FERi DOS

C° nCept °  �DICl emb「e31, 2018 �∴DICi ∴embre31, 201了 

( +) SALDOINICi AL � � 

( +/ - ) GENERACi 6NI REVERSION �135. 00 � 

+/ - ) AFECTAC16NARESULTADOSINTEGRALES � � 

( +/ - ) AJ USTESARESULTADOSACUMULADOS � � 

( 十/ -〉AJ USTESARESUL丁ADOSPYG � � 

Ot ra l nf ormaci 6n Re! evant e

SANCIONES

De l a Superi nt endenci a de Compa甜as,

No se han api i cado sanci ones a INMOSTEEL INMOB! Li ARI A SA, ,  a SuS Di rect o「es o

Admi nj st rado「es,  emi t i das po「 parf e de I a Supe「i nt endenci a de Compa梢as durant e eI  ej erci ci o

t e「mi nado e1 31 de Di ci embre de 2018.

De ot「as aut ori dades admi ni st rat i vas,

No se han apI i cado sanci ones si gn胴Cat i vas a l NMOSTE軋INMOBI Lt ARI A SA,  a SuS Di rect o「es o

Admi ni st「adores,  emi t i das po「 Part e de ot「as aut o「i dades admi ni st rat i vas aI  31 de Di ci emb「e de 2018.

14



i NMOSTEE」 i NMOBI LI ARi A SA

Not as a I os Est ados Fi nanci eros

時X戸R雪S庫置e昏組置Oし角承おう

Hechos post eri ores a l a f echa de bai ance,

Con post e「i orj dad a1 31 de Di ci embre de 2018 y hast a I a f echa de emi si 6n de est os est ados

f i nanci eros,  nO Se t i ene ∞nOCi mi ent o de ot「os hechos de caract er f i nanci ero o de ot「a i ndol e,  que

af ect en en f o「ma si gn摘cat i va l os saI dos o i nt erp「et aci 6n de l os mi smos.

/‾’

/ /

CBA I ng布ma Gugrr

CONTADORA
」i C.  0. 37345

GERENTE GENERAL

15


	img001.pdf (p.1)
	img002.pdf (p.2)
	img003.pdf (p.3)
	img004.pdf (p.4)
	img005.pdf (p.5)
	img006.pdf (p.6)
	img007.pdf (p.7)
	img008.pdf (p.8)
	img009.pdf (p.9)
	img010.pdf (p.10)
	img011.pdf (p.11)
	img012.pdf (p.12)
	img013.pdf (p.13)
	img014.pdf (p.14)
	img015.pdf (p.15)
	img016.pdf (p.16)

