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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas
INMOSTEEL INMOBILIARIA S.A.

1.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de la COMPANIA INMOSTEEL
INMOBILIARIA S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de la COMPANIA
INMOSTEEL INMOBILIARIA S.A., al 31 de diciembre de 2019, el correspondiente
estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros.

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de la COMPANIA INMOSTEEL INMOBILIARIA S.A., de
conformidad con el Codigo de Etica para profesionales de 1a Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores junto con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética en conformidad con el Coédigo de Etica del
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido, proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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3. Parrafos de Enfasis

Mediante Acuerdo No. 00126-2020 del 11 de marzo de 2020 el Ministerio de Salud
Publica del Ecuador declara Estado de Emergencia Sanitaria por 60 dias en todos los
establecimientos del sistema nacional de salud, por el inminente efecto provocado por
coronavirus COVID-19, y con el fin de prevenir un posible contagio masivo en la
poblacion. Con fecha 15 de marzo de 2020, mediante Acuerdo Ministerial No. MDT-
2020-077 el Ministerio del Trabajo emite directrices para la aplicacion en el sector
privado de las medidas de reduccién, modificacion o suspension emergente de la jornada
laboral, durante la declaratoria de Emergencia Sanitaria. Mediante Decreto Ejecutivo
No. 1017, 3.2. del 16 de Marzo de 2020, a partir del 17 de marzo de 2020 se declara el
Estado de Excepcion en el Ecuador por Calamidad Publica debido a los casos
confirmados de COVID-19 y la declaratoria de pandemia por parte de la Organizacion
Mundial de la Salud, declarando un Toque de Queda que incluye, entre otras medidas,
la prohibicién de circulacién en vias y espacios publicos a nivel nacional. El Servicio
Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias a través del Comité de Operaciones de
Emergencia Nacional, el 30 de marzo de 2020 extiende la suspension de la jornada
laboral presencial hasta el 5 de abril de 2020 y el 2 de abril de 2020 extiende la
suspension hasta el 12 de abril de 2020.

Debido a las medidas indicadas y que fueron dispuestas por el Gobierno Nacional, se
produjo una paralizacion econoémica en casi todos los sectores productivos, cuyos
resultados e impactos futuros no pueden ser estimados a la fecha de emision de este
informe.

Otra Informaciéon

La Administracién es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de Gerencia por lo que se espera que dicha informacién sea
puesta a nuestra disposicidon con posterioridad a la fecha de este informe. Nuestra
opinion sobre los estados financieros, no incluye dicha informaciéon y no expresamos
ninguna forma de aseguramiento o conclusiéon sobre la misma.

Nuestra responsabilidad es leer dicha informacién adicional cuando esté disponible y, al
hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en relacion
con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o
si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta, de identificarse un error
material de esta informacién tenemos la obligaciéon de reportar dicho asunto a la Junta
de Accionistas y a la Administracion de la Compaiiia.
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5. Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la compariia

en relacion con los estados financieros

La Administraciéon es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, y del control interno que la Administracion considere necesario
para permitir la preparacién de estados financieros libres de incorreccion material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de la
valoracion de la capacidad de la compafnia de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto, si la Administracion tiene intencion de liquidar la Compania o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de presentaciéon de la
informacioén financiera de la compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorrecciéon material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opiniéon. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Ademéas durante la revision:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disehamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorrecion material debido a fraude es méas elevado que en el caso
de una incorreccién debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas,
o elusion del control interno.
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e Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Compaiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por Ila
Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de la empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la compania deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos en su conjunto la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran una presentaciéon
razonable.

e Comunicamos a los responsables del gobierno de la compaiiia, en relacion con otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que hayamos identificado en el transcurso de la auditoria.

7. Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

El informe adicional sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC1500003218 del Servicio de Rentas Internas de fecha 24
de diciembre de 2015 publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial 660 de 31
de diciembre de 2015, de la COMPAN [A INMOSTEEL INMOBILIARIA S.A., por el
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019, se emite por separado.
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INMOSTEEL INMOBILIARIA §5.A.
Estados de Situaciéon Financiera

Al 31 de diciembre del 2019

{Expresado dolares de los Estados Unidos de América USS)

Molas 2018 2018

ACTIVOS
Activos corrlentes

Efectivo y equivelentes de afectivo 4 15.082,01 6.619,80

Cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas [ 442093 11.330,43

Activos por impuestos comentes 6 13.004,75 808123
Total activos cormiantes 32617 .88 26.920.46
Actives o cormiantes

Propiedad, pianta y equipo, neéto 22 614.943,95 513,158, 72

Activo Difafde T 135, 00 138 00
Total activos no cormientas 815078,95 513.294.72
ACTIVOS TOTALES B4T. 598, 84 540215, 18
PASIVOS ¥ PATRIMONID
Paslvos cormentes

Cusnias por pagar comerciales B . 228,35

Provesdones Relacionados Locales 8 800,00 x

Pasivo pof iImpuestos comentes 8 804,75 508,98

Oblgacones laborglas comentes -] 108,00 15 BB8 46

Baneficios empleados -] 205 82 202 48

Anticipos Clientes 10 . 8, 748,00

Prousionezs Emplaados 11 BaT, 53 2 662 05

Otras cuaning por pegar 11 584 80 1.45320
Total pasivos comiantas 1.170,90 30,809, 60
Pasivos no corrlentas

Cuentas por pagar Retacionadas 12 38512204 242 180 86

Pasnos Diferidos 13 1.850 37 1.85837

Otras Cuentas por pagar 14 180,00 .
Total pasivos no comrientes 397.161,41 244.040,23
Pasivos totales 400,332 31 274.848,73
PATRIMDNIO

Capital social 15 250 800, 00 250 800,00

Heapngs

Citros Resuliados integralas

Resultados acumulados 18 14 565 45 21,909 65

Resultados del sarcicio 16 (18.101,12) (7.344 21)
Total patrimonio 247.284,33 265 365, 45
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO IIT.EH 540.215,18
Las notas son parte Integrante de los estados financisrus f,,

/ /{Jm-%m) "“’“"’"Z:

ing. Marid Adroa Larrea Ing. lrma Guerrero
REHTE GENERAL CONTADORA




INMOSTEEL INMOBILIARIA S.A,
Estados de Resultados Integrales

Por el afo terminado el 31 de diclembre de 2019

{Expresado dolares de los Estados Unidos de América USS)

Notas 2019 2018
ingresos ordinanos 17 174, 400,00 51.775,45
Costo de wentas 18 (125 004 &2)
Usilidad bruta &n vantas an v 51 iiEE
Gastos oparacionales
Gastos de aominsiracion 0 TO 448 28 =088 W
Gastos Financieros 4 42 38 a8
Total Gasios operacionales 70,488 88 59.119,68
Utilidad an operacionss (21,003 20) {7.344 23)
Oiros (INgresos | ¥ BoResos
Otros inpresos 1% 209218
Otros gastos -
2 52 16
irilidad antes de participacidon
trabajadores @ Impuesto a la renta (18.101,12) (7. 344,23
Partickpacion irabajadornss
impuasto o s rents comanta . -
Resuftacos antes de ofros resullsdos iMagmles (18.101,12) (T.344,23)
Difos Medutatsos nagraas
TOTAL RESULTADOS INTEGRALES 0112 @)

Las notas son pana intsganis de o8 astados Ananciamns

TEGE!EFHI.

Ing. rona Guermero-Vilacrés
CONTADORA




INMOSTEEL INMOBILIARIA 5.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Al 31 de diciembre del 2019

(Expresado délares de los Estados Unidos de América USS)

PupiniBecitl omvistes  Hemicle ot

Salde al 31 de diciembre de 2017 250.800,00 118,37 Tl 29 I72.700, 88

Trampsss o8 iof Mesuladon del Eprtatd TeA TR TRi 2@

Cruce Resera Facult Bing REsullancs ACumulsios

Crss FEiera Lgal-Resuleim Acafaddans

Resullada Ntegral lols de afo - (7. 344.21) {7 344.21)
Saldo al 31 de diclembre de 2018 2840.800,00 H.004, 85 {7344, 1) 285,905 A8

Traspaso de ok Mesuliados ol Ejecicio (7 2 21) T. 344 2

Cruce Resord Facull Bne-Resullagos Acumulatos

Cruce Reseha Lege-Fesullados ACumARds

Res 300 Ntegret tota ded as - R101.13 (18,101, 12)
Baido al 31 de diciembre de 3018 IS0, 800, 00 14585 45 - T 364,10

Las nolas son parks inlegrante de los esisdos Ananciemy.

ktrha Guermero Villacros

J,/’
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INMOSTEEL INMOBILIARIA §.A.
Estados de Flujos de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2019

{Expresado délares de los Estados Unidos de América USS)

2018 2018

Flujo de efectivo en actividades oparativas

Cotros procedentss O (as wentas O bewnes y prestacidn os Serecio 183357 52 M1 11945

Dtros cobros por activdades 08 OpeRciin 2097 18

Pagado a Proveedores por & SUMINISI o8 Dienas y Serdcios (BO.958.2T) (55 9E8 54)

Pagado por Otligaciones Laboraies

Interesan Pagados {42, 38) (53,32)

impuesion & las ganacias pagados (415,73}

Otros pagos por activdades oe opsracion (213, 38)

Otras entradas (satidas| de elecino
Efectivo neto usado en actividades operatives 105.364,03 A6 448 50
Flujo de sfectivo &n actividades de inversion

Retiros de Propiedad, plarts v eguipos

Adiciones de Propsedad, planta y squipos 25000000 (120 664 TO)
Efectivo neto proveniente en actividades de inversién 250.000,00  {120.994,70)
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento

Financismianio con présiamos @ largo plazo
Otras antrades (saidas | slectio 183 121,18 0s,
Bectivo neto provenients on sctvidsdes o8 financismismo 183121, 18 (3L 08T
Aumenit ([Dieminucion) Mefo de Efectivo y sus Equinaientes B47Z 3 1 437 .08
Efectiw y sus Equivelentas &l Inicio del Periodo BE18 B0 818272
Hﬂwtlﬂw al Final del Periodo USS: 1608201 4.818,80
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Utilidad del Ejercicia (18.401,13) (7.384,21)
Ajustes por partidas distimtas al efective

Depreciacion y amortizacionas 6704, 17 8 704,17

Otros sjustes por partidas distintas &l efectivo 138.717,08 4,388 42
Cambios an Activos y Pasivos

[Increments) Disminucidn de cuanias por cobrar clientes 6018 50 182 £64 48

(incremanto) Desmenucion o8 OUos  BCtos (& 043 52) {4 032 OO

(incremento)] Dismanucstn de actnos por iIMpUesios comentes

{ncrEmantoj Deminucion de CLanias Dor DagET COMaCiakes 228,35 (VA N X3

{incremento) Disminucidn de otras cuentas por pagar (15 768.73) 17 296 58

(Incremenio) Disminucidn de anbicipos o cllentes (2. 748, 00) £.748 00

{incremanio) Disminucidn an olfos pasivog (15 047 81}
Efectivo nebo ussdo &n IMEIIHHII 105,351,03 164, 444,50

Las notas 80N parte integrants o9 08 ostacos :

GERENTE GENERAL

ing. irma
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INMOSTEEL INMOBILIARIA §.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2019

{Expresado ddlares de los Estados Unidos de América USS)

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.
MNombre d9 |8 entidad

INMOSTEEL INMOBILIARIA 5 A

RUC de ia entidad

1 TE2268370001

Domicilic de la entidad;
Benalcarsr, Calle Bormediano E14-87
Forma legal de la entidad;

Cia Lida

Pais de Incorporacion:
Ecuador
Descripcion;

La Compania fue creada el 20/08/2010
Estructura oroanizacional y societaria;

INMOSTEEL INMOBILIARIA SA. cuenta con personeria |uridkca, palrimonio y  sulonomia
adminisirativa y operaliva propia. La Compafia tens una esiruciura de tipo funcional, conands con
dreas operativas - funcionales interrelacionadas

Rypresentante legal,
Maria Andrea Larmea, quién representa & la Compafiia. esta facultsda para dingir y admiristrar los

Negoccd socialas, celabrar v eppcutar & nombre oo 1a Compafia y reprosentsr & 6sta @n inda clase de
acios y contraios, mantensr of cusdado de los benes y fondos de s Compafila. suscribir y femar 8

nombie de la Compafia iodas las escrituras pdblicas & instrumentos privados en o gue consien acios
y contratos Que celebre la compafiia; entre otros

INMOSTEEL INMOBILIARIA SA tiens como linea de negdon Las actividades O COMPIE vienia,
piguser y admuresiracin de benes nmuebles

Las paricpacones de INMOSTEEL INMOBILIARIA SA
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Warta Andies Laras ' %008 0. 06%
a Garia Caridad Zea &R | Da% |
Pamaia Zea | 003 | Doo% |

Paul Andrés Zea L. e B -V -t

Totad T $w000 100%

2 BASES DE PRESENTACION ¥ PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Declaracidn de cumplimiento

La sduscin financiera, 8l resultado de las operacionas y ios flujos de afectivo se presentan de acuerdo
oon narmas inemacionales de informacidn financiera (NIIF, NIC) y sus interpretaciones adoptadas por
ol Comitd de Normas intemacionales de Contabllidad (“ASE®, por sus sigles en ingiés)

1.1 Bases do preparacion

Los estados financeros han sdo preparados sobre ias bases ool costo NesdNCo exceplo pOr Cariad
propredaces de propiedad piants y equIp0 que son madidos 8 Sus ylores razonatées. E1 costo Mestonco
esth basado generaimenta en o valor razonabie de la contrapartids dads en e niercambo de los
activos

Los estados financieros de INMOSTEEL INMOBILIARIA 5 A comprenden 08 asiados de stuacion
financears ol 31 de diciembre del 2018, Ios estados oe resultaco integral, d8 cambios an & patnimonio
y de Mujos de efectivo por los afos lerminados &l 31 de diciembre del 2018 Y 2018 y lae
cormespondientes Notas a los estados financieros

1.3 Monada funcional y pressntacisn

La moneda funcional de ia Compahia es o Ddler de los Estados Umndos de Améncs (US. ddlar), ol
cual @8 la moneda de arcuacon en of Ecusdor

1.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiers que ks administracian
realice |uicios, estimaciones y supuestos que afectan |8 aphcacidn oe las poliicas contables y los
monos de actives, pasivos, ingresos y gestos mformados, Debido a la subjetividad inherents an este
process contable, loa resullsdos reales puaden diderr da os monios eslinados par B Admenisiracidn
de la Compaiils.

Las ssbmacionss realzadas y supussios ubihzados por la Compafila se encuaniran basadas on la
axpaancia hisidnca cambios an la industnia & informacin sumingirads por fueniss ademas
calificades S embargc, 08 resullados fnales podrian dferr de a8 estimacones bao Certss
crounstancas. Las esbmacones y polibcas contables sigrefhcativas son defirides como agueias gue
son imponanies para reflear comectaments ka sduacdn financerm y ios resultadoes o= la Compafia ylo
a8 que requIsrsn un &No grado oe |uicio por parte de (@ Administraciin

Las asbmaciones y supussios relevanies son revisados regularments, Los resullados de 1as revisiones
de las estimaciones coniables son reconocidos &n & parodo &n que Ia astimacion as revisads y an

cusiguier periodo futuro stectado

10




28 Periodo scondmico

El panodo econdmico de & Compafis pars emilir ios Esiados Financioros comeaponde anire of 1 do
anaro y 31 de diccembre del afo 2018

3. REBUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1.1 Efective

El dinsn y cheques recibidos en la Compafiia sa conscderartin y regisiraran como disponible on ia
cusrta Caga & funcon o 108 sguenies parsmetros

Para un efechvo conirol 0 o8 recurnicd scondmices, & dinero 04 las Mecaudacones por CONCeplo 0
venias y Olros se mgresaran a s Capa General, para dentro de las 24 horas depositanio en ias cuentas
Bancaras de la Compadia en las mismas aspecas recibidas

En la cuenta Caja cheques se regisiraran |os vaioras por efectvizar o pegos recibidos an chadues y &e
mantendran en ia cusnta hasta la fecha en gue s& debe depositar

En ls cuenta Caj@ Pagos M. Quito se maniendran los valores eniregacos al responsable de realizar
mas & mes ot pagos & Municpio de Quito por & arendamianic

Cuando la persona de cigl fecibe efectivo de cotrp OB chentes debe reahzar o comprobDants o8
ingreso, an el cual se detalla &l NUMen de recibo 08 cobro, &l NoMmibve o chants, NUMero de fachura
cancalada o valor en elechvo y al inal el dia dabs cuadrar & nMeadaaments enviar la IDtakdad &
depositar en of banco indicada por Gerencia General  Cuando llega la pageleta entrega & tesoreria of
informe aduntando a papeleta de depdesto del banco para & ngresc on Contatwlicdad

1.2 inventarios, compras locales y de servicios.

La ndquisicion de mercacderias para la venta dentro del pais se registrard y controlard en la cuenta de
Irvvartano

Los beenes adgundos serdn contabdzados dependendo Su NEMUrEMTA, por ko que los musbies @
nmusbles Qua 500 BANE & MO0 de la BMOresS y benan und Surachn Mayod 3 un 30 58 AgEardn
coma Activos Fijos; en tanto que ios que ienen una duracidn manor a un afo, serdn aplicados al gasto
on orden a que son fungitiles Los Inmuebles que No sean ampleados en \a Institucon se contsbiizardn
COMmO DiinNas en proceso de o O Infversiones, Segun cormesponda

Los sarvicios confratados &6 asentanin en & gasto, tomando an cusnia la proporconalidad del devengo
o rimld mryticipa

Tods adguisicion de ienes y contratacion de sarvicios serdn aulorzados por i8 Gerencia General

3.1 Propiedad planta y equipo

El saido da los Dienes o ios Activos Fijos reveiard & precio e mercado, pars o cual la Empresa
contratard pentos espacaizados y calificados por la Supenntendenca de Compafiias para que valoren
dichos tieras, an funcidn a ia eglamantacidn amitida por esa antidad de conirol

Loa Activos Fijos serdn depreciados por &l método de linea recta y dependiendo su sxpectantica de
vida y Su estado de consarvacion, para lo cual se aphicaran los porcantajes establecidos en la normativa
iributania o el gue defina la Administracian, en cuyo caso 86 mantendrdn regisiros extracontables para
s conciliacitn tributana y declaracion de impuestos. También 8o tendrd presents an su contabizacson
ol dotenor de esos acivos
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Afios de vida utll estimada

A continuacdn, 58 prasentan las princakes parbdas de propsadaces. DI y SOuap0 y (s wias ubies
usacas en &l céiculo de @ depreciacion

Afos de vida %
de Activo

> o Depreciacion_
Muebles y ensores 10 aflos 10%
Equipo Elecirdnico 10 afos 10%
Equipo y Hermamienias 10 aflos 10%,
WVahiculos & afos 20%
Eguipo de Computo 3 afos 3%
Software 3 afos A%
3.4 Crédito Tributario

Comespongen Drncpementy & ANhopos de MpUesio 8 ia reta. y reencones on (e fusnts 108 cusles
s& enCueniran walonracos & su véior nominal y no cuentan con dervados implicitos significativos que

garerer i@ neces:dad de presentanios por separado

1.5 Pagos anticipadon

S5a ncluyen oS saguros pagadas por antcipado ¥ oiros aNbBopos SNINSQA00S & Mroens Para Seracios
o compra de Dienas, loa cuales se encuentran valonrados & su valor nominal y No cuentan con
denvados implicitos significativos que genaren |a necesidad de presantarios por separado

3.6 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impussio sobfe la renta incluye al impuosto corrente y of diferido. El impuesto sobre |a
rents se reconoce on of estado de resultados, excepto que esté asociado con algura partida reconocida
directamant& an |a seccion patnmonial, en cuyt CSS0 S8 reconocs directaments an & patrimonio

El cargo por implasto & in renta coments 38 calcula medienie & tese da iIMpussios aplicable a las
utiistes gravables y 8 Cargs @ ios resuflados o8l aho en que B8 devenga con bass an &l iImpuesio
DU DAGAT Bl

La tarifa 0o impuasic & ia renta coments al 31 de dicembre de 2010 v 2016 es oal 25%. = ol valor oo
las uihdades Que ¢ renvertan en o pais 5o dastnan 3 I SOQUINOON 08 MaQUINENas Nuevas y
BOUIPCS NUBVOS QU 50 ULhoon para su actvidsd productiva. la tarfa endrd Una reducoiGn de diez
PUMNEDS DOMCENTLSies

Al 31 de dicembre de 2018 la tarfa serd del 28% cuandn 3 socledad tenga accionistas, socios.
participes, constifuyentes, beneficiarios o mmilares residentes o establecidos on paraisos fiscales o
regimenas de Manor IMposicidn con una paricipacidn directs o indirecta, INdniduad 0 conjunta, igual o
supernior al 50% dal capital social 0 da aquel que cormesponda a la naturalezs de ls sociedad.

Pagaran una tanfa moda, es decir del 25 y 28% cuando 8 sociedad (enga ACCIONSIAS, SOC0S.
participes, conatituyerdes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paralsos fiscales o
regimanas da Manol iImposicidn con una participecion directa o indirects, indvidual O conjurds menor
8l 50% del capilal social o 0 aguesl Que COMesponGs B B neluraisrs 0B |6 sociednd Al poroentne o8
I8 composicion soCelana comespondiente & paraisos fiscales © regimanes de menor IMposicon se
aphcard la tarfs del 28% y of porcentage de la compos:icidn restanie se apicard |a tanfa del 25%
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1.7 Reconocimiento de ingreso por actividades ordinarias

Para la verta de nmuabies no $& contard con agentes 0o vanla. &8 Menderd a IS Chartes Que desaen
conocar &l ben, ¥ 58 vendersd &l bien & @ megr propussta imando s comespondienie promesa o
COMpra venta, misma que s6 spculard en caso de que se des:sta de la venta

Para al caso de amendamianios sa olorgand el arendamianic @ la major oferta.

El pracio de venta serd definido considarando un mergen o8 ulihded qua consisiira an aphcar un
porcantajs raronable de utiidad sobre &l costo dal b, v & e8le mporta S8 SUMarEn 108 gastos de
internacdtn, publcidad y otros coS108 imputables 3 & venla

Ef preco de armendo io fijarsn en relecon 8 mercado y @ la ubenoon del ten
18 Cosios y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico Los cosios y gastos se reconocen a medida que
son ncurridos, independianiamants de s fecha en que se haya realzado & pago.

4. EFECTWO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Um resumen o8 esls cuenia. fue cOmo sagu

Concepio Diciernbre 11, 2019 Diciembre 31, 2018
Caja General —t T eredes | 8490
Bancos T | BE@ar 0 882880
[ T Yo T 18000 i 8,619.80
5. ACTIVOS FINANCIERODS
Un resumen de este cusnta. fus como sigue

—= Concepto I ~ Diclembre 31, 2018 Diclembre 31, 2018

L.'-_ i e 676
Antcipas T TR | 1,108 43

Total | T AA093 11,334
6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
U resuman de asta cusnta, fus COMD sigue’

| F— | I—— eI Dl ST
Crédio Trioutaro de Renta ' R ET 5 S 866123

e e s

 Totad | | 13,00475 8,961.23
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7. ACTIVO DIFERIDO
Un resumen do esta cuenta fue como sigue

: . ol i s ot g i SR o
Activo Dedendo N — 12600 13500
I  Total - 135.00 13800
8. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
Un resumen de esla cuerta, fus como sigue

— 2 N Diciasir 31 3898
= | - i | o ]
. = | o3 ——

Total

9. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Uin resuman de esia cuenta, fus COMo sigue

| ——

T  Concepto Diclembre 31, 2018 Diciembre 31, 2018

Provesdores. Relsconados Locales 11 800 .00 1 - '
- ! T o

Euu—:-‘ i Laborales i 108 .00 15 800 45 i

Benelicios Empleados 1 205,82 202 48 1

e Total : S 1HEsT 16,610.9%0

10. ANTICIPOS DE CLIENTES

Un resumen de asta cuenta, fue como sigue:

Lt Concepto ~ Diciembre 31, 2019 Diciembre 31, 2018

Anticipos | T T - ' Rra800 |

[ T Total — 1IN 8 748 00

11. OTROS PASIVOS CORRIENTES
Un resuman de asta cuenta, fus como sgue

— LMl Concepto | Diclembre 31, 2019 Diclembre 31, 2018
. N & — | T B ——
' T Total T Emam0 884,80
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PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR

BENEFICIOS A EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL
BB

BET 53
- F ] 1,567 22
T | 831,14 1.084.83

12 CUENTAS POR PAGAR DIVERSASRELACIONADAS

Un resumen de ests cuanta. fus como sgue

- i : $1: 350 Diciaiios 1. 2948
Cuentas por pagar Reiacionadas [ W2 24218088
| EEE— ] 1 396,12204 | 242,180.86
13, PASIVO DIFERIDO
Uin resuman de asta cusnta, fus oMo sgue

 — - IS T Dlalasiis 31, 5568
Pasivos Diferdos — I 1,066.37 1,856 37

R * 1.850.37

14. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES
Un resumen de esta cuents, fue como sigue:
===

Otras Cuentas

Total

18 CAPITAL
Un resumen de asta cuenta. fue como sigus:

Concepto
Copital Soclal

Total

" Diclembre 31, 2018 | Diclembre 31, 2018

180 00 ' 18000
180.00 180.00

. Diclombre 31, 2018  Diciembre 31, 2018

 250,800.00 | 25080000
| s

16 RESULTADOS ACUMULADOS ¥ PERDIDA DEL EJERCICIO

Uin resumen de esta cuenia, fue como sigue:
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~ Conceplo - Diglembre 31, 2018 | Diciembre 31, 2018

Resuitados Acumutados 1T | 14565 45 2190868
Perdida del Ejercico | 1 Aee12 T STaAaR
| — Yo o R A
17. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Un resuman de esta cusnta, fue como sigue:
; T Concapto —| Diciembrs 31, 2016 | Dicemnbre 31, 2018
ﬁn i T (1440000 | B1.77545
=  Touwl — i 17440000 = 51,775.48
18. COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Un resuman de eita cusnta. fus COMo SQue
TR T Concepto Diclembre 31, 2018  Diclembre 31, 2018
Costo de Ventas ' T 12500462 :

Total T 12500482 | >
18. OTROS INGRESOS
Un resumen de esta cuenta, fua comD sigue’
ip Concepto | Diclembre 31, 2018  Diciembre 31, 2018
Diros iNgresos no operacionaes T el % |
e e Total ~ 1 209218 |
20. GASTOS ADMINISTRATIVOS
in resurmen 08 esta cusnia, fus como sigue;
el | — Bl 5. BV il 57, 9040
L.‘ulnmm_ ' 70, 446 28 BT TTH
| . Total i To4d6H = STasier

. GASTOS FINANCIERDS
LUin resumen 08 asta oudnta, e Como SHpus

= “Diciembre 31, 2019 Diciembre 31, 201
Gavt orvicios Barcaron ~———TT— R E—
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l_ Yol ¥ — 1 42.38 5332

22. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen da asta cusnls, fus Como sgue:

Periodo anterior

{#) Saida piiwery | ' |"1'“""".I ol (o) | bl .n_ﬂn:-ul-
- i | 5
Concepin ’ . “| {+) Campran |w1rmu Oiros Baido Anal
ksl 2 [ dailn . cim datuliuy | SUpERCcEn |

mﬂll I toaja]
5| - | - |[amm| - | - | - | - [12069a70
3EEDEZ 06 - | . B - | - | -562500 36133796
' g263700| - I 4 2 - . 22,537 .00
iaconws - : [ [T | - - = | =
878576 @ - L i . - | mE8&7 | 782900
58347 : I | : . | 2250 | 4sos7
|
I8 eEa 18 - 12088470 | - - - | 870447 ;Eiﬁﬁﬁﬂ.?z
- {+) Baido !ﬂm 2 ﬂuui n e e mh-i-nﬂu-u!
Concapts | Uit sprecincion " SO oprcriaciin S gotntar | dopeaciacion 5742 0
‘cumuladia dadn de baja) |
Termno 12096470 - S I B I B )t
Edificias sm.:wsaj - 25000000, giq6n - - | 562500 46420136
. gl B | —+—t———
% 8N Curso asrml - l i * : . 22 537.00 |
e 1] il o
TBIHE : L ’ . - | -o5887 | BET242
. |
— = | ——
. 48097 s | 3 . . . | 12280 33847
guagsch W) % | - P
| |
TOTAL lsm,*rsu.:-'z s lzmmu ml‘ bt . | 570817 61484385
; Conceplo Diciembre 31,2018 | Disiembrs 31, 2018 |
SALDO FINAL _"!fq'.'ii-ilii."a'ﬁ_i_ 513,158.72
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23 JUBILACION PATRONAL
Lin resumen de esta cuenta, fus como sigue

~ Concepto  Diclembre 31, 2019 Diciembrs 31, 2018
(+) BALDO INICIAL =1 N I+ 1,567 22 - '
Ll'ﬂﬂiﬁﬁﬁ'ﬁﬁﬁﬁhﬂﬁﬂf Y PASADOS | 4488 e
k'ﬂ-] oTROS T | s | =
SALDO FINAL i B " & YA
24. DESAHUCIO
Lin resuman de asts cuents. fus como sigue.

" Concepte Diclembre 31, 2019 Diclembro3F,
(+) SALDO INICIAL | I 1T 1,084 83 >
[+-) OTROS | +emae | —
P’ALDO FINAL - N T <)
25. OTRA INFORMACION RELEVANTE
De la Superintendencia de Compadias.

Mo a8 han eplicado sancionss & INMOSTEEL INMDBILIARIA SA & sus Directores o Administradonss,
emitidas por parte de la Supenniendencia de Compahiss durante &l eercsoo lerminado o 31 de
Dvoembre oe 2018

D otras autoridades administrativas.
No sa han aphcado sancionas sgnificatives & INMOSTEEL INMOBILIARIA 5A. a sus Dimcioras o

Adminmstradoras, emitidas por partes de otras auiondades administrativas &l 31 de Diceemibre de 2018

26, ADMINISTRACION DE RIESGOS

La garencia as la responsable de mondonear constantemeanis o8 factoras de resgo mds relevanios
para s emprase, en base 4 una Metodologia de evaluecion conbinud Le emEress SOMIriSIE ung S
o8 procedemesnios y PONDCES OSEATOLMISS Dara REMINUY U SXpoModn al Nesds Fenid & varaconss
de rflacion

Factor de Riesgo Financiero - En &l curso normal de sus negocios v actwidades de financiamianio,
ia compafia asid expuasia a diversos nesgos financeros que pusden afectar de manera significativa
8l vaior scondmico de sus Muos v Bclivos y, Bn CONSBOUBNCIA, Sus resultados

Riesgo de Mercado.-Es la posiblidad de que la luctuacion de varables de marcaco tales como lnsas
de iMends, lipo de cambo, precos de producios, efo, produrcan pérdidas econdmicas debido a s
desvalorzacdn 0o fiupos 0 BCHivos O & |8 valonzacion o8 pasivos debido 8 la NOMINBCsoN o indexacxdn
o8 estos & dichas vanabies
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Fi@sgos da imeestigacion y desarmoiio La compaiia no 58 ancuiniis supussia 8 asio Upo 00 Nesgos.
Rissgos cambianos: La compafiia no asums resgos cambianos

Riesgos de tasas de interés £] nesgo de tasa de interds surge de su endeudamienio de largo plazo
La empreasa mantens crddins con insttutiones fimanceras, y conooe las tasas aphcadas sobre sus

RO

Rigsgo de Ligusder La liquider de la compadia es maneada por fa admmisiracion, |a prinopal fuante
de liquidex on la sfuacidn actual de |8 empresa, comesponds & los Flujpos oblenidos del normal
funcionamisnto de sus operaciones

27. HECHOS OCURRIDOS DESPUES PERIODO SOBRE EL QUE DEL SE INFORMA

Hasia ia fecha 9o W8 smissin o8 o5ion osinios financerDs 58 Ma DIesentaio CoMmo averio Sgrilcalvg
ls pressncs del Virus COVID 19, debedo 8 alio se amtid & acuerdo Mrestenal No. MDT-2020-077 de
15 de marzo de 2020 del Ministens del Trabao donde 56 Sxpediernon drecinces Dara la aplicacion an
ol sectol privedo de fas meddas de meducciin, modficacson o suspension emergents de la prmada
laboral, durants la declaratoria de Emergencia Sanitaria. Mediante Decreto Ejecutive Mo 1017, dei 18
de marzo de 2020, a partir dal 17 de marzo de 2020 se declara ol Estado de Excepcion en o Ecuador
por Calamidad Publica detvdo & los casos confimados de COVID-18 y e declaralonia de Pandemia
por parte de la Organczacidn Mundial de la Salud, deciarando un Togue de Ouaeds gue incluye. anire
olras, o proniecin de CrtuaGdn &N vias y espacios DUbhCOS & Mrved neconal Bl Sernco Maconat de
Gestin de Riesgos y Emergencas & través del Comilé de Operaciones de Emergencia Naconal o
30 de marro de 2020 extiende la suspensidn de ia jomada laboral presencial hasia of 5 de abril de
2020 y &l 2 de abril ge 2020 se axtiende ia suspension nasia el 12 de Abril de 2020 Por lo qua la
Admimstracion de la Compaiila revela que el afecto o impacio fuluro an (os estados financieros da la
w-mmﬂm-hmuwmuuﬁam

Al e

GERENTE GENERAL
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