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A los Avcionistas de INMOSTEEL INMOBILIARIA 5.A.

Hemos awditado los estados Anuncteros separades adjuntos de TNMOSTEEL INMOBILLARLA 5.4,
fuma sociedad andnime consotmida en el Beuador), empresa en marcha ¥ que comprenden el estado
separade de situecidn financiera al 31 de diciembre de 2007, ¥ los correspundientes estados de
resultados mbegrales separados, de cambios en el pamimonio separade y de Mujus de sfectivo
separados por el wiin lerminade =n esa fecha, asi como ol resumen de las principales polilicas conlables
Y Ofras notas cxphoativas.

Responsabilidad de ln gerencia sobre los estados financierns

I.a gerencia es responsable de la preparacion y presencacion razonable de estos estudos Duancieros
separados de acnerdo cnn las Normas [nternacivnales de Informacién Franciers ¥ def eontrol interme
que la gerencie determing como necesarie, paca permicr la preparacion de estados inanciervs gue no
eontengan distorsiones impaortanies, dehidas a frande o ermor,

Responsabilidad del suditor

Muesmra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los sstados financieros separados adiunios
hasudoy en nuestra auditecia, Nuestra anditoria fee efectusda de acuerdo cun dormas Bnerwacionales
de Auditoria, las cuales reguieren gue cumplamos con reguenmicnons Stcos, plndiyoemos ¥
realicemus una sudituria para ublener certeza razoashle de s los estados Aramcieros separados oo
conticngn distorsiones nopartanies.

{ina auditoria comprende la gjecucidn de procedimiznios para oblener evidencia de acditoria sobre
Ins saldos y las revelaciones presentadas en los estados financierns separados. Los procedimientos
seleccionadns dependen del juicio del audivor, que inclaye la cvaluacion del riesgo de que los sstados
financierns separados contengan distorsiones importantes, debidas a frande o emor. Al efecivar esla
evaluacion de resgo, el auditur wina en consideracion los controles internos de la Companiia, pura la
preparscion v presentacidn aeonble de 108 cemdos financieros separados, con el An e diserir
procedimientos de auditoria de scuerdo con ks corcunstanciag, pero no con ¢l proposita de expresar
una opinidn sobre 13 ateetividad del control miemo de la Comparniia, Una auditoria rambién inchiye la
evaluacion de sl los principios de contahilided aplicadvs son apropiados ¥ si las esomaciones
comtahles realizadas por la gerencia son razonables. asi como ung evaluacion de fa presentacion
seneral de Jos estados financieros separados.

Consideramos gue lw evidencia da suditoris que hemaos obtenido es suliciente ¥ apropiada para provecr
el buse pasa Quesira opinian,




Opinian

En nuesta opinuon, los csmados financieros scparados mencionados en el parafo primero preseatan
resonobleméente, ¢n todos los aspoctos impomantes, la situacion finenciera de INMOSTEEL
INMOBILIARIA 8.A. al 31 de diciembre de 20017, y Ins resultados de sus operacionzs, lok cambios
er gu patrimonio y sus flujos de efectve por ol afio kenminado e #sa fecha, de conformidad con las
MNormus Intermecionales de Informacibo Finsnciera.

{hros sxunlos

Segun se menciona en la Nota 3 (a), los esados financicros separados no comsolidados adjuntos se
emitén para cumphr con requermicnios legales locales y presentan la siluacidn nanciera, resultados
de operacidn v flujos de efectivo de INMOSTEEL INMOBILIARIA S A de mamera imdividual,

De scuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera la Compadiia prepura estados
(inenciemns consolidados de INMOSTEEL INMOBITIARTA S A subsidiarias y participada al 21 de
diciembre de 2017 gue se emilen po separado de estos estados financierns,

Fate informe we prescnts pari uso exclusivo de la administracidn de INMOSTEFL INMORIL AR |4
S.A. v du Lo Superintendencia de Compaiilas, Valores y Seguros.
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TNMOSTEEL INMOBILIARIA S A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ALAI DE DECIEMEBRE DEL 27 ¥ 2 16

{Exnpresade en dolures estimbouridenses)

_.i._l:'m! E ‘Th 7 2NN &
EFECTTVO YW B ATTVALENTES 4 3183 307
T00E, Y CHTMTAS P93 CORRAR 5 LT3 R04 1344067
IMPLIESTOS i 5345 1.313
Tt Activos Corrientes 184,332 138,858
TRUPTEDAD, PLANTA Y EQUIRD 7 T9H EAY 4059617
Tatal Actvos MO Corricnres J9X K64 415907
TOTAL ACTIVOS 583.2000 544, 765,04
PASTVD ¥ T ATROION T

PASIVOIS CODRRIENTES:

FROVEEDORES Y OTILAS O g 15820 117,282
IAPLTESTOS POR PAGAR gl 402 37
HENEFIUHYS ERMPLEADUS CO8TU PLASD 110 15494 10593
CYVTROES PASIYVOS A CORTO PLAED 11 a57 14,3106
Toal Fasivos Corrientes A5.664 14146649
1P ASIYOS NO CORRIENTES:

OTEOE PASIVOS LaRGD PLATD 12 274,195 IR K
Twial Fasives N Corrienies V4198 TR E: T
Total Fasivos 3k 862 172 849,00
PATHINA NI 13

CAPTAL SOCTAL PAGATHD 250,800 150,848
BESUL AR ACURMUT ATHS 20110 19631
RESULTALDS DEL EIERCIC 1422 20RE
Tatal Patrimanin 273,334 FTLYLG
TOTAL PASIVOS | FATRINMONIC SR3.201 544, THE

Las notas explicativas anexns son parte meemeante dz los estdos Aonmeiens
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PNAMESTEEL INOBILLARTA 5.8
FATADG DE RESULTADD INTECRALFS
AL 31 DE INMCIEMBRE DEL 2917 v 2816
{Enprodmby of Jilieg ostadneni denes)

NOTA 1T M6
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Sulstoeal 50 4t 146,900
CUaTOS DE VENTAS 15

COSTO DE VIENTAR - G5 500
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CTILIDAD BRUTA K414 RN £1 41
CPASTOE DB ADAMIMISTHACTON Y VENTAS AR5 45, 14
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INMOSTEEL INMOBILIARLA 5.4
ESTALD DE FLUIOS NF FFECTIVD
AL ¥ DE DICTEMHERE 100, 307 v 20146

(Exprcrado en dblared edtidnele s |

FLUJOS DI EFILCTIVE BN ACTIVIDADES DE OPERACIN

Recibib do clicnies
Payzailiia peovecdores ¥ e naplendog
Imtersse s pagudag

Flectiv: ndls provesisme de sstivdadess apzralieas
FLugos DE EFECTIVO EN ACTIVIDAINS DE INVERSION
Comprs de propecdalcs plas ¥ cQuipo

Efectivd neip sl on ocinvedabo J mvierison
FLUBDS DE EFECTIVIY EN AUCTTVIDADES DE FINANCLAMIENTI)

Auenin nelo on e lEolive ¥ sl equivabentes
Efectivn v mis soil erilbes o clicetivn al inicio de ado

Efetrn v cqumadenien &l lnal dil s

FLUIOS DI EXFCHYO KN ACUYIDADES DE OPERACIGN:

LA ehael (pérdd do) nain

has cargos & vesulisdos que no represenien
muvimizoo de efectiw,
Depreciacidn de propiodades, plimia ¥ eyuips

Cambios en setlves ¥ juasvos:
(Arrmento b dismmaue s on cuchlas po colua
{Ameme o) digminacion en gastos aniwipaikes v ulrs c3earss por coboar
Apmmenls | ummnein] o6 cursn por g
Ammenio | dummacnn] on ek sl v o cormtes por pegr

Efective nebe preveniente de actividades pperativas

Los nops gxplyalives snotes son parte ioegranse g los sxtadns lineneeros
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INMOSTEE ¥ ARLA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERD:S

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en dolares esludounidenses)

NMOTA 1-ENTIDAD REPORTANTE. Y DRIETO SOHCTAL

En la ciudad de Quito de la Repohbea del Founsdir o vembe y ame de julio del aio dos mil diee,
ante mi Doctor Remigio Aguilar Motario Trigésimo Ootava del Cantdn de Qnnito, comparseen: ¢l
Sefio Femande Panl Zea Vilasco, de estado oivil casade con la seora Marda Andrea Larrea
Pefafel poro disuetie de la soctedad conyvagal confumme lu partde de matrimondo munmads gquoe
¢ adjunta como hahilitante por sus propios v pemsonales derechos, y ia sefiorma Manioa Pamela
Zea Velaseo de csiado civil solrcra. de paciopatidad cevatoriana, mavers de edad, domiciliados
en la ciudad de Ambato, acuden al registro de las escrifuras puiblicas, de constinucion juridica de
la COMPANLA INMOSTEEL INMOBILIARLA SOCLIEDAD ANONMA.

Ohbjeto Social.- podra dedicarse esencialmente a lo sigunente;

Prestar los sorvicios propiod e inherentes a s de una mmobihana ast g sociedad deserrollere
gestiones de compra. vents, imteemediacion.  consignacidn, promocion, administracion do
bicnes immuchles.

NOTA 2- BASES DE PRESENTACTION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presenfes estados tingncicros separados han sido preparados en base ol costo hasténien, | &
partir de fos regitros de contabilidad mantenidos por la Campafiia. Los estados financietos
separados s¢ presentan on Dolarcs de EL AL que s la moneda de cwrso legal on Fouadar
moneds funcional de presentacian de la Campariia.

Las politicas de contabilidad adopradas son consistentes con las aplicadas en afios anmeriones,
eegepto que la Compaiita ha adoplade las nuevas NIIF ¢ WIC's revisadas que son oblipatores
para los periodos que se fnician en o después del 1 de enere de 2016, sepin se describe o
comtimuacesn:
- Reneficios a los empleados - Planes de benelicios delimdos: Aportacionss de
empleados - Modificaciomes a la NTC 19
- Pages basados en acoiomes - Defimein de la comdicom de revocahilidol -
MMudificociones a la NIIF 2
= Segmentos Combinaciones de negocios - Contabidizacidn de una contaprestacion
contingents - Modificaciones a la MTIT 3




= de operaciin - Agregacion de segmentos de operacion,  Conciliacion del total de
activos de los segomentos y el tolal de actives de la entidad - Maodificacionss a la
WIIF &

- Propiedades, plantz v equipo ¥ Activos Intangibles (Método de revaluacion:
revatacidn  proporcional de  la depreciacion - amortizacion  acumulada) -
Modificaciones a la NIC 16 v [a NTC 38

- Intormacidn @ revelar sobre portes relacwnadas - Personal gerencial clave -
Muodilicacivnes a la NITF 24

- Combmaciones de negocios - Formacion de acuerdos conjuntos - Modificaciones a
lu WTIT 3

= Medicidn del valor razonable - Aplicacion a achives ¥ pasivos financicros con

posiciones compersadis - Modilcaciosnes a la BLIE 135

Propiedades de inversidn - [ntervelacion con la NIIF 2 Combinaciones de negovios

- Moditicaciones a la MIC 40

Dehido a la estructora de la Compaiiia v Is nanaraleza de sus operacionsgs, ln adopeidn de dichas
normas no o un ciecto significativo en su posicion financisrs v resullwdos de aperacidn; por
lo tanto, no ba sido necesario modificer loy sstados linancierus separados comparalives de la
el L.

1.1 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emiddas internacionahnente

A la fechs de emisidn de cstos cstados financicros, sc han publicade enmicndas, mejoras e
interpretaciones a las oormas exstentes. B} [TASE conseders como necesarios y urgentes,
lied sipuienles provecltos sprobados, de apheacion abhgatora a parto- de las fechas indicados a
continuacion:

Fecha clectiva di
MOUrImAs vigencia

MNUF 14 Cuentas de diteronicntos de actividade coguladay | e enero de 20106
Enmiendn o la NUE 11 Acucrdos eonjurtns - Cottahilizacion de
Audgursicivnes de Paricipecionss en Operaciones Conjunias I de enera de 2006
Enmicnada w las KIC 186 v 510 38 Promedades, planda v equpn ¥
Activos intangibles - Aclaracion do los mémodos accptables de
depreciacitn ¥ amortizaciin | de enemo de 2000
Eisrienda w la WIC 16 w la X1C 41 Propiedacdes, planta v eguipn ¥
Aorculiorn: Pluntes produeloras 1 de grera Je 2006
Frmienda o ds WIC 27 Estados financicros separados - Meétoda de 1a
participacion I e eteny de 2016
Eomienda a la MIFF 10y WIC 28 Venta o contrilicidn de acgivos enire
Un IVETEDT W 5 850ciada n jnint wentre I ale emeru de 2016
Lmmeenda a lx MU 3: Activos mantenides pasa 1a venta v opeaciones
discontinuadas no corcientes 1 de enera de 2116




Fecha efectiva de
Mnrmas vigencia

Enmicnda a fa MIF 7. Insmamentns Firancicrns Rewelacinnes:
Cuntratus de roentemimdento, ephcabbidud de las enmuendas de la MILE

7 poesbados [nsnseros condensados imeennas 1 de enern de 2016
Ermienda o la NIC 19 Beneficios o emplecdos L de enero de 2010
Crmeenda fu NIC 34: Keporie linanciern inlesing 1 de enern de 26
Enmenda o la NIC L: Iniciativa de rewelucion i de enero de 2016
Comienda g la NI 10, NUE [2 v MIC 28 Lobdedes de mversidn:

Aplicando ta cxccporin do conselidaciin | doencrn de 20146
MELE 15 Ingresos de actividades ordinarias provementes de contratos

con clientes | de enarn de 2017
MEIE % Instnementos financicros 1de enero de X018

La Administracidn de la Compafiia ha revisado las normas vigertes desde el 1 de enero del 2013,
gue de acuerdn a su naturalera, no han gencrado wn impacto significativo en los presentes catados
financicros. Adicionalmenre. ¢ cncuentra en procose de evaluacion, log impactos de la adopeion
pur los profunciamientos vigenles desde el | de enero del 2006; sin embargn, esima que,
conzideranda la naturalera de sus actividades, ne 2 generard un impacto significativo en los
estados financieres en el ejercicio de su aplicacion inicial.

Las enmiendas que el [ASH considera camo necesarias pero nowrpentes, son las que ze detallan
a conlitiiacion:

Mejoras aales a fas NITF giglo 2010-2007; Tos cambios son obligatorios para ¢l periado
iniciado del | de julio del 2084, Las mejoras mehuyen enmicndas a la: i *NUEF 2 - Pago basados
et accienes”, donde se modifican definiciones; 10} “MNIF 3 - Combinaciones de negocios",
ilomde se modifica la medicidm de s contrapresiacion contingente an una combinacion de
pepocios; i) "NIF B - Sspmentos operativos”, donde se moditican las agregaciones de
seprmertlos v o reconcihacion del bdal de actvos de los segmentos con los activos totales de la

enticdad; W) “MIF 13 - Valor raronable™, donde elarifica el matamicnio de las cuentas por cobrar
i étar & corto plaso sin ninpin tpo de inlerés sawblecido; ¥ “NIC 16 - Propiededes, plunta y
cquipos” ¥ MNIC 38 - Actives intangibles, aclars sobre ol métado de revaluacidn, cn relacide al
ajuste proporcional de o depreciacion acumulada; i) "WIC 24 - Informaciin a revelar sabre
partes relacionadaz™,  donde clarifics que vog cotmpaiiia gue preste servicios de pestion o
dirgceidn, es una parte relacionada.

Mejoras apnalcs a fas WIF ciclo 2011-2013%: Los cambios son oblipatorios para el periodo
iniciade del | de julio del 2014, Las mejoras incluyen enmiendas @ lu: 13 NTIT | - Adopsion por
primers vez de las NIIF”, donde sc claritica la adopcion anticipada de las MIIF; ii) "NIIF 3 -
Combinaciones de negocios”, donde se aclara 21 alcance de 1a norma en reterencia a los nogocios
comjurntos; i) “NIIEF 13 - Valor razomabic™, domde se modifica el aleance de la excepeinn de
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valoracion de partatolios™; v, iv) "NIC 40 - Propiedades de inversion™, donde aclara que la WIC
40 v la NIIF 13 no son excluyentes,

Mejoras apuales a las MHF ciclg 2012-2115: Los cambuos son obhgatorios para el perodo
iniciadn del 1 de enero del 2006, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) "KIIE 5 Activos no
coricnte: mantenidos para la wenta ¥ operacioncs descontinpadas”, donde sc aclara los
procedimientos sobre los cambios en los meétodos de elimiacion de planes de venta v
dizteibucion; @) "NIF 7 — “Instramennos financicros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar 51 los contrates de servicios subre activos Dranciervs imphicen continuidad, v sobre
la divulgacion adicional requcrida sobre los cstados financicro mrerinos; urp “NIC 19 —
Beneficios a los cmpleados™, donde sc aclara que al dererminar fa tasa de descucnto para las
ublipaciones post-empleo, o importante es lo moenada de los pasivos v oo 2l pais domde se
pencran’™ v, vy “NIC 34 - Informacion financicra tnterina™, dondc aclara sebre la revelacion de
minrmactdn fnancicra on otras partes del infomme intermiedio.

La Admimistracion de Ta Compafie ha tevisado las enmiendas que estéin vigentles desde el | de
julie del 2014 ¥ a3 gue cstardn a partir del 1 de cnero del 2004, las cuales de acuerdo & su
naturalers, no hap generado mi generaran wo mpecle sipolicalive en los presonics esludos
financieros

2.2 Muoneda funcinnal ¥ de presentacion

Las partidaz on los cstados financieros de fa Compafia se cxprosan en la moneda del ambicnte
geondmico primarin donde opers la entidad (moneda loneione?). Lo enlados Dnancieros [e
expresan en ddlares estadounidenses, que s la moneda fancional ¥ 1a moneda de presentacidn
de la Compafia,

23 Electiva v equivalenles de eleclive
El efectivo ¥ equivalentes de efectivo comprenden ¢] efective disponible, depdsitos a la viata en

hancos ¥ niras mversiones de corto placo de alte byuide: con vencomientos onginales de res
meses 0 menes. Los mencionadoes valores son de libre disponibilidad.

NOTA 3- PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTARLES

Las principales politicas de conlembidad aplicadas por la Companiia en la preparacion de sus
estados financicros soparados son las siguicnoes:

al Estados financieros separados —

Laos estados financicros separados no consolidados de INMOSTEETL TNMORBITTARTA 5.4, se
emilen pare cumpli con requerimientos lepales locales, de acuedo a Lo establecide cn da Morma
de Contabilidad Internacional (W07 27 “Hstados Financieros Consnlidados v Separados™.




b} Efectivo ¥ equivalentes de efective —

El efeetivo ¥ cauivalentes de efectivo que se prezentan en el estado de silupcidm fnanciers,
represcntan cdja ¥ depositos cn cucntas bancarias locales con vencimienio de tres roeses o menims,
de gran liquides v facilmenle converiibles en efectivo sujetos o ricsgos no significativos de
cambios en su valor.

¢l Instrumentos financieros -
Activos financieros
Reconocimiento ¥y medicion inicial

Lew aetivies Amancioros se clasifican al momente del reconocimicnto inicial cormo activos
tinancicros al valor razonable con cambios en resullulos, préstamos ¥ cuenias por cobrar,
mversiones mantenidas hasta el vencimicnto, activos tinancierns disponibles poga e ventu, o
como dervados designades como instrumentos de coberiira en una coberiura elicae, segin
cormesponda. Todos fos activas financicres ze reconncen inicialmants por su valor rozonable mobs
lom comtos de lransscewm directamente atribuibles, excepto los activos financieros goe se
contabalizan al valor razonable con cambios &n resultados.,

Medicion Posterior
i) IPrestamos v cuenlas por eobrar

L.os préstamos ¥ cuentas por cobrar, corresponden a aguellos actives [nancieros con pagos Ajos
v determinables que nn benen cotizacion en ¢l mercada activa, Despucs del reconocinienta
micial, esios activos financieros se miden al costo amortizado utilizando o método de la 1asa de
interes efectiva, menos caalquial detarworo del valor. El costo wnoctizade se caleuly lomando on
el cialogiier deseuento o pama en s adquisicion, v las comisionss o los cOSI0OS gue So0 e
parle integrante de la wen de mterés efeetiva e amortizacion de la tsa de interés afective se
reconoce en ¢l cstado de resultados como ingreso financicro cn ¢l estado de resulladus, Las
petdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estadn de resultados ntegrales

eoma costos hnancicros on el caso de los prestamos y comn costos de ventas u obros pastos
operarivos on ol caso de las enentas por cobrar,

Lo Compariia roanticne en esta categoria gl efectiive ¥ equivalentes de cfectivo, dendores
cammerciales, cuentas por vobrar,

i) Inversiones manienidas hasia ¢l vencimicnin

Log activos financierss no derivados com pagos Ojos o deteronimables e clasifican como
manrenides hastd s venchniento cusndo b Compafiia Gene la inlencion y capacidad de
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mantenerlos hasta su venemniento, Después de su reconocinuento inivial, la Compaiiia mids las
inversiouss mantenidas hasta suvenenmientey gl coslo amorizado vsandoe ¢l método de intérés
electiva, menod cualquier dederiors del valor. Kl costo amortizade se caleula tormando en cuenta
cuslquicr descucnto o prima cn la adguisiidn y las comunones o los costod qUe 501 UDA PEITC
tntegrante de la tisa de ineres efecova, La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce
como mgreso financiero en el estudo de resuliados integrales, Tas poérdidas que resulten del
deteriorn del valor se reconocen en el estado de resvltados integrales comoe costos financiers.

Baju de activos Aingncicras-

Ln activoe fimanciero (o, de corresponder, piarte de on activo finaoeicro o pace de un prupo de
activos financicros similares) se da de baja en cuento: commln:

- Hayan cxpirado [os derechos contractuales a recibir ins fhojos de efectivo gencrados
por 2l activig

- B¢ havan wansferido los derechos conlracluales sohre los flujos de cfectiva
genetados par el active, o s hioys asumiado una obligacion de pagar a un wrceeo 1a
totalidad de eses flugos de cfcetive sin vna demora significaliva, a lravés de un
acierdo de ranslerencia, ¥,

- He hayan transterido sustancialmente todos los ricsgos v beneficios inherentes « lu
propicdad del activa; o mio se hayan m transferidao i retenida sustanclalments todos
Luss riesps v benefeos inherentes a la propiedad del activo, pero se Laya ransterdo
el confrol sobre el mismo.

Cuando s¢ han transterido los derechos contractuales de recibir los Dujims de efective penerados
pod el activno, 0 3¢ hava celebrado un acuerdo de transferencie, la Compuafiia evealia si e redenido,
v oen yue medidy, los niesgos ¥ benclicios mherentes a la propiedad del activo. Coande fa
Companii no ha translerido ni retentd o snstancialmence todos los ncseos ¥ beneticios inherentes
a la propicdad det activo, ol tamposoe ha ransfecada el contro] del mismao

Deterioro del valor de los sctivis nancierns registrados 8] costo amortizad n-

Al gigrme de cada periodo sobre el que se infonna. la Compaiia evalis si existe alpuna evidencia
phjetiva de gue un activo Gnanciero o un grapo de activos fimancicros s¢ encucntran detctiorad os
en su valor, Un delerore del valor castc s2 uno o mas cventos ocwridos después del
reconoenmiento miciel del setovo (2l svento que cansa s perdidal ticnes impacto nesativo sulbre
los fiujos de efectivo futuros estimades del activo financizro o del grupo de activos financieros.
¥ ese Tmpacta negative pueds estimarse de mancea fiable. La evideneia de un deterioro del valur
podria incluir, entre vtrus, indicios @les como gue los dewdores o an grapo de doudores ac
encuerlran con dificuliades fmeancieras significativas, el menmplinicnto o mora cn los pazos de
capital o iterescs, la protabilidad de que se declaren en guisbri wotra forma de reorganizacion
financiers, o cuando datos observables indiquen gue existe una disminucion medible ¢n tos flujos
de efectivo futuros estimados, rales comao cambios adverses cn ¢l cstade de los papos en mora o
en las condiciones coondimicas que se correlasionan con los incumplimizntos,
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Pasivos financieros-
Reconocimiento ¥ medicion inicial

Lo pasivos financieros se clasifican, al momento de su reconocihniento inicial, como pasivos
tinancieros al valor razoneble con cambios en resultados, préstamos ¥ cuentas por pagar, o comao
derivados  designados como merumentns de coberfura en una coberiura eficaz, sogin
correspunda

Todos los pasivos fiounvieros se reconneen imcialments por su vilor rizonable v, en el caso de
lns préstamas ¥ cuentas por papar contahilizadas por su costo amartizade, netos de los costis de
transacciom directamente atribuibles.

Mediciin posterinr-
[} Tréstamos ¥ cucntas por pagar

Despues del reconocimicnto inicial, las deudss v préslamos que devengan interés se miden
posteriorents por su costo amartizalo, utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva. Las
panancias ¥ perdidas se reconocen en los resultados cusndu los pasivos se dan de baja, como asl
tumnbien a raves del proceso de amortizacion aplicande el método de [n vasa de interds cfeetiva,

Bl custo umortizadu se caleula tomando en cuenta caalguier descuenio o prima en la adgaizician
¥ las comisiones o los costos gue sean una parle inlegrenle de v @sa de interés efeeriva. La
armotlizacion de la tass de nterés cfectiva s reconoce comoe costos Grancieros en of cstado de
remaiados inlearnles.

Buja de pasivos Nnancieros-

Un pasive fnanciere se da de baja enande kb obligacidn especificada en el correspondienie
conrato sc haya pagade o cancelado, o hava vencidi.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otra pasivo provenicnte del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pusive
exislente se madifcan de mancra sustancial, al peremia o modifcacion se rws como una baja
del pasivo ariginal ¥ ¢l reconucimiente de un nuevo pasivo, v la dittrencia entre los impartes en
libros respectivos se recomoce @n el estado de resulrados intcerales.

Ciwnpensacion de mstrumentos finangisros-

T.os activos financicros ¥ los pasives financieros sun ubjelo de compensacion de mmanera que se
mlorma el imporwe nefo cn 2l estado de simacion fineneters, (1) s existe un derccha acmal
lepalmente exipible de vompensar los importes roeonocidos; v (i) 50 existe la inlenciom de
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Iqudarlos por el /mporne neto, o de realizar los activos y cansclar los pasivos en forma
simulianea.

Valur raconable de los msmumentos financieros-
1.a Compaiila mide sus instrursentos financieros 1l valor razonable en cada fechy del estado de
situacion financiera.

Flvalor razonatila ¢s ¢l precio que se reciboria por vender un active o que se pagaria al oranstonr
un pasivo on und randeccion urdensda enire participantes de o mercado a b fecka de medicion.

El valor mzopable de un ectivo o pasiva s mide utilizande los supuestos que los participantes
2n 2l mercado usarinn al ponerle valor al activo o pasive. asumiendo que los parmicipantes en el
mercade actban en su mejor interés coundmice. La Compaiia ahliza téenicas de valuscion que
s0on apropiadas cn las crcunstancias v por las cuzles ticne suficiente infoommcum disponiblc para
medir al valor razonable, nuiimpmando ¢l uso de datos obscrvables relevantes ¥y minimizando ¢l
uso de dutos no observahles

Todos los activos v pasivos por los cwales ¢ dorcrminan o revelun valores razonahles en los
estudos Minuncieros separados son clazificados denive de la jerarguia de valor rozonable, deserita
a continuacion, en base al nivel mds bajo de los datos usados que sean significativos para la
medicion al valor razonable comouan todo:

- Wivel | - Precios catizados {no ajustadas) en mercades activos para sclivos o pasivos
id énticos,

- Mivel 2 - Téunicas de valuacion por las cuales €l nivel mas higo de mformacion quc
e s ficativo para la medicidn al valos razomable es directa o indirectamente
nbservahle.

= Nivel 3 - Técnacas de valuacion por las cuales ¢f nivel mas bajo de informacion goc
% significativo pers ks medicion al valor razonable no es observuhle,

Para log activoe ¥ pasivos gue son reconneidos al valor razonable en los estados financicros
separados sobre una basc recurrente, la Compania delerming st se han producido vans ferencias
eatre los difergetes niveles denlro de la jerarquia mediante b revisidn de lu categorezacian al
fmal de cada periodo de reporte, Asimisma, la gerencia anshiza los movimientos en los valores
de los activies y pasivos gue deben sor valorizados de acuerdo con lus politicss contables

Para propasitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafia ha determinado las clases
de actives ¥ pasivis sobre ln base de su panmaleza. caracteristicss v ricegos y el nivel de la
Jerarguia de valor razonable tal como se exphed anfeniormente
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d) Inventarios-
La estimacidn de inventario de lento mevimicoto ¥ obsoleto ¢s realizada como resullado de un
esludio efectundo por la admmistaciin quc considera un andlisis individual y del valor de uso
de caula partida. a provision para obsolescencia sc carga a los resullados integrales del afio.

¢} FPropiedad, planta, equipe, mobiliario ¥ veluculos

La propicead, planta, equipo, ¥ vehiculos se cocucntran valorados al casto, neto de deprocacion
acomulada v Ias posibles péndidas por deieniore de su valor,

La propiedad, plania, equipn, v vehiculos excopto termrenes se deprecian desde el mamento en
que low hicnes escin en condicioncs de uso o este vaso metodo en linea recta.

Lass muetodus v perivdos de depreciacion aplicedos, son revisados al clerre de cada ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva,

Las wsas de depreciacian cstan basadas en la vida (til de los bienes, gue son:

ARoR
Cdificios 20
P aquierracia ¥ Eguipo [*) |6
Muebles v Enseres 10
Fauipa de Oficina L0
Equipo de Computacion a3
Fgquipa ce seguridad [ (b
Vekiculos ¥

A la fecha de cierre o siempre que hava oo indicio de gue pueda existr un deterioro en el valor
de los activos, se counparard el valor recuperabic de los mismos con su valor peto conlable.
Cualguier repstro o reverso de una pérdids de valor, que sura como consecuencia de estn
COMpAraciim, sc regisira con cargo o abono a los resnliados integrales seyilin cormesponda, Ko sc
udentiticaron indicadores de detenoro, a 1a fecha del estado financicro.

N Caostos financieros —

lot costos financicros directamente atribuibles s la adgueacion ¥ venta de vehiculos, que
necesariamenie reguicre um periodo sustancial de ticmpo para estar listo para su uso o venila, s¢
capitaliza comin parte dol cosw de los respectives brenes. Todos los demis costos por interceses
s¢ registran como gastos en el periodno en gue se incurmen, los costos financicros corresponden a
ulereses y vlros coslos on los que incurr la ennidad, relecionados con los préstamos oblenidos.
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gl Deterioro de activos no flinancieros-

|.a Compafila evalia a fin de cada afio si existe alghn indicio Jde gue el valor de sus activos se ha
deterivrade. 51 exite tal indicio, o cuando [as pruchas smiales do delenoro del active se
requicren, la Compafiie hace un cstimado del bnporle recuperable del activo. Bl imporie
recuperable del activo o de la umdad pencradora de efiectivo es el mayur entre su valor razonable
menos ko5 costos para Ta venta v su valor en uso. El enpuorte recuperable es determinado para
cada active mdrvidue], a menos gue el activo no genere flujos de efectivo gue sean largsmente
independicntcs de otriw activos 0 grupos dc activos.

Al 21 do dicicmbre de 2007 v 2006, la gerencia de la Compaiia considers gue no existen wdicios
de tipu operativo o econdmbeco que indiguen gue el valor netn registrado de propiedacd, plunia,
equipa, mobthario, vebicules y setivis intangibles, no pucda ser recuperada.

h) Pasivos, provislones v pasivos contingentes-

Los pasivos cormesponden a obligaciones exnlenies a la fecha del estadoe de simacion financiern,
surgidas coma comsecuencia d¢ sucesos pasados para cuyn cancelacién se cspera una salda de
FECUrsos v cuvo impaorte y oportumidad 3¢ pucde cstimar fablanente.

Lus provisiones son reconosidas cuando la Cumpafiia tene una obligacidn presente (legal o
implicita) como resultade de un evento pasado, es probable que la Compaiia tenga gue
degpromdcrse de sectursos para eancalar kas obligaciones v cuando pueda hacerse wea estimacion
liuble del importe de [a misma, Lues provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estumaciim gue sc ienga a ¢3a focha,

Los activos cunlingentics no 5¢ registran én loe estados fmancicros scparaios, poro se revelan en
notes cusndoe su grado de contingencia es probable.

i} Beneficios a empleados-
Curlu plaga:

Renelicios de coroplazo establecidos en fa Ley inchayen; las vacaciones anuales, décimo lercer
sueldo v bonw naviderio, décima enarto sueldo v bonw ascolar y el fondo de reserva. Se regristrun
coini pasivos comentes ¥ son medidos al valor sm descontar que la Compadiia espera pagar por
cetos conceptos. Adicionalmente In Legilacion couatoriana esblece s participacion del 15%
para ko irshajadores on las atilidades liquidss de la Empresa, calculada anles del smpuesto sobre
la renta. Este beneGoio e page en abnl del alio signicoic.
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Large plazo:

| a Cowpaiia provee bencficios post-emplen de acucrdo con la legishecion laboral. La jubilucidn
a eargo del patrone y los bencticiod por desabucio coustifuyen planss de beneticios defimidos
obligatorios por la Ley. En ellog, lo Compaiiia asume la obligacion de entreguar un determinadao
monte de beneficios en las condiciwmes esmblecidas por e normativa al fipalizar la relecian
labaral. No existen otros planes de benelicios aoblisatorios, contraciales o voluntaros tean de
contribucivnes defmidas o de benelicios defimdos.

El Codigo del Trehapo de la Repiblice del Fepador cstablece le obligacion por parte de los
emplendores de conceder el beneficio de jubilaciim patronal » todos aquellos empleados que o
soliciten ¥ que havan cumplide 25 afios en una misma empresa. La Compaffa establece
provisiones para cste beneficio con base a eatudios actuariales realizados por un cspecialista
independiente, debidameute culilicade, No se manticne ningan londo separado pary Nnaneiar 2l
plam o setivos scgregados, pars complir la obligacidn. Ta propia Compafia asume ¢l riesgo de
asepurur lu enncelacion del benelicio con la rentabilidad de s recursos propios.

Adicinalmente, ol Cadigo del Trabajo sstablece que en agoellos casos en que la relacion aboral
lermine por desabucio anle el Ministerio de Relucumes | aborales, por parte del trabajsdor o del
cupleador, ssle debora reconocer &l rabajador wna indemnizaciom equivalente al 25% de su
ultimo salario roultiplicado por ¢l mbmero de afios de servicio. El coste de este henelcio  cargo
de ln Compania para los empleados actuales ¢s contabilicada medianee 1a constitueion de una
provigidn vem cargo a los resultedus del ejercicio. B monto es determinado cio base & un estuho
actuarizl practicadoe por un profesional inlependiente debidamente califlicado,

Loe pasivos para lz Jubolacion Patronal v el Desahucio son reconocidos en el ectado de posicidn
financeorn con los valores actuales de las oblivaciones por bencficios definidus a la fecha de
reparte, usando el método de umidad de erédito proyeclada Exte método toma en cutnia no solo
los benelicios conocidos a la lecha de reporte smo los increinentos esperados en los benelicios
con L estimucion de los factores velevanies gue fos imflneneian. La tasu de descuento eatd basada
en lus lwsus de mercado de bonos de wlia cabdad, con bajo riesgo, cuye plazo cs consistente con
log Lermunos de la obligacion,

i) Impuecsios-

Tmpucsto a la renta somenie

T8 activos v pasivos por el impucsta a la renta currieate del perfodo corviente se miden por Ios
jtuparies que se espera recuporar o pagar de o a la avtoridad fiscal. Las lasas impositivas v la
normativi Nscal wiilizadas para compular dichos importes son aguellas que estén aprobades 4 le
fecha de clerre del perindi sobre ¢! que se informa. La gerencia ¢vahia en forma penddica las
pmiciones lomadas en las decluricumes de mapucstos con respecio a las situaciones en las gue
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lag normas fiscales aplicables se encusniran sujelas a interpretacinn, ¥ consttuye provisiones
cudndo fuera apropiado.

lmpucsto a la renta diferido

El impucsto a las renta diferido se reconoce ulifizando ] meloda del halance sobre las diferencias
temporarias entre lxs bases impositivas de los activas y pasivos y sus impones cn Libros 2 la
fecha de cierre del periodo sobre el que sc mfirma.

Lot pasivos por impuesto diferido sz rocomocen por todas las diferencios temporarias
imponibles,

Los activos por impuesio diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles,

El importe cu libros de los activas por nnpussto diferido se revisa en cada focha de clerre del
penodo sobre ¢l que sc informa y se reduce ea le medida en que ya no sea probable Ja existencia
de auficiente ganencia imponible fonwa para permitic gue esos aclivos por impuesto diferido
sern uiihizados rotal o parcialmente.

Liw activos por impuesto diterido no reconocidos se reevallian en vude Techa de oiere del
periodo sobre el que se miorma v se reconocen en la medida en gue se wene probable In
existencla de panancias ruponibles fuzaras que pormitan recaperar dichos activos par impuesio
difieride nw recunoeidas con anteroridad.

Los actives y pasivos por impuestos dileridos, son medidos a las tasas de impueste sobre Lo renly
vigentes a la techa que se estima gue lus diferencias temporanias se reversen, considerando lus
aris elel impuesto & la renta vigesres establecidas en la Ley Orginica de Reégimen Tributaria
Trlerno v s reformas, que pars oz afios 2017 v 2006 es del 22%.

Lim aelivis y pasivos por impicsto diferido se compensan si exisie un derecho legalmentc
exigible de compensar los actives ¥ pasivos por cl impucsto a ks ganancias corriente v si los
impucilos diferdos se relacwonan con la misma entidad sujela a mpueshis y In misma
Jursdhceion fiscal. El active por impuestos diferidos no se descuents a su valor acnal v s
clasifica como no comaate.

k) Reconocimicnte de ingresos-

Los wngresos s¢ reconecen cuamde es probsble que los beneficios coontmicos aociadox a lu
tramsaccion Muyan a la Compadia ¥ ¢l mooto de ingreso puede ser medido confiablemens;
imilependieniemenie del momento en que se geasra 1 pago. Los ingresos se miden por ¢l valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. teniendo en cuenta las condiciones de
pago defimidas contracmalmente v sin inchulr impuestos mi aranceles,




Les ngreses de actividades ordinarias procedentes dde la venta de bienes s¢ reconocen cuando
los riesgos significativos v las wontajas inherentes a la propivdad se havan sustancialmente
ranslerido al comprador, lo cual ocarre, por fo general, al momento de la entrepa de los hienes
¥ oen los servicios a la recepeion del trabajn par parte del cliente. [os ingresos de la Compadia
corresparalen principaimenic a la fabrcacion de meodicamentos v cosméticos naturales y de
sintewis, v demis [abnicacion, produccion, comercializacidn, imporacion, exporlecion v
dhatribucim de produstos médicos ¥ farmacéuticos.

[as venlas son reconocidas netas de devohiciones ¥ deseucntos, cilande se ha entregada e hien
v stz ham truns {erido los derechos y bencficos mherentes,

I} Reconocimicnilo de costos v gastos-

Fl costo do ventas, que corcsponde al coste de producetin de los prodoclos gue comercralion ls
Cornpadiia, s¢ regisira cuamde se entregan los bienes, de manera simaltanea al reconocimicnng
de lns tngresas por la comvespondicnte vents

Los otros costos v gastos s¢ reconocen a medada gue se devengan, imdependientemente de)
mamenlo &0 gue s pagen, v sc tegistran en los periodos con los cuales se relacionan.

USO DE ESTIMACHONES ¥ SUPULSTOS SIGNIFICATIVOS

La preparacuin de los estados financicros separados de la Compadia requiere gue la perencia
deba realizar paicios, estimacivnes y supuesios contables que afeclan los montos de mgregos y
gastos, activos ¥ pasivos, ¥ revelaciones relacionadus cumu asi lambién la revelacion de pasmvos
contingentes al cierre del pericale sobre el gue se mlomma. Bn este sentido, o mcemidurmnbee sobre
tales supuestos ¥ estimaciones podria dar lugor en el funire o resultados que pudrian requere de
ajustes sipnificativos o los imporles en libros de los sctiivos o pasivos afectados,

A contimiacion, se describen Los supuestus clave relucionades con el Milurp ¥ olras fugnies clave
i estimaciones de meertidumbres a [ focha de cierre del periodo sobre el gue se informa, v gue
ricnen un alto ricsgo de ocasional ajustes signiticativos sobre los importes en libros de Tos actives
¥ pasivios durunte el procimo ejercicin. La Companita ha basado sus supiesios v estimaciones
considerandn los paramewros dispomibles al mamento de la preparacion de los preseates cstados
finncieros sepurados. Smeoembargo, las crounstancias v los supucstos actuales sobie [os
aconteeimicntos tuturos podrian vacias debido a cambios enel mercado y a circunslancias nusvas
que puedin surgic mas alla del control de la Compania. Bsos cambioy se reflejan en log supicsons
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- Estimacion para dendores comerciales:

La estimagion para cuentas dudosas o5 determuneds por la gereneia de fa Compafiia, cn basc a
e evalvackin de la antigiedad de Jos saldos por cobrar v Lo pesibilidad de recuperaciin Je los
MiAmMOs,

Luepo de analizar [ antigliedad, se hace un anilisis individoal de lus partides de cuentas por
cobrar, en cuanto s las evidencias de recoperahilidad de s mismas. Lok porceniajes de provisicon
figron estimadaos por la Gerencia para cubeir el ricsgo de incobrabilidad de cada clase de cartora,
La provision para coentas dudosas se carga 4 los resultados del afo v las recuperaciones de
cucntas provisinmadas se acreditan a ntros mgresos.

- Estimacion para inventarios al valor nete de realizacion;

Lo mventomios son medidos al menor vador del cosin v el valor neto de realizacion. Fn la
earlimacion de los valercs de realizacidn, la administracidn toma en coentd la evidesvia mads
contiable disponible al momento de la estimacidn. ED pepocio estd sujeto a cambivs en 2]
mercado el acero, de los productos fabnicados, v en la cstrategia comercial de la compaiia. que
ocasionch que los piecios de veonla puedan cambior. Adiciooslmente s estimaciones de los
gastos de verda variahles se efechian considerando estimados basados en imformacion histarica
de la relacidn de los gastos vanables de venta en relacidn a las veneas,

= Yida util de propiedad, planta, equipo, mobiliario ¥ vehiculos:

[.as cstimaciomes de vida atil 3¢ bazan principalments en las provecoiones da uso fumoro de los
achivus. En agquellos cusus en los gque s pueden determmnar que la vida and de oy activos debera
alsmminumse, se deprecia el excesa entre ef valor en libros neto v el valor de recuperacidn
estimada, do acucrdo a fa vida 0tll restants revisada. Factores tales como los cambios en el uso
planificadn de los distintos actives podrian hacer que la vida 0ul de los wctivos se viers
craminuida.

- Impuestos:

La determinacion de laz obligaciones v sastos por impuestos requicee do interpretaciones a la
legislucion mbuturia sphicable. La Compafiia coente con asesoria profesional cn materia
tributaria al momentn de wmar decisiones sobre 2suntos tributarios, Aon cuando fa Compafia
considera quo sus estimacioncs on materia tributaria son prudentes, conscrvadoras v aplicadas
en [orime consislente en los periodos reportados, puetlen sargir discrepaneias com el organismp
de control fribnario (Servicio de Reotas Internas), en la interpretaciin de normas, gue pudieran
requarie do ajustes por anpucstos en el fimeo,
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- Beneficios a empleados a largo plaro:

El valor presente de las obligeciones de plancs de pension se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuanales imphican varias suposiciones que pisddan diferm de los
scontecimientos que efectivamente lemlrin lugar en ol futre. Estas suposiciones incluyen la
determinacion de la tasa de deseucnte, los anmentos salariales fuluros, los indices de mormal idad
¥ los gumentos fomuros de las pensiones. Debido g la complejidad de la valuacion, las
siposiciones subyacenles ¥ su natralera de largo plaze, las obligaciones por hencficios
definidos son extremadamente senstbles a los cambios en cstas suposiciones. Todas eslas
suposiciones s revisan 4 cada (echa de gigrre del periodo sobre &l que 2e informe.

Fara Ta delerminacion de |a tasa de desconanto, el perito consilend las wgas de iterés de bonos
cmitidos por ¢l gobicroo de Estudos Unidos de Amenea.

El indice de mortalidad se basa en las lwblas biométricas de experiencea ecuatoriana pubdicadas
par ¢l Institure Ecuatoriann de Sepundad Social {1055) seghn R.O. No. 650 del 28 de agosin de
2002, Los sumentos futuros de salarios v pensiones se basan en los indices de inflacion fururos
esperados para ¢l pais.

= Provisiones y contingencias:

Liog gastos relativos a provisiones de diverso tipo 3¢ reconocen cuandao Ta Compariia tizne una
obligacion aswemda, legal o contraclual como resultado de gventos pasades, con lo gue es
probable que un flujo de recursos deby ser usado para cancelar la obligacion v el monto de
miama pueda ser estimado comhablemenie, asi como por contratos oneroses donde el Mujo de
toendos para cancelar lus chligaciomes puede ser cstunado. Las provisivnes no se reconocen para
[uluras perdidus vperacionalcs

Las provisiones son medidis ul valor presenle de los desembolsos que se csperan scan requerides
para cancelar 1a obligacidn wsando una tasa que refleje ol valor de mercado del dineto en el
ternpa v los ricsgos cspecificos de la ablipacion. Bl incremenen en la provisicn debida al paso
del tiempo ¢5 reconecido como wn gasto (nangisro, Lo los cesos en que sc considera la salida
posible de los recursos ccondmicos como consecuencia de las obhigaciones prescotes cs
imprabable o remaota, no se reconece UNa provision.

Los pasives confingentes represenlun obligaciones posibles sureidas como consecuencin de
succsns pasados, cuys existencia serd conlirmada solo por la cowrencia o no ccumrencia de uno
0 rmas eventes lulures incierlos que no astin enleramenie bajo ol control de la enlidad v no som
reconacidos porque 1o o3 probable gque wna sulida de recursos gue se requicren para liguidar 1a
obligacion. Ademds, el muonis de la vhligacidn no puede scr medido con suficiente Gabilidad.

o o]
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NOTA 4 -EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVOD

Al 3T diciembre el salda del disponible comprendia;

Milu 1 -de-17 AN -lic-15
A )A B o,
HANODG i HR Lk 27
IMVERS[CSES FIMANCIBRA S TEIMPORATES = 114
EFECTTYO Y EpUY ALENIES 5183 3078

(13 La empresa mantiens movimicnos €0 una sola cuenta buncaria misma que os detallada o
CORTITRACIGN:

= Banco Pichingha Cuenta Coreiente 2 10MRITOZ

NOTA 5-DOCUMENTOS Y CUENTAS TOR COBRAR

Al131 de diciembre los documentos ¥ cuentas por cobrar cornprendian o siguisnte:

Ml Jlabic=lT S0-de-1t
CTITNTEA WO RELACTURATH IS LA L HE | 1ek 550 131214
GARANTIAS LA 500
FaGOS ANTICHRA IS ) &l
DTS, Y CUINTAS FOR CORRAR 15738404 1344467

(17 Laempresa regigtra los aumentes v 1as disminnciones derivados de 1 setividad ccondmica
pringipal, bajo crédive ¥ docwnientacion por cobrar por un valor de US § 169 580, en cuenlas por
cobrar clientes Iocales v exleriores, cucntas por cobrar empleados, cuenlas por cobrar tereoros,

NOTA -6 IMPUESTOS

Al 31 de diciembre [os [opueslos son:

Mulas 31-die-17 Al =ilic=14
SALDO AFAVORE IMPLESTO A La BFNTA 1.313 1311
AMNCEO POR KELEMCEKIN BENTARINTA F.52 -
IMPLFSTTS 5 43 L
MOTA -7 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Al 37 de dicsembre propiedad plente ¥ eguipoe son:

Surlns A1 -ali-17 Jl-lie=1&
COMETRLUICCIONES BEY CURR-COEEAS BN PROCESD 22537 12857
EDFTICHIS aul5lz e LTRCEE
VICEBLES ¥ EMSERES $271 |, 750
BT TMNARLA, LEED 135
SOUEMOE DE OFICEN A LB 1.4 00
1* SubTutal (1] ] ERLNl ] 418,530
DEPRECIACION ACTINMITATA TIET SO0 g-.i'l'?l | 2id2
F SuhTotal {2) 2 6,41 12632
FROPIEDAD PEANTAY ECFEAPCh JUE KA 405,507 :
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(1} Contermnpla las crogacioncs por concepto de adguisicidn de propiedad planta ¥ equipo, tanto
AUEVD enmo cxistente que peemile la ejecucion de las actividades propias de lo mstitcion,
Tneluye todos los activos fljos depreciables que ticnen como proposite incrementar la capacidad.
En el afio auditadn la empicsa realico incrementdn de Equipo Camioocre v Vehicalos.

[2) Se presenta el registro de lus Depreciaciones Acumuladis por la perdida de capacidad
opcracional de los bienes por el wso u otros factores naturales, lemendo en cucnea su vida dul
estimada ¥ el costo, gue porminten la ¢lecucion de la achwvidad propis de In empresa.

La sstumacién del valor que exprese ol desgeste ¥ deteriono de su activo (o, sc efectia tomumnilo
en consideracitn su coslo de wdgquisicion o valor de revallo, ssl come su vida csimada y el valor
de desccho (valor residual), no se deprecian los terrenos.

NOTA -8 PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR FAGAR

Al 31 de diciembre (as cuentas & privveedores v ofras cucntas por pagar son:

Moty Vil =lie=17 Ji-de-1k
PRLPEFD MRS N0 RET AP LALOS i fE X0 11.16%
AUREEDRES FATRIMOMIALTS £ 100088
LEM-ALES TEH2 117,202

(17 Las cuentas por pagar son las cantidades en deuda de una compafiia a los acreedores por los
servicios o bicnes adquiridos. Siuns tienda recibe bienes en adelunto sobre ¢l pago, la compra
e witta en el archivo de cuentas por pagar, Las cucntas por pagar pueden corresponder a
METCUNCIR, SETVICI0S,

NOUTA 9 IMPUESTOS POR PAGAR

Los Impucstos por Pagar al 31 de diciembre del 2017 comprendian ko siguente:

Motad Mdig-17 31-ilii-Vh
P FLIESTTO) PO P AGAR I 404 S
IMPLESTOS POR Pl AR 494 57N

NOTA L= BENEFICTOS EMPLEADOS CORTO PLAZO

Al 31 de dictembre las obhgaciones por beneficivs emplesdos costo plazo son:

Nuin Ai-dle-17 Al-dic-16
AUTIAINORIS IFSS TEl 1al
ACRTFTICRTS LARGRALES 15.213 8213
AFNFFICIOS SOCTal BES POR P AGAR 1 15484 14

(1) Loy beneficios sociales comesponden exacramente a aquellos derechos recomoctdos a los
trabajadores ¥ que tambséu sun de caricler abligatonio, ¢l periodo 2017 se presenia valores
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adendados por concepte de ACREEDORES TESS, que comempla los aportes personales v el
apurte patronal v ACREEDORES LABORALES, que hace referencia a los sueldos por pagar

NOTA 11- OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO

Al 3| de diciembre ohvos pasivos a corto plazo sor:

Mt M-dic-ET Fi-dle-pi
OTRAS CLITNTAS POR PAGAR Al 13,7435
ROMTEIC ACION POR TIESARLIC 8 1) £l
OTROE P ASDVOE O 1 BET 14316

(1) Fin cuanio al regisiro de fa boruficacion por desehucio, la empresa considera que el valor del
meue dnterior g5 meeongble pare el presente aio auditado,

NOTA 12- OTROS PASIVOS A LARGO PLAZD

Al 3] de dictembrme alries pasivos 8 corto plazo son.

Mipta Fi=die=17 Al-glie-1b
ITRAS CLUTHTAS POR PAGAR 180 -
FROVETTHORTS RELACTON AL ZIAE 1) S0
TR FASIYOE LakiG D P LA TE4 0 1318140

MNOTA 13- PATRIMONIO DE LOS ACCTONISTAS

Al 51 de dicsemnbre el patnmomo presenta los siguientes cambeos:

Mot A-dic=17 Tl-die-16
CARTTAL SONCTAT, PAGALO i ASLEDN 15 E00
BESULTALM S ALTIALL ALK 2Lile 14,071
LTILIEAL META DEL ERERCICID 1432 2053
TATHIMONNIG 273330 1719146

(13E] Capital Suscrita Pagado presenta un valor de U'S 3 250,800 tal como sigue y consta en la
superintendencia de Companias,

- fea Vielasco Fernando P IS5 § 2500564
= Larres Penuwlie]l Mariz Andreg . | &L
- Fea Velasco Monica Pamela B § &0
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NOTA 14- INGRESOS OPERACIONALES

AlL3] de diciembre los ingresos aperacionales son las siguientes;

B [ LB T 1]=hic-14
VENT A% | s L] 145, W)
TOT AL TE TSGRES Ok S0ALG dEoan

(1} Los ingresos de operacidn provienen del desarrollo de la actividad — comercial de la
Cotonpafiia, prestr los servicios propios @ inherendss o las de uns mmobibans asi 13 sociedad
desarrollara gestiones de corpra, venra, intermadiacion, consignacio. promocidn.

NOTA 1ISCOSTO DE YENTAS

Al3 ] de diciembre lus ingresos operacionalos won las siguienice:

it Mdlie-17 1-de-1%
ORTO IR WTNT AR N - E L
COSTO DEVENTAS I - 45, 51HH

(17 EY covito de wenlas es decir los valores incurmidas para ol desarrolle de la actividad ccondmica

en &l wmo u gwditar presenta un valor de cero
NOTA 16 -GASTOS DE OPERACION

Al31 de diciembre oz pastos de operacion son las aigniontes:

Nata 31—hic-17 1]-dic-14
GA ST AL TMESTIA TIV0S v DE VENT AL | dao i L
CiAS TR DHT O TRACTON 44,241 A9 1Rd

(1o Crastos ds Operacion, wivieron un desembolzo de US 5 45,941, para ¢l desarrollo de las
actividades, esla cuenla se encucnirg constimnida por Gastos Admindstrativos ¥ Gastes de Ventas,

MNOTA 17- GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre los gastos financieros son lus siguientes;

Muta Jl-alic-L7 M-dle-lii
LASTO FIONANCIFROE iv K
GARTOS INTERESDS Y OTREDS - e
GASTOS FINANCINRON ¥ OOTRON x 151




NOTA 18- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Evwwre ol 31 de dicicmibre del 2017 v [a focha de conisidn de los catados financieros se acluabizaron
los apustes para la declaracion del impuesie a la renta, en opmien de o Admimstracion esios
¢ventos no gencraron wn etecto Umportante sobre los estados fneociervs adjunuos v lus
wblipaciones ribularias provemente de esle hecho serin canceladas conforme la normative

NOTA 19- CONTINGENCTAS

Mo hemos recibide respuests o nuestro procese de circulurisacion por parte de chentes,
proveedores v compafiia do scguros

NOTA 20— APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Lo catados financicros por ¢l afio rerminade ¢l 31 de dicicmbee del 2017 han sido aprbadaos
o la Admimatracaon de la Compaiia v scran presentados a los Accionistas para se aprobaciin.
En opinidn de la Administracion de la Compafila, los estolos [rancieros serén aprobados por
los Aceiomistas sin modiGeaciones.
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