EREDIAL SAN CARLO5S. A.

NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO QUE TERMING EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ENTIDAD OUE REPORTA

Predial San Carlos 5. A, [la Compaiiia) fue constituida el 28 de mavo de 1586, en la ciudad
de Cuenca - Eeuador. Su actividad principal es comprar, vender, administrar, arrendar, ¥
subarrendas toda case de biznes muebles e inmuebles dentro del territario nacianal.

La Compania es propietaria del edificie ubicado en lag calles Simén Bolivar v Benigno
Malo de la sivdad de Cuenca, siendo actualmenle su privoipal acbividad «f alquiler ce
este edificio.

El comicilio legal de la Compafifa se encuentra en la ciudad de Cuenca, Av. Huzyna Chpae
1 - 97 v Fio Brawvo.

La Compania no mantiene inversiones ¢n acciores por 1o qua no actia oomoe una
antidad contraladora, eperande como una sala entidad de negocios. Sus acciones no
rotizan en el Mercade de Valores.

DE LOS ESTA S FINANCIER
Declaracion de cumplimiento

Los esmados financicros individuales fueron preparados de acuerco con la Morma
lternzcivnal de Informacion Financiera para Pequeftas ¥ Mzdlanas Empresas [NIIF
para las FYMES]

Loz estados financleros adjuntes fueron sutorizzdos para sy emisicn por Iz
Administracion de la Compafiia, ¥ segin las exigencias estatutasias serar sometidos z la
dpropacidn delz Junta General do Accignistas.

Bases de medicion

Los estados Bnancieros faeron preparados scbre la base del costo histdrico, excepto
por los bieres inmuehles gque estdn registrados al valor del avaldo comercial, El costo
histdrico se basz generalmentz en el valor rzonakle de la contraprestacidn entregada
a cambio de activns.

meda lupcional

Log estados fnancierss aciuntos estin presentados én dalares de los Estadas Unidoz de
Norfeamerica [USH), que es la moneda funcional de la Compania. A menos que se
indique lo contrario. las cifras incluicas en los estados Onancieros adiuntos estin
expresatos en esa moneda [(USD).
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Estimaci ble

La sreparacidn de los estados linancieros de acuerdo con las MIIF para las PYMES
involucra la elaboracion de estimaciones contables guz nciden en la valtacidn de
determinados activos ¥ pasives, ¥ en la determinacién de los resultados, asi como 2n la
revelacidn de activos v pasivos contingentes.

Las estimaciones estin basadas en la experiencla y ofras suposiciones que s& han
considerado razonables hajo las clrcunstanclas actuales. Los cambios son incorporados,
con el corresaondiente efecto en los resuitados, una veg que el conocimiento mejorado
ha sidn chtenido o-estan presentes nuavas circunstancias.

La Compafifa ha ctilizado estimaciones para valorar y registrar alguncs de los activos,
pasivas, Ingresos, 235008 ¥ compromisos. Basicamente estag estimaciones se deben a

a1 Reconocimienln da ingresns v pashos
b] Evalugcion de posibles pérdidas por deteriore para determinados activos
¢]  Vida atil de las propiedades y equipos

d] Estimacién de provisiones para conlimgenctas

Clasificacion de saldos corrisntes v oo corrignobes

Lossades de activiesy pasivos presertados en ol estado de situacidn financiera se clasifican
en funcion de su vencimiento, esdecie, coma corrigntes aquellos con vencimientos iguat o
inferior 2 12 meses, .05 gque estdn centrs del ciclo narmal de la operacion de la Compania,
woomn nnrorrientes, los de vencimisntas superior 2 dichn perindn.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTARBLES

Las politicas de contabilidad mencionadas &  continuacidn  fueran aplicadas
congistentemente 7 todos |os: periodos presentados en log estados finaacieros
individuales, a mencs que otro criterio sea indicadc.

La Compafila reconoce activos financicros aguetlos no derivados, con pagos fijos o
determinabies que no tieaen cotizaci fn bursatil, 5e incluye en activos corrientes, excepto
para vencimienzos superiores a doce meses dasde [a fechs del balance que se clasifican
como ne corrientes. Los activos financierns de la Compafia incluyen sfectivo en bancos,
cuentas por cobrar exmerciales ¥ ofras.

Cuentas por cobrar comerciales; esin regisbradas al coste de la transaccion pues, al
momento de su regstre no hubizron cestes adicionales que-deban amortizarse 2 1o largo
de su vids esperada [costo amortzado aplicando el m2todo de la tasa de interés efectiva).
La Compafia registra provisidn por deteriare a incebrabilidad con cargo a resaltados.
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| valor v

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalie 51 existe cvidencia
abjeriva alguna de gue un activa financiero s¢ encaentra deterlorada en su valor. Un
activo [nanciero se (orsidera deteriorzdo en su valor, solameante &l existe evidencia
objetiva de deterioro como consecuencid de uno ¢ més aconlecimientos cue havan
ocurrids despuaés del reconodmiento inicial del activo (un "evento gue causa la pérdida”),
v ese everto que hava causado 1z pérdida tiene un impacio sobre los Aujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero, gue se puede @stimar de manera flable. 1a
evidencia de un deterioro del valor podriz incluir indicios de gue los deudores se
encuentran con dificultzdes financiera significativas, el incumgplimiento o mora en log
pagos dz capital o intereses, la probabilidad de que incusrz en quiebra u otra forma de
reorganizacion financiera, ¥ cuando dstos observables indican que existe una
dismirucion med:ble en los Aujos de efective futuros estimados, coma cambiog adversas
en 21 estaco de los pagos en mora o en las condiciones ecordmicas gue se correlac.onan
con les incumplimientas.

Pasivos fi '

Fstin registrados por el erectivo recihida, nete dz abonos realizados v se dasilican en
funcidn de sus vencimientos al cierre del ejorcicio, es decir, se ronsideran dendas
eorcicntes aquellas con vencimicnto inferior o igual 2 doce mases ¥ coma dewdas no
corrientes las de vencimiento superior a diche periodo, Los pasives lioaociveas de la
Lompania incluyven cuentas por pagar comerciales ¥ otras,

La cuertas por pagar comerciales; estin registradas al costo de 1o transaceion neto de
abonos realizados pues, no tuvieron ningén costo adicional que deba amertizarse
aplcanco 2l métode de [a tasa dz interés efectiva.

Valor razenahle de activas v pasivos financiero

La Compafia mide sus activos v pasivos Anancieros al valor razenable en cada fecha del
halange. El valor razonable ce ¢l pracia que se recibiria par vender un activo 0 gue: 5e
pagaria al teansforir un pasivo en una transaccidn ardenada entre las partes de coman
aruerio v anan uns fransaccion foreada o de ligoicacion.

La Compafiia utilizs la siguienie jerarquid para estimar el vabor raconable de ui active:

al Preciocetizado para un active idéntico o similar 2noun mercado activo. Este suele zer
&l precio de compra actual

b} Cuando no es@n disponibles precios cotizados, el precio de un scuerdo de venla
vinculante o e una transacciin reciente para un activo idéntico ¢ similar en
condiciones de independencia mutua entre partes interesadas -y debidamente
infarmadas v,
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€} §i las dos estimaciones antes indicadas ro constituyen una buena estimaciin  de
vaior rercnzble, se csdmars ol valor rexanshle uhilizsndo atras téenfcas de valeracion
mies como Hujcs de efective descontados ¥ mocelas de fijacidn de predos de
apCiones.

Efectivo

incluyen efectivo en caja y depdsites a fa vista mantenidos en entidades financisras
naclonales.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al monto de la factura s ¢! efecte dal
descuenty ot nmaterizl, este valor -azonasle se cetermind al momento dal
reconacimienio inicial ¥ para propositos de evelacién en cada fecha de los estedos
financlerns anuales. Fl valar razonahle de las otrzs cusntas por cabras, se estiman al
valar presente de los Aujos de efecive futuros, descontados a la tasa de interds co
mercado a la fecha del estado de sinnacidn financiera.

El valor ¢n libros de las cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas v documentos
por eohrar sp apraximan 3 su valor razanaale, dado su vencimientn de coren plavn; o
por sy descuents o tasas de interés de mercado en el casa de agquelias con venzimiento
e el lacg plosu

Eropiedades

Reconccimiznto y medicidn: Las partidas de sropiedades son valorizacos al costo menos
depre ackon sewmulada, Bl costo de los inmuebles estd registraco &l costo ajustade por

revalorizacion e sase a los avaldos catastrales del Municiolo de Cuenca en los afos
2014 y 2012, originando ircremento neto de superdvit po~ revalorizacién registrado
some parte del patimonio.

Depregiacion: La depreciacion de les elementos de propiedades se calcula sobrs o
monio depreciable, cue corresponde al costo de! activo, u otro monte que se sustituve
por el costo

La depreciacion de los elementes de propiadad ¢ revonooe e resulados v se calouls
por ¢ métoce de linea recta con base a las vidas dtles estimadas para cada
componeate de .2 propiedad, adicional mantiene valor resicual nara los edificios v Ies
terrenns no se deprecian.

Los elementos de prop eded se desrecian desde la fecha en o ool estan instulados v
lisTos para su uso o én el caso d= los activos construides internamente, desde la fecha
on fa cval @l activo estd completado v en condiciones de ser usadc.

Las vidas Griles estimadas para el perfedo actual y comparative son las sigulentes:
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Vidae! en afos
{hasta)
o Eyilicios 20
¥ Software contable 3

En cada facha schre Ia que se informa, sc revisan las propiedades para determinar si
existen [ndicics de gue csos activos havan sufrido una pé~dida por deterioro de valor.
51 existen indiclos de un posible deterioro del valor, se est.ma ¥ compara el importe
recuperable de cualquier active afectado con su importe en libros. Sl el importe
recuperabie estimado e inferior. se reduce el importe en lib-os al importe recupersble
estimado, y ie reconoce una pércida por deteriono dei valor en resultadces.

5| una partida por deterlero @2 valor se revierte posteslormente, el importe gn libros
del active se Incrementa hasls la estimacion revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habla sido determinado si no se hublera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del zctive en afos anteriores. Una reversidn por una
pérdida pardeterioro de valar se reconoce immediatamente en resultades.

Capital social

Lag acclones ordinarsias (dnica clise de acciones smitidis por lo Compafiia) son
clasificadas como patrimonio; los costos incrementales atribuibles cirectaments a la
emisior de acciones ordinaras, de haberlos, son reconocidos come una dedaccian del
patrimonio, netos de cualguier efecto trinctario.

Beconocimignto de ingresos

Los ingresos ordirarios son reconocidos al valor razonable de la contraprestacion
recibids o por recibir, ¥ representan los importes a cobrar por les servicios prestados,
netos de descuentos, devoludones v da impuesios Los ingrosac ardina=ing se “pronocen

cuando ¢l ingrese puede medirse con FRabilidad v s probable gue la Compofia vaye 2
recibir un beneflicio ecordmico futuro.

Beconocimiento de gastos

Los gastos son reconccides en el cstado de resultados aplicando el mitodo del
devengado, con independenda del momenio en gue se produzes fa corlente nonelaria
denvada ce ellos,

Impuestos la renta

El gasto por iImpuesto a la ventd ex1d compuesto por el impuesto corriente v ¢l Inpuesto
diferido, El impuesto a lz renta cornente y diteride es recoaocido en el rsado de
resultados, excepto cuando se lrate de partidas reconocdas en otros resultados
Integrales o directamenté en el patrimonio, en cuyo casa el monto del impuesto
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relaclonado es reconocico en otros resultados integriles o en el patrimorio
respectivamente,

lmpuesto 4l reals corrdente: Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del ano cohzando la tasa impositiva aplicable v caalquier ajuste al impuests por
pagar de afios anteriores Las normas tributarias vigentes estabecen una lasa de
impuestn & la rentz de 22% sobre [as vilidades gravables, [a cual disminuye diez punlos
porceatuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyenle.

Cuando aplica, €5 reconocido sobre las diferenc.as
temporales existentes entre el valor en libros de os activos y pasivaes reportadas para
propisitos financieros y sus corresponcientes bases tributarias. No se reconcee
impuesto a la renta diferido por as diferencias temporales que surgen cn el
revonocimienty Inicial de un activo o pasivo en una transacclon que ro alectd la
utilidad o pérdida finandera a1 gravable

La medicidn del impuesto diferids refleja las congecuencias tribularias que s¢ derivan
do la forma en que la Companiia espera, a-la fecka del estady de sltuacibr financiera,
recuperar o llquidar el valor registrada de sus zetivos y pasivos. Bl impuesto a la renta
diferido es medido a la tasa ce impuesto cue se espera aplique al mementy de la
reversion de las diferencias temporales de acuerda a la Loy a la fecha del estade de
situaclan finenclera,

Exposicion iributaria: Al determinar los monios de Ins itmpuestos corrientes e
irpuestos diferidos, la Compafia considera el impacte de las posiciones Zlscales

icciertas ¥ s pueden adeudarsé mpuestos e intereses adiclanales. Lo Compatia
considera que & -acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuads para todos los
afios fiscales ablertos soave la base de su evaluscion de varios factoes, induyeado las
imterpretaciones de la Ley Tributaria ¥ la exderiencia anterior. Z$ia evaluscidn
depende de estimaciones v supuestos v puede involucrar una serie de juicios acerca de
eventos futuros. Puede surgir neeva informacidn que haga que la Cempafifa cambie su
juicio acerca de la idoncidad de los pesivos Bscales actuales: tales combios en los
pastves fiscales impactardn ¢] gasmw Tscal en el periodo en que se detarmine.

Cambios en el poder adguisitivo de la moneda

El poder adquisitive de la moneda USD délar segin lo mide 2l Indice de Precios al
Consumider cel drea urbana, calculado por e Instituto Nacional de Estadisticas y
Censog, fue como sigue €1 los dlimoes cinoo afios:

Aflos InZacian

2013 27
2014 367%
2015 3,365,
2016 1,170

AT = O 200G
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4 EEECTING

Fea

Al 31 do diciembre de 201 7, ¢l efecivo estd conformado como sigue:

(U5 ddlares]
Caja 20
Bancos (]} 293
Total 613
(2] Al 31 de diciembre de 2017, represeria fondos @0 cuenta corrience mantenida en el
Banco del Pacifica S. A
PRESTAMOS A RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2017, correspondc a documentos por cobrar {pagurés] emitidos
por A compaiila relacionada Pasamanerfa § A, aun plazo de 90 dias e interés aneal del
525%

Al 31 de diciembee de 2017, las cuentas v documentos dor cobrar estin conformado
coma sigue:

[UIS dilares)
Cliertes relacionados 612
Intereses por enbrar relicionados —_H3B
Subtatal relacionados [nota 1) 10.250
Cliertes no relacionados R
Total 30823

EROPIEDADES

El detalle de las oropiedades y su movimiento durante el afic 2317, fue ¢ siguients:

U Saldos al Saldos al
Deprec edle-11 Adiciones 1-dlr-17
(LIS déleres )

Terrenos 392716 332736
Edifichos 5 37.944 A7 5EL
Parqueaderos 27.182 27 16F
Programa ccntable £ R | 1000 1000
Subtotal 457862 1.000 438.8BE7
Depreclacion azumulada __B759 T N | (111901

Tata! 449103 i 1.431) AFTLGTE
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8.

10.

11.

CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

e miil

Al 31 de diciembre de 2017, el capital social suecrito v papado de la Compafia e de USD
14.000, confarmado por acciones ordinarias v nominativas de USD 1.00 cada una.

Reserva |egal

La Ley d= Compafias gstablece que un valor ne menor al 10% de la utilidad neta anual
=¢a aproniado como reserva leegal, hasta gue represente por lo menes el 50% del capita!
social suscrito v pagade; esta reserva no puede ser diszriouicda a los socios, pere pusds ser
utilizada para ahsorber pérdidas futu-ns o para aumento de capital

VENTA

Representadoe pars a) [a acteracion mensual por el arriende del edificio de su propiedad,
v b la facturacidn por [os intereses ganados.

A 5 DE ADMINISTRA

Los gastos de administracion durante el afo 2017, los gastos de administracion lusron
CRUSANOS COMD S

(LIS dalares]

Contribuciones sociales LLoan
Honorarios profesionales 4025
Impuestos, contribuciones y multas F.144
Depreciaciones 2270
Gastos de condorminic 1494
Oiros gaslos menores 1631
Total £
IMPUESTO A LA BENTA

La Compafifa registed la provision para ol pago del impuesto 2 la renta anual porocl
perfodo gue terming ¢l 31 ce diciembre de 2007, de la siguiente manera:

15 dileres)

Utilidad contahle 32108
{+1 Partidas conciliatorias, rclas LR 186

ase imponible pars impuesto 2 la renm 90294
Impuesto s la récka corriente Z27.845
Impuestos la rerta diferido 255
Impuesto a la rerta a pagar 22.104
Retenciones [R delafio actual dhdd

Anticipo-de 1K pagado i
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De acuerdo con dispos ciones tributarias vigentes, el excesn de las refenciones sohre el
anticipo minime puede ser recuperado previa la presentacion del respective riclama o
puede ser compensado previa notificacion al Servicia de Rentay Internas, Una ver cads
tres afios en crcunstancias especiales el Director del SK1 puede autorizar la devobucidn
total o parclal del anticipo minimeo no comaensado.

12. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el afio 2017, las principsles transacciones vy saldos con partes relacionadas
corresponden y fugron realizadas en rminos generales, en condicdones similzres a las
realizadas con terceros, y se detallan a continuaciin:

Tipe de relacién [US datares)

Présiamos

Patimanerias A Companiz relacionada {nata 5] 120313

Cusntas por cobrar

Pasamaneria § A Compafia relacionada 38

Mercantil Tosi 5. A. Accionistas comunes 9612

Total (mold &) 10250

[ngresos

Pasamanerfa 5 A, Compafia relacionada G408

Mercantil Tosl & A Acrienistas comunes nh.2ed

Total _ 52652

Gastos

Condominie "rquedderaTosi  Coprupietario 149

Mercantil Tosi & A Accionistas comunes 2N

o _ 1789
13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

Lz Administracion de la Compafia considers que no existen cortrates de importancia
SUSCTItos con lercerns que comprometan activos de la Compania al 31 de didembre de
ZOL 2.

Asi mizmo la Administraclon msnifiesta que ro existen contingencias operativas,
laborales ni twivularlas yue pudieran originar el reglstro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2017,

14. EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADQS FINANCIEROS

Entre o 31 de diclembre de 2017 {fecha de ciérre de lod estadous financieros) y el 2 de
marzo de 2018 (fecha de culminacion de la zuditoria), la Adminisiracior wonsiders que
no existen hechas posteriores gue alteren siznificatvamente la presentacon de los
estados financierosal 31 de didembre de 2017 o que reqaieran afustes o revelacion




