
PREDIAL SAN CARLOS. A. 

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO QUE TERMINÓ El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

1. ENTIDAD QUE REPORTA 

Predial San Carlos 5. A, (la Compañía) fue constituida el 28 de mayo de 1506, en la ciudad 
de Cuenca » Reuador Su actividad principal es comprar vender administrar, arrendar, y 
subarrenda"toda case de bienes muebles e inmuebles dentro del territorio nacional 

    

La Compañía es propietana del edificio ubicado en las calles Simón Bolívar y Bemgno 
¡dad de Cuenca, siendo actualexente su prarcigal actividad el alquile: Le 

  

Malo de 
estecdl 

  

  

El damilio legal de la Compañía se encuentra en la ciudad de Cuenca, Av luayna Cápac 
1-97 y Pio Bravo 

  La Compañia no mantiene inversiones en acciores por Jo que no actua cmo una 
entidad cortraladora, operando como una sala entidad de negocios. Sus acciones no 
sorizan en el Mo-cado ce Valores. 

  

  

2. ELOS ESTADOS FINANCIER: 

Declaración de cumplimiento 

  

Los osados finan: 
Internacional de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Empre 
aralas PYMES). 

los individuales fueron preparados ec acuerco con la Norma 
as (NIF   

Li 
Administración de la Compañía, y según las exigencias estatutarias se 
apropación dela Junta General de Acc:onisi 

    estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisicn pl 
dr sometidos      

    

Bases de medicion 

Los estados financio-os Faeroa preparados scbre la base del cesto histórico, excepto 
por los bleres inmuchlos que están registrados al valor del avaluo comercial. El costo. 
historico se base generalmente en el valo: razonable de la contraprestación entregada 
a cambia de activos 

peda funcional   

Los estados Minancieras acjuntos están presentados en dólares de los Estados Unidos de 
Norteamérica (USN) que es la moneca funcional de la Compañía. A menos que se 
indique lo contrario, las aras incluidas en los estados financieros adjuntos están 
expresados en esa moneda (USD) 
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POR EL AÑO QUE TERMINÓ EL 33 DE DICIEMBREDE 2017. 

Estimaciones y wictos contables 

La preparación de los estados Iimancieros de acuerdo con las NIIk para las PYMES 
involucra la elaboraciór de esumaciones contables que ¿neuen en la valuación de 
determinados actives y pasivos, y en la determinación de les resultados, así como en la 
revelación de activos y pasivos contingentes. 

  

  

  

Las estimaciones están basadas en la experiencia y otras suposiciones que se han 
considerado razonables bajo as circunstancias actuales, Los cambios sor incorporados, 
con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado 

hasido obtenido o están presentes nuevas circunstanztas, 

  

      

La Compañía ha vulizado estimaciones para 
pasivos, Ingresos, gastas y compromisos. Bást 

¡orar y registrar algunos de los activas 
mente estas estimaciones se deben a. 

  

2). Reconocimiento de ingresos y gastos 
isluación de posibles pércidas por deterioro para determinados sctivos 

únil delas propiedados y equipos 
vación de provisiones para contingencias 

  

   

Clasificaci ¡corrientes y mo corri 

Loss dos de actos pasivos presemados es el escado de situación Enancieraseclasrfican 
en función desu vencimmento es decir, como cornentes aquellos con vencimientos igual o 
inferior a 12 meses, os que están centra del cielo normal dela operación de la Compañia, 
y como no corrientes, las de vencimientos superior a dxcho pertoda, 

    

  

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

  

Las políticas de contabilidad mencionadas a continuación fueron aplicadas 
consistentemente a todos los periodos presentados en las estados financieros 
individuales, a menos que otro csterio sea indicado, 

Activos financieros 

La Compañía recanoce activos finanaicros aquellos no derivados, con pagos fijos o 
deterralnabies que no tien cotización bursátil. Se incluye en actwos corrientes, excepto, 

sa vencimien”os superiores a doce meses dise le lecha del balance que se clasifican 
como no corrientes Luos activos financieros de la Compañía incluyen efect va en baacos, 
cuentes par cobrar camerciales y otras 

  

    

Cuentas por cobrar comerclales, escán registradas al costo ce la transaccior pues, el 
momento de su registro no hubieron cestos adicionales que deban amortizarse a lo largo. 
de su vida esperada (costo amorzizado aplicando el mótodo de la tasa de interés efectiva), 
La Compañía registra provisión por deterioro o inccbrabnlidad con cargo a ros tados 
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POR EL AÑO QUE TERMINÓ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

Deterioro del valor de los activos financieros 

  Al final de cada período sobre el que se informa la Compañía cvalia si cute cvidoncis 
objetiva alguna de que un activo financiero se encuentra dercrtorada on su valor Un 
activo fnancie-o se corsidera deteriorado en su valor, solamente si exste evidencia 
objetiva de deterioro como consecuencia de uno o más acontecimientos que hayan. 
ocurrido despues del reconocimeato 1matal del activo (un "evento que causa la pérdida"), 
y ese everto que haya causado la pércida tiene un impacto sobre los fuos de efecto 
futuros estimados del acuvo Iinanniero, que se puede estimar de manera able La 
evidexcia de Ln detenoro del valor podría incluir indicios de que los deudores se 
encuentran con difcultedes financiera significauvas, el “ncumplimento a mora en los 
pagos do capital o intoreses, la probalalidad de que incucrs en quiebra u otra forexa de 
vorgamzación financiera, y cuando dstos observables indican que existe una 
disminucion med ble en los fujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos 
en al astaco de los pagos en mera o en las condiciones ecorómicas que se correlac:onan. 
con les mcumplimientos. 

  

    

  

   

  

Pasivos financieros 

Están registrados por el cioctivo reciludo neto de abonos realizados y se clasiican en 
función de sus venementos al cierre del ejercicio, es decir se consideran dendas 
corrientes aquellas con vencimiento inferior o ¡gual a doce meses y como deudas no 
corrientes las de vencimiento superior a dicho penado, Los pasivos Minaricieros de la 
Compañía incluyen cuentas por pagar comerciales y otras. 

  

La cuentas por pagar comerciales; están registradas al costo de la transacción neto de 
abonos realizados pues, no tuvicron nngún costo adicional que deba amortzarse. 
aplicanco el método de la tasa de interés efecuiva.| 

  

Valor razonable de activos y pasivos financiero 

La Compañía edo sus activos y pasivos Ainancicros al valor razonable en cada fecha del 
balance. Fl valor razonable os el precio que se recibiría por reader un acto y que se 
pagaria al transforir un pasivo en una transacción ordenada entre las partes de corrun 

law 10. ura transaccion forzada o de liquicación. 

  

  

La Compañva uuliza la siguiente jerarquia para estumar el valor razonable de un activo. 

a). Precio cotizado para un activo idéntico o simular en un mercado activo Este suele ser 
el precio de compra actual 

    

  

b) Cuando no están disponibles precios cotizados, el precio de un acuerdo de veta 
vinculante o ea una sransacción reciente para un activo idéntico c sirmler en 
condiciones de independoncia rmuma entre partes interesadas y debidamente 
formadas 
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POR EL AÑO QUE TERMINÓ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

€) Si las dos estimaciones antes indicadas ro constituyen una buena estimación de 
valorrazonzble, se csimará al alor rezonsble utilizando otras técnicas de valcración 
tales como lujos de efectivo deszontadas y mocelas de Alación de precios de 
opciones. 

Efectivo 

  

Incluyen efectivo en caja y depósites a ¡a viste mantenidos en entidades finan 
nacionales. 

Cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobrar comerciales, soa medidas al monto de la factura s. e efecto del 
descuento es “material, este valor -azonaole se Ceterminc al momento del 
reconocimiento inicial y para propositos de -evelación en cada fecha de los estedos 
financieros anuales. FI valor razonable de las otres cuentas por cabra”, se estiman al 
valor presente de las fiujos de efeczivo futuros, descontados a la tasa de Interés co 
mercado a la fecha del estado de siruación financiera, 

    

velor en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos 
por cobrar se aproximan a su valor raronadle dado su vencimiento de corta plazo; o 
por su descuento y tasas de interes de mercado en el caso de aquellas con vencimiento. 
sel largo plus, 

Propiedades 

Las partidas de >ropuedades son valorizacos al costo menos 
deprec ación ucutnulada, £l costo de los inmuebles eszá registrado 2l costo ajustado por 
revalorización en base a los avalios catastrales del Municiaio de Cuenca en los años 
2014 y 2012, orignando ircremento neto de superávit por revalorización registrado 
<omo parte del patrimonio. 

Depreciación. La depreciación de los elementos de propiedades se calcula sobre el 
monto deprecable, cue corresponde al costo del activo, u otro monto que se susti 
porel costo. 

       

La depreciación de los elemertos de prupiedad se reconoce ex resal.ados y se calcula 
por el métoco de línea recta con base a las vidas útles estimadas para cada 
componeate de a propiedad, adicional mantiene valor resicual para los edificios y los 
terrenos no se deprecian 

Los elementos de prop edad se dearecian desde la fecha en la cual están Insulados y 
listos para su uso o en el caso de los activos const-uidos internamente, desde la fecha 
enla cual el activo está completado y en condiciones de ser usado, 

  

“a vidas útiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las siguientes:
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(hasta) 
* Edificios 20 
* Software contable 3 

Deterioro del valor de los activos no financieros 
En cada facha sobre la que se informa, se revisan las propiedades para detsrminar sí 
existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pécdida por deterioro de valor 
Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe 
recuperable de cualquier activo afectado con su importe en líbros._ Si el Importe 
recuperable estimado ex mferior se reduce el importe en libros al importe recuperzblo 
estimado, y se recanoce una pércida por deterioro del valor en resultades, 

SI na partida por detertcro del valor se revierte posteiormente, el Importe en libros 
del activo se Incrementa hasta la estimación revisada de su valor reciperable, sia 
superar el importe que había sido determinado si no se hublera reconocido ninguna 
pérdida por deterioro del valar del activo en años anteriores. Una reversión por una. 
pérdida par deteriora de valor se reconoce inmediatamente en resultados 

Capital social 

Las acciones ordinarias (unica clase de acciones emitidos por la Compafía) son 
clasificadas como patrimonio, les sostos incremertales atribuibles clrectamiente a la 
emisiór: de acciones ordmarras, de haberlos, son reconocidos come una dedacción del 
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario. 

Reconocimiento de ingresos 

Los Ingresos ordinarios son reconocidos al valor razonable de la contraprestación 
recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por les servicios prestados, 
netos de descuentos, devoluciones y de impuestos Los grasas ordinarios se -pconocen 
cuando el ingreso puede medirse con fabilidad y es probable que la Compañía vaya a 
recibir un beneficio ecorómico futuro. 

Reconocimiento de gastos 

Los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando cl método del 
devengado, con Independencia del momenzo en que se produzta la corriente monetaria 
denvada de ellos, 

Impuesto ala renta 
Fl gasto por Impuesto ala renta está compuesto por el impuesto corriente y l Impuesto 
diferido, El Impuesto a le renta corriente y diferido es reconocido en el sado de 
resultados, excepto cuando se trate de partidas reconocidas en oros resultados 
Integrales o Girectamente en el patrimomo en cuyo caso el monto del impuesto
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relacionado es reconocico en otros resultados integrales o en el petrimorio, 
respectivamente. 

Impuesto a la resta corrientes Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad 
gravable del ano tulizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesta por. 
pagar de años anteriores Las normas tributanas vigentes establecen una tasa de 
Impuesto á la renta de: 2294 sobre las vtilidades gravables, la cual disminuye diez puntos 
porcentuales allas utilidades son reinvertidas por el contribuyente. 

Impuesto a la renia diferido: Cuando aplica, es reconocido sobre las diferencias 
temporales oxstentes entre el valor en libros de os aztivos y pasivas reportados para 
propósitos financieros y sus corresponcientes bases tributarias. No se reconcce 
impuesto a la renta diferido por as diferencis temporales que surgen en el 
reconocimiento Inia de un zcrivo o pasivo ea una transacción que ro afectó la 
utilidad o pérdida financiera al gravable. 

La medición del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias cue su derivan: 
de la forma en que la Compañía espera, a la fecka del estado de situaciór finonciora, 
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos Fl impuesto a la renta. 
diferido es medido a la tasa ce impuesta cue se espera aplíque al momento de la 
reversión de las diferencias temporales de acuerdo a la Laya la fecha del extado de: 
situación Anonciera. 

   

Al determina” los montos de los impuestos corrientes e 
impuestos diferidos, la Compañía considera el impacto de las posiciones “scales 
Inclertas y sí pueden adeudarse Impuestos » intereses adicianales. La Compañía 
considera que ;a acumulación de sus paswos tributarios es adecuada para todos los 
años Ascales abiertos soxre la base ue su evaluación de varios facto”es, Incluyendo las 
interpretaciones de la Ley Tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluación 
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serte de juizios acerca de 
eventos futuros. Puede surgir nueva formación que haga que la Compañía cambio su 
Juicio acerca de la idoncidad de los pasivos Escales actuales; tales cambios en los 
pasivos fiscales Impactarán el gasto scal en el período en que se determine. 

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda 

    

    

El poder adquistivo de la moneda USD dólar segín lo mide el Índice de Precios al 
Consumidor del área urbana, calculado For el “nstituto Nacional de Estadísticas y 
Censos, fue como sigue en los últimos cinco años: 

años infación 
2013 270% 
201 357% 

2015 335% 
2016 117% 
2017 020%
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4. EFECTIVO 

AL31 de diciombre de 2017, el efeczivo está conformado como sigue: 

(US dólares] 
Cía 20 

Bancos (0 2 
Total 83 

(8) Al31 de diciembre de 2017, represcrta fondos ca cuenta corrien:e mantenida en el 
Banco del Pacífico S.A. 

5. PRÉSTAMOS A RELACIONADAS 

AL31 de diciembre de 2017, corresponde a documertos por cobrar (pagarés) emitidos 
pora compañia celacionada Pasamanería SA, a un plazo de 90 días e interés anual del 
525% 

  

  

6. CUENTAS Y DOCIMENTOS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2017 las cuentas y documentos por cobrar están conformado. 
como sigue" 

  

[US dólares) 
tiertes relacionados. Der 
Intereses por enbrar rel£cionados. —558 
Subtotal relacionados frota12) 10250 
Clientes no relacionados —=S 

Total 1032 

  

7. PROPIEDADES 

El detalle de las propiedades y su movimiento durante el año 2917, fue el siguiente: 
% Saldos al Salcosal 

Deprec — Bledle 6 Adiciones: Aladic7 
(US dóleres ) 

Terrenos 392736 392736 
Edificios 5 37964 37964. 

Parqueaderos 27162 me 
Programa contable as =1 1600 000 

Subtotal 357562 1000 458862 
Depreciación acumulada (azsa 2431) (11190) 
Toral AQAOI AAA) 4072
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POR EL AÑO QUE TERMINÓ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

  

8. CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS 

Capital social 
AL 31 de diciembre de 2017, el capital social siscrito y pagado de la Compañía es de USD 
1.000, conformado por acciones ordinarias y nominatiwas de USD 1.00 cada una. 

Reserva legal 
La Ley de Compañías establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta an 
sea aproplado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capita 
¡social suscrito y pagedo, esta reserra no puede ser diszriduida alos socios, pero pueda 
utilizada para absorher pérdidas futuzas o para aumerto de capital 

    

  

  

9. VENTAS 

Representedo por: a) la facturación mensual por el arrienco del edificio de su propiedad, 
5 b)la facturacion por los intereses ganados 

10 GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

  

  

Los gastos de administración durante el año 2017 los gastos de 
csusados como sigues 

  

ystración fueron 

  

  

(US dólares? 
Contribuciones sociales 2.000 
Honoranis profesionales 4025 
Impuestos, contribuciones y multas 1139 

2.270 
Castos de condominio 1499 
Otros gastos menores 
Toral 

  

11 IMPUESTO ALA RENTA 

La Compañía registró la provisión para ol pago dol impuesto a la renta anual par el 
pertodo que terminó e131 ce diciombre de 2017, dela siguienze manera. 

  

(US dólares) 
Utilidad comable 89,108 
(+) Partidas comuliatos ias, netas 10186 
Base impon blo para impuesto al renta 99:29 
Impuesto la rerta correrte 21845 
Impuesto la rertacdiferido 255 
Impuestoa la rertaa pagar 22:00 
Retenciones IR del año actual 069 
Anticipo de IR pagado 0
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De acuerdo con dispos ciones tributarias vigentes, el excoso de las retenciones sohre el 
anticipo mínimo puede ser recuperado previa la presentación del respectivo reclamo o 
puede ser compensado previa notificación al Sevvicio de Rentas loner ras. Una vez cada 

tres años en circunstancias especiales el Director del SKI puede autorizar la devolución 
total o parcial del anticipo mínimo no comaensado 

12. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Durante el año 2017, las principales transacciones y saldos con partes relacionadas 

    

corresponden y fueron realizadas en tórminos generales, en condiciones similares a las 
realizadas con terceros, y se detallan a continuación: 

Tipo de relación (US dólares) 
Préstamos 
Pasamanería $ A Compañía relacionada (motas) 120313 
Cuentas por cobrar 
PasamaneríaS A Compañía relacionada 
Mercantil TosiS. A. Accionistas comunes 

Total (nora 0) 
Ingresos 
Pasamaneria S.A Compañía relacionada 6408 
Mercantil TosiS,/ Acxionistas comunes 56204 

Total 6252 
Gastos 
Condominio "urquesdero Tesi. Copropietaro 
Mercantil Tosl Accionistas comunes. 

  

Toral 

  

13. COMPROMISOS Y CONTINGENTES 

La Administración de la Compañía considera que no existen cortratos de Imporiancia 
suscritos con terceros que comprometan activos de la Corapañía al 31 de diciembre de 
2017. 

  

  Asi mismo la Administración menifeste que no existen contingencias operativas, 
laborales ni cibutacias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos 
significativos al 31 de diciembre de 2017 

14. EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Entre el 31 de diciembre de 2017 (fecha de ciere delos estados izancieros) y el 2 de 
marzo de 2018 (fecha de cuminacion de la uditoria), la Adi oomsidera que 
o existen hechos posteriores que alteren significatwvamente la presentacón de los 
estados financieros al 31 de diciembre de 2017 9 que requieran ajustes revelación. 

  

     

 


