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"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PREPARADOS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

1. INFORMACION GENERAL 

La compañía fue constítida el 28 de mayo de 1985, en la ciudad de Cuenca - Ecuador, Su actindad principal es cl alquiler de bienes inmweblos, así como cualquier operación 
Felacionada con acteidacos similares | 

  

La compañia et goberradia por la justa General de Accionistas y Admunistrada porel Gerente 
Ceneral. 
La dirección de la Compañía y. la ciudad de Cuenca — Ecuador, 

  domicilio principal os Av. Huayna Cápac 1-07 y Pio Bravo, en 

2 BASESDE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Los ostados Minancieros están presentados en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD) ls 
iba nclda eno estad: citon están expresado en esa monada. 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Activo Disponible y Exigible 
Nuevamente el ambiente cconómico negativo afectó l desenvolvimiento de ls acividados do 

la industria y el comercio, a oo se sumo el año 2010 la tragodia del terremoto y las mesidas 
paliatas que el gobiers0 implemento. Esta contracción econémica provoco la disminución de 
Jos ingresos. y por ende de las inversiones, que so rollejas en la disminución del Acto 
Disponible y EXI. 

  

ga
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Propiedades, planta y equipo. 
Están rogietrados al costo ajunado por revalorización en base a avalos catastrales dol 
Municipio de Cuenca. Los gastos de reparaciones y mantonimiintos son cargados al gasto. 
La depreciación de los activos lios se calcula de acuerdo con mus vidas útiles estimadas 
mediante al mótodo de línea recta 
Cabe recordar que la vida dul del edificio donde funciona Mercantil Tosi, se estimo en 50 años. los parquoaderos mantionon la base de cálculo con una vida un de 202803. 
Revalorización de inmuebles 
La Compañía como PYME procedió a efectuar el reevalio del torreno, edificio y parqueaderos “en base al avalio catastral dol Municipio do Cuenca de acuerdo 110 permitido porel Organismo de control, habiéndolos registrado on los años 2012 y 2013, causando incremento helo de 
“speravi por revalorización (resultados acumulados) registrado como parte del patrimonio. 

Pasivo y Patrimonio 
Las obligaciones dela empresa no tienen un cambio notorio en selación al año anterior 
Por otra parte l Patrimorto total dela compañia vo ina disminución en relación al año anterior 
debido al Resultado del Ejecici. 

Impuesto ala Renta 
El Código orgánico de la Producción y la Ley de Régimen Tributario Interno, estabieeron la 
tarifa do impuesto a la Renta del 22% para Sociedados a partir del año 2013. 5h la unidad es 
remvenida en actwos productivos y capializada dentro del año siguiente, la tra disminuye 
10%, 5 el impuesto ala renta causado es menor al anticipo mínimo calculado, prevaloce ente 
alto 
Precual San Carios aplica el porcentaje legal determinado que es mayor al anticipo minimo 
calculado, 
Pasivo Diferido. 

  

La Compañía reconoció un pasivo por impuesto a la rota decido originado por el gasto de 
«depreciación por la revaluación delos adiicios 
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"Reservas y Buperavit por Revaluación 
A 31 de diciembre del 2016, los saldos de reserva legal y reserva facultativa provienen de 
apropiaciones y tranalesencias de las Wiidades ODIoradas en años anteriores, aprobadas en. 
Jestas Gonoralos de Acc orita. 
El Superava por revaluación proviene del incremento de propiedades por reevalio de terreno, 
adiñco y parqueadero», efectuaos en los años 2012 y 2014 en base a avaldos cetasralos 
Municipales. 

  

l-.— HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 
Entro 0131 de diciembre del 2010 ya focha de aprobación de los estados inancieros ($ de Abril 
del 2017) no se precujczon ovontos que, es la opinión de la Admnintración de la Compañía 

pudieran toner un efecto migruficat o sobra ich estados financieros que no e hayan revelado. 
Sato mamo 

APROBACION DI LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros del año terminado el 31 de diciombre del 2016 han sido sprobados por 
la Admininración dela Compañia a 31 de Maxzo del 2017 y posteriormente serán presentados a 
la Junta General de Socios para mu aprobación detnitiva. Kn opinión do la Administración de la 
Compañía, los osado: financieros serán aprobados por la junta General de Socios sin 
medicaciones 
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