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FREDIAL SAN CARLOS 5.8.

NOTAS EXFLICATIVAS A& LOS ESTADOS FINANCIEROS PREFARADOS
AL 31l DE DICIEMBERE DEL 2012 Y 2012

{Expresado en délares estadounidenses)

L. INFORMACION GENERAL

Esiablecimienio y allim#s raformas imporiantes a su estatute sacial.

La compania fue constituida el 28 de mayo de 1985 con el objetiva de dedicarse a la actividad de
alguiler de bienes imnmuebles, asi como cualquier operacién relacionada con actividades
similares.

El ultime incremento de capital social de la Compafiia se realizo en el afic 2003, inscritc en el
registra mercantil con el Nro.416, por Us.5.600,00. Con esta incremento, el capital gocial de la
Compafiia asciende a US% 14.000,00.

La compaitia esta gobernada por la Junta General de Accionisias ¥ Administrada por el Gerente
General.

Domicilio principal.

La direccion de la Compaiia ¥y su demicilio principal es Ay, Huaynacapac 1-97 v Pio Bravo, enla
ciudad de Cuenca - Bouador.

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracidn de
eslos estados financiercs. Tal come lo requiere la "NIIF-1, estas peoliticas han sido definidas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y 2013, aplicadas de manera uniforme a
todos los afles que s presentan en estos estados financieros.

Ha nde estados finanei
Los mstados financieros de Predial San Carles han sido preparades de acnerdo con las Normas
Internaciones de Informacidn Financiera - MIF, (aprobadas por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad - LASE), tal como lo requieren las disposiciones emitidas por la
Superintandencia de Compafias del Ecuador.

Cumplimiento con las NIIF

Las estados financieres de la Compaiiia comprenden los estadas de situacidn financiera al 31 de
diciembre del 2013 y 2012; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2013 v 2012. Estos estados financieros han sido preparades de asisrde con las
Normas Internacionales de Informacion Finangieta ( ITIF).
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PREDIAL SAN CARLOS 5.1,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PREPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 Y 2012

_{Expreslan:ln en dolares estadounidensas)

Moneda funcional y meneda de presepiacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente
economice primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en délares estadounidenses, gue es la moneda funcional y la moneda de presentacién
de la Compartiia. .

Efective ¥ equivalentes

El efectivo ¥ equivalentes de efectivo incluye aguellos actives financieros liguides, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente en electiva en un plazo
inferior a tres meses,

Activos fijos

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su coste. El costo de los actives fijos
comprende su precio de adguisicidn mencs su depreciacion acumulada, Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resuliadas en el perleds en que se producen.

La depreciacidn de los actives fijos se calcula de acuerdo con sus vidas ililes estimadag
mediante el método de lnea recta. La wvida datil estimada, walor residual y métode de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecte de cualgquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

Cabe recordar que la vida itil del edificio donde funciona Mercantil Tosi, se estimo en 50 afics,
los parqueaderss mantiensen la base de calculo con una vida util de 0 afios, considerando que
existe ¢l riesgo de que el centro de la ciudad se torne Unicamente peatonal, lo gue significaria el
final de su vida util.

Reconocimiento de ingresos de actividades erdinarias

Los ingrescs se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir.

Cosios ¥ gasios

Los costes y gastes, incluyende la depreciaciéon de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afic en la medida en que son incurrides, independientemente da la fecha en que
se haya realizado el pago.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad annal sea apropiade como
reserva legal hasta que ésta como minime alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su iotalidad.
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PREDIAL SAN CARLOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS PREPARADOS
AL 3] DEDICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Reserva facullativa

De acuerdo con los estatutos de la Compaiila, la Junta General de Socios podri decidir la
creacion de reservas patrimoniales para les fines que creyers convenientes, La reserva
facultativa esta disponible para distribuirlos en calidad de dividendos.

Resultad 1}
Los resultadsos acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:
Eesullados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicidén corresponden a los obtenides por la Compaiiia
hasta el 31 de diciembre del 2012 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados ohtenidos a
Partir del | de enero del 2013 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIF. La Junta
Genetal de Socios puede distribuir o disponer el destine de esteos resultades.

Resultados acumulados establecides en el procese adopeién de las NUIF por primera vez

Los resullados acumulados establecidos en el proceso de adopeidn de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la
Compafia al 31 de diciembre del 2012 y 2011 de conformidad con lo mencionado en la "NIIF-1:
Adoprion de las NIIF por primera vez™.

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
perdidas acumuladas y las pérdidas del periode que se informa, asl como utilizado en ahsorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compania. El saldo deudor de esta cuenta
pedra ser absorhido por las utilidades acumuladas ¥ las utilidades del periode que se informa.

Resultados acumulades: reserva de capital

De acuerdo a dispesiciones emitidas por la Superintendencia de Companias el saldo acreedor
de la cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el afic anterior al periode de
ransicion de aplicacién a las NIF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados
Acumiulados, subcuenta denominada Reserva de capital.

El salde de esta cuenta solo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
perdidaz acumuladas y las perdidas del periode que se informa, asi como utilizado en absorber
perdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Comparifa.
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PREDIAL SAN CERLOS 3.8,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PREPARADOS
AL 21 DE DICIEMEBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Active Disponible ¥ Exigible,

El fictive Disponible y Exigible de Predial San Carlos, practicamente no presentan cambios
representativos en relacién al afo anterior, el principal de ellos es la inversign a plazo fijo que
se mantiene en Pasamaneria S.A.

Activo Fijo

Luego de la conversion a valor actual del active fijo Terreno, y Edificios realizada el afic anterior,
no se ha visto la necesidad de realizar nuevos ajustes.

La depreciacidn acumulada de edificios es el resullado de aplicacidn del método tradicional
aplicado en afios antarioras.,

Pasivo v Patrimenie

Tanto el Pasive comriente, como el Patrimonio realmente no preseman ningdn cambio
significative con relacién al afo anterior, debide al movimiento econdmice muy similar
presentado,

4. HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembkre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieres (17 de
Marzo del 2014) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracidn de la
Compafia pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado an los mismos,

5. APROEBACION DE L.O5 ESTADOS FINANCIEROS

Los estados [inancieros del afo terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por
la Administracion de la Compaiia el 17 de Marzo del 2014 y posteriormente serdan presentados a
la Junta General de Sorcios para su aprobacién definitiva. En opinidn de la Administracion de la
Compania, los estados [inancierss serdn aprobadeos por la Junta Ceneral de Socios sin

maodificaciones.
Woww
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