ESPACIO URBANO S.A. ESPACIURSA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

(Cifras en Ddélares de los Estados Unidos de América)
1. TDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

ESPACIO URBANO S.A. ESPACIURSA. Se constituyé en la ciudad de Guayaquil,
Repiiblica del Ecuador, el 21 de junio de 2010. Su direccién domiciliaria estd ubicada en el
km. 1.5 Via a Samboronddn Edificio SBC. Office Center Piso-1, Oficina-13. Sus actividades

principales son la compra, venta, alquiler, y explotacién de bienes inmuebles.
2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para las Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

3. BASES DE PREPARACION
BASE DE MEDICION

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto por los

activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado.

El costo histérico es el importe de efectivo o equivalentes al efectivo pagados, o el valor
razonable de la contraprestacién entregada para comprar un activo en el momento de su
adquisicién o construceidn.

El costo amortizado es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo
financiero o un pasivo linanciero. menos reembolsos del principal, més o menos. la
amortizacién acumulada, utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva., de cualquier
diferencia existente entre el importe inicial y el importe al vencimiento y. menos cualquier
reduccién por la pérdida de valor por deterioro o dudosa recuperacién (reconocida
directamente o mediante una cuenta correctora).

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de América
(USD). que es la moneda funcional de la Compaiiia. La Repiblica del Ecuador. desde enero
de 2000, no emite su propia moneda, ya que adopld el délar estadounidense como moneda
oficial del pafs: sin embargo, ha creado sus propias monedas fraccionarias de délar una vez
adoptada la moneda estadounidense.

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la NIII" para las PYMES requiere
cue la administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de
las politicas contables v los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Sin embargo, la gerencia considera que

las estimaciones y los supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias, por los
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que no existe un riesgo significativo de causar un ajuste material a las partidas incluidas en
los estados financieros.

Las estimaciones v supuestos relevantes son revisados regularmente. y se basan en la
experiencia histérica y otros factores. incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacién es revisada y en
cualquier perfodo futuro afectado. Las estimaciones realizadas segim la NIIF para las
PYMES, en la fecha de transicién, fueron coherentes con las estimaciones hechas para la
misma fecha segin los PCGA anteriores. Las estimaciones mds significativas con relacién a
log estados financieros corresponden a la depreciacién de propiedades, planta y equipo, los
beneficios sociales, el impuesto a la renta y la participacién de los trabajadores cuyos

criterios contables se describen mas adelante.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las politicas contables aplicadas por la Compaiiia en estos estados financieros son las
mismas aplicadas por la Compaiiia en sus estados financieros al 31 de diciembre de 2015 y
por el aiio terminado en esa fecha.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depdsitos a la vista en bancos. De existir
inversiones a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos,
eslas se presentan como “equivalentes al efectivo™.

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las partidas por cobrar son reconocidas inicialmente a su valor nominal més cualquier costo
de transaccién directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién de pérdida por deterioro,
constituida solo si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables las
partidas por cobrar. La estimacién por deterioro se reconoce en el resultado del periodo en

que se determind.

Las partidas por cobrar se clasifican como activos corrientes, excepto aquellas con
vencimientos superiores a los 12 meses siguientes desde la fecha del estado de situacién

financiera, que se elasifican como activos no corrientes.

INVENTARIOS

Los inventarios se miden al importe menor entre el costo y el valor neto realizable. El costo
de los inventarios se determina por el método del promedio ponderado e incluye los
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desembolsos en la adquisicién de inventarios. costos de producecién o conversién v otros
costos incurridos en su traslado a su ubicacién y condiciones actuales.

El valor neto realizable -VNR— es el precio estimado de venta en el curso normal del
negocio, menos los costos estimados para terminar su produccién y para su venta. Si el VINR
es menor al costo, la diferencia se reconoce como pérdida en el resultado del periodo.

Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deducirdn para
determinar el costo de adquisicién.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades, planta y equipo estdn medidos al costo menos la depreciacién acumulada y
las pérdidas acumuladas por deterioro. El costo incluye todos los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién del activo, para ubicarlo y dejarlo en las condiciones de uso segiin
lo previsto por la Gerencia, més la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o
retiro del elemento y la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta.

Los desembolsos por mantenimiento y reparacion son cargados a los resultados cuando se
incurren. Toda mejora y renovacién significativa de un activo sélo se capitalizan cuando sea
probable que la Compafila obtenga beneflicios econdémicos futuros que excedan al
rendimiento estdndar originalmente evaluado para dicho activo.

La depreciacién se calcula utilizando el método de linea recta sobre la base de sus vidas ntiles
estimadas. La vida 1itil, el valor residual y el método de depreciacién son revisados en forma
periédica por la Gerencia sobre la base de los beneficios econémicos previstos para los
componentes de propiedades. planta y equipo. Los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la que estan
instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde la
fecha en la que el activo esté complelado v en condiciones de ser usado.

Cuando componentes importantes de una partida de propiedad. planta y equipo poseen
vidas dliles distintas, son registradas como partidas separadas.

El costo y la depreciacién acumulada de los bienes retirados o vendidos se eliminan de las
cuentas respectivas y la utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ejercicio
en que se produce.

DETERIORO DE ACTIVOS
Cuando existen acontecimientos o cambios econémicos circunstanciales, que indiquen que el
valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compaiiia revisa el valor de los activos para

. . L .
verificar que no existe ningtin deterioro.

Cuando el valor en libros del activo excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por
deterioro en el resultado del periodo.
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El valor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto y su valor en uso. El valor de
uso es el valor presente de la estimacién de los flujos de efectivo futuros que se prevé
resultara del uso continuo de un activo asi como de su disposicién al final de su vida ftil
mientras que el valor de venta es el importe que se espera obtener de la venta de un activo
efectuada entre un comprador y un vendedor. Los importes recuperables se estiman para
cada activo o, si no es posible, para la unidad generadora de efectivo.

Cuando hay una indicacién de que ya no existe, o ha disminuide la pérdida por
desvalorizacién de sus activos. se registra la reversién de las pérdidas. aumentado el valor en
libros del activo a su valor recuperable, sin que este exceda del valor actual en libros sin
considerar la pérdida por deterioro del activo aplicada en afios anteriores. De existir, la
reversion se registra en el resultado del ejercicio en que se genere.

OBLIGACIONES

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente por el monto del efectivo
recibido, neto de los coslos de la transaceién incurridos. Posteriormenle se miden a su costo
amortizado usando el método de interés efectivo. Los costos por préstamos se reconocen
como gasto en el ejercicio en el que son incurridos.

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corrienle a menos que la Compaiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacién financiera.

ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Las partidas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor nominal menos cualquier
costo de transaccion directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado
usando el método de interés efectivo.

Las partidas por pagar se clasifican como pasivos corrientes, excepto aquellas con
vencimientos superiores a los 12 meses siguientes desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

PROVISIONES, PASIVOS CONTINGENTES Y ACTIVOS CONTINGENTES

Las provisiones s¢ reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente legal o
implicita como resultado de hechos pasados y es probable que se requiera de la salida de
recursos para pagar la obligacién y es posible estimar su monto confiablemente.

Las provisiones son revisadas y ajustadas en cada perfodo para reflejar la mejor estimacién a
la fecha del estado de situacién financiera. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo
es importante, el monto de la provisién es el valor presente de los gastos que se espera
incurrir para cancelarla.
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Los activos y pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, Estos se
revelan en notas a los estados financieros, a menos que la posibilidad de que se desembolse
un flujo econémico sea remota.

IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto a la renta del afio incluye el céleulo del impuesto corriente y del impuesto
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados excepto cuando esta
relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuvo caso es
reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el aiio,
utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cunalquier otro ajuste sobre el impuesto a
pagar con respecto a aiios anleriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre el valor
segiin libros de los activos y pasivos, para propésitos financicros y las cantidades utilizadas
para propésitos fiscales. El impuesto a la renta diferido es medido a las tasas de impuestos
que se esperan serdn aplicadas a las diferencias temporales cuando estas se reversen, basados
en las leyes vigentes o sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido activo se reconoce dnicamente cuando es probable que las utilidades
gravables futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias temporarias puedan
ser utilizadas. El impuesto diferido activo es revisado en cada fecha de reporte y es reducido
al momento en que se juzgue que es probable que no se realicen los beneficios relacionados
con el impuesto.

RESERVAS

La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital social. Esta
reserva no esta disponible para el pago de dividendes en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, neta de
devoluciones. descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Los ingresos se reconocen
cuando se transfieren al cliente los riesgos v beneficios inherentes al derecho de propiedad del
bien, el monto de ingreso y los costos ineurridos o por incurrir pueden ser medidos
confiablemente y la cobranza correspondiente estd razonablemente asegurada.

Los otros ingresos son reconocidos cuando es probable que los beneficios econémicos
asociados a la transaccién fluyan a la Compaiiia y el monto de ingreso puede ser medido
confiablemente y forman parte de los ingresos de actividades ordinarias.
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Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que se devengan.
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los
cuales se relacionan.

5. HWECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de presentacién de los estados financieros (25
de abril 2018), no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

ECON. VITTORIO PIOVESAN AMPUERO CPA. NI ONTANO MEDINA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA
Cl. #1204655599 RUC.#0802956250001




