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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de

CONSTRUROMO S.A.
Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUROMO S.A., que comprenden el
estado de situacién financiera Al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de CONSTRUROMO S.A., al 31 de diciembre del 2018, el
resullado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con la Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB).
Fundamentos de la opinién

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mds adelante en este informe en
la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Soy independiente de CONSTRUROMO S.A. de conformidad con el Cédigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador (SCVS), y he cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con el referido Cédigo.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mi opinién de auditoria.

Asuntos de énfasis — Incertidumbre de Negocio en Marcha

Sin calificar mi opinién de auditoria, informo que la Compadia no tiene operatividad
relacionada con el giro del negocio desde su fecha de constitucién en el afio 2010,
principalmente por la nula generacién de ingresos gravados para impuesto a la renta ni registro
de costos y gastos, por lo cual existe una incertidumbre sobre la continvidad de esta entidad
como negocio en marcha.

Otro asunto

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017, no fueron auditados
en virtud de regulaciones legales vigentes a esa fecha y se presentan solamente para fines
comparativos. Los referidos estados financieros no fueron auditados por mi, en consecuencia,

no emito una opinién sobre los mismos.
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La Compaiiia no tiene transaccionalidad de flujos de efectivos de actividades de operacién,
financiamiento y/o inversién en razén que no tiene operatividad relacionada con el giro del
negocio, razén por la cual el estado de flujos de efectivo no es preparado para su presentacién,
asi como tampoco fransacciones de ingresos, costos y gastos; razén por la cual no presenta
estado de resultado integral.

Informacién presentada en adicién a los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual
comprende el Informe anual de la Administracién a la Junta de Accionistas, pero no incluye los
estados financieros y mi informe de auditoria. Se espera que esta informacién sea puesta a
nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.

Mi opinién sobre los estados financieros de la Compaiia, no incluye esta informacién y no
expreso ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer esta
informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con mi
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de ofra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que lea el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si concluyo
que existe un error material en esta informacién, tengo la obligacién de reportar este asunto a
los accionistas de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Adminisiracién de la Compaiiia por los estados financieros.

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administracién
como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compaiiia
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervisién del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.
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Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Los objetivos de mi auditoria son obtener seguridad razonable que los estados financieros en
su conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectaré siempre un error material cuando este exista.

Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas
que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internaciones de
Auditoria (NIA), apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

o Identifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefie y ejecute procedimientos de auditoria para responder a los referidos riesgos
y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
mi opinion.

El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracién del control interno.

e Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

o Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

o Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

e Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basado en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha.

Si concluyo que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la atencién en mi

informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si las
referidas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
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Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evalué la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comuniqué a los responsables de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre ofros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que haya
identificado en el transcurso de la auditoria.

Informes sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios

Mi Informe sobre el Cumplimiento Tributario e Informe de Prevencién de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo y otros delitos de CONSTRUROMO S.A., correspondiente al
periodo terminado el 31 de diciembre del 2018, se emitirén por separado.

Ing) Com. Luis Ernesto Alarcén Cabezas, MBA
SC-RNAE No. 1185
RUC: 091823154 -9

Mayo 17 del 2019 (Guayaquil - Ecuador)
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CONSTRUROMO S.A.

Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS 31/12/18 31/12/17
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo 3 800 800
TOTAL 800 800
PATRIMONIO

Capital social 4 800 800
TOTAL 800 800

Yol Sl

I jonanna leresa Velez Ormaza

Ot

CPA. Masjotieganeth Santilldn Quijije

Representante legal ontddora General

Ver notas a los estados financieros

Pagina 5



CONSTRUROMO S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos del América)

Capital
social Total
ENERO 1, 2017 800 800
DICIEMBRE 31, 2017 800 800
DICIEMBRE 31, 2018 800 800

31,

ie Janeth Santillan Quijije
Representante legal ontadora General

Ver notas a los estados financieros
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CONSTRUROMO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

1.

INFORMACION GENERAL
CONSTRUROMO S.A. (“Lla Compaiiia”), fue constituida el 3 de junio de 2010 en la

ciudad de Guayaquil Repiblica del Ecuador. Su actividad principal consiste en realizar
obras de construccién de proyectos inmobiliarios y compra-venta, alquiler y explotacién
de bienes inmuebles, viviendas, edificios, centros comerciales, entre otros. Su domicilio
estd ubicado en la ciudad de Guayaquil, parroquia Tarqui, en Luis Orrantia No. 22 y
Justino Cornejo.

Los principales accionistas de la Compafiia son: Meza Almeida Lorena Maribel y Velez
Ormaza Johanna Teresa con una participacién accionaria del 50% cada una.

Como esté indicado en los estados financieros adjuntos, al 31 de diciembre del 2018 y
CONSTRUROMO S.A. no ha tenido operatividad econémica ni transaccionalidad
relacionada con su giro del negocio desde la fecha de su constitucién en el afio 2010,
sin embargo, para el afio 2019, la Administracién y accionistas indican que se firmardn
y realizardn proyectos inmobiliarios con el objeto de generar ingresos gravados y
fortalecer la estructura financiera y patrimonial de la Compaiiia.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiia.

Situacién Econémica del Pafs

Durante el afio 2018, el crecimiento de la economia del Ecuador se ha visto desacelerada
como consecuencia de una contraccién moderada de la produccién petrolera, un contexto
internacional adverso, con mayor volatilidad financiera y aumentos de tasas por parte de
la Reserva Federal de los Estados Unidos (EEUU), un riesgo pais que aumenté casi 200
puntos, y un tipo de cambio real que no logré depreciarse y a pesar de que existié un
aumento en el precio del petréleo, acuerdos con la autoridad tributaria para la
condonacién de multas e intereses, el bajo dinamismo productivo, tuvo un inicial efecto
primario positivo, sin embargo, se registré un déficit global del PIB en comparacién con
el periodo fiscal 2017.

Las autoridades econémicas del nuevo Gobierno, implementaron el proyecto de la “Ley
Orgénica para el Fomento Productivo y Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo
y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” para minimizar los efectos adversos de las a las
situaciones mencionadas precedentemente, buscando mejorar la recaudacién fiscal
durante para el ejercicio econémico 2019 y fomentar el ahorro y disminucién de partidas
gubernamentales que generan un impacto negativo dentro de la economia nacional,
ademds, se espera contar con las estrategias econémicas en cuanto a financiamiento
infernacional, alianzas piblicas y privadas para traer inversiones, y el desmantelamiento
progresivo de las salvaguardias por balanza de pagos para dinamizar la economia.
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No se cuenta aln con todos los elementos que permitan prever razonablemente la
evolucién futura de la situacién antes comentada, a pesar que se cuenta con reformas
econdmicas, lo cual pretenden generar nuevas formas de generar ingresos con el fin de
restaurar la economia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, mencionamos las prdcticas contables més importantes que utilizé la
Administracién:

2.1

22

23

2.4

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
empresas (NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB).
Moneda funcional

La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América
(U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre bases contables aplicables a
una empresa en marcha y no incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad
de recuperacién y realizacién de los importes en libros de los activos o la
determinacién del correcto importe para la cancelacién y clasificacién de los
pasivos que pudieran ser necesarios si la Compaiia no pudiera continuar como
negocio en marcha en el curso normal de sus operaciones.

Tal como se menciona en la Notal, la Compadia no ha tenido operatividad ni
generado ingresos gravados desde su fecha de constitucién en el aiio 2010, sin
embargo, la Administracién y accionistas confirman que para el afio 2019 se estdn
gestionando la firma de acuerdos y convenios inmobiliarios con terceros y
generando propuestas a potenciales clientes para emitir una facturacién, reconocer
ingresos y asimismo registrar los costos y gastos asociados con la sustancia
econdmica del giro del negocio.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S. délares
completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo sobre el cual se informa, la Compaiiia evalia los importes
en libros de sus activos tangibles e intangibles, si hubiere, a fin de determinar si
existe un indicativo que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de
valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar

el alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber algunal).
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2.5

2.6

Los activos intangibles con una vida il indefinida o todavia no disponibles para su
uso son sometidos a una comprobacién de deterioro anualmente, o cuando existe
cualquier indicacién que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro, si hubieren, se reconocen inmediatamente
en resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento
en la revaluacién. Durante el afio 2018, no se determinaron ajustes por deterioro
de los activos tangibles y/o intangibles, que deban ser registrados en los estados
financieros de la Compaiiia.

Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos ni
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la
compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea
el reflejo de la esencia de la transaccién.

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su imporfe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una norma, contempla la
posibilidad de compensacién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal contemplan la probabilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros (activos financieros)

2.6.1 Activos financieros. - Todos los activos financieros se reconocen y dan de
baja a la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de
un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, més los
costos de la transaccién; excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se
reconocen en resultados.

Meétodo de la tasa de inferés efectiva. [activo financiero). Es un método de
céleulo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacién
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo
por cobrar o por pagar estimados (incluyendo comisién, puntos bésicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccién y otras primas o
descuentos que estén incluidos en el cdlculo de la tasa de interés efectiva) a
lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mds corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.
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Baja de un activo financiero.- La Compaiiia da de baja un activo financiero
Gnicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

2.6.2 Pasivos financieros.- Son instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual. Se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos
12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Meétodo de la tasa de interés efectiva [pasivo financiero). - Es un método de
cdlculo del costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacién del
gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva
es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o
recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y ofras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo
mds corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento
inicial.

La determinacién de la tasa de interés efectiva se realizard para aquellas
cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto
sea material.

Baja de un pasivo financiero. - La Compaiiia dard de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja
y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado del
periodo.

2.7 Estimaciones contables

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
Pymes requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen
en el periodo de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.
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Efectivo

Al 31 de diciembre de 2018, efectivo representa dinero en caja el cual es de
disponibilidad inmediata y sin restriccién de uso para el giro de negocio de la Compaiia.

PATRIMONIO

Capital social.- Consiste en 800 acciones ordinarias de un valor nominal unitario de
US$1.00 délar. Las cuales otorgan un voto por accién y un derecho por dividendos.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos (Mayo 17 del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,
fueron aprobados por la Administracién de la Compaiia en Abril 17 del 2019 y serdn
presentados a los accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administracién de la
Compaiia, los estados financieros adjuntos serdn aprobados por los accionistas sin
modificaciones adicionales.
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