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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
RUDYARD S5 A.

Guayaquil, 29 de Abril del 2014

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de RUDYARD 5.A., que comprenden el
estado de situacidn financiera al 31 de Diciembre del 2013, ¥ los correspondientes estados de resultados
imegrales, de cambios en ¢l patrimonio v de flujos de efectivo por el afio tlerminado en esa fecha, asi
como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de RUDYARD S.A. es responsable de la preparacién y presentacidn razonable de
estos estades financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener cerieza razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencidn de
la evidencia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor ¢ incluyen la evaluacin del riesgo
de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn
de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Compaiia, relevantes para la
preparacién y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que
las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la
Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados
financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinidn de auditoria con salvedades.
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A los Sefiores Accionistas de
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Guayaquil, 29 de Abril del 2014

Bases para opinion con salvedades

La Compafiia no presenta en los estados financieros adjuntos, la informacion comparativa del ejercicio
anterior requerida por las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Opinidn con salvedades

En nuestra opinidn, excepto por el asunto mencionado en el parrafo 4 anterior del parrafo base para
opinibn con salvedades, los estados financieros mencionados en el pérrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de RUDYARD 5.A. al 31
de Diciembre del 2013, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Mormas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF).

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informamos que los estados financieros de RUDYARD S A, al 31 de
Diciembre del 2012 y por el afio terminado en esa fecha, fueron examina r otros auditores cuyo
informe, de fecha 26 de Marzo del 2013, expresé una opinion sin salvedsdes sobre-la razonabilidad de
diches estados financieros. h
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RUDYARD S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a Notas US$
Ingresos de actividades ordinarias | -
Gastos operativos:
Honorarios profesionales (33.893)
Sueldos y salanos {30.000)
Impuestos ¥ contribuciones (15411)
Servicios prestados (12.936)
Aporte a la seguridad social (4.021)
Aporte a la seguridad social asumida (3.094)
Fondo de reserva (689)
Otros 488
(100.532)
Pérdida antes del impuesto a larenta (100.532)
Impuesto a la renta ] -
Pérdida y resultado integral del afio {100.532)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

Frari Lo EET

B R =
. Manuel Molina Jalil C.P.A. Ericka Gamazo Alvarez
Representante Legal Contador
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RUDYARD 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a Notas Uss
Flujos de efectivo de las actividades operacionales
Pérdida antes del Impuesto a la renta del afio (100,532)
Mas cargos a resultados que no representan movimiento de
efectivo:
(100.532)

Cambio en aclivos y pasivos:

Documentos y cuentas por cobrar 2

Documentos y cuentas por pagar 62.141

Pasivos acumulados 689
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion (37.700)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion -
Flujos de efectivo de Ias actividades de financiamiento

Aumento de préstamos accionistas 10 27.452
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 27.452
Disminucion neta de efectivo (10.428)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 11.089
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 841

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

= i
. Manuel Molina Jalil C.P.A. Ericka Gamazo Alvarez
Representante Legal Contador




RUDYARD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en délares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida el 27 de Julio del 2010 en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas, y
tiene un plazo de duracidn de 50 afios. Su objetivo social ¢s la adquisicién y tenencia de acciones de
compafiias.

Mediante escritura piblica el 19 de Septiembre del 2011, se reformaron los estatutos de la Compailia y se
aumento el capital social mediante aporte en especies (activo fijo).

Con fecha 01 de Junio del 2012 mediante escritura piblica RUDYARD S.A. constituyd el Fideicomiso
Mercantil de garantia y administracidn denominado “Costanera K 13.5", la administracién y
representacion legal de fideicomiso estuvo a cargo de Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation
S.A.

El patrimonio auténomo del fideicomiso se conformaba de un bien inmueble ubicado en el Km. 13.5dela
via Guayaquil — Salinas. El objetivo principal del fideicomiso fue mantener la titularidad del bien
inmueble y de los demés bienes que llegan a formar parte del patrimonio auténomo del mismo.

El 6 de Diciembre del 2012 se firmo un convenio de cesidn de derechos fiduciarios con RUDYARD S.A.
(cedente), Galavork (cesionarin — compradora) y el Fidelcomiso Mercantil Costanera K 13.5, en este
contrato se establece el precio de compra venta de los derechos fiduciarios y la forma de pago (Ver Nota
7).

Durante el afio 2013 no generd ingresos, sin embargo la Administracién de la Compafifa cuenta con el
apoyo decidido de sus Accionistas para la implementacién y desarrollo de estrategias empresarniales que
permitan Ia generacibn de ingresos y flujos futuros positivos, asi como la recuperacidn de sus activos, y la
cancelacién de sus pasivos, junto con utilidades netas en el corto plazo.

Aprobacidn de estados financieros -

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2013 han sido emitidos con la autorizacién de fecha 5 de
Abril del 2014 del Representante legal de la Compaiiia y posteriormente serdn puestos a consideracién de
la Junta General de Accionistas para su aprobacidin definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos

estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2013,



RUDYARD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

1.1. Bases de preparacion de estados financieros -

Los estados financieros de RUDYARD S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (Intemational Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
que se presentan.

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacin de las
politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién,

A la fecha de emisidén de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a |as normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafila no ha
adoptado con anticipacidn.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacin obigator pam
B Tico d ) ik ikl e de:

N 32 Eamignda, lnd iramgniss feaatierns: presentaciin - A¢lan alguno s requerimalo &

pam compentacdn de aCivos ypaaivas fnanciwros an elesiads de skuscin 1de Enero del 20M

Meanciem.
NIF B, 2y Enmicnda, Conpolidacién de entidades de Invers i n - Modificaciones hacen que
NIC 27 muchos fondos de inversibnyatms entidades simlares, estarinexantos de o 1de Enero del 20M

consoldacion de b mayo e de ses fiales.
[ ] Enmienda, Deteram da los aclives - Aclam divulgacionas de b nformacidn vo bre

elimporte ecupemble de los activos deteromdos. Ide Enera del 20M
HIC 3% Esmiends, Reconocimienis ymedicidn; enevac i n de denvados - nterupcidn de la

contabdzaciénde bs i trameatos de cobeAus do scoerdo » critering. lde Excm d0i30M
NEF 9 :::r::u fesncimres. o3 peeifics s clanficscidn y medicda de active s ypasbvos el s
FRE 21 Gavimenes. Interpreiacein de ln NIC 37 - Proviaenes, prsivos contingemien ¥

Nctivos eontimgentes. 1de Encro dol 200

La Compafila estima que la adopcién de las nuevas normas y de las enmiendas a las NIIF antes
descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros en ¢l ejercicio de su aplicacidn
inicial.



RUDYARD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

2.2,

Moneda funcional y moneda de presentacitn —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (“*moneda funcional™). Los estados financieros se expresan
en dblares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la moneda de presentacién de la Compaiia,
A menos que se indigue lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin
expresadas en délares estadounidenses.

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo —

2.4,

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en ¢l estado de situacién financiera.

Activos y pasivos financieros -
2.4.1 Clasificacion:

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros a valor

razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento™ y “activos financieros disponibles para la venta™.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable
a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros™. La clasificacién depende del propdsito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracidn determina la
clasificacitn de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de Diciembre del 2013, la Compaiila mantuvo activos financieros en la categoria de “préstamos y
cuentas por cobrar” y “activos mantenidos hasta su vencimiento”, De igual forma, la Compafiia solo
mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Préstamos ¥ cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera principalmente
por las Cuentas por cobrar a Deudores por negociacién a corto y plazo plazo. Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado active,
las cuales generalmente son pagaderas al vencimiento. Se incluyen en el activo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fiecha del estado de situacién financiera.



RUDYARD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las deudas
financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Accionistas, y Otros pasivos. Se incluyen en ¢l pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacidn financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a la fecha de
la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial =

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los
mismos como se deseribe a continuacidn:

Medicidn posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaififa presenta las
cuentas por cobrar a Deudores por negociacidn. Estas cuentas corresponden a la porcidn
corriente de la deuda a 4 afios plazo por la transferencia de derechos fiduciarios mantenidos en el
Fideicomiso Mercantil “Costanera K 13.5". Si se esperan cobrar en un aflo o menos se clasifican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 365 dias ¥ no generan interés) menos la
provisién por deterioro (si hubiere).

En adicién se muestran en el activo no corriente la porcién de lago plazo de la deuda antes
descrita, dichos saldos no devengan intereses. La Administracién de la Compafiia considera que
el efecto de este asunto no es significativo frente a los estados financieros tomados en su
conjunto.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:



RUDYARD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{Expresado en dblares estadounidenses)

(i) Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales y en ¢l curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan inlereses y son
pagaderas hasta 30 dias.

(i) Cuentas por pagar a Accionistas: Representan principalmente préstamos para capital de
trabajo. Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y es exigible al momento en que el Acreedor lo decida.

(iii) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar por acreencias con funcionarios y
empleados, anticipo de clientes. Se registran 2 su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses,

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compafiia establece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no seri capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacidn financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado, Al 31 de Diciembre del 2013 no se han
registrado provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes considerando dicho anlisis.

2.44 Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o s5i la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaflia especificadas en el
contrato se han liquidado.

2.5, Impuesto a la renta corriente y diferido—

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El impuesto
a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.



RUDYARD S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.6.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2012:
23%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (2012: 13%) si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente. Al 31 de Diciembre del 2013 la Compafila no presenta este
impuesto debido a que no generd utilidades gravables.

Anticipo de Impuesto a la renta

Al 31 de Diciembre del 2013 la Compaiiia no califica para el cdlculo del anticipo de impuesto a la
renta, debido a que su objeto social y actividad principal es tenedora de acciones,

Impuesto a la renta diferido

La Compafila considera que no se producen diferencias temporales entre las bases tributarias de
activos y pasivos ¥ sus respectivos valores mostrades en los estados financieros, Por lo expuesto no
se calculan ni registran activos o pasivos por impuesto a la renta diferido.

En virtud de la circular No. NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el Registro Oficial No. 718 del
6 de Junio del 2012 recordé a los contribuyentes que “la aplicacidn de la deducibilidad de costos y
gastos para efectos ¢ impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su reglamento de aplicacién, ¥ en ninguno de estos cuerpos normativos se
encuentra prevista la aplicacién de una figura de reversos de gastos no deducibles para dichos
efectos™.

En consecuencia y acogiéndose a la normativa tributaria actual, la Compafiia no realizo provisién
alguna por impuestos diferidos, debido a que dichas diferencias temporarias no van a ser
compensadas, en el tiempo, con el impuesto a las ganancias corriente que cause en el futuro.

Beneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de
situacidn financiera y corresponden principalmente a:

i abajado: as_utilidades: Caleulada en funcidn del 15% de la
uﬁlldnd mmahla amnl antes dal lmpmsm ala rmta. segin lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas, y gastos administrativos y de ventas en funcidn de la labor de la persona beneficiaria de
este beneficio.
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0s); Se provisionan y pagan de acuerdo

: Beneficios sociales (Décimo terce
- e la legislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilacién patronal y Bonificacién para desshucio): Al cierre del afio
la Administracién de la Compafiia considera que no requiere la provisién de estas reservas debido a
que la antigledad de los empleados no supera los 5 afios, ¥ por tanto el efecto de este asunto no es
significativo frente a los estados financieros en su conjunto.

- 2.7. Provisiones corrientes -

La Compafiia registra provisiones: (i) cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente, ya sea legal

P o implicita, como resultado de sucesos pasados; (i) es probable que vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidar la obligacidn; y (iii) el importe se puede estimar de manera confiable.

> Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacién de la Administracién, a la fecha de
- cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

2.8. Resultados acumulados—

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera ver de las Normas Internacionales de
3 Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
- acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
“NIIF", que generaron un saldo acreedor éste sélo podrin ser capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en ¢l caso de liquidacién de la compafiia.

2.9. Gastos operacionales -

~ Los gastos se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mds
cercano en el que se conocen.

~ 2,10, Compensacitn de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
g ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
~ alguna norma y esta presentacitn sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el
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activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presenian netos en la cuenta de
resullados.

. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracitn.

Al 31 de Diciembre del 2013 no se han efectuado registros contables que requieran estimaciones y
aplicaciones del criterio profesional.

. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(riesgo cambiario, riesgo tasa de interés y riesgo de de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez,
cuyos potenciales efectos adversos son permanentemente evaluados por la Gerencia General y
Gerencia Financiera, a efectos de minimizarlos, A continuacidn se presente los riesgos financieros a
los que estd expuesta Ja Compafifa.

(a) Riesgo de mercado
i. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiifa realiza
sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
curso legal en el pais, y no efecta transacciones en otras monedas, en consecuencia no se
presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de tipos de cambio en los
estados financieros.
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ii. Riesgo de tasa de interés

Al 31 de Diciembre de 2013, la Compafila no mantiene operaciones de crédito con
instituciones financieras ni bancarias, por tanto la exposicién a este riesgo es baja.

iil. Riesgo de precio

La Compaiifa ha logrado mitigar el riesgo del precio de los gastos del servicio por cuanto
mantiene un control individual en base al tipo de servicio comprado a proveedores.

{b) Riesgo de crédito

(e)

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depésitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicién al crédito de Clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, La Compaiiia mantiene
principaimente Cuentas por cobrar al Deudor por negociacién con una empresa especifica y no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con terceros. Respecto de bancos e
instituciones financieras, sblo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a
los depésitos de la Empresa.

La Compafilfa mantiene su efective y equivalentes de efectivo en la siguiente institucidn
financiera con la siguiente calificacién:

Entidad finansi Calificacié
Banco Bolivariano S.A. AAA -

Esta calificacién significa que la Situacidn de la Institucién Financiera es la més alta calificacién
de una compafifa fiable y estable.

Riesgo de liquidez

La Compafifa mantiene ¢l apoyo decidido y confirmado de sus Accionistas que le permite cumplir
con todas sus obligaciones,

A continuacién se resume los vencimientos de los pasivos financieros de la Compaiiia,
considerando el tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos de
efectivo contractuales no descontados:
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Menos de 3 meses Dtl”}g Mis de 1 afo Teial

Documemas ¥ cusntas por pagar
FProveedares 35 - - 11528
Aczioninas BEATS . - BAATS
Oaras nmjg . - Igﬂlﬂ
Tudal I2R.919 . - LIR019
= — . s e

4.2. Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de continuar
como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus Accionistas beneficios a otros
grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital,

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursos ajenos (incluyendo, cuentas por pagar proveedores, impuestos y retenciones, funcionarios y
empleados, cuentas por pagar accionistas, beneficios y obligaciones patronales sociales y otras
cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se caleula como el
“patrimonio neto” mds la deuda neta.

El ratio de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2013 fue el siguiente;

uss
Documentos ¥ cuenias por pagar
Proveedores 21.525
Accionistas B5.475
Otras 120.919
228919
Efectivo v equivalentes de efectivo (841)
Deuds neta 228.078
Total patrimonio neto 11.770.426
Capital total 11.998.504
Ratio de apalancamiento 1%
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros —
A continuacidn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

LSS
Corrlente Mo corriente

Agtives Nnancleros medidos sl costo:
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo B4l =

Activos Mnancieros medidos al costo amortizado:
Documentos ¥ cuentas por cobrar

Deudores por negociacién &.000.000 6.000.000
Total actives Ninancleros = G.O00RAT 7T 6.000.000

Pasivos financiercs medidos al costo amortizado:
Documeantos y cuenias por pagar

Provesdores 21.525
Accionlstas BS 475 -
Oitras 120.919 -
Total pasivos financieros = HIR9Y -

Valor razonable de insirumentos financieros

El valor en libros del efectivo y equivalentes de efectivo, Documentos y cuentas por cobrar (Deudores por
negociacién), documentos y cuentas por pagar (Proveedores, Accionistas y Otras) se aproximan al valor
justo debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos en unaos casos, dado que sus condiciones
y tasas de interés son las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.
Mientras que los activos no corrientes se presentan a su valor probable de recuperacién.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
USS
Cajas 800
Bancos 4]
Total B4l
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. DOCUMENTOS POR COBRAR - DEUDORES POR NEGOCIACION

Representan la cuenta por cobrar a la compafiia Galavork S.A. (empresa extranjera) originada por la
transferencia de los derechos fiduciarios mantenidos en el Fideicomiso Mercantil “Costanera K 13.5", que
segln escritura y contrato de compra-venta suscrito por ambas partes el 06 de Diciembre del 2012 el
precio acordado por dicha transferencia fue de US$12.000.000 pagaderos anualmente en cuairo cuotas
iguales de US33.000.000 cada una.

Al 31 de Diciembre del 2013, estos saldos no requieren provisién para incobrables, puesto que las mismas
no se encuentran deterioradas individualmente.

Estructura de las cuentas por cobrar —

Al cierre del aflo 2013 el 50% de las cuentas por cobrar que no estdn vencidas ni deterioradas y tienen la

mejor calificacién de crédito atribuible de acuerdo al sistema de calificacién crediticia usado por la
Compafila. Un detalle de la estructura de las cuentas por cobrar Deudores por negociacidn es como sigue:

Porcién corriente Largo plazo Total

Uss US$ US$
Saldos corrientes 3.000.000 6.000.000 9.000.000
Saldos vencidos 3,000,000 - 3.000.000
Total 6.000.000 6.000.000 12.000.000

Vencimientos anuales de las cuentas por cobrar —

Un detalle de los vencimientos anuales de las cuentas por cobrar Deudores por negociacidn es como sigue:

Uss
Afio 2015 3.000.000
Afio 2016 3.000.000
Total 6.000.000

La Compaflia no mantiene ninguna garantia sobre estos saldos.
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IMPUESTOS

a)

b)

<)

d)

Conciliacién del resultado contable - tributario

Debido a que la Compafiia al 31 de Diciembre del 2013 no ha generado ingresos, por tanto no
requiere la elaboracidn conciliacidn contable - tributario.

Situacidn Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafila, dentro del plazo de hasta tres aflos posteriores
contados a partir de la fecha de presentacidn de la declaracién de Impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. A la fecha de emisitn de los
estados financieros, la Compafifa no ha sido fiscalizada por las autoridades tributarias. Los afios 2010
al 2013 inclusive afin estdn abiertos a una fiscalizacion,

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas Por su parle el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa el Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compafilas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo moto acumulado sea superior &8 US$3.000.000 y aquellos
que hayan efectuado operaciones por mas de US$6.000.000 deberdn presentar adicional al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, El indicado estudio
debe ser remitido hasta el mes de Junio del 2014 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente
exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos,
ingresos y egresos. La Compaflia no califica para preparar este estudio. Adicionalmente aquellos
contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravados y que no tengan
transacciones con paraisos fiscales o exploien recursos naturales estdn exentos de la referida
normativa.

Reformas tributarias -

Durante Diciembre del 2013 la Administracién tributaria emitié la Resolucién # NAC-DGERCGC13-
00765 la cual determina que los errores en una declaracion de impuestos, cuya solucién no modifique
el impuesto a pagar o implique diferencias a favor del contribuyente o modifique la pérdida o el
crédito tributario en mds o menos, podrén enmendarse dentro del afio siguiente a la presentacién de la
declaracién original,
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CAPITAL SOCIAL

El Capital suscrito y pagado de la Compafila comprende 2.778.030 acciones ordinarias y nominativas de
valor nominal de US$1,00 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicidn accionaria
del capital pagado el siguiente:

L o Nimero de a

Accionistas Macionalidad acciones -
Birtoy 5.4, Uruguaya 2.777.790 99,00%
Manuel Jalil Loor Ecuatoriano 240 0,01%
1.778.030 100,00%

Reformas a la Ley de Compaiiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las compafifas
presenten informacidn de los accionistas extranjeros de las compaiiias con indicacion del duefio de esa
compaiifa asi como de sus directores, La Compaiiia califica para presentar esta informacion,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas con Accionistas comunes, con participacidn
accionaria significativa.

USS
Documentos y cuentas por pagar
Accionistas (1)
Birtoy S.A, 86.475

(1) Caorresponden principalmente a los fondos recibidos de parte del Accionista para capital de trabajo.

Los saldos antes expuestos no devengan intereses y no tienen plazos definidos de pagos, pero se estiman
pagar en el corto plazo.
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11. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros (29 de Abril del
2014} no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

b Ml Moling Tai——- CF.A, Ericka Gamazo Alvarez
Representante Legal Contador

*EEND

Luts FEE.




