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1.  OPERACIONES 

Fue constituida en el 20 10 en la República del Ecuador. El domicilio de su sede social y principal centro de negocios 

está en la ciudad de el Registro Único de Contribuyente de la Empresa es el 1792268923001 

El objetivo principal de la compañía es la rehabilitacion fisica  
 

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados por la gerencia de la Compañía para su distribución el 31 de 

enero de 2017, y serán presentados para la aprobación de la Junta General de Accionistas. En opinión de la gerencia, 

estos estados financieros serán aprobados sin modificación. 

 
2.  BASES DE PRESENTACIÓN Y PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 

Financiera (en adelante "NIIF"), emitidas por la lntemational Accounting  Standards Board (en  adelante "IASB"), 

vigentes al31 de diciembre de 2016. 

 
Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados en base al costo histórico excepto por las 

obligaciones por beneficios de empleados a largo plazo que son valorizadas en base a métodos actuariales (Véase 

Nota 3), a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Compañía. Los estados financieros se presentan 

en Dólares de E.U.A. que es la moneda de curso legal en Ecuador y la moneda funcional de presentación de la 

Compañía. 

 
Las políticas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años anteriores, excepto que la 

Compañía ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para periodos que se inician a partir 

del1 de enero de 2016, según se describe a continuación: 

 
NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas 

Enmienda a la NIIF 11 Acuerdos conjuntos- Contabilización de adquisiciones de participaciones en operaciones 

conjuntas 

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y activos intangibles-  Aclaración de los métodos 

aceptables de depreciación y amortización 

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41 Propiedades, planta y equipo  y agricultura: Plantas productoras 

Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados- Método de la participación 

Enmienda a la NllF 1O y NIC 28: Venta o contribución de activos entre un inversor y su asociada o joint ventura 

Enmienda a la NIIF 5: Activos mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas no corrientes 

Enmienda a la NIIF 7: Instrumentos Financieros- Revelaciones: Contratos de mantenimiento, aplicabilidad de 
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las enmiendas de la NIIF 7 a estados financieros condensados interinos 

Enmienda a la NIC 19: Beneficios a empleados 

Enmienda la NIC 34: Reporte financiero interino 

Enmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelación 

Enmienda a la NIIF 1O, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de inversión: Aplicando la excepción de consolidación 
 

 

Debido a la estructura de la Compañía  y la naturaleza de sus operaciones, la adopción de dichas normas no le 

fueron aplicables o no tuvo un efecto significativo en su posición financiera y resultados de operación; por lo tanto, 

no ha sido necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compañía. 

 

3. POlÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las principales políticas de contabilidad aplicadas por la Compañía en la preparación de sus estados financieros son 

las siguientes: 

 

a)  Efectivo en caja y bancos- 

El efectivo en caja y bancos incluye los saldos de efectivo y los valores que se mantienen en bancos, se 

presentan en el estado de situación financiera a su valor nominal y no está sujeto a un riesgo significativo de 

cambios  en su valor,  incluye inversiones  financieras líquidas, que  se pueden  transformar  rápidamente  en 

efectivo en un plazo inferior a tres meses. 

 

b)  Deudores  comerciales.- 
 

Constituyen importes por cobrar a clientes por la venta de bienes, realizadas en el curso normal de las 

operaciones de la Compañía. 

 
Todas las ventas de productos se realizan en condiciones de crédito normales para este tipo de empresa y los 

importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplía más allá de las condiciones 

de crédito normales,  las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método del interés 

efectivo. 

 
Al final de cada período sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser 

recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor. 

 

c) Deterioro del valor de los activos financieros.- 
 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que 

no vayan a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro 

del valor. 

 
Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro del activo la pérdida se 

mide como La diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros 

estimados descontados con la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 
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d)  Propiedad, muebles y equipos- 

La propiedad, muebles y equipos se miden al costo menos la depreciación acumulada y cualquier pérdida por 

deterioro del valor acumulado. 

 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de su 

vida útil estimada, aplicando el método lineal. En la depreciación de la propiedad, muebles y equipos se utiliza 

las siguientes vidas útiles. 
 

 

 

Rubro Vida Útil (en años) 
 

Construcciones y edificaciones 
 

20 

Maquinaria y equipo 10 

 

Muebles y enseres 
 

10 

Equipo de computación 3 

 

Vehículo 
 

5 
 

 

 

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciación, vida útil o valor 

residual de un activo, se revisa la depreciación  de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas 

expectativas. 

 

 

e)  Deterioro del valor de Jos activos no financieros.- 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan la propiedad, muebles y equipos y activos intangibles para 

determinar si existen indicios de que tales activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si existen 

indicios  de un posible  deterioro de valor, se estima y compara  el importe  recuperable  de cualquier activo 

afectado (o grupo de activos relacionados)  con su importe en libros. Si el importe recuperable  estimado es 

inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro 

del valor en resultados. 
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f)  Activos y pasivos producto del contrato de arrendamiento operativo.- 
 

La Compañía mantiene contratos de arrendamiento como arrendadora y arrendataria de ciertos bienes 

inmuebles. En todos los casos, la parte arrendadora conserva significativamente los riesgos y beneficios de la 

propiedad, por lo tanto son clasificados como arrendamientos operativos. 

 

g)  Activo lntangible.- 
 

La Compañía reconoce inicialmente sus activos intangibles por su valor razonable  y posteriormente  por el 

modelo del costo, menos la amortización acumulada y sus respectivas pérdidas por deterioro, si existiesen. 
 

 

Los activos intangibles se componen por aquellos servicios pagados anticipadamente, sobre los cuales la 

Compañía espera una retribución futura, las mejoras en propiedades  ajenas, los derechos de concesión de 

locales comerciales de acuerdo a lo estipulado en los contratos mantenidos con las compañías administradoras 

de los centros comerciales en los que funcionan las tiendas y programas informáticos adquiridos que generan 

para la Compañía beneficios económicos futuros. 

 
La Compañía  genera  la amortización  según el método lineal de acuerdo  a los plazos  de los contratos de 

concesión para los locales comerciales,  las mejoras a propiedades de terceros al menor plazo entre el tiempo 

del contrato y la vida útil estimada  del activo sin exceder ambos conceptos y las licencias    al término de 

vencimiento de las mismas, si cumplen el criterio de generar beneficios económicos futuros. Aquellas 

adquisiciones cuyo costo se encuentre por debajo de los USD1.000 se amortizarán en el mismo período de su 

adquisición. 

 

h)  Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- 

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen 

intereses 

 

i) Planes de beneficios definidos post-empleo­ 
 

Corto plazo: 
 

 

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del período en 

el que los empleados han prestado los servicios, se reconocerán como un gasto por el valor (sin descontar) de 

los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios. 

 
Como parte de los beneficios de corto plazo se incluye la participación a trabajadores, que se calcula aplicando 

el 15% sobre la utilidad contable. 

 
Largo plazo: 

La Compañía, según las leyes laborales vigentes, mantiene planes de beneficios definidos que incluye jubilación 

patronal, que se registra con cargo a resultados del año y su pasivo representa el valor presente de la obligación 

a la fecha del estado de situación financiera, que se determina anualmente con base a estudios actuariales 

realizados por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado.   El valor presente 

de las obligaciones  de beneficios definidos y post-empleo  se determina descontando los flujos de salida de 
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efectivo estimados usando la tasa de interés determinada por el perito. Los beneficios por terminación de empleo 

se registran en resultados el momento en que se da por terminado la relación laboral. 

 

La política contable de la Compañía para los planes de beneficios definidos y post-empleo es reconocer  las 

pérdidas y ganancias actuariales en otros resultados integrales en el patrimonio. 

 

j) Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias- 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios económicos originados 

en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de 

beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de los 

propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. 

 
El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 

teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles. 

 

1) Reconocimiento de costos y gastos- 

Los gastos de administración y ventas son reconocidos por la compañía sobre la base del devengado, 

corresponden principalmente a las erogaciones relacionadas con: pago de servicios de terceros, depreciación 

de propiedad, muebles y equipo y demás gastos asociados a la actividad administrativa y ventas de la Empresa. 

 

k)   Impuesto a las ganancias- 

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto 

diferido neto. El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

 

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos 

en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). 

 
Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 

incrementen la ganancia financiera fiscal en el futuro. 

 
Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 

reduzcan  la ganancia  fiscal en el futuro, y cualquier pérdida  o crédito  fiscal no utilizado.  Los activos por 

impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada 

futura, es probable se recuperen. 

 
El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa 

y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en 

el resultado del período. 
 

 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida} fiscal 

de los períodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos 
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diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté 

prácticamente terminado al final del período en que se informa. 

 
l)     Participación trabajadores- 

 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades anuales 

de la empresa en un 15% de su ganancia antes del impuesto a la renta, en proporción al tiempo de servicio 

prestado en la empresa durante el ejercicio económico: 10% será destinado a todos los trabajadores, y el 5% 

restante será entregado al trabajador en proporción a sus cargas. La compañía reconoce un pasivo y un gasto 

por la participación de los trabajadores en las utilidades de la misma. 

 

m)    Ganancia por participación y dividendos socios- 

La ganancia neta por participación se calcula en base al promedio de las participaciones en circulación durante 

el ejercicio económico. 

 

4.  USO DE ESTIMACIONES, JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACIÓN 

La preparación de los estados financieros requiere que la gerencia realice estimaciones que afectan las cifras 

reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposición de eventos significativos en las notas a los estados 

financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y están basados en la experiencia histórica y 

otros factores, incluyendo la expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales 

circunstancias.  Los resultados actuales podrían diferir de dichas estimaciones. 

 
La gerencia considera que las estimaciones incluidas en los estados financieros se efectuaron sobre la base de su 

mejor conocimiento de Jos hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparación de los mismos; sin embargo, 

los resultados finales podrán diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. 

 
La preparación de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas utilizadas por 

la gerencia: 

 
Estimación para cuentas incobrables de deudores comerciales- 

La Compañía evalúa el deterioro de las cuentas por cobrar cuando existe una evidencia objetiva que no será capaz 

de cobrar todos los importes de acuerdo a los términos originales de las cuentas por cobrar. 

 

Estimación para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto- 

La estimación para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto es determinada por la gerencia en 

base a un análisis de la antigüedad de las partidas. 
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Vida útil de propiedad, muebles y equipos- 

La Compañía revisa las vidas útiles estimadas de propiedad, muebles y equipos al final de cada período anual. 

Durante el año 2016, la compañía ha determinado que no existen cambios significativos en las vidas útiles estimadas 

en relación a las del año anterior. 

 
Deterioro de activos no financieros- 

A la fecha de cierre de cada período se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de 

deterioro en los activos. En caso de existir esa evidencia se realiza una estimación del valor recuperable de esos 

activos. 

 
Obligaciones por beneficios a empleados- 

El valor presente de las obligaciones de planes de pensión y beneficios por terminación de empleo, se determina 

mediante valuaciones actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrían diferir de los 

acontecimientos  que efectivamente tendrán lugar en el futuro. Estas suposiciones  incluyen la determinación de la 

tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los índices de mortalidad y los aumentos futuros de las pensiones. 

Debido  a  la  complejidad  de  la  valuación,  las  suposiciones  subyacentes  y  su  naturaleza  de  largo  plazo,  las 

obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas 

estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. 

 
Para la determinación de la tasa de descuento, el perito consideró las tasas de interés de los bonos emitidos por el 

gobierno, en vista de que en Ecuador no existe un mercado de valores amplio. 

 
Estimaciones para cubrir litigios- 

La Compañía reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implícito para la Compañía; estos sucesos 

son reconocidos cuando: 

La entidad tenga una obligación en la fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso pasado. 

Cuando sea probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos o beneficios económicos, para liquidar la 

obligación. 

El importe de la obligación pueda ser estimada de forma viable 
 

 

5.  NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AÚN NO VIGENTE 

A continuación se enumeran las normas internacionales de información financiera y enmiendas emitidas pero que no 

se encontraban en vigencia para los períodos anuales que se iniciaron al 1 de enero de 2016.   En este sentido, la 

Compañía tiene la intención de adoptar estas normas según corresponda, cuando entren en vigencia. 

Fecha efectiva de 

Normas  vigencia 
 

Enmienda a la NIC 7 Estado de Flujo de efectivo- Revelaciones                                                                 1 de enero de 2017 

Enmienda a la NIC 12 Impuestos a las ganancias- Reconocimientos de activos por impuesto diferidos 1 de enero de 2017 

por pérdidas no realizadas 

Enmienda a las NIIF2 Pagos basados en acciones- Clasificación  y medición de operaciones de pago 

basado en acciones 

1 de enero de 2018 

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes 1 de enero de 2018 
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Normas 

Fecha efectiva de 

vigencia 
 

NIIF 9 Instrumentos financieros 
 

NIIF 16 Arrendamientos 

1 de enero de 2018 
 

1 de enero de 2019 
 

 

 

6.  POUTICAS DE GESTIÓN DE RIESGO 

Las actividades de la Compañía están expuestas a riesgos financieros normales inherentes a su actividad y entorno 

comercial. La Compañía gestiona estos riesgos con el objetivo de mitigar los efectos adversos de cambios 

impredecibles  que pudieran  darse en el medio  en que se desenvuelve. La gestión y administración de riesgos 

financieros está a cargo de la Gerencia y de directorio de  S.A. 

 

6.1. Caracterización de instrumentos financieros- 

AI31 de diciembre de 2016 y 20151a Compañía cuenta con instrumentos financieros activos y pasivos clasificados 

como inversiones mantenidas hasta el vencimiento y préstamos y partidas por cobrar. 

Los instrumentos financieros han sido contabilizados al corto amortizado, el cual al ser manejado en períodos 

relativamente cortos equivalen a sus valores nominales 

 

6.2. Caracterización de riesgos financieros.- 
 

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compañía constituyen las cuentas por pagar a proveedores 

y otras cuentas por pagar. El objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtención de fondos para las 

operaciones de la Compañía. La Compañía posee también cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar, 

y dinero en efectivo obtenidos directamente de sus operaciones. 

 
En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el 

uso de instrumentos financieros: 
 

 

- Riesgo de crédito 
 

- Riesgo de liquidez 
 

- Riesgo de mercado 
 

 

6.2.1. Riesgo de crédito.- 
 

EI concepto de riesgo  de crédito, es empleado  para referirse a aquella incertidumbre financiera a distintos 

horizontes  de tiempo,  relacionada  con  el cumplimiento  de las  obligaciones  suscritas  por  contrapartes, al 

momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos financieros por parte de la 

Compañía. 
 

 

Con respecto al riesgo de crédito proveniente de operaciones propias del negocio, éste se encuentra limitado 

principalmente a los saldos mantenidos en cuentas por cobrar a clientes por ventas. 
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6.2.2. Riesgo de liquidez.- 
 

Elconcepto de riesgo de liquidez es empleado por la Compañía para referirse a aquella incertidumbre financiera, 

relacionada  con   su  capacidad  de  responder  a  aquellos  requerimientos  de  efectivo   que  sustentan  sus 

operaciones. 

 S.A. financia  sus actividades con fondos provenientes de su propia     generación de flujo de caja. 
 

 

6.2.3. Riesgo de mercado.- 

Debido  a que la Compañía no tienen activos  y obligaciones que involucren tasas  de interés  de financiamiento 

en moneda  extranjera no se  encuentra  expuesta  significativamente al riesgo  de  mercado que  involucra las 

variaciones de tasas de interés y tasas de cambio  de divisas, las que eventualmente podrían afectar su posición 

financiera,  resultados operacionales y flujos de caja. 
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