Construgrisha S.A.

Estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 20185,
cort el informe de los auditores independientes

{(Expresado en délares de los Estados Unidos de América ~ USS)

indice del Contenido
- Informe de los Auditores Independientes

- Estado Consolidado de Situacion Financiera

- Estado Consolidado de Resultados Integrales

- Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
- Estado Consolidado de Flujo de Efective

- Notas a los Estados Financieros Consolidados



Construgrisha S.A.

Estados Consolidados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Activo

Activo corriente
Efectivo v equivalentes de efectivo
Activos financieros
Inventario
Activos por impuestos carrientes
Servicios y otros pagos anticipados

Activo no corriente
Activos financieros
Propiedades, equipo y vehiculos
Activo por impuesto a la renta diferido

Total Activo

Arg. Thelmo Grijalva
Gerente General

|

10
16

11

2015
201 {no auditado)
923 52.017
7.447 83.321
789,988 750.523
28.282 31772
27.640 25.153
854.280 942,786
948 12.284
39,524 38.540
- 2.607
40.472 53.431
894.752 996.217

{a Campues
ontadpra General



Construgrisha S.A.

Estados Consolidados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015

(Expresados en ddlares de los Estados Unidas de América - USS)

Pasivo

Pasivo torriente
Cuentas y documentos por pagar
Préstamos y obligaciones financieras
Otras obligaciones corrientes
Beneficios a empleados
Provisiones de intereses

Pasivo no corriente
Partes relacionadas por pagar
Préstamos y obligaciones financieras
Beneficios a empleados

Total Pasivo

Patrimonio

Capital

Aportes para futuras capitalizaciones
Reservas

Otro resuftado integral

Resulados acumulados

Total Pasivo y Patrimonio

Arg. Thelmd Grijalva
Gerente General

i2
14
13

15

19
14

18
18
18

18

2015
201 {no auditado)
101.866 86.274
34.181 47.243
34,857 121.543
1.553 2.977
21.540 40,911
183.897 298.948
586.215 556.244
36.728 51.191
623 275
623,566 607,710
2817.563 906.658
100.000 100.000
200 800
517 517
{1.796) {1.796)
(22.332) {9.962)
77.189 8§9.559
894,752 996.217




Construgrisha S.A.

Estados Consolidados de Resultados Integrates
Afio que termind el 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

2015
Nota 2016 {no auditado)
Ingresos de actividades ordinarias 20 489.881 1.212.423
Costo de ventas (368.714) {1.121.022)
Resultado bruto 121,167 91.399
Gastos administrativos y ventas 21 108.566 75.620
Otros ingresos {2.663) -
Resultado financiero 22 17.028 3.065
Resultado antes de participacion de trabajadores
en utilidades e impuesto a Ja renta {1.764) 12.714
Impuesto a la renta 17 10.606 -
Resultado integral total (12.370) 12,714

Arg, Thelmo Grijalva Nuwvig: ampl}%s
Gerente Gerleral Contadory General




Construgrisha S.A.

Estados Consolidados de Cambios en el Patrimonio
Afio que termind el 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

Aportes para futuras Otros resultados Resultados Total
Capital capitalizaciones Reservas integrales acumulados Patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2014 {no auditado) 100.000 800 517 - {22.675) 78.642
Resuitado integral total - - - {1.7986) 12.713 10.917
Saldo al 31 de diciembre de 2015 (no auditado) 100.000 800 517 {1.796) {8.962) 89.559
Resultado integral total - - - - {12.370} (12.370)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 100.000 800 517 (1.796} {22.332) 77.188

hS_. Thelmo Grijalva
Gerente Gegeral

ntadora Gegeral




Construgrisha S.A.

Estados Consolidados de Flujo de Efectivo
Afo que termind el 31 de diciembre de 20186, con cifras comparativas de 2015
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

2015
2016 {no auditado)
Flujos de efective de las actividades de operacion:
Cobros procedentes de la venta de bienes y prestacién de servicios 546.562 1.197.573
Pagos a proveedores y empleados {554.908) (907.883)
Intereses pagados (35.474} (22,977}
impuesto a la renta pagado - {8.948)
Otras - {38.836)
Efectivo neto (utilizado} provisto de
las actividades de operacidn (43.821) 218.929
Flujos de efectivo de las actividades de inversién:
Adguisiciones de Propiedades, vehiculos y equipos {9.719) (38.915)
Efectivo neto {utilizado) de
las actividades de inversidn {9.719} {38.915)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pagos de préstamos 294971 {77.233)
Instituciones financieras {27.525)
Otros pagos - {58.536}
Efectivo neto provisto (utilizado) de
las actividades de financiamiento 2.446 (135.769)
[Disminucion) incremento neto de efectivo
y equivalentes de efectivo (51.094) 44.245
Efectivo y equivalentes de efective al inicio del afio 52.017 7.772
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 923 52.017



Construgrisha S. A.

Estados Consolidados de Flujo de Efectivo
Afio gue termind el 31 de diciembre de 2015, con cifras comparativas de 2004
(Expresados en dolares de las Estados Unidos de América — USS)

2015
2016 {no auditado)
Conciliacion del resultado integral total con el efectivo
neto utilizado en actividades de operacién
Resultado antes del 15% participacion trabajadores
e impuesto a la renta {12.370} 27.856
Ajusies por partidas gue no requieren efectivo
Depreciacidén 8.735 5.905
Impuesto a la renta diferido ' 2,607 -
impuesto a la renta corriente (8.948)
Provisiones (19.371} (21.178)
Participacién de trabajadores en utilidades {6.195}
Otros 2.444
Cambigs netos en activos ~ (aumento} disminpcidn:
Activos financieros 87.210 13.848
Inventarios {39.465) 102.231
Impuestos corrientes 3.490 -
Servicios y otros pagos anticipados {2.487 (37.059)
Otros activos - {23.850)
Cambigs netos en pasivos - (aumento) disminucion;
Cuentas y documentos por pagar 15.592 65.067
Beneficios a empieados {1.076) -
Anticipos de clientes - 64.030
Otras obligaciones corrlentes {86.686) 33.778
Efectivo neto {utilizado) provisto de
las actividades de operacidn {43.821) 218.929

-

Arg. Fietmbo Grijalva
Gerente General




Construgrisha S.A.
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

1. \deniificacion de ia Entidad

La empresa CONSTRUGRISHA S.A. es una compafifz de nacionalidad ecuatoriana, constituida mediante
escritura pdblica otorgada ante el Notario Primero del cantdn tbarra el 22 de marzo del 2010, y aprobada
por la Superintendencia de Compafifas, mediante Resolucidn SC.11.03C.0Q10.001563 de 16 de abril de 2010,
e inscrita en. el Registro Mercantil del cantdn lbarra el 6 de mayo de 2010 bajo partida No 157; inidia
operaciones €] 02 enero del 2015.

El objeto social de la empresa de acuerdo a sus estatutos es realizar:
1. Estudios, planificacion construccion y fiscalizacion de obras:

Civiles

Eléctricas

Telecomunicaciones

Urbanizaciones, edificios, viviendas, caminosy carreteras y
Canales de riego

P on oW

2.~ Importacion y exportacion, distribucion v comercializacion de;

f. Materiales de Construccidn
g. Equipos y herramientas relacionadas a la construccion
h. Explotacion de minas y material péireo

3.- Compra - venta de blenes inmuebles- Gestidn Inmobiliaria

La Compahia desarrolla sus actividades a través de sus oficinas ubicadas en la ciudad de ibarra, provincia
de imbabura - en la Av. Camilo Ponce 5-72, Interseccidn Av. José Tobar, que corresponde ai domicilio
tributario.

Consorcio Pugacho

El 23 de octubre de 2014 mediante escritura No. 2014-10-01-006-P008508 se constituye el Consorcio
Pugacha, gue tiene como objeto la construccion del Polideportive Pugacho de fa ciudad de Ibarra, el mismo
gue fue adjudicado por el Goblerno Autdnomo Descentralizado del Cantdn Ibharra mediante ef proceso de
cotizacién COTO-GAD-I-004-2014 por un monto de US5327.781. Con un anticipo de contrato del 50%. EI8
de mayo de 2015 se firmd un contrato complementario No. 55-P5-2015 por US546.950. Fl grado de avance
fisico al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es del 100%. A la fecha se encuentra firmada el acta de entrega
recepcién provisional.

Consorciado % Participacién Calidad
Jorge Orlando Flores Valencia 50 Procurador comnin
Construgrisha S. A. 50 Socio



Construgrisha S.A.

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

Al 31 de diclembre de 2016, segiin estados financieros, no auditados, del Consortio se reflejan la siguientes
cifras de importancia:

Total Activo 25.804
Total Pasive 21.722
Patrimonic 4082
Pérdida neta {123}

Consorcio G&F

El 9 de diciembre de 2014 mediante escritura No. 2014-10-01-006-P009-507 se constituye el Consorcio
G&F, gue tiene como objeto fa construccién del Polideportivo La florida de fa cludad de barra, el mismo
que fue adjudicado por el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn ibarra mediante el proceso de
cotizacidn COTO-GAD-1-006-2014 por un monto de US$410.890. Con un anticipo del 50%.

Mediante acta de reunion de socios del Consorcio G&F, se resuelve gue la Compafifa, en calidad de
Procuradar Comidn, ¢l Consarcio G&F administre fos recursos provenientes de la facturacion de planiflas y
anticipo del contrato.

El 5 de agosto de 2015 se firma el contrato complementario No. 165.PS-2015 por un valor de US$64.689,
El grado de avance fisico segln planilla de fiscalizacion al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es del 100%.

Luego del proceso de Cotizacién COTO-GAD--015-201 mediante resolucidn No. 477-2015-GAD- del 6 de
agosio de 2015 del Gobiernc Auténomo Descentralizado del Cantdén lbarra se adjudicd a la Compafifa el
contrato 169-PSM-2015 para la Construccion del Polideportivo 19 de enero Caranqui, canchas de uso
multiple en el barrio 20 de Octubre y canchas de uso mdlitiple en el barrio Suefio Real, por un monto de
US$325.975, con un anticipo def contrato del 50%, Ei grado de avance fisico es del 100% y 75,98% al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2016, segiin estados financieros, no auditados, del Consorcio se reflejan |a siguientes
cifras de importancia:

Total Activo 35.683
Total Pasivo 15.239
Patrimonic 20.454
Pérdida neta {1.515)

2. Bases de Presentacién

a) Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionaies de
Informacidn Financiera {en adelante “NIIFY) emitidas por e International Accounting Standards [en
adelante “IASB"). Los estadoes financieras fueron emitidos con i3 aprobacién de la Gerencia General,



Construgrisha S.A.

Notas 2 Jos Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS)

A ia Techa de emisién de estos estados financieros, se han publicado Enmiendas, Mejoras e
interpretaciones a las normas existentes, que no han entrado en vigencia v gue la Compafifa no ha
adoptado con anticipacién o que la Compafia posiblemente aplicara en el futuro. La Compafiia tiene

la intencién de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, en la medida en 12 que le resulten

aplicables:
Norma Asunto Emitida an: Efectiva desde:

Normas rilevas y revisadas:
WHF 9, Instrumentes Financleros. Reemplazo de |AS 39 (NIC 9} julio de 2014 ldeegngrode 2018 *
NHF 14, Cuentas de Diferimientos de Actividades enero de 2034 ldeensrode 2016 *
Reguladas, Dafine los saldas de las cuentas de diferdimientos de actividades

reguladas como los importes de gasto o ingreso gque tte se

regonocerfan como actives o pasivos de aceetde ton otras Normas.
NUF 15, Ingrese de actividzdes ordinarias mayo de 2014 1deentrode 2017  *
procedentes de contratos de clientes, La NIIF 15 sustituye a [a NIC 11 Contratos de Cohstrucciny a la NIC

18 Ingresos de Actividades Ordinarias, SINHF 13 Programas de

Videfizatitn gt Chiernes, COINBF 15 Acverdos para a Construccion de

bles y CINIF 18 fi fas de Actives procedentes de

Clientes y SIC-31 Ingresas—Permulas de Servicios de Publicidad.
Brodificaciones a ks hermas:
JAS 40 Propledades de nversién Transferencias de Propiedad para Inversiones dicigmbre de 2016 ldeenerode 2018 **
WRIC 22 Transactlones en moreda extranjera y consideracion anticipada. dicternbre de 2015 Ldeenernde 2018 **
NIMF 10, MHIF 12 y NIC 28 Entltfades de Inversian: Aplicacidn de ta Excepcitn de Consolidacion didetsbre de 2014 ldeenerode 2016 *

Venta o Aportaclén de Activos entre un fnversor y su Asodlada o septiembre de 2014 1 de ehero de 2016 *
WHF 3¢ Estados Financleros Consolidados y NIC 28 Negocio Conjunto
Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos
NHF 11, Acuerdos conjuntos Contabllizecion de Adguisiciones de Participationes en Operaciones mayn de 2014 idecnercde 2016  *

Conjuhtas
MIC 7 Presentacion de los Estados Financleros sniciathve sohre Informacidn a Revelar dlcismbre de 2614 1deenerode 2016 *
NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo y Ia NIC 38 Actararién de los Métedes Aceptabies de Depradiacifn y maye de 2014 ldeencrode 2016  *
Activos tntangibles Arnortizacidn,

agosto de 2014 ldeencrade20i6  *

NIC 27 Sstidos Financieros Separados Ei Método de la Participacidn en los Estados Finaniclerns Separados.
NIC 41 Agricultara Flantas Productaras, funic de 2014 ideencrode 2016 *

Mejoras

1FRS 1 Adopeldn por primera vez de las Normas
internacionales de Inforracién Finandera.

Supresidn de las exenciones de corte plaze pars qulenes adoptan
por primera vez.

diciembre de 2016

1 de ehere de 2018

1FRS 12 Reveladién de interpses en otras Actaracisn de! alcance del estindar, diciembre de 2016 ideenerode 2017 **
entidades,
FAS 28 4 i en tadas y 1 Medlcidn, a valor razonable, de unp asoclada & de ¢h negoclo diciembre de 2016 ldeenstode 2018 **
conjuntos, cojunto.
NIIF S Activos no Cortientes Mantenidos para la Cambliss en les métedos de disposicidn, septiembre de 2014 ldeencrode 2018~
Verta y Operaciones Dlscontinuadas.
NHF 7 Instr Financieros: inf ona Contratos de servicios de administracion. septlembre de 2014 1de enere de 2016 *
Revelar
Aplicabitidad de las modificaciones ala
NIIF 7 a les estados financieros
intermedios condensados.
NIC 19 Beneficios a los Empleados Tasa de descuento: emisian en un mercada septiembre de 2014 idecncrode 206 *
regienat.
2 34 Infrmacidn Financiera intermedia Informacidn a Revelar “er alguna otra parte
de ta Informacion financiera Intermedia™. septiembre de 2014 ldeenerode 2016 ¥

* S permite s apiicaciGh anticipada,

** So permite su aplicackin sea retrospectiva o prospectiva,



Construgrisha S.A.
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 20186, con cifras comparativas de 2015
{(Expresados en ddélares de los Estados Unidos de América — USS)

b} Bases de Medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre Ia base del costo histérico excepto por la obligacién
de beneficios a empleados de jubilacion patronal e indemnizacidn por desahucio gue es valorizada en
base a métodos actuariales {ver nota 4 {f)), a partir de los registros de contabilidad de la Compafiia.

¢} Moneda de Presentacién v Moneda Funcional

Los estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América (USS), la cual es fa
moneda presentacidn y funcional de la Compahiia y de curse legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

3. Uso de Estimaciones v Juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que la Administracién
utilice juicios y estimaciones que son determinantes en la aplicacion de las politicas contables y los
importes incluidos en los estados financieros. La Compafiia ha basado sus estimaciones y juicios
considerando los pardmetros disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros y la
experiencia previa. Sin embargo, las circunstancias v los juicios actuales sobre acontecimientos futuros
podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias gue surjan mas alla del control de la
Cotnpafiia.

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma contintia, Las revisiones a estimaciones contables
son reconocidas en el periodo en gue las estimaciones son revisadas y en los periodos fuiuros afectados.

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de contabilidad, v sobre
supuestos e incertidumbres en estimaciones gue pudieran tener un efecto significativo sobre los montos
reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas:

Nota 5 {a} - Instrumentos Financieros

Nota 5 {b) - Inventario

Nota 5 (¢) - Propiedad, equipo y vehiculos

Nota 5 [d) - Deterioro de os activos

Nota 5 {e) - Beneficios a los empleados

Nota 5 (f) - Provisiones y contingencias

Nota 5 (h} - Reconocimiento de Ingresos

Nota 5 {i) - Reconocimiento de Costos y Gastos
4. Inversiones en entidades controladas conjuntamente

Una operacidn controlada de forma conjunta es un negocio conjunto realizado por cada socic usando sus
propios activos para conseguir operaciones conjuntas, que para el caso en mencion constituye el Consorcio
Pugacho v el Consortio G&F, cuyos detalles contraciuales de constitucion v operacidn se presentan en la
Nota 1.

10



Construgrisha S.A.

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 20186, con cifras comparativas de 2015
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

La participacidn de la Compafila en los Consortios antes citados ha sido registrada en sus estados
financieros mediante |z aplicacién del método de consolidacion proporcional.

5. Resumen de Pollticas Contables Significativas

Las principales politicas contables aplicadas en {a preparacién de estos estados financlieros se enumeran a
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente para todos los afios presentados, a
menos que se indique lo contrario.

a)

Instrumentos Financieros

Activos Financieros no Derivados

Reconocimiento v Medicion

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: activos financieros al valor
razonable con cambics en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta el vencimiento, inversiones financieras mantenidas para la venta, o como derivados
designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, seghn corresponda,

La Administracidn determina la clasificacidn de sus activos financieros en el reconocimiento inicial.
Los activos financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable mds, en el caso de un
active financiero gue no se contabilice al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccion gue sean directamente atribuibles a la compra o emisidn del mismo.

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de liquidacidn de los mismos.
La Compaiiia Unicamente posee y presenta en sus estados financieros consolidados los siguientes

activos financieros:

-~ Efectivo v Equivalentes de Ffectivo

E} efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en
bancos, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

- Cuentas por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que no se
cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable.
Posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, si estos activos fueran a largo plazo, menos las pérdidas
por deterioro. Las cuentas por cobrar se componen de: comerciales, otras cuentas por cobrar
y empleados. los costos de transaccién no se incluyen en el costo de adquisicién ni en el
cdlculo del costo amortizado. Son costos de transaccidn directamente atribuibles las
comisiones, pagos de apertura de cuenia y otros costos. Los costos de transaccién y las
pérdidas por deterioro se reconocen en el estado de resultados.

i1



Construgrisha S.A.

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América ~ USS)

Baja en Cuentos

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) es dado de baja cuando:

- Hanvencido los derechos de la Compafiia a recibir los flujos de efectivo del activo financiero,

- La Compafifa haya transferido sus derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el active, o se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la totalidad
de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencia, v;

~  La Compafifa haya transferido sustancialmente todos sus riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a |a propiedad del activo, pere se hava transferido el control
sobre el mismo.

Pasivos Financieros no Derivados

Reconocimiento v Medicion

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados
designados como Instrumentos de cobertura eficaz, segln corresponda.

La Compaiiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en el reconocimiento inicial.
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso de los
préstamos y créditos por pagar, se reconocen a su costo amortizado. La Compafia dnicamente
posee y presenta en sus estados financieros consolidados pasivos financieros por obligaciones
financleras y créditos por pagar y dentro de esta categoria mantiene las cuentas por pagar
comerciales, partes relacionadas y otras cuentas por pagar. Después del reconocimiento inicial,
los préstamos y créditos por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el métado de la tasa
de interés efectiva. Los costos de transaccion no se incluyen en el costo de adquisicién ni en el
cdleulo del costo amortizado. Son costos de transaccion directamente atribulbles las comisiones,
pagos de apertura de cuenta y otros costos. Los costos de transaccion se reconocen en el estado
de resuftados consolidado.

Boja en Cuentas

Los pasivos financieros son dados de baja cuando la obligacidon especificada en el correspondiente
contrato haya sido cancelada o ha expirado. Cuando un pasive financiero se sustituye por otro del
mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones actuales de un
pasivo se hayan modificado sustancialmente; tales permutas o modificaciones se tratan como
bajas en cuentas del pasivo original v el reconocimiento de un nuevo pasivo, y 1a diferencia entre
los importes en libros respectivos se reconocen en el estado de resultados consolidado.

12



Construgrisha S.A.

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

b}

Compensucion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de
situacién financiera Gnicamente cuando la Compafifa clenta con un derecho legal para compensar
ios montos y tiene el propdsito de liguidar sobre una base neta o de realizar el activo vy liquidar e
pasivo simultdneamente.

Capital Social

Constituido por 100 mil acciones de un valor nominal de USS1 cada una y dasificadas como
patrimonio.

Inventario

Compuesto por los proyectos inmobiliarios, en construccidn y terminados. las existencias se
mantienen registradas al costo de adquisicién de terrenos, construccién de casas y desarrollos de
proyectos de urbanizacidn.

La valorizacion del inventario al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciernbre del 2016 y 2015, no
exceden de su valor neto de realizacion. El valor neto de realizacidn se establece con base en el precio
de venta estimado en el curso ordinaric del negocio, menos los costos estimados necesarios para
efectuar la venta. Si el costo del inventario llegara a superar el valor neto de realizacion, se reconoce
dicha pérdida en el estado de resultados consolidado con crédito a la tuenta de Estimacidn de
deterioro en el valor del inventario. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no han sido identificadas estas
pérdidas.

El costo de adquisicién incluye los costos externos mas los costos internos formados por consumo de
materiales de bodegs, costo de mano de obra directa empleada en fa instalacion v una imputacién de
costos indirectos necesarios para llevar a cabo |3 inversion, también se incluyen la capitalizacién de los
costos financieros atribuibles a cada bien.

Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualguier activo calificado se capitalizan

durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo para el uso que se
pretende. Otros costos por intereses se registran en resuitados.

Propiedad, Equipo v Vehiculos

Reconocimiento y Medicion

Los activos de propiedad, squipe v vehiculos se encuentran valorizadas a costo de adguisicion, menos
la depreciacion acumulada v, si aplica, menos las posibles pérdidas por detericro de su valor. la
propiedad, equipo vy vehiculos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable. Los cambios
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en el valor de propiedad, equipo y vehiculos por revaluaciones son registrados en otro resultado
integral.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicidén del activo.

Cuando partes significativas de una partida de propiedad, equipo y vehiculos poseen vidas tiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas en la enajenacidén de un elemento de propiedad, eguipo v vehiculos se
determinan mediante la comparacion de los ingresos por la enajenacién con el importe en libros de
propiedad, equipo y vehiculos, y son reconocidas netas en ganancias o pérdidas en ventas de activos
no corrientes en el estado de resultados integral.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mavyores gue incrementen la vida Gtil del activo 0 su capacidad productiva, son
capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros para la
Compafifa v su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y
mantenimientos de rutina enh propledad, equipo v vehiculos, son reconocidos en resultados integral
cuando se incurren,

Pepreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el monto depreciable,
gue corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo. La depreciacion es
reconocida en resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida Gtil establecida
para cada componente de propiedad, equipo y vehiculo, puesto que éstas reflejan con mayor
exactitud el patron de consume esperado de los beneficios econémicos futuros relacionados con el
activo. Los métodos de depreciacion, vidas Otiles son revisados en cada ejercicio vy se ajustan si es
necesario.

L.as vidas Gtiles estimadas para los periodos actuales v comparativos son las siguientes:

Vidas dtiles
estimadas en afos
Equipe de computacion 3
Maguinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

———————— A
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d) Deterioro de los Activos

Activos Financieros

La Compafifa evaiia en cada fecha de preparacién de los estados financieres, si existe evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros estin deteriorados. Se
considera a un activo financiero o un grupo de activos financieros como deteriorados, si y sélo si,
existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos gue han ocurrido
después del reconocimiento inicial del active (un evento de pérdida incurrida) v due el evento de
pérdida tenga un impacto en los fiujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o det
grupo de activos financiercs que puedan calcularse de manera fiable.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdida por deterioro de las cuentas
por cobrar a clientes, el monto de la pérdida es reconocido en los resultados integrales.

La Compafila no ha reconocido en los resultados consolidados Integrales del afio estimacion
alguna para cuentas Incobrables con respecto a su portafolio de clientes debido a que la
Administracidn considera que no existe mayor riesgo gue el representado en el saldo inicial de [a
estimacion de deterioro respecto a la recuperacion de dichos saldos.

De existir evidencia objetiva de una pérdida por deterioro, el importe de la pérdida se mide como
la diferencia entre el importe en libros de los actives financieros y el valor presente de los flujos
futuros de efective {excluyendo las pérdidas crediticias esperadas a futuro que atin no hayan sido
incurridas).  El valor presente de los flujos futures esperados es descontado utilizando 1a tasa
original efectiva de interés de los activos financieros que originan Ja pérdida por detetioro. Si un
préstamo tiene una tasa de interés variable, |a tasa de descuento para valorar cualquier pérdida
por deterioro es ia actual tasa de interés efectiva.

El importe en libros del activo se reduce mediante el uso de una cuenta de reserva y el importe de
ta pérdida se reconoce en la cuenta de resultados integral. Las pérdidas por deterioro pueden ser
revertidas Unicamente si el reverso estd objetivamente relacionado con unh evento ocurrido
después de que la pérdida por deterioro fue reconacida.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compafifa, excluyendo impuesto diferido
activo, es revisado en la fecha de presentacidn del estado de situacién financiera para determinar
st existe algin indicio de deterforo. Si existen tales indicios, entonces se estima e} valor
recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en fibros de un activo o
su unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su valor
en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, jos flujos
de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando una tasa de antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo
y los riesgos especificos que puede tener en el active, Para propdsitos de evaluacidn del
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e)

deterioro, los activos que no pueden ser probados individuaimente son agrupados juntos en el
grupo mds pequefio de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del uso continue, los que son independientes de los flujos de
entrada de efectivo de otros actives o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad generadora
de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro soh reconocidas en el
estado de resultados integrales,

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados ufifizados para
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor det active
no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacién y amortizaciones, si
no se hubiese reconqcido una pérdida por deterioro.

Beneficios a los Empleados

La Administracion utiliza supuestos para determinar Iz mejor estimacion de estos beneficios. Dicha
expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Compafifa, utilizando informacidn
financiera publica.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcién del beneficio mejorado gue tiene
relacién con servicios, pasados realizados por empleados serd reconocida en resultados usando el
método iineal en el periodo promedio remanente hasta que los empleados tengan derecho a tales
beneficios. En la medida en gue los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales beneficios,
el gasto sera reconocido inmediatamente en resuliados.

Cuando tengan lugar reducciones o liguidaciones en un plan de beneficios definidos, fa Compafifa
procedersd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas
comprenderan cualquier cambic que pudiera resultar en el valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos contraidos por fa entidad; cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos
de servicio pasado gue no hubieran sido previamente reconocidas.

Jubilacion Patronal

La obligacidn neta de la Compafifa con respecto a planes de beneficios de jubilacion patronal estd
definida por el Cadigo de Trabajo de la Replblica del Ecuador que establece fa obligacion por parte de
los empleadoras de conceder jubilacidén patronal 5 todos aguellos empleados que hayan cumplido un
tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia; el que califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

La Compafifa no registra pasivo alguno por este beneficio debldo a que los empleados mantienen
menos de 10 afios de servicio.
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Desahucio

La obiigacion neta de la Compafifa con respecto al desahucio estd definida por el Codigo de Trabajo de
la Republica del Ecuador que establece que cuando la relacidn laboral termine por desahucio, el
empleador deberd pagar una indemnizacion calculada con base en el nimero de afios de servicio. Las
indemnizaciones por desashucio son reconocidas cuando los empleados deciden dar por terminada la
relacién contractual con la Compafia.

Las indemnizaciones por terminacién intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto cuando
es tomada |2 decision de dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

De acuerdo al articulo 185 del Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, en los casos de
terminacién de la relacién laboral soficitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a Ia ditima remuneracién mensual por cada uno de
ios afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador,

Mientras transcurra el plazo de 30 dfas en el caso de |2 notificacién de terminacién del contrato pedido
por el empleador, y de 15 dias en el caso del desahucio solicitado por el trabajador, el Inspector de
Trabajo procederd a liquidar el valor gue representan {as bonificaciones vy la notificacion del empleador
no tendrd efecto alguno si al términe del plazo no consignare ef valor de la liguidacién gue se hubiere
realizado. Lo dicho no obsta el derecho de percibir las indemnizaciones que par otras disposiciones
corresponden al trabajador.

De acuerdo al articule 188 del Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el empleador que
despidiere intempeastivamente al trabajador, serd condenado 2 indemnizarlo, de conformidad con el
tiempo de servicio y segtn la siguiente escala:

- Hasta tres afios de servicio, con el valor correspondiente s tres meses de remuneracion; y,

- Deg maés de tres afios, con el valor equivalente a un mes de remuneracion por cada afio de servicio,
sin gue en NIRgRn caso ese valor exceda de 25 meses de remuneracion.

La fraccidn de un afio se considerard como afio completo.

El calculo de estas indemnizaciones se hard en base de la remuneracidn gue hublere estado
percibiendo el trabajador al momento del despido, sin perjuicio de pagar las bonificaciones a las que
se alude en el caso del artfculo 185 del Codigo de Trabajo.

En e caso del trahajador que hubiere cumplido 20 afios y menos de 25 afios de trabajo, continuada o
interrumpidamente, adicionalmente tendré derecho a la parte proporcional de la jubilacién patronal.
La Compafiia registra una provision por desahucio calculada sobre el 25% de la base de sueldos
percibidos por los empleados al 31 de diciembre de 2016,
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f)

g}

Provisiones vy Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: {i) fa Compafifa tiene una obligacién presente, va sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados; (i} es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos pera liguidar la obligacidn v (i) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisién son fa mejor estimacion de la Administracion g la fecha de presentacién
de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

Los conceptas por los cuales fa Compafiia constituye provisiones son con cargo af resultado integral
consolidado, los cuales corresponden principaimente a: costos acumulados de servicios, los beneficios

a los empleados. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a ia renta comprende el impuesto corriente y diferido. Se reconoce en
resultados, excepto en fa medida en gue se relacionan con partidas reconocidas directamente en el
patrimonio, en cuyo caso se raconoce en el patrimonio.

Ei impuesto z | renta corriente es el impuesto gue se estima pagar a las autoridades fiscales sobre Ia
renta gravable para el periodo actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o sustancialmente
promulgadas a ia fecha de presentacion de informes, y cualquier ajuste de impuesto a pagar con
respecto a afios anteriores.

Los impuestos diferidos activo y pasivo son reconocidos sobre las diferencias temporales entre el valor
contable v las bases fiscales de activos y pasivos de los estados financieros,

El pasivo por impuesto a la renta diferido es reconocido sobre todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto:

- Cuando el pasivo par impuestos diferido surge del reconocimiento iniciat del fondo de comercio o
de un activo o pasivo en uha transaccién que no es una combinacién de negocios y, en el
momento de la transaccion, no afecta al resultado contable ni al resultado tributario.

- Con respecto a las diferencias temporarias imponibles asociadas con inversiones en subsidiarias,
asociadas y con intereses en negocios conjuntos, cuando pueda ser controlado el momento en
que seran revertidas las diferencias temporarias y sea probable que las diferencias temporarias no
sean revertidas en un futuro previsible,

£l active por impuesto a la renta diferido es reconocido sobre todas las diferencias temporarias
deducibles, los traspasos de los créditos y pérdidas fiscales no utilizados, en la medida en gue gs
probable gue las diferencias temporarias deducibles, y el traspaso de los créditos y pérdidas fiscales no
utilizados puedan revertirse y que las utilidades tributarias futuras permitan recuperar los activos por
impuestos diferidos, excepto:

- Cuando el active por impuestos diferido schbre la diferentia temporaria deducible surge del
recohocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccidn que no sea combinaciones de
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h)

negocios v que en el momento de la transaccidn no afecte a la utilidad contable ni a la utilidad
tributaria.

- Con respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con inversiones en subsidiarias,
asociadas y con negocios conjuntos; los activos por impuestos diferidos son reconocidos
Gnicamente en la medida en que sea probable gue dichas diferencias temporarias sean revertidas
en un futuro previsible vy gue fas utilidades tributarias futuras permitan la recuperacién de los
activos por impuestos diferidos.

El active por impuestos diferido no reconocidos es re evaluado en cada fecha de balance y son
reconatidos en la medida en que sea probable que las utilidades tributarias futuras permitan la
recuperacion de dichos activos por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos activo y pasivo se valoran con las tasas impositivas vigentes para cuando el
activo se realice o el pasivo se liguide, basdndose en los tipos que han sido promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha del balance.

El impuesto a la renta diferido sobre partidas reconocidas directamente en patrimonio se reconoce
también en el patrimonio neto.

El impuesto a la renta activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para compensar
fos activos y pasivos por impuesto a la renta corrientes, y estan relacionados con los impuestos a la
renta aplicados por fa misma autoridad tributaria sobre 1a misma entidad tributable, o en distintas
entidades tributarias, pero pretenden Hquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma
neta, o sus activos y pasivos tributarios seran realizados al mismo tiempo.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a fa
transaccién fluyan a la Compafiia v el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genere ef pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Venta de bienes

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando los
tiesgos significativos v las ventajas, derechos y beneficios inherentes a la propiedad se hayan
sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general, al momento de la entrega de
los hienes,

Contratos de Construccidn

Los ingresos de los contratos incluyen el monto inicial acordado en esta més cualquier variacién en el

trabajo de contrato, reclamos e incentivos monetarios, en la medida que sea posible que resulten en
ingresos y puedan ser valorizados de manera confiable.
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En fa medida que el resuliado de un contrato de construccién pueda ser estimado con suficiente
fiabilidad, los ingresos y los costos asociados serdn reconocidos en resultados en proporcién at grado
de realizacién del contrato,

£l grado de realizacion es evaluado mediante estudios sobre el trabajo flevado a cabo. Cuando el
resultado de un contrato de construccién no puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos
son reconocidos solo en la medida que los costos del contrato pueden ser recuperados. Una pérdida
esperada es reconocida inmediatamente en resultados.

i} Recongcimiento de Costos v Gastos

El costo de ventas se registra cuando se eniregan los bienes, de manera simuiténea al reconocimiento
de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento
en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan,

il Gastos Financieros
Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los gastos bancarios y

comisiones bancarias. Todos los costos por préstamos se reconocen en 1os resultados utilizando el
método de interés efectivo.

6. Determinacion del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la Compafifa requieren que se determine el valor razonable de
activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor informacidn acerca de
los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables en las notas especificas referidas a
ese activo o pasivo,

7. Administracidn de Riesgo Financiero

Los principales pasivos financieros no derivados de la Compafifa constituyen las cuentas por pagar y
obligaciones financieras. El objetivo principal de estos pasivos financieros es la obtencion de fondos para
fas operaciones de ls Compafifa. lLa Compafifa posee también cuentas por cobrar compuestas de:
comertiales y otras cuentas por cobrar y dinero en efectivo obtenidos directamente de sus operaciones.

£n el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los sigulentes riesgos refacionados con
el uso de instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito
- Riesgo de liguidez
- Riesgo de mercado
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Esta nota presenta informacién respecto a la exposicion de la Compafifa & cada uno de los riesgos
mencionados, los chjetives, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, v la
administracién de capital por parie de la Administracién. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

a)

b)

Marco de Administracidn de Riesgos

La Administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de riesgos,
asf como del desarrolio v seguimiento de las politicas de administracién de riesgo de la Compaiifa.

Las politicas de administracion de riesgos de fa Compa#ifa son establecidas con e objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados por la Compafiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de Jos limites. La Administracién revisa regularmente las
politicas v los sistemas de administracién de riesgo de la Compafifa a fin de gue reflejen los cambios en
las condiciones de mercado y en las actividades en funcion de las estrategias especificas determinadas.
La Compafia, & través de sus politicas y procedimientos de administracion, pretende desarroilar un
amblente de control disciplinado y constructive en el gue todos los empleados entiendan sus
funciones y obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiento de Ias politicas v los procedimientos de administracion
de riesgo v revisa si el marco de administracidn de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los
gue se enfrenta la Compafifa.

Riesgo de Crédito:
Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafila si un cliente o contraparte en un

instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las actividades de
operacion, principalmente de las cuentas por cobrar,

Exposicién al Riesgo de Crédito

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacién financiera es como sigue:

2015
2016 {no auditado)

Efectivo v equivalentes de efectivo 923 52.017
Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados 7.444 64.125
Otras cuentas por cobrar 3 -
Empleados - 19.186
8.370 135.338
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)]

Riesgo de Crédito relacionade con Cuentas por Cobrar Comercigles

En los afios 2016 y 2015, no ha sido registrada en los resultados integrales estimacion alguna para
cuentas incobrables con respecto a su portafolfo de clientes debido a que fa Administracith considera
gue ¢l saldo de dicha estimacién cubre completamente el riesgo respecto a la recuperacion de dichos
saldos, cuyo resumen de antigliedad se muestra a continuacion:

2015
2016 {no suditada}

Vigentes no deteriorados - -

Creditos vencidos
De 0230 dias - -
De 31 2 60 dias 956 64,125
De 61 a 90 dias 3.578 -
Pe91a120dias 2.910 -

7.444 64.125

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La Compafila mantenia efectivo v equivalentes de efective por US$923 al 31 de diciembre de 2016
(LJS$52.017 al 31 de diciembre de 2015}, que representan su wmdxima exposicidn al riesgo de crédito
por estos activos., Ef efectivo en caja y bancos son mantenides substancialmente con bancos regulados
por la Superintendencia de Bancos con AAA-, segdn las respectivas agencias calificadoras y cooperativa
de ahorro y crédito, y en cooperativas de ahorro y crédito reguladas por la Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria.

Riesgo de Liguidez:

El riesgo de figuidez es el riesgo de que |z Compafifa tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liguidados mediante [a entrega de efective
u otros activos financieros. El enfoque de la Gerencia para administrar la liguidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la Compafiia.

Con el propdsito de cumplir altos niveles de liquidez, la Administracidn mantiene y monitorea una
proyeccidn de fondos de 90 dias en los gue se incluyen los niveles de entradas de efectivo de las
cuentas por cobrar a clientes y las salidas de efectivo esperadas para cuentas por pagar, obligaciones
financieras y otras cuentas por pagar.

A continuacién se resumen los vencimientos contractuales de los pasivoes financieros no derivados:
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2015
2016 fno auditado)
Plazo indefinido 586.215 556.244
Vigentes por vencer:
Hasta 30 dias 103.585 -
De 31 a 60 dias 18.150 -
De 61 a 80 dias 1.180 219.779
De 91 a 120 dlas 1.190 78.936
De 121 a1 afio 10,714 53.235
De 1 a2 afios 14.286 51.191
De 2 a 3 afios 14.286 -
De 3 a 4 aftos 9.334 -
758.950 959,385
A continuacion se muestra el ratic del indice de liguidez:
2015

2016  (noauditadg)

Activo corriente 854.280 942,786
Pasivo corriente 183,997 298.948
indice de liguidez 4,40 3,15

d} Riesgo de Mercado:

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo en las tasas de cambio, tasas
de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacién y financiamiento de la
Compafiia como el valor de los instrumentos financieros que mantiene, asi como también los precios
de los productos que comercializa la Compaitfa. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado
es administrar y controlar ias exposiciones a estos riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
tiempo optimizar |3 rentabiidad.

e} Administracién de Capital
El objetivo de la Compafila respecto a la gestion de capital es de salvaguardar su capacidad para

continuar como negoclo en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los accionistas y demds
grupos de interés, asi como también mantener una estructura optima de capital.
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El capital monitoreado con base en el ratio de capital, el cual se calcula como un porcentaje gue
representa el patrimonio sobre el total de sus activos, fue como sigue:

2015
2016 {no auditado}
Total patrimonio 77.189 89.559
Total active 394,752 996.217
Ratio de patrimonio : 0,09 0,09

8. Efectivo v equivalentes de efectivo

La Compafila mantenia efectivo y equivalentes de efective por US55923 al 31 de diciembre de 2016
{USS52.017 ai 31 de diciembre de 2015), que representan su maxima exposicidn al riesgo de crédito por
estos activos. El efectivo en caja y bancos son mantenidos substancialmente con bancos regulados por la
Superintendencia de Bancos con AAA-, segln las respectivas agenclas calificadoras y cooperativa de ahorro
y crédito, y en cooperativas de ahorro y crédito reguladas por fa Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria.

g, Activos financieros

Los saldos que se muestran an o estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015, como
cuentas por cobrar se componen como sigue:

2015
2016 {no auditado)
Corriente:
Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados 7.444 64.125
Otras cuentas por cobrar 3 -
Empleados - 13.626
7.447 77.751
Efectos de consolidacion - 5.570
7.447 83.321
No Corriente:
Otras cuentas por cobrar 948 12,284
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La exposicion de fa Compafiia a fos riesgos de crédito relacionados con fas cuentas por cobrar comerciales
se revelan en la Nota 7 (b).

10. Inventario

La composicidn de los saldos que se muestran en ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2016 y 2015 como inventario, &5 come sigue:

2015
2018 {no auditado}

Lotes de terreno 83.278 232.340
Viviendas en construccidn 624.457 455,093
Viviendas terminadas 68.726 -
776.461 6588.133
Efectos de consolidacion 13.527 62,390
789988 750.523
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12. Cuentas y documentos por pagar

Ef siguiente es un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2016y 2015 :

2015
2016  [noauditado)

Proveedores no relacionados 89.746 12.544
Proveedores relacionados {nota 19) 1.356 -

93.118 12.544

Efectos de consolidacién 8.748 73.730

101.866 86.274

La exposicién de fa Compaiifa al riesgo de figuidez relacionada con las cuentas por pagar y obligaciones
financieras se revela en la Nota 7 (c).

13, Otras obligaciones corrientes

E} siguiente es un resumen de las otras obligaciones corrientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

2015

2016 {no auditado)

Anticipos de clientes 24.887 73.030
Obligaciones con la Administracién Tributaria {nota 16} 5.152 1.508
Sueldos por pagar 1771 2.617
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 567 856
Otras cuentas por pagar - 2.862
Por heneficios de ley de empleados - 1.109
32377 81,982

Efectos de consolidacion 2.480 39.561
34.857 121.543
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14, Préstamos y obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos de la Compaiifa por concepto de Préstamos y
obligaciones financieras estdn compuesto de la siguiente manera:

20)i6 2018 {np auditada)
Tasa de
interés Vengimiento Corriente No corriente Corriente No corriente
Tarjetas da crédito 528 - 2.958 -
préstames hancarfos
Cooperativa de Ahorra y Crédite Pllabuin Tio 159 16/7/2020 16.653 26,728 14.285 51,191
Banco de Guayagull 11,34% 23f2fHNT 17.000 - 33.000 -
34,181 36,728 47,243 51191

15. Provisiones de intereses

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, los saldos de la Compafiia por concepto de provisiones de
intereses estan compuesto de la sigulente manera:

2015
2016 {no ayditado)
Intereses Partes Relacionadas {hota 19) 19.873 -
Intereses bancarios
Cooperativa de Ahorro y Crédito Pilahuin Tio 1.667 379
Otros 40.532
21.540 40.911

16, Impuestos Corrientes

Los saldos que se muestran en los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015, como
activos y pasivos por impuestos corrientes, se componen de |3 siguiente manera;
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2015
2016 {no auditado)
Activo:
impuesto al Valor Agregade - 850
tmpuesto a |2 Renta 297 2485
297 3.335
Efectos de consolidacion 27.985 28,437
28.282 31.772
Pasivo {nata 13}
Impuesto al Valor Agregado 1.709 -
Retenciones de Impuesto & la Renta 1.5583 1110
Retenciones de VA 1.890 398
5.152 1.508
£fectos de consolidacidn 1.692 2.394
6.844 3,902

De acuerdo a la normativa tributaria vigente en Ecuador, el Impuesto al Valor Agregado IVA tomado
como crédito tributario Onicamente corresponde a las compras de bienes y servicios que van ser
utilizados en los contratos de construecion con terceros.

17. Impuesto a la Renta

La composicion del gasto de impuesto a la renta al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2015
2016 [no auditado)
Corriente 7.998 -
Diferido 2.607 -
10,605 -
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Conciligcion del Gasto de Impuesto a la Renta

{a tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 22%. La siguiente es la conciliacidn entre
el gasto de impuesto a la renta y aquel qgue resuitaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la
renta del 22% a la entidad antes de Impuesto a la renta:

2015
2016  (noauditado}

utilidad (pérdida) antes de Participacion de
Trabajadores {1.764) {8.403)
Participacion de Trabajadores -

utilidad (pérdida) antes del impuesto a la renta {1.764) (8.403)
Efectos de consolidacion 1.501

Mds {menos):

Gastos no deducibles 48.471 14.176
Amortizacion de peérdidas tributarias (11.851)
Base imponible 36.357 5.773
Impuesto a ta renta causado (tasa 22%) 7.998 1.270

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais en las términos y condiciones determinados en
la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién, podrian obtener una reduccitn
en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando se efectte la correspondiente inscripcién de la escritura pdblica en el Registro Mercantil
respectivo hasta ef 31 de diciembre det sigulente afto.

Régimen de Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre de
2004, se establecid con vigencia a partir del afio 2005, las normas gue deben aplicar las compatifas
para la determinacion de ios precios de transferencia en sus transacciones con partes relacionadas.
Mediante Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador publicada en el Tercer
Suplemento del Registro Oficial 242 del 22 de diciembre de 2007, con vigencia para el ejercicio fiscal
2008, las mencionadas normas son ratificadas y ampliadas, En complemento con las disposiciones
vigentes el Servicio de Rentas Internas mediante Resolucién No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el
Registro Oficial No. 324 del 25 de abril de 2008 y reformada por las resoluciones NAC-DGER2008-1301
publicada en el Registro Oficial 452 del 23 de octubre de 2008 y NAC-DGERCGC09-00286 publicada en
el Registro Oficial 585 de 7 de mayo de 2008, ha dispuesto que los contribuyentes del Impuesto a la
Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro
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de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a los cinco millones de délares {USS
5.000.000) deberdn presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia,

Complementariamente la mencionada Resolucidon No. NAC-DGER2008-0464 establece que la
Administracibén  Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrd solicitar mediante
requerimientos de informacién a los contribuyentes gue realicen operaciones con partes relacionadas
al interior del pafs 0 en el exterior, [a presentacidon de la informacién conducente a determinar si en
dichas operaciones se aplicd el principio de plena competencla, de conformidad con la ley.

Segin Resolucidén No. NAC-DGERCGC13-00011 publicada en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 878 del 24 de enero de 2013 se aprobaron las reformas 2 la Resolucidon No. NAC-
DGER2008-0464 a través de las cuales se dispone la presentacion del Anexo de Precios de
Transferencia a los contribuyentes que efectien transacciones con partes relacionadas locales y del
exterior por un monto superior a tres millones de délares {US$$3.000.0006), asi como también se
dispone la presentacion del informe integral de Precios de Transferencia a los contribuyentes que
efectden transacciones con partes relacionadas locales y del exterior por un monto superior a seis
millones de dolares (US$6.000.000).

Mediante resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial
No. 511 de fecha 29 de mayo de 2015 se derogan las resoluciones No, NAC-DGER2008-0464,
Publicada en el Registro Oficial 324, del 25 de abril de 2008, No. NAC-DGER2008-1301, publicada en el
Registro Oficial 452, del 23 de octubre del 2008, No. NAC-DGER2009-0286, publicada en el Registro
Oficial 585, del 7 mayo de 2009, No. NAC-DGER13-0011, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial 878, del 24 de mayo del 2013 y NAC-DGERCGC13-00859 publicada en el Segundo Suplemento
del Registro Oficial 146, del 18 de diclembre de 2013,en la cual establece que los sujetos pasivos del
Impuesto a la Renta, no estando exentos de la aplicacién del régimen de precios de trasferencia
conforme a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo perfodo fiscal hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de
délares {US53.000.000) deberdn presentar el Anexo de Qperaciones con Partes Relacionadas. Si tal
monto es superior 2 los quince millones de délares (US$15.000.000), dichos sujetos pasivos deberan
presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia.

No obstante, la Administracion Tributaria en ejercicio de sus facultades legales podra solicitar,
mediante requerimientos de informacion, a los contribuyentes que realicen operaciones con partes
relacionadas al interior del pafs o en el exterior, por cualguier monto o cualquier tipo de operacién o
transaccion, la presentacion de fa informacion conducente a determinar si en dichas operationes se
aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con ! ley, quienes para dar cumplimiento a
este requerimiento tendrdn un plazo no menor a 2 meses.

Determinacién del Anticipo Impuesto a |2 Renta
A partir de la vigencia del Decreto Ejecutivo 374, publicado en el Registro Oficial Suplemento 209 de

fecha 8 de junio de 2010, las personas naturales cohligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las
empresas gue tengan suscritos o suscriban contratos de exploracidn y explotacién de hidrocarburos en
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cualquier modalidad contractual v las empresas piblicas sujetas al pago del impuesto a la renta,
deberdn determinar en su declaracién correspondiente ai efercicio econdmico anterior, €l anticipo a
pagarse con cargo al ejercicio fiscal equivalente a la sumatoria de fos resultados gue se obtengan de la
aplicacién de la siguiente formula:

- El cere punto dos por clento (0.2%) del patrimonio total,

- El cero punto dos por clento {0.2%) del fotal de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.

- El cero punto cuatro por clento (0.4%}) del activo total, vy

- Ei cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del impuesto a
la renta.

Si el anticipo de impuesto a la renta calculado es mayor a las retenciones en la fuente del afio
corriente, |z diferencia se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segiin le
corresponds, en julio y septiembre del siguiente afio.

En caso de que el anticipo de impuesto a la renta calculado sea menor a las retenciones en la fuente
del afio corriente, el anticipo deberd ser liquidado junto con el impuesto causado del siguiente afio, sin
efectuar pago zlguno en los meses siguientes de julic y septiembre.

Ef anticipo es crédito tributario cuando el impuesto causado es superior; caso contrarlo, cuando el
impuesto causado sea menor al anticipo, éste se establece como impuesto minimo definitivo.

El anticipe estimado de la Compaiiia correspondiente al afio 2016 es de US$6.364 y deberd ser
liguidado con el impuesto causado de dicho periodo en abrif de 2017,

Dividendos en efectivo

Los dividendos pagados a sociedades locales y del exterior, que no estén domiciliadas en paraisos
fiscales, son exentos del impuesto a la renta, Los dividendos distribuidos a personas naturales
domiciliadas en Ecuador, sociedades del exterior domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion tributaria, estdn sujetos a retencion en la fuente adicional del impuesto a la renta.

impuesto a ja Salida de Divisas {I5SD)

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (I1SD) incrementd del 2% al 5%
y establece presuncidn de pago y generacion en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, incluso aquellos realizados con recursos financieros
del exterior de personas naturales, sociedades o terceros,

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en Ecuador, cuando las divisas correspohdientes no
ingresen al Ecuador,

El Impuesto a fa Salida de Divisas {ISD) generado y pagado por importacion de clertas materias primas,
insumos y bienes de capital dispuestos por el Comité de Politica Tributaria, podré ser utilizade como
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crédito tributario aplicable al pago del impuesto a la renta del contribuyente, por cinco periodos
fiscales,

Otros beneficlos del Codigo Orgdnico de la Produccion, Comercio e Inversiones

Las sociedades gue se constituyan a partir de ia vigencia def Cédigo de la Produccidn asi como también
las sociedades nuevas que se constituyeren por sociedades existentes, con el objeto de realizar
inversiones nuevas y productivas, gozardn de una excheracidén del pago del impuesto a la renta
durante cinco afios, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa vy
unicamente a la nueva inversion. Para efectos de la aplicacion de o dispuesto en este articulo, las
inversiones nuevas y productivas deherdn realizarse fuera de las jurisdiceiones urbanas del Canton
Quito o del Cantdn Guayaquil, y dentro de los sectores econdmicos considerados prioritarios para el
Estado.

Las sociedades cuyo capital accionario, en un monto no menor al 5%, se transfiera a titulo oneroso a
favor de al menos el 20% de sus trabajadores, podrén diferir el pago del impuesto a la renta y su
anticipo, hasta por cinco ejercicios fiscales, con el correspondiente pago de intereses, calculados sobre
Ia base de 1a {asa activa corporativa, en los términas que se establecen en el Reglamento de Aplicacién
para la Ley de Régimen Tributario Interno. Este beneficio serd aplicable siempre que tales acclones se
mantengan en propiedad de los trabajadores.

Los contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo Econdmico
{ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa del impuesto a la renta.
Estdn exentos del Impuesto a la Salida de Divisas {ISD}:

- Transferencias de dinerc de hasta USS 1,000 gue no constituyan pagos por tarjetas de
crédito.

- Pagos de amortizacidn de capital e intereses de créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e tnversiones y que
devenguen interés a las tasas referenciales,

- Pagos efectuados por administradores u operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo
Econdmice (ZEDE).

- Pagos por concepto de dividendos distribuidos, después del pago del impuesto a la renta, a
favor de sociedades extranjeras o personas naturales no residentes en Ecuador, siempre que
no estén domiciliadas en parafsos fiscales o jurisdiccidn de menor imposicién tributaria.

A partir del afio 2013, la tasa de impuesto a la renta corporativa ecuatoriana sera del 22%.

Durante el plazo de 5 afios, las Medianas empresas, tendran derecho a la deduccidn del 100%
adicional de los gastos Incurridos en los siguientes rubros:

- Capacitacién técnica dirigida a investigacién, desarrollo e inngvacion tecnologica, que mejore

fa productividad, y que el beneficio no supere el 1% del valor de los gastos efectuados por
conceptos de sueldos y salarios del afio en que se aplique el beneficio;
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18.

- Gastos en la mejora de la productividad a través de las siguientes actividades; asistencia
técnica en desarrollo de productos mediante estudios y andlisis de mercado y competitividad;
asistencia tecnoldgica a través de conirataciones de servicios profesionales para disefio de
procesos, productos, adaptacion e implementacién de procesos, de disefio de empaques, de
desarrollo de software especializado y otros servicios de desarrolfo empresarial que serdn
especificados en el Reglamentao de esta ley, v que el beneficio no superen el 1% de las ventas;
Y

- Gastos de viaje, estadia y promocién comercial para el acceso a mercados internacionales,
tales como ruedas de negocios, participacién en ferias internacionales, entre otros costos a
gastos de similar naturaleza, v que el beneficio no supere el 50% del valor total de los costos y
gastos destinados a la promocion y publicidad.

Cuando se trate de nuevas inversiones en zonas econdmicamente deprimidas y de frontera y se
contrate a trabajadores residentes en dichas zonas, existird una deduccion del 100% adicional
correspondiente a remuneraciones y beneficios soclales sobre los que se aporte al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por un periodo de cince afios.

La depreciacién y amortizacién que correspondan a la adquisicidn de maguinarias, equipos v
tecnologias destinadas a la implementacién de mecanismos de produccién més limpia, a mecanismas
de generacion de energia de fuente renovable (solar, edlica o similares) o a la reduccidon del impacto
ambiental de la actividad productiva, v a ia reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero, se
deducirén con el 100% adicional, siempre que tales adquisiciones no sean necesarias para cumplir con
fo dispuesto por fa autoridad ambiental competente para reducir el impacto de una obra ¢ como
requisite o condicién para la expedicién de la licencia ambiental, ficha o permiso correspondiente. En
cualguier caso deberd existir una autorizacion por parte de la autoridad competente. Este gasto
adicional no podra superar un vaior equivalente al 5% de los ingresos totates.

Patrimonio
Capital Social

Al 31 de diciembre del 2016 Y 2015, el capital social de la compaitia consiste en 100.000 acciones
ordinarias de un délar de valor nominal unitario.

Aporte Futuras Capitalizaciones

En Junts General de Accionistas def 18 de diciembre del 2014 se resuelve incrementar el capital de la
compafhia a US$100.000, Por lo que, de la Cuenta por Pagar Partes Relacionadas- Accionistas se
acredita el valor US5100.000 a la cuenta Aportes Futuras Capitalizaciones, el saldo de la cuenta al 31
de diciembre del 2016 Y 2015 es de USS800.

Reserva Legal
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La Ley de Compafiias de la Repablica del Ecuador requiere gue las compafifas limitadas transfieran afa
reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 20% de}
capital social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacion de la
Compafila, pero puede ser utilizada para sumentos de capital o para cubrir pérdidas en las
operaciones,

18. Partes Relacionadas

Transacciones con Partes Relacionadas:

El siguiente es un resumen de las principales transacciones que fa Compafiia ha mantenido con sus
compafifas relacionadas:
2015

2016 {nc auditado}

Préstamos recibidos 164.883 602.245
Intereses pagados 41.906 ~

El detalle de las cuentas por pagar a paries relacionadas al 31 de diciembre de 2016 v 2015 es como

sigue:
2015
2016 {ng auditado}
Cuentas vy documentos pay pagar:
Thelmo Grijalva 1,356 -
Partes relacionadas por pagar:
Alexandra Barrazueta 13.797 2,150
Nancy Terén 51.000 51.000
Thelmo Grijalva 511,452 485.977
Jhon Barrezueta 7.500
Edwin Cervantes 7.000
Otros 9,966 2.617
586.215 556.244

Provisiones de intereses:

Nancy Terdn 6.276 -
Thelmo Grijalva 13.597 -
19.873 -
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Compensaciones Recibidas por los Eiecutivos Claves de Ja Compafiia;

2015
2016 {no auditado)

Remuneraciones 4.800 4.344
Beneficios sociales y bonificaciones 983 890
5.783 5.234

20. Ingresos por Actividades Ordinarias

Un resumen de los ingresos obtenidos durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y
2015, es el siguiente:

2015
2016 {noauditado)

Bienes inmuebles 352.749 993.713
Contratos de construction 132.047 247.688
Descuento en ventas - {29.507)
Devolucitn en ventas (14.941) -
Otros 20.026 527
489,881 1.212.42%
21. Gastos Administrativos v Gastos de Ventas

La composicidn de los gastos administrativos de los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y
2015 es la siguiente:
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2015
2016 {no auditado)
Gastos de personal;

Beneficios sociales 7.259 5.729
Desahucio 398 191
lubifacién patronal - 55

Otros 8 -
Sueldos y salarios 23.930 14.458
Participacion trabajadores - 6.195
31.595 26.628
Honorarios profesionales 15.585 1.823
Impuestos y contribuciones 10.483 22.812
Depreciacion 8.815 6.094

Garantias 3.781 -
Mantenimiento y reparaciones 3.128 2.495
Combustible y lubricantes 1.778 2.926

Publicidad 1.756 -

Vigilancia 1.348 -
Legales 1.319 1.442
Seguros 972 5.016
Suministros vy materiales 554 530
Servicios basicos 485 529

Alimentacion a5 -
Gestion - 1.623
Seguridad - 196
Transporfe ¥ movilizacidn - 3
Otros 26.921 3.403
108.566 75.620

22. Resultado Financiero

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, el resultado financiero se presenta de
la siguiente manera:
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23.

2015
2016 {no auditado}
Comisiones 928 1.461
intereses 16.103 1.597
Otros {(3) 7
17.028 3.065

Hechos ocurridos después del Perfodo sobre el gue se informa

Desde el 31 de diciembre de 2016 hasta el 31 de agosto de 2017, fecha de autorizacion para la
publicacidn de estos estados financieros, no han acurrido eventos que en opinidn de la Administracion
requieran revelaciones adicionales o que pudieran afectar significativamente la interpretacion de los

mismaos.

Arq.ﬁﬂélmc

Gerente General

Grijalva

’}&da

a Can‘pues

Cehtadora General
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