
INFORME DE C O M ISA RIO

A  l a  Ju n t a  G e n e r a l  d e  Ac c i o n i st a s d e  

CONST RU G RISH AS. A.

En cu m p l i nn i en t o  a l  a r t íc u l o  279 d e  l a Ley d e  C o m p a ñ ía s d e l  Ec u a d o r  a  los Est at u t os d e  l a 

Co m p a ñ ía ,  y  d e n t r o  d e l  o l c a n c e  d e  m i  revisión,  c o n c e p t u ó  q u e  o b t u v e  i n f o r m a c i ó n  

n e c e sa r i a  y  o p o r t u n a  p o r  p a r t e  d e  l a  ad m i n i st r ac i ón ,  o r i e n t a n d o  m i  a c c i o n a r  a l  

c u m p l i m i e n t o  d e  m i  f u n c i ó n  d e  c o m i sa r i o  d e  CONST RU GRISH A S. A.  e n  p a r t i c u l a r  e n  lo 

r e f e r en t e  a  i os n u m e r a l e s:

1. Exigi r  a  l os ad m i n i st r ad o r e s l a e n t r e g a  d e  b a l a n c e s d e  c o m p r o b a c i ó n  

p e r i ó d i c o s

2.  ^ o m i n a r  e n  c u a l q u i e r  m o m e n t o  y  u n a  v e z  c a d a  t res m e se s,  p o r  l o  m e n o s los 

l ibros y  p a p e l e s d e  l a  c o m p a ñ ía  e n  los e st a d o s d e  c a j a  y  d e  c a r t e r a .

3.  Re v i sa r  el  b a l a n c e  y  l a c u e n t a  d e  p é r d i d a s y  g a n a n c i a s y  p r e se n t a r  a  l a j un t a 

i n f o r m es d e b i d a m e n t e  f u n d a m e n t a d o s so b r e  l os m i sm os.

4.  Vi gi l a r  e n  c u a l q u i e r  t i e m p o  l as o p e r a c i o n e s d e  l a  c o m p a ñ ía .

En c a l i d a d  d e  Com i sar i o ,  h e  p r o c e d i d o  a  l a  r evi si ón  d e l  Est a d o  d e  Si t u ac i ó n  Fi n an c i e r a  d e  

CONST RU GRISH A S. A.  a l  31 d e  d i c i e m b r e  d e l  2017,  y  l os c o r r e sp o n d i e n t e s e st a d o s d e  

Re su l t a d o  In t egr al ,  Est a d o  d e  Fluj o d e  Ef e c t i v o  y  Est a d o  d e  Ev o l u c i ó n  Pat r i m on i a l  p o r  el  a ñ o  

q u e  t e r m i n a  e n  e sa  f e c h a ,  y  m e  c o r r e sp o n d e  i n f o r m ar  l os si gu i e n t e s a sp e c t o s si gn i f i cat i vos.

Aaivos
A a i V O S CORRIENT ES

Co n st a  d e  los si gu i e n t e s rubr os:

i. Fo n d o s d i sp o n i b l e s p o r  USD 649, 62 c o n  sa l d o s e n  c a j a  y  c u e n t a s cor r i en t es e n  b a n c o s 

l oc a l e s.  Los a c t i v o s f i n an c i e r o s d e  USD 32. 709, 03 q u e  c o r r e sp o n d e  a  USD 21. 379, 72 y  a l as 

p a r t i c i p a c i o n e s p o r  Co b r a r  e n  el  Co n so r c i o  GYF p r o d u c t o  d e  su  l i q u i d a c i ó n  p o r  USD 

11. 329, 31.

ii. In ve n t ar i os p o r  USD 724. 530, 04:  d o n d e  USD 50. 766. 00 c o r r e sp o n d e  a  t e r r enos 

d i sp o n i b l e s p a r a  l a  v e n t a  o  c o n st r u c c i ó n  u b i c a d a s e n  l os Pr o y e c t o s Isr ae l  I y  ti; USD 

667. 764, 04 e n  v i v i e n d a s e n  c o n st r u c c i ó n .  Las v i v i e n d a s e st á n  ú n i c a m e n t e  e n  e l  p r o y e c t o  Israel  

I, u b i c a d o  e n  el  se c t o r  Sa n  Fr an c i sc o ,  Pa r r o q u i a  La  Esp e r a n za  d e  l a  C i u d a d  d e  Ib a i r a .

íii. Ot r os a c t i v o s USD 10. 526, 07

El a c t i v o  c o r r i e n t e  a l c a n z a  l a  su m a  d e  USD 768. 414, 76 q u e  si gn i f i c a  el  96 , 15% d e l  a c t i v o  t ot al ,

A CT IV O  N O  CORRIENTE

Est á c o m p u e st o  por .

I. Pr o p i e d a d  p l a n t a  y  e q u i p o  n e t o  e s d e  U SD 30, 737, 42 c o a e sp o n d i e n t e  Ve h íc u l o s,

Mu e b l e s,  M a q u i n a r i a  y  Eq u i p o

I I .  El  a c t i v o  n o  co r r i e n t e  e s d e  USD 30. 774, 45



PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Se  con st i t u ye  d e  ía si gu i e n t e  m a n e r a :

I. Cu e n t a s y  Do c u m e n t o s p o r  Pa g a r  Co m e r c i a l e s p o r  USD 54. 403, 20 

». O b l i g a c i o n e s c o n  Inst i t uc iones Rn a n c i e r a s USD 7 9 . 31 2 77  

(II- O b l i g a c i o n e s c o n t e n t e s c o n  e m p l e a d o s u sn  a oq á on w ^

Im p u e st o s y  o t r as o b l i g a c i o n e s f i sca l es USD 5, 902, 44 ‘ ^  ^ Co m e n t e s p o r

c ó m p r a^ d l® ^ iSc to ta l° popusa ̂  977
con un préstamo t e C r á r c o n  ° afdo'd^^^ ’  ̂’ 73.11

Plusvalía en ventos de inmuebles del periodo de revino“  - u r so f d oS'U SD  low ° oo® r  

pagar  a la Ec. Nancy Terdn y a  la Ing.  Alexandra Barrazueia ^  USD s

t o t a ?d e °  S o " ^ ®  y  c o r r e sp o n d e  a l  93. 20 % d e l  v a l o r

PASIVO NO CORRIPNTP

Co n st a  d e  l as si gu i e n t e s c u e n t a s:

i. Pasi v o s n o  Cor r i e n t e s p o r  USD 49404, 18,  d e n t r o  d e  est e  v a l o r  c o n st a  USD 

46, 781, 36 d e  o b l i ga c i o n e s c o n  i nst i t uc iones f i n an c i e r as a  l a r go  p l azo .

CUENTAS PATRIMONIALES

Se  c o m p o n e  d e :

Ca p í t o l  so c i a l  Susc r i t o  y  P a g a d o  p o r  U SD 100, 000.

Ap o r t e s Fut ur as c a p i t a l i z a c i o n e s p o r  USD 800. 00

Re se r v as 2017 USD 1. 569, 8 Re se r v a  A c u m u l a d a  USD 2. 102, 29,  Re su l t a d o  N e t o  d e l

Pe r i o d o  p osi t i vo  d e  USD 14. 271, 76 

iv.  Pé r d i d a s A c u m u l a d a s d e  USD 43. 303, 84

ANALISIS DEL ESTADO DE RESULTADOS

INGRESOS

p a r t i c i p a c i ó n  e n  c o n so r c i o s p o r  USD 10. 829, 31.

EGRESOS

se g ú n  l a ¡ n f o m r o d ó n  p r o p o r c i o n a d a  f  ^ ?7  i n c ^ ^

in t egr a l es,  e n  el  p e r i o d o  °  136. 674.

^ 3 D 4. 645 p o r t i c i p a c l é n  t r o b o i o d o r e s



p o r  USD 3 . 6 ì8 , 13  . D a n d o  c o r n o  Re su l t ad o  i n t e gr a  t o t al  USD 15. 698, 94 e n  p osi t i vo  a n t e s d e l  

c á l c u l o  d e  r e se r va  l ega i .

BREVE ANALISIS FINANCIERO

i. ín d i c e  d e  Liqu idez. -  A C/ PC=  USD 1.13:  si gn i f i c a  q u e  p o r  c a d a  d ó l a r  q u e  se  d e b e  a 

c o r t o  p l a z o  la c o m p a ñ ía  c u e n t a  c o n  el  r e sp a l d o  d e  a c t i v o s d e  c o r t o  p l azo  d e  USD 1.13,

ii. Re l a c i ó n  Pat r i m on i o  y  Pa si v o  Tot a! , - USD 0, 099 est e  ín d i c e  n os d i c e  q u e  p o r  c a d a  d ó l a r  

d e  d e u d a  t o t a l  q u e  m an t i e n e ,  l a c o m p a ñ ía  c u e n t a  c o n  USD 0. 09 e n  su p at r i m on i o ,  l o q u e  

si gn i f i c a  q u e  sus ac t i v o s e st á n  f i n a n c i a d o s a l t a m e n t e  p o r  t e r ce r os.

iii. El p a t r i m o n i o  f i n a n c i a  el  9.01 % d e l  a c t i v o  d e  l a  e m p r e sa .

De l  anál i si s r e a l i za d o  e n  los p ár r a f os an t e r i o r es se  d e d u c e  q u e  l a  c o m p a ñ ía  t i e n e  i n d i c a d o r e s 

a c e p t a b l e s p a r a  n o r m a l  desar r o l l o ,  a se g u r a n d o  u n a  e m p r e sa  e n  m a r c h a .

En m i  o p i n i ó n  l os e st a d o s f i n an c i e r os r e v i sad o s p r e se n t a n  r a z o n a b l e m e n t e ,  e n  t o d o  a sp e c t o  

si gn i f i cat i vo .

A d i c i o n a l m e n t e  c r e o  c o n v e n i e n t e  m e n c i o n a r  q u e :

i. He  r e v i sa d o  el  r egi st r o d e  a c c i o n i st a s

ii. Los Ad m i n i st r ad o r e s h a n  a c a t a d o  l as n o r m a s l e ga l e s,  est a t u t ar i as y  r e gl am e n t a r i as,  l as 

d i sp o si c i o n e s d e  l a  J u n t a  G e n e r a l  d e  Ac c i o n i st as,  d e !  Di r ec t o r i o  y  d e  l a  Su p e r i n t e n d e n c i a  d e  

Co m p a ñ ía s.

fii. La  est r u c t u r a  d e  c on t r o l  i n t e r no m a n t i e n e  u n  p l a n  d e  o r ga n i z a c i ó n  a d e c u a d a :

m é t o d o s y  p r o c e d i m i e n t o s r e l a c i o n a d o s d i r e c t a m e n t e  c o n  l a  p r o t e c c i ó n  d e  l os a c t i v o s y  l a 

c o n f i a b i l i d a d  d e  l os regist r os f i nanc i e r os,  e f i c i e n c i a  d e  l as o p e r a c i o n e s y  a d h e si ó n  a  l as 

p o l í t i cas ad m i n i st r a t i vas.

iv.  Q u e  l a  c o n t a b i l i d a d  se  l l e va  c o n f o r m e  a  l as n o r m a s l e ga l e s v i ge n t e s,  l as o p e r a c i o n e s

e n  e l l as r e gi st r ad as so n  l l e v a d a s d e  a c u e r d o  a  l a n o r m a t i v a  pe r t i nen t e .

V. La c o m p a ñ ía  h a  c u m p l i d o  c o n  l as o b T i gac i o n e s t r ibut ar ias,  l ab o r a l e s y r e p or t es a  la

U n i d a d  d e  Anál i si s Rn a n c íe r o  p a r a  e l  c on t r o l  y  p r e v e n c i ó n  d e  l a v a d o  d e  ac t i v o s.

D e  l a revi si ón  d e  t o d o s l os p r o c e so s,  e st a d o s f i n an c i e r os y  d o c u m e n t o s d i sp o n i b l e s m e  penm i t o 

r e c o m e n d a r  a  l a  ad m i n i st r ac i ó n  ge st i o n a r  el  p l a n  d e  m e r c a d e o  p a r a  l a p r o m o c i ó n  d e  los 

p r o y e c t o s i nm ob i l i ar i os q u e  p e r m i t a  t e n e r  m a y o r  r o t a c i ó n  d e  i nven t ar i os y  m e j o r a r  l os 

i n d i c a d o r e s f i nan c i e r os,  e sp e c i a l m e n t e  el  d e  l iquidez.

Fi n a l m e n t e  a g r a d e z c o  a  l a  ad m i n i st r ac i ó n  p o r  p r o p o r c i o n a r  l a  i n f o r m ac i ó n  so l i c i t ad a  y 

r e q u e r i d a  p a r a  l a e l a b o r a c i ó n  d e  est e  in f or m e.

Sa n  Mi gu e l  d e  Ib ar r a,  Ec u a d o r  

m a r zo  01,  2018
Ing.  A n o  Me r c e d e s Ce r c a d o  

COMISARIO 

CONST RU G RISH A S. A.


