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A l a  J u n t a  G e n e r a l d e  A c c i o n i s t a s d e  

CONSTRUGRISHA S.A. 

En c u m p l i m i e n t o  a l a rtíc ulo  2 7 9 d e  l a  Le y d e  C o mp a ñía s d e l E c u a d o r a  lo s Es t a t u t o s d e  l a  

C o mp a ñía , y d e n t r o  d e l a l c a n c e  d e  m i re visió n, c o nc e p tuó  q u e  o b t u v e  info rma c ió n 

n e c e s a r i a  y r e a l i c e  p r u e b a s o r i e n t a d a s a l c u m p l i m i e n t o  e n m i func ió n d e  c o m i s a r i o  d e  

C O N S TR U G R I S H A S. A . e n l o  r e f e r e n t e  a : 

a . Ex ig ir a  lo s a d m i n i s t r a d o r e s l a  e n t r e g a  d e  b a l a n c e s p e rió d ic o s 

b . E x a m i n a r lo s l ib ro s y p a p e l e s d e  l a  c o mp a ñía  e n lo s e s t a d o s d e  c a j a  y d e  c a r t e r a  

c . R e v i s a r lo s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e  l a  c o mp a ñía  

En c a l i d a d  d e  C o m i s a r i o , h e  p r o c e d i d o  a  l a  re visió n d e l E s t a d o  d e  Situa c ió n F i n a n c i e r a  d e  

C O N S TR U G R I S H A S. A . a l 3 1 d e  d i c i e m b r e  d e l 2 0 1 3 , y lo s c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e  

R e s u l t a d o  I n t e g r a l , E s t a d o  d e  Flu j o  d e  E f e c t i v o  y E s t a d o  d e  Evo luc ió n P a t r i m o n i a l p o r e l a ño  

q u e  t e r m i n a  e n e s a  f e c h a , y m e  c o r r e s p o n d e  i n f o r m a r lo s s i g u i e n t e s a s p e c t o s s i g n i f i c a t i v o s . 

AC TIVO S 

AC TIVO S CORRIENTES 

C o n s t a  d e  lo s s i g u i e n t e s r u b r o s : 

i. F o n d o s d i s p o n i b l e s p o r US D 8 3 . 1 0 5 , 3 1 c o n s a l d o s e n c a j a  y c u e n t a s c o r r i e n t e s e n 

b a n c o s l o c a l e s 

ii. A c t i v o s f i n a n c i e r o s p o r U S D 2 . 9 3 1 , 1 2 q u e  c o r r e s p o n d e  a  p ré sta mo s a  e m p l e a d o s 

r e l a c i o n a d o s 

¡ii. Ex i s t e n c i a s p o r USD 6 7 9 . 6 4 2 , 4 7 v a l o r d e  lo s p r o y e c t o s e n p r o c e s o  d e  c o nstruc c ió n Is ra e l 

III y III q u e  i n c l u y e  USD 1 2 . 3 6 7 , 1 5 d e  m a t e r i a  p r i m a  e n b o d e g a s . 

i v . S e r v i c i o s y p a g o s a n t i c i p a d o s a  p r o v e e d o r e s y s u b c o n t r a t i s t a s p o r US D 1 3 . 8 0 9 , 7 3 . 

v . A c t i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s p o r U S D 3 1 3 , 0 0 p o r c o n c e p t o  d e  c ré d ito  t r i b u t a r i o . 

El a c t i v o  c o r r i e n t e  a l c a n z a  l a  c a n t i d a d  d e  US D 7 7 9 . 8 0 1 , 6 3 q u e  s i g n i f i c a  e l 8 3 , 1 0 % d e l a c t i v o  

t o t a l . 

En e l a ño  2 0 1 2 f u e  d e  US D 7 0 2 . 2 5 2 , 0 4 y c o rre sp o nd ía  a l 1 0 0 % d e l a c t i v o  t o t a l 

AC TIVO NO CORRIENTE 

Está  c o m p u e s t o  p o r : 

i. P r o p i e d a d  p l a n t a  y e q u i p o  USD 4 . 6 6 3 , 2 4 

ü. P r o p i e d a d e s d e  Inve rsió n USD 1 3 3 . 9 2 7 , 1 3 

¡ii. O t r o s a c t i v o s US D 2 0 . 0 0 0 , 0 0 

El a c t i v o  n o  c o r r i e n t e  e s d e  US D 1 5 8 . 5 9 0 , 3 7 r e p r e s e n t a  e l 1 6 , 9 0 % d e l A c t i v o  To t a l . 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

S e  c o n s t i t u y e  d e  l a  s i g u i e n t e  m a n e r a : 

i. D e u d a s c o n e l s e c t o r N o  F i n a n c i e r o : C u e n t a s y D o c u m e n t o s p o r p a g a r C o m e r c i a l e s 

p o r US D 2 . 9 2 5 , 6 2 , O t r a s O b l i g a c i o n e s C o r r i e n t e s USD 3 . 2 9 4 , 8 8 , d e u d a s c o n P a r t e s 

R e l a c i o n a d a s US D 6 1 5 . 6 4 7 , 1 4 , d e u d a s c o n t e r c e r o s USD 4 5 . 0 0 0 , 0 0 y A n t i c i p o s c l i e n t e s 

US D 9 . 0 0 0 , 0 0 . 



¡i. D e u d a s c o n e l S i s t e m a  F i n a n c i e r o : c o r r e s p o n d e  a  l a  p o rc ió n c o r r i e n t e  d e  

c o m p r o m i s o s a  l a r g o  p l a z o  c o n l a  C o o p e r a t i v a  P i l a h u i n Tio  C i a . L t d a . y e l v a l o r d e  

p ré sta mo  c o n e l B a n c o  d e  G u a y a q u i l C . A p o r u n v a l o r t o t a l d e  U S D 1 0 9 . 2 8 5 , 6 4 . 

iii. O t r a s O b l i g a c i o n e s C o r r i e n t e s : c o n l a  Ad ministra c ió n Tr i b u t a r i a  USD 3 1 3 , 0 0 , c o n e l IESS 

p o r a p o r t e s US D 9 2 4 , 5 6 y B e n e f i c i o s d e  l e y a  t r a b a j a d o r e s p o r USD 2 . 3 1 3 , 0 4 . 

El P a s i v o  C o r r i e n t e  a s c i e n d e  a  u n a  s u m a  d e  USD 7 8 5 . 1 5 3 , 2 8 y c o r r e s p o n d e  a l 9 0 , 7 8 % d e l v a l o r 

t o t a l d e l p a s i v o . En e l 2 0 1 2 f u e  d e l 1 0 0 % . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

PASIVO NO CORRIENTE 

C o n s t a  d e  u n s o l o  r u b r o : 

i. O b l i g a c i o n e s c o n e l s e c t o r F i n a n c i e r o  p o r US D 7 9 . 7 6 2 , 0 1 q u e  s o n c o m p r o m i s o s 

a d q u i r i d o s c o n l a  C o o p e r a t i v a  P i l a h u i n Tio  C i a . L t d a . c o n h i p o t e c a  d e  b i e n e s 

i n m u e b l e s d e  l a  c o mp a ñía  d e  a c u e r d o  a  la s r e s o l u c i o n e s t o m a d a s p o r e l D i r e c t o r i o . 

El p a s i v o  n o  c o r r i e n t e  c o r r e s p o n d e  a l 9 , 2 2 % d e  v a l o r t o t a l d e l p a s i v o , q u e  e n e l 2 0 1 2 f u e  d e l 

0 % . 

CUENTAS PATRIMONIALES 

S e  c o m p o n e  d e : 

i. C a p i t a l s o c i a l S u s c r i t o  y P a g a d o  p o r USD 8 0 0 , 0 0 

¡i. A p o r t e s Fu t u r a s c a p i t a l i z a c i o n e s p o r US D 1 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

iii. R e s u l t a d o  N e t o  d e l P e r i o d o  e n p e r d i d a  US D 2 7 . 3 2 3 , 2 9 , e s t e  r e s u l t a d o  s e  d e b e  a  q u e  l a  

c o mp a ñía  e n e l 2 0 1 3 i n i c i a  o p e r a c i o n e s e f e c t i v a s . 

La s c u e n t a s p a t r i m o n i a l e s s u m a n : US D 7 3 . 4 7 6 , 7 1 la s m i s m a s q u e  e n e l 2 0 1 2 f u e r o n d e  US D 

8 0 0 , 0 0 . 

ANALISIS DEL ESTADO DE RESULTADOS 

INGRESOS 

C o n s i d e r a n d o  q u e  l a  e m p r e s a  e n e l 2 0 1 3 , f u e  e l a ño  d e  a r r a n q u e  y q u e  su s o b r a s e n 

c o nstruc c ió n a ún e stá n e n p r o c e s o , a l 3 1 d e  d i c i e m b r e  2 0 1 3 n o  s e  r e g i s t r a n i n g r e s o s 

s i g n i f i c a t i v o s e n re la c ió n a l v a l o r d e  su s i n v e n t a r i o s a c t u a l e s , y a s c i e n d e n a  US D 1 6 4 . 5 1 9 , 9 1 

p o r c o n c e p t o  d e : u n c o n t r a t o  d e  c o nstruc c ió n y p e r m u t a  d e  c u a t r o  l o t e s d e  t e r r e n o , c o s t o  

d e  re c la sific a c ió n d e  e x i s t e n c i a s a  p r o p i e d a d e s d e  inve rsió n p o r US D 1 3 3 . 9 2 7 , 1 3 y o t r o s 

i n g r e s o s p o r US D 8 4 3 , 8 5 . 

EG RESO S 

Se g ún l a  info rma c ió n p r o p o r c i o n a d a  s e  p u e d e  o b s e r v a r q u e  e l E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s 

In t e g r a l e s , e n e l p e r i o d o  c o m p r e n d i d o  d e  e n e r o  a  d i c i e m b r e  d e l 2 0 1 3 , i n c l u y e n g a s t o s 

a d m i n i s t r a t i v o s y g e n e r a l e s , q u e  a s c i e n d e n a  US D 2 6 . 8 3 9 , 6 7 , G a s t o s F i n a n c i e r o s p o r USD 

2 9 9 2 , 4 0 , u n C o s t o  d e  V e n t a s d e  US D 1 6 2 . 8 5 4 , 9 8 q u e  i n c l u y e  e l c o s t o  p o r re c la sific a c ió n d e  

a c t i v o s p o r USD 1 3 3 . 9 2 7 , 1 3 . M o n t o s q u e  e n re la c ió n a  lo s i n g r e s o s g e n e r a n u n a  p é rd id a  d e  

U S D 2 7 . 3 2 3 , 2 9 . La  m i s m a  q u e  d i s m i n u y e  e l v a l o r p a t r i m o n i a l . 

Es t a  d isminuc ió n p a t r i m o n i a l h a  o b l i g a d o  a  l a  c o mp a ñía  a  e n t r a r e n u n p r o c e s o  d e  

a u m e n t o  d e l c a p i t a l s o c i a l d e  c o n f o r m i d a d  a l a rtíc ulo  3 6 1 d e  l a  Le y d e  C o mp a ñía s. 



BREVE ANALISIS FINANCIERO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

i. índ ic e  d e  Li q u i d e z . - A C / P C = US D 1 , 0 0 : s i g n i f i c a  q u e  p o r c a d a  d ó la r q u e  s e  d e b e  a  

c o r t o  p l a z o  l a  c o mp a ñía  c u e n t a  c o n e l r e s p a l d o  d e  a c t i v o s d e  c o r t o  p l a z o  d e  USD 

1 , 0 0 

¡i. Re la c ió n P a t r i m o n i o  y P a s i v o  To t a l . - US D 0 , 0 8 , e s t e  índ ic e  n o s d i c e  q u e  p o r c a d a  d ó la r 

d e  d e u d a  t o t a l q u e  m a n t i e n e , l a  c o mp a ñía  c u e n t a  c o n US D 0 , 0 8 e n s u p a t r i m o n i o , l o  

q u e  s i g n i f i c a  q u e  su s a c t i v o s e stá n f i n a n c i a d o s a l t a m e n t e  p o r t e r c e r o s . 

¡ii. El p a t r i m o n i o  f i n a n c i a  e l 8 % d e l a c t i v o  d e  l a  e m p r e s a . 

D e l a ná lisis r e a l i z a d o  e n lo s p á rra fo s a n t e r i o r e s s e  d e d u c e  q u e  l a  c o mp a ñía  t i e n e  i n d i c a d o r e s 

a c e p t a b l e s p a r a  u n n o r m a l d e s a r r o l l o  a s e g u r a n d o  u n a  e m p r e s a  e n m a r c h a . 

En m i o p inió n lo s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a n t e s m e n c i o n a d o s s e  p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n 

t o d o  a s p e c t o  s i g n i f i c a t i v o . 

A d i c i o n a l m e n t e  c r e o  c o n v e n i e n t e  m e n c i o n a r q u e : 

i. H e  r e v i s a d o  e l r e g i s t ro  d e  a c c i o n i s t a s 

ii. Lo s A d m i n i s t r a d o r e s h a n a c a t a d o  la s n o r m a s l e g a l e s , e s t a t u t a r i a s y r e g l a m e n t a r i a s , la s 

d i s p o s i c i o n e s d e  l a  J u n t a  G e n e r a l d e  A c c i o n i s t a s , d e l D i r e c t o r i o  y S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  

C o mp a ñía s. 

iii. La  e s t r u c t u r a  d e  c o n t r o l i n t e r n o  m a n t i e n e  u n p l a n d e  o rg a niza c ió n a d e c u a d a ; 

mé to d o s y p r o c e d i m i e n t o s r e l a c i o n a d o s d i r e c t a m e n t e  c o n l a  p ro te c c ió n d e  lo s 

a c t i v o s y l a  c o n f i a b i l i d a d  d e  lo s re g i s t ro s f i n a n c i e r o s , e f i c i e n c i a  d e  la s o p e r a c i o n e s y 

a d he sió n a  la s p o lític a s a d m i n i s t r a t i v a s . 

i v . Q u e  l a  c o n t a b i l i d a d  s e  l l e v a  c o n f o r m e  a  la s n o r m a s l e g a l e s v i g e n t e s , la s o p e r a c i o n e s 

e n e l l a s r e g i s t r a d a s s o n l l e v a d a s d e  a c u e r d o  a  l a  n o r m a t i v a  p e r t i n e n t e . 

v . La  c o mp a ñía  h a  c u m p l i d o  c o n la s o b l i g a c i o n e s t r i b u t a r i a s , l a b o r a l e s y r e p o r t e s a  l a  

U n i d a d  d e  Aná lisis F i n a n c i e r o  p a r a  e l c o n t r o l y p re ve nc ió n d e  l a v a d o  d e  a c t i v o s . 

D e  l a  re visió n d e  t o d o s lo s p r o c e s o s , e s t a d o s f i n a n c i e r o s y d o c u m e n t o s d i s p o n i b l e s m e  p e r m i t o  

r e c o m e n d a r a  l a  a d ministra c ió n g e s t i o n a r e l p l a n d e  m e r c a d e o  p a r a  l a  p ro mo c ió n d e  lo s 

p r o y e c t o s i n m o b i l i a r i o s q u e  p e r m i t a  t e n e r m a y o r ro ta c ió n d e  i n v e n t a r i o s y m e j o r a r lo s 

i n d i c a d o r e s f i n a n c i e r o s . 

F i n a l m e n t e  a g r a d e z c o  a  l a  a d ministra c ió n p o r p r o p o r c i o n a r l a  info rma c ió n s o l i c i t a d a  y 

r e q u e r i d a  p a r a  l a  e la b o ra c ió n d e  e s t e  i n f o r m e . 

S a n M i g u e l d e  I b a r r a , E c u a d o r 

M a r z o  9 , 2 0 1 4 


