HEFLORSA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS BAJO NIIF PARA PYMES

NOTA No. 1 La Empresa HEFLORSA S.A., es una compafiia andnima, radicada en el
Ecuador, con domicilio la Provincia del Azuay, Cantén Cuenca, calle Diego de Tapia siny
Circunvalacion Sur,

Heflorsa, tiene como actividad principal la agricola y ganadera, al momento inactiva, y
como actividad secundaria, mantiene un bien inmuebles como parqueadero. Inicié sus
actividades el 3 de Septiembre del afio 1984 con diversas actividades comerciales y de
construccién; y, bajo otra denominacién, la que fue cambiada en Mayo 29 de 2014.

NOTA No. 2: BASES DE ELABORACION: Los estados financieros fueron elaborados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Eantidades (NUF para las PYMES), emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad. Estin presentadas en las unidades monetarias de
ddlares americanos que es la moneda actuaimente del Ecuador y es la moneda de
presentacion de los informes financieros y economicos de la empresa.

La presentacién de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para PYMES, exige la
determinacién y la aplicacion consistente de las politicas contables a transacciones y
hechos, las politicas mas importantes de la empresa.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la empresa, los juicios que la Gerencia haya efectuado
en el proceso de aplicar las politicas contables de la empresa y que tengan la mayor
relevancia sobre importes reconocidos en los estados financieros.

NOTA No. 3 POLITICAS CONTABLES:
Bases de Consolidacion: Los estados financieros incorporan y conforman todas las
transacciones, saldos, ingresos y gastos del ejercicio econémico.

Reconoccimiento del Ingreso de actividades Ordinarias:, el ingreso de actividades
ordinarias procedente de la venta de servicios, se reconocen cuando se entregan fos
servicios y ha camblado su propiedad y se mide por el valor razonable de las
contraprestaciones entregadas y recibidas o por recibir, neta de descuentos e impuestos
asociados con la venta cobrados por cuenta del Gobierno Ecuatoriano. Por el afo 2019
se genero ingresos gue no son ordinarios, venta de activos fijos improductivos y cierre
de compafiias en las que figuraba como accionista.

Costos por préstamos: Todos los costos por préstamos se reconocen en el resuftado del
periodo en el que se incurren.

impuesto a ia Renta: El impuesto a la renta esta basado en la ganancia fiscal del periodo.

Propiedad, Planta y Equipo: Las propiedades, planta y quipo, se miden al costo, menos
la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro, por valor acumulada. Las
depreciaciones se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida atil estimada, aplicando el método que la empresa en la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo, con las siguientes tasas anuales:
Edificios: 5%Maguinaria,Instalaciones fijas y equipo: 10%

Vehpicuios: 20%

Eqguipos de computacion: 33%

Muebles y enseres: 10%

Si existe algan indicio que se haya producido cambio en la tasa de depreciacion, vida dtil
o valor residual, se revisa la depreciacion de si es activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.



Inventarios: Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de
venta, menos los costos de terminacion y venta, el costo se calcula aplicando el método
promedio. Al 31 de Diciembre del afio 2019, no existen inventarios.

Deudas Comerciales y otras cuentas por cobrar: La mayoria de las ventas se realizan en
condiciones de créditos normales y los importes de las cuentas por cobrar no tienen
intereses en nuestro caso. Al final de cada periodo sobre el que se informa los importes
en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no se puedan recuperar, se
reconocera una pérdida por deterioro del 1% en el incremento del importe total en el
periodo.

Cuentas Comerciales por pagar: Son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses.

NOTA No. 4 Por decision de la Junta General Universal de Accionistas, se deja
registrada la conciliacion tributaria, apropiacion de la Reserva Legal y liquidacion del
Impuesto a la renta con las retenciones realizadas en el ejercicio 2019, al 31 de
Diciembre de 2019.

Atentamente,
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.:"f Dr. Andrés He rera Flores
GERENTE GENERAL
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HEFLORSA S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.019

La Compafiia INMOBILIARIA Y COMERCIAL HEFLORSA S. A., se constituye el
27 de Julio de 1.984, cuyo objetivo principal sera dedicarse a la actividad constante en

la hoja N°® 7 del presente informe dentro del rubro FINALIDADES. (Nota: El cambio

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidos por la
Compaiiia en la preparacion de sus Estados Financieros basados en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF y Normas Internacionales de

Contabilidad NIC, disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de

NOTAN°1 OBIETIVO DE LA COMPANIA

de denominacion se encuentra detallado en Ia hoja No. 8 del presente informe).
NOTAN°2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Compaiiias y conforme a principios contables de general aceptacion.

ACTIVO

NOTA N°3

3.1-  ACTIVO CORRIENTE
3.2.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Corresponde a las cuentas de Caja y Bancos que la Compafifa dispone. El

registro y control se lleva en mayores auxiliares y principales y se practica
mensualmente tanto los arqueos de Caja, como las conciliaciones bancarias.
Los saldos al 31 de Diciembre del 2.019 son:

SALDO AL 31 DE DIC./2.019

CAJA $ 0,00
BANCOS $ 0,00
SUMAN $ 0,00

33- CAJA
La cuenta de Caja registra los siguientes fondos:
Caja Matriz $ 0,00
Caja Chica $ 0,00
SUMAN $ 0,00




NOTAN°4
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3.4.- BANCOS
La cuenta de Bancos registra el movimiento de las siguientes cuentas
corrientes:

Banco del Pacifico 0761878-6 $ 0,00
Banco de Guayaquil Cta. Cte. 12300956 $ 0,00
Banco Produbanco 12734033465 $ 0,00
Banco Pichincha 2100093125 $ 0,00
$ 0,00

SUMAN

3.5.- INVERSIONES
Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:

SALDO AL 31 DE DIC./2.019
INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES  $ 0,00

ACTIVOS FINANCIEROS,

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2.019

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES $ 0,00
PRESTAMOS EMPLEADOS $ 0,00
VARIOS DEUDORES $ 1°769.963,91
CUENTAS POR LIQUIDAR $ 760,22
(-) PROVISION CTAS. INCOBRABLES $ 0,00

SUMAN $ 1°770.724,13

Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compafiia tiene que cobrar
a sus clientes y otras obligaciones por cobrar a corto plazo. El registro y control se
lieva en mayores auxiliares y principales, los mismos que presentan saldos reales. El

valor de cada una de estas cuentas se descompone de la siguiente forma:

41.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Esta cuenta registra el valor de la Cartera de Clientes seglin registros

contables: $ 0,00




NOTAN®S
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4.2.- VARIOS DEUDORES
Esta cuenta registra los siguientes valores por cobrar a:
Por Cobrar AUSTROCORP $ 1°015.780,16
Por Cobrar SOUTH GARDEN $ 383.748,35
Por Cobrar CARIBE DE NEGOCIOS $ 10.661,81
Por Cobrar Herrera Zamora Marcelo $ 356.702,11
Por Cobrar CONSTRUFORTALEZA $ 3.071,48
Por Cobrar Xavier Moscoso $ 0.00
SUMAN h3 17769.963,91
43~ PRESTAMOS EMPLEADOS
Esta cuenta registra los siguientes préstamos a empleados: $ 0,00
4.4.- CUENTAS POR LIQUIDAR
Esta cuenta registra el valor por liquidar a:
Pillco Javier $ 760,22
45, (-}PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Esta cuenta registra la provision acumulada para cuentas incobrables. §$ 0,00
INVENTARIOS

Dentro de este rubro se encuentra la siguiente cuenta:

PRODUCTOS EN PROCESO $ 31.346,65
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NOTAN°6  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Dentro de este rubro se encuentra la siguiente cuenta:

SALDOC AL 31 DE DIC./2.019
INPUESTOS ANTICIPADOS $ 30.311,82

La cuenta Impuestos Anticipados registra los siguientes Impuestos retenidos:

Anticipo Impuesto a la Renta $ 30.311,82
Ret. Fuente Impuesto Renta Clientes $ 0,00
Impuesto a Salida de Divisas h) 0.00

SUMAN $ 30.311,82

NOTAN®7  SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Dentro de este rubro se encuentra la siguiente cuenta:

SALDO AL, 31 DE DIC./2.019
ANTICIPO A PROVEEDORES $ 0,00

NOTAN°8 ACTIVO NO CORRIENTE
8.1.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas cuyo valor en libros

es el siguiente:
SALDO AL 31 DE DIC./2.019

COSTO DE DEPREC. VALOR
ADQUIS. ACUM, EN LIBROS
NQ DEPRECIABLE
TERRENOS $ 1°003.191,74 § 0,00 $ 1°003.191,74
CONSTRUCCIONES EN CURSO$ 0,00 § 0,00 $ 0,00

SUMAN $ 1°003.191,74 % 0,00 $ 1°003.191,74
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SALDO AL 31 DE DIC./2.019

COSTODE DEPREC. VALOR
ADQUIS. ACUM. EN LIBROS
DEPRECIABLE
EDIFICIOS $ 2°320.683,61 $ - 136.722,14  § 2°183.961,47
INSTALACIONES $ 0,00 § - 0,00 §$ 0,00
MAQUINARIA $ 0,00 §$ - 0,00 §$ 0,00
MUEBLES Y ENSERES $ 0,00 § - 0,00 $ 0,00
EQUIPO DE COMPUTACION § 0,00 $ - 0,00 $ 0,00
VEHICULOS $ 0,00 §$ - 000§ 0,00
SUMAN $ 2°320.683,61 $ - 136.722,14  $ 2°183.961,47

A estas cuentas consideradas como activos no monetarios se han aplicado el
porcentaje de depreciacion correspondiente a cada una de ellas, calculado en
base al métode de linea recta v en funcién de la vida util estimada de los

respectivos Activos.

NOTAN°9 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
9.1.-  ACTIVOS LARGO PLAZO

INVERSIONES L/PLAZQ
Acciones en MINAEXPLO $
Acciones en el CARMIN $
CUENTAS POR COBRAR L/PLAZO
Construfortaleza Cia. Ltda. $ 4°012.100,00
§
$

0,00
0,00

AUSTROCORP. S. A. 0.00
4°012.100,00

SUMAN

NOTAN°10 PASIVO
10.1.- PASIVO CORRIENTE

Dentro de este rubro se encuentran ias siguientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2.019

CUENTAS POR PAGAR $ 0,00
PROVEEDORES $ 0,00
PROVISIONES SOCIALES $ 0,00
PRESTAMOS BANCARIOS $ 33.430,80
OBLIGACIONES CON EL IESS $ 0,00
PRESTAMOS DE TERCEROS $ 0,00
IMPUESTOS POR PAGAR $ 3.06
$

SUMAN 33.430,80




10.2.-

10.3.-

10.4.-

10.5.-

10.6.-
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Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compajiia tiene con

sus proveedores, Impuestos Fiscales, Leyes sociales, préstamos de terceros y

Bancarios. El registro y control s¢ lleva en mayores auxiliares y principales

los mismos que presentan saldos reales. El valor de cada una de estas cuentas

se descomponen de la siguiente forma:

PROVEEDORES

Esta cuenta registra el valor de los siguientes proveedores: $

0,00

PRESTAMOS DE TERCEROS

Esta cuenta registra los siguientes préstamos por pagar a: $

0,00

IMPUESTOS POR PAGAR

Esta cuenta registra los siguientes impuestos retenidos por pagar:

Impuesto a la Renta $

0,00

PROVISIONES SOCIALES

Esta cuenta registra las siguientes provisiones: $

0,00

PRESTAMOS BANCARIQS

Esta cuenta registra los préstamos realizados a los siguientes bancos:
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Banco de Guayaquil $ 0,00
Banco del Pacifico $ 33.430,80
Corporacion Financiera Nacional (CFN) $ 0,00
SUMAN $ 33.430,80
10.7.- CUENTAS POR PAGAR
Esta cuenta registra los siguientes valores por Pagar a: $ 0,00
10.8.- OBLIGACIONES CON EL IESS
Esta cuenta registra las siguientes obligaciones:
Aportes al IESS $ 0,00

NOTAN®11 PASIVO NO CORRIENTE
11.1.- PASIVO A LARGO PLLAZO

Dentro de este rubro se encuentra la siguiente cuenta:

SALDQO AL 31 DE DIC./2.019

PRESTAMOS BANCARIOS L/Plazo $

0,00

NOTAN®12 PATRIMONIO

Dentro de este rubro se encuentran las siguientes cuentas:

SALDO AL 31 DE DIC./2.019

CAPITAL SOCIAL $
APORTES Y RESERVAS

Reserva Legal $
Aporte Futura Capitalizacion $
Reserva por Revalorizacion de Activos $

256.334,48

76.753,82
982.228.43
2°308.934,36



NOTA N° 13
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RESULTADOS

Resultados Acumulados {Provenientes de la

adopcidn por primera vez de las NIF) 3 27659.608,44
Pérdida Acumulada de Ejercicios Anteriores 3 -222.209,94
Utilidad Acumulada de Ejercicios Anteriores $ 2°035.361,21
Utilidad del Ejercicio b 1.194.21
$ 8°998.205,0

SUMAN

La nomina de Accionistas del Capital Social se encuentra detallado en la hoja No. 9

del presente informe.

La Reserva Legal es el resultado de la aplicacion de Normas Legales constantes en la

Ley de Compaiiias y Estatuto Social de la Compafiia.

ANALISIS FINANCIERO

Con el objeto de hacer una evaluacion de los resultados econdmicos y sobre todo de ia

gestion administrativa financiera de la Compadia, se lo realiza utilizando indices y

razones financieras de general conocimiento y aceptacion, como son las siguientes:

13.1.-

13.2.-

INDICE DE SOLVENCIA (LIQUIDEZ)

Dic. 31 Dic. 31

2.019 2.018
ACTIVO CORRIENTE = 1°832.382.60 = 54,81 1*278.130,59 =7,99
PASIVO CORRIENTE 33.430,80 159,845,15

Seglin el criterio universalizado se estipula al coeficiente entre 1 y 1.5, como
un indicador de equilibrio financiero normal para el capital circulante, es decir
cuanto mas alto sea el coeficiente la Compafiia tendra mayores posibilidades
de efectuar sus pagos a corto plazo. En el presente caso la Compaiiia si
demuestra liquidez en el Capital de Trabajo ya que por cada USD $§ 1,00 de
deudas a corto plazo (un afio), la Compafifa tiene una capacidad de USD $

54,81 para cubririas.

INDICE DE GARANTIA

Dic. 31 Dic. 31
2.019 2.018

TOTAL DEL ACTIVO = 9°031.635.81 = 270,15  9’156.723,26 = 57,28

TOTAL DEL PASIVO 33.430,80 159.845,15
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Esta comparacion ofrece tranquilidad a los acreedores de corto y largo plazo,
pues ¢l coeficiente que se estima es de 2 a 3. En lo que respecta a la
Compaiiia el indice se incrementa en un 371,63% con relacidn al 31 de
Dicbre. del 2018, segin este anilisis demuestra que si estd dentro del

coeficiente aceptable.

13.3.- INDICE DE ENDEUDAMIENTO

Dic. 31 Dic. 31
2.019 2.018
PASIVO CORTO PLAZO +
PASIVO LARGOPLAZO = 33.430.80+0,00= 0,00037 159.845.15+0.00= 0,01
PATRIMONIO 8°998.205,01 8°996.878,11

Esta comparacién tiene por objeto demostrar la relacion que existe entre ¢l
Patrimonio de la Compaiiia y el total de las Obligaciones por Pagar de corto y
largo plazo. Se considera aceptable cuando el coeficiente no llega a 1. En el
presente caso los indices demuestran que si estan dentro del coeficiente

aceptable,

13.4.- INDICE DE RENTABILIDAD

Dic. 31 Dic. 31
2.019 2.018

UTILIDAD DEL EJERCICIO = 1.194.2]1 X 100 =0,46% 744.170.83 X 100 =290,31%
CAPITAL 256.334,48 256.334,48

La Utilidad en mencitn es antes de Participacién de Trabajadores, Impuestos
y Reservas.

El rendimiento del Capital Social en promedio del 0,46% a favor de los
accionistas, por ser este porcentaje menor al rendimiento promedio del
mercado Financiero y de valores que al 31 de Diciembre de! 2019 es de
alrededor del 10 al 16 %, se podrd considerar como una rentabilidad no

aceptable sobre el Capital mencionado.
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NOTAN® 14 CONCLUSIONES

NOTA N° 15

14.1

14.2

14.3

En el transcurso del trabajo de Auditoria realizado a la Compaiiia
HEFLORSA S. A. por el afio 2019, se puede manifestar la aplicacion en
primer lugar la técnica de Auditoria ESTUDIO GENERAL sobre las

caracteristicas generales de la empresa y sobre todo como es la elaboracion de

los estados financieros comparativos para observar sus vatiaciones mas
importantes que algunas cuentas requieren de mayor atenciéon (mismas que
han sido analizadas su razonabilidad de cada una de ellas sin encontrar

novedad alguna).

En segundo jugar se aplica la técnica de auditoria ANALISIS DE SALDOS
de las respectivas cuentas que conform an los estados financieros con el objeto
de comprobar la autenticidad del saldo de cada una de ellas tanto las del
activo, como del pasivo y patrimonio, sobre todo saldos de importante valor
los que por su realidad no hubo necesidad de ponerse en contacto con

deudores y acreedores a que manifiesten su conformidad.

En tercer lugar se aplica la técnica de INSPECCION de los bienes materiales

(PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ) como Terrenos, Edificios, Muebles

y Enseres, Equipo de Computacion, Vehiculos, Maquinaria, etc., con el objeto

de constatar la existencia de los mismos segin los estados financieros.

OTROS PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA

a) Se ha revisado la fecha de constitucién de la Compafifa la misma que se ha

realizado mediante escritura publica el 27 de Julio de 1.984.

b) Se ha hecho una evalvacion de los sistemas de control interno de la Compatiia en

la medida que se considerd necesario para establecer 1as bases de confiabilidad de

los registros y juzgo que es el adecuado para el tipo de actividad que desarrolla.

¢) De la revision de comprobantes de Ingresos y Egresos, libros y registros de

Contabilidad, libro de actas de la Junta General, libro registro de acciones, se

concluye que los mismos se manejaron bajo los criterios estrictamente sujetos a

las normas que la técnica contable aconseja.
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d) Se sugiere a la Compaiiia mantener en custodia al menos por siete afios los
papeles de trabajo y mas documentos en los que se fundamentd la opinidn del

auditor,
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