INMOPROVEIN CIiA LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

2.

INFORMACION GENERAL

INMOPROVEIN CfA. LTDA. (la Compaiiia) es una sociedad compaiiia limitada constituida en la
Repiblica del Ecuador el 12 de JULIO de 2010 y su actividad principal es la compra venta,
intermediacion, CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS
FAMILIARES INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA,
ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE
REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.;
para lo cual cuenta con una oficina ubicada en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2  Moneda funcional - La moneda funcional de la Compadia es el Délar de los Estados Unidos
de América (U.S. délares), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mds abajo.

El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicién y/o de revelacién en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las operaciones de arrendamiento que estin dentro
del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable,
pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en

uso de la NIC 36.



2.4

2.5

2.6

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel I: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S. délares, excepto
cuando se especifique lo contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos bancarios, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en ftransito se encuentran
registradas a su costo de adquisicion. Los inventarios incluyen una provision para reconocer
pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un analisis de la posibilidad
real de utilizacién en la produccion o venta.

Propiedades, planta y equipo

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y
equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones
de funcionamiento.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual
y método de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.6.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la



diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo, la
Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

2.8

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucién o un incremento en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1

2.8.2

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se
reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al
de la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no
afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto
diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de
la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al
final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el
futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele, basindose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.



2.9

2.10

2.11

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en 1a medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos para cancelar la obligacion y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual de
dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El costo de
los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando ¢l Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de beneficio
definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen cn el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.10.2 Participacion a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones

legales.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.11.1 La Compaiiia como arrendataria - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.12.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de
los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccién
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
econémicos asociados con la transaccion. Adicionalmente, la Compafiia reconoce el
ingreso al término de la fabricacion de sus productos, en razén de que los bienes se
fabrican bajo ordenes de pedido especificas para cada cliente.

2.12.2 Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de
tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resuitados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos se reconocen cuando la Compaiiia pasa a
formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el

resultado del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias:
activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”, “inversiones
mantenidas hasta el vencimiento”, “activos financieros disponibles para la venta”, y
“préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los
activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o



ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la
transaccion. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una
regulacion o acuerdo en el mercado.

2.16.1 Método de la tasa de interés efectiva - E1 método de la tasa de interés efectiva es un

2.16.2

2.16.3

método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacion
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados (incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el cilculo de
la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o,
cuando sea adecuado, en un periodo més corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva para los
instrumentos de deuda distintos a los activos financieros clasificados al valor razonable
con cambio en los resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por
cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar y saldos bancarios y efectivo) son
medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto
por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte
inmaterial.

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros distintos a aquellos
designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados por
deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mds eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han
visto afectados.

Para todos los activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de valor podria
incluir:

Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en
el pago de los intereses o el principal; o

Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o



2.16.4

+ La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales por cobrar, un
activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente, y es evaluado por deterioro
sobre una base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por
cobrar podria estar deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compaitia
con respecto al cobro, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera que
superen ¢l periodo de crédito promedio de dias, asi como cambios observables en las
condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida
por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de
los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida por deterioro
de valor se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
presente de los flujos estimados de efectivo descontados a la tasa de retorno actual del
mercado para un activo financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no
sera reversada en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se
elimina contra la cuenta de provision. La recuperacién posterior de los montos
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de 1a cuenta de provision se reconocen en el estado del
resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el importe
de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar relacionada de
manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de valor fue
reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se reversa con
cambio en los resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversion a la fecha
en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado de costo
amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compaiiia dara de baja en cuentas un
activo financiero tinicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la
Compaiiia reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
montos que tendria que pagar. Si la Compaiifa retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la



2.17

2.18

2.19

Compaiiia continuara reconociendo el activo financiero y también reconoceri un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir asi como el
resultado acumulado que habian sido reconocidos en otro resultado integral y
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando la
Compaiiia retiene una opcién para readquirir parte de un activo transferido), la
Compainia distribuye el importe en libros anterior del activo financiero entre la parte
que continua reconociendo bajo una participacién continua, y la parte que ya no
reconocera sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
continuara siendo reconocida y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que
ya no seguira siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada
que hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el resultado del
periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral es distribuida entre la parte que continiia siendo reconocida y la parte
que ya no serd reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros son clasificados
como al valor razonable con cambios en los resultados u otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compariia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2,17.1 Otros pasives financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y
las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden posteriormente al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva.

2.17.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compatiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja
y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que
son mandatoriamente efectivas en el afio actual - Durante el aiio 2015, la Compaiiia ha
evaluado el impacto de las normas nuevas y revisadas emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir del 1 de enero del 2015 o
posteriormente, y ha concluido que no tiene efecto material sobre los estados financieros.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas - La Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas revisadas que han sido emitidas pero alin no son efectivas:



Efectiva a partir de
periodos que inicien en o

NIIF Titulo después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con clientes Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacion Enero 1, 2016
Modificaciones ala NIC 16 y la Clarificacién de los métodos
NIC 38 aceptables de depreciacion y

amortizacion Enero 1, 2016
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo

2012 -2014 Enero 1, 2016

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacién y
medicion de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emiti6 otra versién revisada de la NITF

9, principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y
que tengan flujos de efectivo contractuales que son tinicamente pagos de capital ¢ intereses
sobre ¢l capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales
como por la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo
financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y
de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademads, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion de patrimonio
(no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.



Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia
incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios
en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9, los tipos de
transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles,
especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos
de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para
la contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de
efectividad por el principio de "relacion economica”. Ya no se requiere de una evaluacion
retrospectiva para medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de riesgo de una
entidad.

La Administracion de la Compaifiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacién con los activos financieros y pasivos financieros la Compaitia. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emiti6 la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que
deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en ¢l contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segtin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacién de ejecucidén, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios
relacionados con una obligacién de ejecucién particular es transferido al cliente. Se han
afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.



La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

Las modificaciones a la NIC | proporcionan algunas guias sobre cémo aplicar el concepto de
materialidad en la prictica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican para periodos que inicien
en o después del 1 de enero del 2016. La Administracion de la Compaiiia no prevé que la
aplicacion de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto significativo en los estados
financieros.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracién de los Métodos Aceptables de
Depreciacion y Amortizacién

Las modificaciones a la NIC 16 prohiben a las entidades utilizar un método de depreciacion
para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso. Mientras que las
modificaciones a la NIC 38 introducen la presuncién rebatible de que el ingreso no es una base
apropiada para la amortizacién de un activo intangible. Esta presuncion solo puede ser
rebatida en las siguientes dos circunstancias:

Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso; o,
Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios econémicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la Compaiia usa el método de linea
recta para la depreciacion y amortizacion de propiedades, planta, equipo y bienes intangibles,
respectivamente. La Administracion de la Compaiiia considera que el método de linea recta es
el mas apropiado para reflejar el consumo de beneficios econdmicos inherentes a los
respectivos activos, por lo tanto, la Administracion de la Compaiiia no anticipa que la
aplicacion de estas modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 tengan un impacto material en los
estados financieros de la Compaiiia.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014 incluyen algunos cambios a varias NIIF que
se encuentran resumidas a continuacion:

Las modificaciones a la NIIF 5 aclaran que cuando la entidad reclasifica un activo (o grupo
de activos) de mantenido para la venta a mantenido para su distribucion a los propietarios
(o viceversa), tal cambio se considera como una continuacién del plan original de la
disposicion y por lo tanto, no son aplicables los requerimientos establecidos en la NIIF 5
en relacion con el cambio de plan de venta. Las enmiendas también aclaran las guias
aplicables cuando se interrumpe la contabilidad de activos mantenidos para su distribucion.

Las modificaciones a la NIIF 7 proporcionan una guia adicional para aclarar si un contrato
financiero de servicio corresponde a participacién continua en la transferencia de un activo
transferido, a efectos de la informacion a revelar de dicho activo.
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Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los
rendimientos de mercado sobre bonos corporativos de alta calidad al final del periodo de
reporte. La evaluacién de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta
calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma moneda en que los beneficios
deben ser pagados). Para las monedas para las que no existe un mercado profundo de tales
bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los rendimientos de mercado de bonos
del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de reporte.

La Administracién de la Compaiiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en el
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1

3.2

3.3

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio
se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas
por deterioro se reconocen con cargo a los resultados del afio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compaiiia no ha registrado pérdidas por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios a definirlos depende de varios factores que son determinados
en funcion de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

Estimacion de vidas utiles de propiedades, planta y equipo - La estimacion de las vidas utiles
y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.6.3.



3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de
los activos y pasivos se revertirin en el futuro.

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
31/12/2015 31/12/2014
uss uss
Cuentas por cobrar comerciales:
Otras cuentas por cobrar:
ESPLA CIA LTDA 123.180,20 172.175,59
Total 123.180,20 172.175,59

Previo la aceptacion de un nuevo cliente, la Compaiia realiza una evaluacion crediticia del potencial
cliente, para lo cual la aprobacion de las lineas de crédito y la provision para cuentas dudosas, entre
otras, son las facultades de los ejecutivos que aprueban directamente el proceso de negociacion y los
montos involucrados.

La provision de cuentas dudosas no ha sido registrada por la Compaiiia, en consideracion a que los
montos por cobrar comerciales tienen relacién a transacciones realizadas con una empresa
relacionada; por tanto la Gerencia considera que no habra en el futuro riesgo de recuperacion de esta
cartera.

En la determinacion de la capacidad de recuperacion de un crédito comercial, la Compaiiia considera
cualquier cambio en la calidad crediticia de los deudores comerciales desde la fecha de concesion de
crédito hasta el final del periodo de referencia, de acuerdo a lo establecido en 1a politica de crédito de
la Compaiiia.

5. INVENTARIOS
31/12/2015 31/12/2014
uss uss
Obras de construccién:
TAHIS 95.561,46 41.083,51
QUEVEDO 76.163,17
Total (1) 171.724,63 41.083,51

(1) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde a inventario en proceso de construccion.
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6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

12/2015 31/12/2014

uss$ uss
Costo
Terrenos 492.000,00
Equipo de computacién 2.135,25 1.895,25
Total al costo 494.135,25 1.895,25
Depreciacion acumulada (1.337,25) (1.337,25)
Total neto 492.798.00 238,00
7. SOCIOS

31/12/2015 31/12/2014

uss Us$
Jorge Pinos Cordero (1) 847.979,46 1.171.631,86
ESPLA (PACIFICO) (2) 23.000,00
Total 847.979.46 1.194.631

(1) Corresponde a las erogaciones realizadas por el sefior Jorge Pinos Cordero, en calidad de
préstamo de capital de trabajo para las obras de construccién que tiene la Empresa.

(2) Corresponde a préstamos de capital de trabajo, no genera ningin tipo de costo financiero segin
convenio interno.



8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/2015
uss
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 189.166,10
Otras cuentas por pagar: 4.476,05
Total 193.642,15

9. IMPUESTOS

9.1  Activos y pasivos del afio corriente

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario de impuesto a la renta
Impuesto al Valor Agregado - [IVA
Impuesto a la Salida de Divisas - ISD

Total
Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente de impuesto a la
renta

Total

31/12/2015
uss

16.503,42

168.217,20

184.720,62

921,91

921,91

31/12/2014
uss

370.354,28

0,00

31/12/2014
uss

21.761,66

159.969,88

181.731.54
2.969,27

2.969,27



9.2  Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente -

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2012 al 2015.

9.3  Aspectos tributarios

El 18 de diciembre de 2015 se emitié la Ley Orgdnica de Incentivos para Asociaciones
Puablico-Privadas y la Inversion extranjera, con el objetivo de establecer incentivos para la
ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion piblico privada y establecer incentivos
para promover el financiamiento productivo, la inversioén nacional y la inversién extranjera, a
continuacion se detallan ciertos incentivos y reformas de caricter tributario establecidas en
dicha Ley:

. [Estarin exentos del impuesto a la renta los rendimientos y beneficios obtenidos por
depdsitos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en
valores en renta fija que se negocien a través de las bolsas de valores del pais o del
Registro Especial Bursatil.

. Estaran exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos realizados al exterior, por
capital e intereses sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales, o
entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de control
correspondientes en Ecuador, que otorguen financiamiento con un plazo de 360 dias y que
sean destinados al financiamiento de vivienda, microcrédito o inversiones productivas.

9.4  Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con
partes relacionadas durante el afio 2015, no supera el importe acumulado mencionado.

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados.



La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiifa, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de
la Compaiiia, si es el caso.

Riesgo en las tasas de interés - La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa
de interés debido a que la Compariia mantiene préstamos. El riesgo es manejado por la
Compaiiia manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compania. La Compaiiia ha adoptado una politica de tmicamente involucrarse con
partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma
de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compaiiia unicamente realiza transacciones con Compaiiias que cuentan con la misma
o mejor calificacion de riesgo.

Riesgo de liguidez - La Gerencia es quien tiene la responsabilidad final por la gestion
de liquidez. La misma ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
liquidez de manera que pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo, asi como la gestién de liquidez de la Compaiia. La Compaiiia
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
préstamo adecuadas, monitoreando semanalmente los flujos de efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - La Compatfiia gestiona su capital para asegurarse que la Compaiiia
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha, mientras que maximiza el
rendimiento a sus socios a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

La Administracion de la Compaiiia revisa su estructura de capital sobre una base anual.
Como parte de esta revision, la Administracion considera el costo del capital y los
riesgos asociados con cada clase de capital.

Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propositos de medir el valor razonable
de instrumentos financieros - El valor razonable de los activos y pasivos financieros se
determinan de la siguiente forma:

Mercado active: precios cotizados - El valor razonable de los activos y pasivos financieros con
términos y condiciones estindar y negociados en los mercados liquidos activos se determinan
con referencia a los precios cotizados en dichos mercados vigentes a la fecha de reporte.
Cuando los precios actuales de oferta no estan disponibles, el precio de la transaccién mas
reciente provee evidencia del valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un
cambio significativo en las circunstancias econémicas desde la fecha de la transaccion. Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de la transaccion, el valor razonable refleja el cambio




11.

en las condiciones de referencia en funcion de los precios o tasas actuales para instrumentos
similares.

Presunciones significativas utilizadas al determinar el valor razonable de los pasivos
Jinancieros - Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los valores razonables de las obligaciones
emitidas fueron determinados aplicando el vector de precios construido por la Bolsa de Valores
del Ecuador.

PATRIMONIO

Capital social - El capital social autorizado consiste de 5.000 certificados de aportacion de
US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por certificado y un derecho a los
dividendos

Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Utilidades retenidas:
31/12/15 31/12/14
US$ US$
Utilidades retenidas - distribuibles 103.021,16 20.201,72
Total 103.021,16 20.201,72

Dividendos - A partir del ano 2010, los dividendos distribuidos a favor de los socios o
accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencion
para efectos del impuesto a la renta.

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

13.

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros (noviembre 28 del
2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia en abril 20 del 2016 y fueron presentados a los Socios y la Junta General de



Sacios para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros fueron
aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.




