INMOCRANE S.A
Notas a los Estados Financieros Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

1. INFORMACION GENERAL

INMOCRANE S.A - La compania fue constituida, en la ciudad de Guayaquil, el 24
Julio de 2008 con la razon social de INMOCRANE S.A, e inscrita en el Registro
Mercantil en 21 Julio del 2008, y aprobada por la Superintendencia de Comparnias
con Resolucion No.4350 de 17 de Julio de 2008.

OBJETO SOCIAL: Es actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles, en cumplimiento de su objeto la compariia puede celebrar todos
los actos civiles o de comercio y operaciones mercantiles permitidos por la ley.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion.- Los Estados Financieros de la empresa se han
preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para pequenas y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Comparniias. Los Estados Financieros se han elaborado de
acuerdo con el enfoque del costo histdrico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el
uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que
ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros
de contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

1. Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seriores Accionistas
en Junta General.

2. Por primera vez de acuerdo con Ilo establecido por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por
la Superintendencia de Compariias, de manera obligatoria para el entidades
bajo su control.

3. Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables
de valoracion de los activos de aplicacion obligatoria.

4. Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen principios
contables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en
la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2019.

5. De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera al 31 de diciembre del 2019 y de los resultados de sus operaciones,
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de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han
producido en la empresa en el gjercicio terminado en esa fecha.

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre del 2019 han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas
e interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales incluyen las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), las Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC).

Las “Normas Internacionales de Informaciéon Financiera NIIF” adoptadas en el
Ecuador segun Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto del 2006,
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo ario,
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece
el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF y la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del
11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se
establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF para PYMES.

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion

Los registros contables que sirven de base para la preparacion de los estados
financieros y las notas explicativas se presentan en dolares de los Estados
Unidos de América (US$) que es la moneda funcional de la Compania y de
curso legal del Ecuador.

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas posteriormente por la Junta de Accionistas.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas
estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por
deterioro de determinados activos

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de
Propiedad, planta y equipo.
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3. Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos y
obligaciones con los empleados.

2.5.Informacion referida al ejercicio 2017

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacion contenida en el ejercicio
2018 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al
gjercicio 2019.

2.6. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2019 y el Estado de
Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el
periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

3. Cambios en las politicas contables y su efecto:

Los ajustes por adopcion de nuevas normas y por correccion de errores,
registrados a la fecha de transicion de NIIF para PYMES han sido llevados al
Patrimonio neto de acuerdo con lo establecido en la seccion 35.

3.1 Juicios y estimaciones contables:
Juicios

Es el proceso de aplicar las politicas contables de la compariia, la administracion
ha realizado juicios de valor, los cuales sustentan algunas estimaciones registradas
en los estados financieros. Las estimaciones y criterios contables usados en la
preparacion de los estados financieros son continuamente evaluados y se basan en
la experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

La compania efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes podrian diferir de los respectivos resultados
reales. Sin embargo, en opinion de la Administracion, las estimaciones y supuestos
aplicados por la Compariia no tienen un riesgo significativo de causar un ajuste
material a los saldos de los activos y pasivos en el corto plazo.

Las estimaciones significativas con relacion a los estados financieros comprenden:
estimacion del deterioro de las cuentas por cobrar, activos fijos y de activos en
general; estimacion de la depreciacion de mobiliarios y equipos; estimacion de la
amortizacion de pagos anticipados; estimacion de las provisiones de corto plazo,
estimacion de la provision para pago de impuesto a la renta (corriente y diferido) y,
provision para cubrir la participacion de los trabajadores en las utilidades, cuyos
criterios contables se describen mas adelante.

La Gerencia ha ejercido su juicio critico al aplicar las politicas contables en la
preparacion de los estados financieros adjuntos.
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Las estimaciones significativas con relacion a los estados financieros comprenden:
estimacion del deterioro de las cuentas por cobrar, activos fijos y de activos en
general; estimacion de la depreciacion de mobiliarios y equipos;

4.- COMPOSICION ESTADOS FINANCIEROS.

1) Activos.- Activos Financieros

La Compariia evaluara en cada fecha de cierre del periodo sobre el cual se informa
Si existe evidencia objetiva de si un activo financiero o un grupo de activos
financieros estén deteriorados. Para ello la Compania revisa si existen resultados o
hechos posteriores al reconocimiento inicial del activo que impacten sobre los flujos
de efectivo futuro estimados del activo financiero o grupo de activos financieros,
que puedan ser estimados con fiabilidad.

4.1.1. Efectivo y equivalentes de efectivo:

El siguiente es un resumen del Efectivo y equivalentes de efectivo, al 31 de Diciembre del
2019y 2018:

2019 2018
(Délares)
ACTIVO
ACTIVO CTE
EFECTIVO (1) 13,16 13,16
Total: 13,16 13,16

e E| efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y
depdsitos de libre disponibilidad en bancos.

REGISTRO INICIAL Y PROVISION DEL VALOR NETO DE REALIZACION Y
OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARIO: Al cierre del ejercicio, los inventarios estdn
registrados al costo, sobre los cuales la administracién de la empresa, no ha considerado
necesario realizar provisiones para cubrir eventuales pérdidas al relacionar el costo con el
valor neto de realizacion, debido a que la rotacién de los mismos es constante y no posee
inventarios obsoletos.

ACTIVOS FINANCIEROS
El siguiente es un resumen de Activos financieros, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018:




INMOCRANE S.A
Notas a los Estados Financieros Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

2019 2018
(Dolares)

INVERSIONES - -
CTAS POR COBRAR RELAC LOCAL -
CTAS POR COBRAR NO RELAC LOCAL (1) -

CTAS POR COBRAR NO RELACEXTERIOR -
(-) Provision cta de incobrables Y DETERIORO - -

Total: - -

4.1.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La Compania sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas
por deterioro de las cuentas por cobrar, en el caso de que se produzca una
reduccion en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por insolvencia del
deudor. El saldo de la estimacion es revisado periodicamente por la Compariia para
ajustarlo a los niveles necesarios para cubrir las pérdidas potenciales en las
cuentas por cobrar.

4.1.3 Deterioro de activos no financieros sujetos a depreciacion y
amortizacion

En cada fecha sobre la que se informa, se evalua la existencia de indicios que
pudieran poner de manifiesto el potencial deterioro de valor de los activos no
financieros sujetos a depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de
los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor
entre el valor razonable, menos costos de venta y su valor en uso. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros el importe
recuperable estimado, y se reconoce una perdida por deterioro del valor en
resultados.

4.2.- Propiedades, planta y equipos:

Los activos fijos de propiedad, planta y equipo son medidos al costo de adquisicion
o0 construccion, menos depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando esta
ultima corresponda.

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion
acumulada, cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye
en el estado de resultados.

El costo inicial del mobiliario y equipo comprende su precio de compra, incluyendo
aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo directamente
atribuible para ubicar y dejar al activo en condiciones de trabajo y uso.
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Los desembolsos incurridos después de que los activos fijos se hayan puesto en
operacion, tales como reparaciones y costo de mantenimiento y de
reacondicionamiento se cargan a los resultados del periodo en que se incurran los
costos. En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos
resultaran en beneficios futuros por el uso del inmueble, mobiliario y equipo, mas
alla de su estandar de desempeno original, estos son capitalizados como un costo
adicional del inmueble, mobiliario y equipo.

4.- ACTIVOS FINANCIEROS

El siguiente es un resumen de Activos financieros, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018:

2019 2018
(Dolares)
CREDITO TRIBUTARIO RENTA - 76,72 76,72
CREDITO TRIBUTARIO IVA -
Total: 76,72 76,72

Es la parte proporcional del IVA pagado en la adquisicion local o importacion de bienes que
pasen a formar parte del activo fijo, otra parte del IVA pagado en la adquisicién de bienes,
de materias primas, insumos y por la utilizacion de este servicios provienes de las compras
de bienes o servicios susceptibles que son usados mensualmente como crédito tributario se
establecerd relacionando las ventas gravadas con tarifa 12%, mas las exportaciones, mds las
ventas de paquetes, facturadas dentro o fuera del pais, brindados a personas naturales no
residentes en el Ecuador, més las ventas directas de bienes y servicios gravados con tarifa
cero por ciento de IVA a exportadores con el total de las ventas, las misma que han sido
soportadas mediante sus respectivas factura y asientos contables.

4.2.1.- Depreciacion
La depreciacion es reconocida en el resultado, en base a depreciacion lineal sobre
las vidas utiles de cada parte de un item de propiedad, planta y equipo.

Tipo de Monto | Vida Valor

activo minimo | Util | Depreciacion | Residual
Muebles y 10
Enseres 250.00| afnos 100% -
Equipo de 3
Computacion 300.00| afios 100% -

5 20% del

Vehiculos - anos 80% costo
Naves y 20 20% del
similares - arios 80% costo
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Edificios (exc 50
terreno) - arios
Activos 15
Intangibles - anos

La vida dtil y el método de depreciacion se revisan periodicamente para asegurar
que el método y el periodo de la depreciacion son consistentes con el patron
previsto de beneficios economicos.

ACTIVO NO CORRIENTE 2016 2015
Inmbubles( Excepto Terreno) 80.000,00 80.000,00
Muebles y Enseres 15.175,00 15.175,00
vehiculo Equipo de Trnaspor y
Caminero Movil 25.576,79 25.576,79
OTROS 0

120.751,79 120.751,79
(-)Deterioro Acumulado Por
Reexpresions o Revaluaciones -35.039,25 -35.039,25
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 85.712,54 85.712,54

4.3.- Pasivos no corriente.-
4.3.1.- Otras Cuentas y Documentos por Pagar

Otras cuentas por pagar accionistas estan registradas a su valor nominal el mismo
que no difiere de su valor razonable, significativamente, debido a que se estima
que sean canceladas a largo plazo. Dichas cuentas no generan intereses y su
vencimiento esta establecido segun las negociaciones con cada accionista.

El siguiente es un resumen de otras cuentas y documentos por pagar, al 31 de
Diciembre del 2019 y 2018.

2019 2018
(Dolares)

A ACCIONISTAS, SOCIOS, PARTICIPES.
BENEFICIARIOS U OTROS TITULARES DE
DERECHOS REPRESENTATIVOS DE CAPITAL 83.773,12 83.773,12
OTRAS RELACIONADAS
OTRAS NO RELACIONADAS - -
Total: 83.773,12 83.773,12
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4.3.2.- Préstamos Bancarios:

Los préstamos bancarios se reconocen inicialmente al costo que corresponde a su
valor razonable a la fecha de transaccion, neto de los costos incurridos,
posteriormente, se registra a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (netos de los costos de transaccion) y el valor de redencion se
reconoce en los resultados durante el periodo de vigencia del préstamo. Asimismo,
los préstamos se presentan netos de los intereses devengados.

El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por pagar, al 31 de Diciembre
del 2019 y 2018.

2019 2018

Pasivo No corriente (Délares)

CUENTAS POR PAGAR /RELACIONADAS /
LOCALES

CUENTAS POR PAGAR Accionistas ,

socios,participes RELACIONADAS / LOCALES - -
CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

DEL EXTERIOR - -

Total: - -

4.3.3.- Provisiones:

Se reconoce una provision solo cuando la compariia tiene una obligacion actual
(legal o implicita) presente como resultado de un evento pasado es probable que
se requieran recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar
confiablemente el monto de la obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo
y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha del balance
general.

4.3.4.- Compensacion por tiempos de servicio (Jubilacion Patronal y
Bonificacion por Desahucio):

La Compariia establece una reserva para jubilacion patronal en base a calculos
efectuados por un actuario independiente, segun la normas NIFF (NIC 19)
utilizando el Método Prospectivo y una tasa de descuento del 7%, tasa de
incremento salarial del 3% y tasa de incremento de pensiones del 2.5%, lo cual es
reconocido en funcion con lo establecido en el Cédigo del Trabajo de la Republica
del Ecuador que establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder
el beneficio de jubilacion patronal a todos los empleados que hayan cumplido un
tiempo de servicio entre 20 y 25 afios en una misma institucion.

En adicion, de acuerdo con el Cdodigo de Trabajo los empleados que se separen
mediante desahucio tienen derecho a una bonificacion en funcion del tiempo de
servicio prestado.
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4.3.5.- Distribucion de Utilidades:

En caso de que la Junta General de Accionistas decida no distribuir dividendos de
un periodo fiscal, el registro se mantendra como “Utilidades No Distribuidas”, y se
mantendra en el Patrimonio de la Compania. No se debera registrar como
“Dividendos por Pagar’” a menos que el desembolso se efectue en el corto plazo
(hasta 3 meses).

4.3.6.- Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por impuestos corrientes e
impuestos diferidos. El gasto por impuesto a la renta es reconocido en el resultado,
excepto en el caso que, esté relacionado con items reconocidos directamente en el
patrimonio. Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual y ejercicios
anteriores son medidos al monto que se espera recuperar 0 pagar a las
autoridades tributarias en cada ejercicio de acuerdo a la tasa impositiva vigente.

El impuesto a la renta relacionado con partidas reconocidas directamente en
patrimonio en el periodo de transicion, es reconocido en patrimonio y no en el
estado de resultados.

Impuesto diferido.- El impuesto diferido es presentado usando el método del
pasivo sobre diferencias temporales a la fecha del balance general entre la base
tributaria de activos y pasivos y sus valores libro para propdsitos de reporte
financiero. Los pasivos por impuesto diferido son reconocidos para todas las
diferencias temporales imponibles, excepto:

Cuando el pasivo por impuesto diferido surge del reconocimiento inicial de menor
valor de inversion o de un activo o pasivo en una transaccion que no es una
combinacion de negocios y, en el momento de la transaccion, no afecta ni las
utilidades contables ni las utilidades o pérdidas tributarias; respecto de diferencias
temporales imponibles asociadas con inversiones en filiales y asociadas, donde la
oportunidad del reverso de las diferencias temporales puede ser controlada y es
probable que las diferencias temporales no se reversaran en el futuro cercano.

Los activos por impuesto diferido son reconocidos por todas las diferencias
temporales deducibles, créditos tributarios por pérdidas de arrastre no utilizadas, en
la medida que es probable que habra utilidades imponibles contra las cuales las
diferencias temporales deducibles y pérdidas tributarias no utilizadas pueden ser
utilizadas salvo:

Cuando el activo por impuesto diferido relacionado con la diferencia temporal
deducible surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion
que no es una combinacion de negocio y, en el momento de la transaccion, no
afecta ni las utilidades contable ni las utilidades o pérdidas imponibles; respecto de
diferencias temporales deducibles asociadas con inversiones en filiales y
asociadas, los activos por impuesto diferido son reconocidos solamente en la
medida que es probable que las diferencias temporales seran reversadas en el
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futuro cercano y habran utilidades imponibles disponibles contra las cuales se
pueden utilizar las diferencias temporales

5.- CAPITAL
El siguiente es un resumen del Capital Social al 31 de Diciembre del 2019 y 2018:
2018 2017
(Dolares)

BAJANA ALVAREZ PEDRO MANUEL 40,00 40,00
LERTORA ARAUJO EDMUNDO 560,00 560,00
LETORA ARAUJO JULIAN 200,00 200,00
Total: 800,00 800,00

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, el Capital Social esta constituido por 800.00 acciones,
suscritas al valor nominal de US$. 1,00 cada una.

5.- Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos:

Los ingresos por ventas de productos y el costo de ventas relacionado, son
reconocidos cuando se ha entregado el bien o servicio y se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios inherentes, y en el caso de los primeros sea
probable que los beneficios econdomicos relacionados con la transaccion, fluyan a la
Comparniia y que éstos pueden ser confiablemente medidos.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en
proporcion al tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconocen
cuando se devengan Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido,
excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos. Los
siguientes son los criterios para el reconocimiento de ingresos:

Ingresos financieros: intereses devengados en las operaciones de activos
financieros.

5.1.- Compensacion de Saldos y Transacciones ,. Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

6.- Politica y gestion de riesgos.-Las actividades de la Comparia estan expuestas a
diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo el riesgo de tipo de cambio),
riesgo de crédito, riesgo de liquidez, y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. La
gestion del riesgo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad de la compariia.

10



INMOCRANE S.A
Notas a los Estados Financieros Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

l. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras y de los activos y
pasivos reconocidos en moneda distinta al ddlar. Las transacciones efectuadas en una
moneda diferente al ddlar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la
Comparnia, por lo tanto, la Administracion considera que es poco probable que exista una
posible pérdida originada por este tipo de riesgo.

Il. Riesgo de crédito .- Las principales concentraciones de riesgo de crédito mantenidas
por la Comparnia corresponden a saldos pendientes de cobro mayores a 30 dias
mantenidos con clientes.

lll. Riesgo de liquidez .- La compariia no se encuentra expuesta significativamente al
riesgo de liquidez, debido al mantenimiento de suficiente efectivo y equivalentes para
afrontar las salidas necesarias en sus operaciones habituales.

IV. Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y
pasivos que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y
pasivos referenciados a un tipo de interés variable, si lo hubiere. La exposicion de la
Comparnia a este riesgo no es significativa.

7.- Patrimonio de los Accionistas

Capital social

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social de la Comparnia esta constituido por 800,00
acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$. 1,00 cada una.

Al 31 de diciembre del 2019.

8.- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

A la fecha de emision de este informe y posterior al cierre del ejercicio del 2019, de
acuerdo a la Administracion de la Comparnia, no hay eventos importantes que
reportar y que pudieran q@gtar a los estados financieros adjuntos.
o
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| LERTORA ARAUJO EDMUNDO
INMOCRANE S.A
Gerente General
C.C # 0905475232
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