
INMOCRANE S-A 
Notas a los Estados Financieros Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 

(Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOCRANE S.A - La compañía fue constituida, en la ciudad de Guayaquil el 24 
Julio de 2008 con la razón social de INMOCRANE S.A, e inserta en el Registro 
Mercantil en 21 Julio del 2008, y aprobada por la Supenntendencia de Compañías 
con Resolución No.4350 de 17 de Jullo de 2008. 

OBJETO SOCIAL: Es actividades de compra, venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuebles, en cumplimiento de su objeto la compañía puede celebrar todos 
los actos civiles o de comercio y operaciones mercantiles permitidos por la ley. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros PYMES. 

21. Basos de Presentación. Los Estados Fmancieros de la empresa se han 
preparado de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera 
para pequeñas y medienas entidades (NIF para la PYMES), adoptadas por la 
Supenntendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de 
acuerdo con el enfoque del costo histórico. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con les NIF, exigen el 
uso de cietas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que 
ejerza su juicio en el proceso de aplicar políticas contables. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a part de los registros 
de contabilidad mantenidos por la empresa y formulados: 

1 Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de Jos señores Accionistas 
en Junta General 

2 Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas 
Internacionales de Infomación Financiera (NIF para PYMES), adoptadas por 

la Superntendencia de Compañías, de manera obligatona para ol entidados 
bajo su control 

3. Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables 
de valoración de los actvos de aplicación obligatoria. 

4. Principios, pallicas contables y criterios de valoración, se resumen principios 
contables y criterios de valoración de los activos más significativos aplicados en 
la preparación de los Estados Financieros del ejercicio 2018. 

$ De forma que muestre la imagen Mel del patrimonio y de la situación 
financiera al 31 de diciembre del 2018 y de los resultados de sus oporacionos,
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de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de afecto, que se han 
producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa focha. 

22. Adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera 
“NE 

Pronunciamientos contablos y regulatorios en Ecuador 

Los Estados Financieros comspondientes al ejercicio terminado el 31 de 
diciembre del 2018 han sido los primeros elaborados de acuerdo a /as Normas 

8 intemretaciones, emitidas por el lASB, las cuales incluyen les Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF), las Normas Internacionales. 
de Contabilidad (NIC). 

Las “Normas Internacionales de Información Financiera NIF" adoptadas en al 
Ecuador según Resolución No. 06.Q./C1.004 del 21 de agosto del 2008, 
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo aña, 

Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el 
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre dal 2008, en la cual se establece 
el cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIF y la Resolución No. SC.ICLCPAIFRS.G 11.010 del 
11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Ofical No. 586, en el cual se 

establece el Reglamento para la apicación de las Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIF para PYMES. 

2.3. Moneda 

a. Moneda funcional y de presentación 
Los registros contables que sirven de base para la preparación de los estados 
financieros y las notas explicativas se presentan en dólares de los Estados 
Unidos de América (US$) que es la moneda funcional de la Compañía y de 
Curso legal del Ecuador. 

24, Responsabilidad de la información 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del 
Gerente, ratificadas postenormente por la Junta de Accionistas 

En la preparación de los Estados Financieros se han utilzado determinadas 
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos gastos y 
compromisos “que figuran registrados en ellas Básicamente, ostas 
estimaciones se reñeren a 

1 La valoración de activos para determinar la existencia de párdidas por 
detenoro de determinados activos 

2. Se ha optado por mantener el cnterio del costo para los activos de 
Propiedad, planta y equipo.
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3. Las hipótesis empleadas en el cálculo actuanal de los pasivos y 
obligaciones con los empleados. 

25. Información referida al ejercicio 2018 

Conforme a lo exigido por la Sección 35, la nformación contenida en el ejercicio 
2018 se presenta, a efectos comparatwos, con la Infomación relatwe al 
ejercicio 2017 

25. Periodo Contable 

Estado de Stuación Financiera al 31 de diciembre del 2018 y el Estado de 
Resultados, Estado de Cambios en el Patimonso y los Flyos de Electivo, por el 
periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre. 

3. Cambios en las políticas contables y su efecto: 

Los ajustes por adopción de nuevas normas y por comección de errores. 
registrados a la fecha de transición de NIIF para PYMES han sido llevados al 
Patrmonio neto de acuerdo con lo establecido en la sección 35 

3.1 Juicios y estimaciones contables: 
duos 

Es el proceso de aplicar las políticas contables de la compañía, la administración 
ha realizado juicios de valor. los cuales sustentan algunas estímaciones registradas 
en los estados financieros. Las estimaciones y crtenios contables usados en la 
preparación de los estados financieros son continuamente evaluados y se basan en 
la expertencia histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de 
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias. 

reales. Sin embargo, en opinión de la Administración, las estimaciones y supuestos 
aplicados por la Compañía no benen un riesgo significatwo de causar un ajuste 
material a Jos saldos de los activos y pasivos en el corto plazo. 

Las estimaciones significativas con relación a los estados financieros comprenden 
estimación del deterioro de las cuentas por cobrar, activos fjos y de activos en 
general, estimación de la depreciación de mobiliarios y equipos. estimación de la 
amortización de pagos anticipados. estimación de las provisiones de corto plazo, 
estimación de la provisión para pago de impuesto a la renta (comente y dfendo) y. 
pronsión para cubrir la participación de los trabajadores en las utiidades. cuyos 
Critenos contables se describen más adelante 

La Gerencia ha ejercido su juicio critico al aplicar las pollicas contables en la 
preparación de los estados financieros adjuntos.
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Las estimaciones significativas con relación a los estados financieros comprenden: 
estimación del detenoro de las cuentas por cobrar, activos fos y de activos en 
general, estimación de la depreciación de mobiliarios y equipos. 

4- COMPOSICION ESTADOS FINANCIEROS. 

1 Activos. Activos Financieros 

La Compañía evaluará en cada fecha de cierra dol período sobre el cual se informa 
si existe evidencia objetiva de si un activo financiero o un grupo de activos 
fnancioros estón detenorados. Para allo la Compañía revisa si existen resultados o 

hechos postenores al reconocimiento inicial del activo que impacten sobre los Mujos 
de afectivo futuro estimados del activo financiero o gripo de activos financieros. 
que puedan ser estimados con habilidad. 

  

4.1.1. Efectivo y equivalentes de efectivo; 

El sigulente es un resumen del Efectivo y equivalentes de efectivo, al 31 de Diciembre del 
2018 y 2017 

205 2 
(Dólares) 

acrvO 
ACTNOCTE 
Doro IA sa 

Total: a 

+ El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y 
depósitos de lbre disponibilidad en bancos 

REGISTRO INICIAL Y PROVISIÓN DEL VALOR NETO DE REALIZACION Y 
OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARIO: Al cierre del ejercicio, los inventarios estan 
registrados al costo, sobre los cuales la administración de la empresa, no ha considerado. 
necesario realizar provisiones para cubn eventuales perdidas ul relacionar el costo con el 

valor neto de realización, debido a que la rotación de los mismos es constante y no posee 
¡nventanos obsoletos. 

Ni 
El siguiente es un resumen de Activos financieros, al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
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2018 a 
(Dólares) 

  

INVERSIONES. - - 
CTAS POR COBRAR RELAC LOCAL. 

CTAS POR COBRAR NO RELAC LOCAL (1) Ñ 
TAS POR COBRAR NO RELACEXTERIOR. 
LI Prosásión cta de incobrables Y DETERIORO. - - 
Total 3 z 

  

4.1.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

La Compañía sigue el cnterio de registrar las oportunas correcciones valoralivas 
por detenoro de les cuentas por cobrar, en el caso de que se produzca una 
reducción en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por insolvencia del 
deudor. El saldo de la estimación es revisado pericdicamente por la Compañía para 
ajustarlo a los niveles necesarios para cubrir /as pérdidas potenciales en las 
cuentas por cobrar 

4.1.3 Deterioro de activos no financieros sujetos a depreciación y 
amortización 

En cada fecha sobre la que se informa, se evalúa la existencia de indicios que 
pudieran poner de manifesto el potencial detenoro de valor de los activos no 
financieros sujetos a depreciación. al objeto de comprobar si el valor contable de 
los mencionados activos excede de su valor recuperablk. entendido como el mayor 
entre el valor razonable, menos costos de venta y su valor en uso. Si el importe 
recuperable estimado es infenor, se reduce el importe en lbros el importe 
recuperable estimado, y se reconoce una perdida por deterioro del valor en 
resultados. 

4.2. Propledades, planta y equipos: 

Los activos fjos de propiedad, planta y equipo son medidos al costo de adquisición 
o construcción, menos depreciación acumulada y pércida por deterioro cuando esta 

última corresponda. 

Cuando se venden o retran los actos, se elmina su costo y depreciación 
acumulada, cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposición se Incluye. 
en el estado de resultados. 

El costo inicial dol mobiliano y equipo comprende su precio de compra, incluyendo. 
aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo directamente 
atbuibie para ubicar y dejar al activo en condiciones de trabajo y uso.
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Los desembolsos incumidos después de que los activos fos se hayan puesto en 
operación tales como reparaciones y costo de mantenimiento y de 
rescondicionemiento se cargan a lus resultados del período en que se incurran los 
costos. En el caso en que se demuestra claramente que los desembolsos 

resultaran en beneficios futuros por el uso del inmueble. mobillario y equipo, más 
allá de su estándar de desempeño onginal, estos son captalizados como un costo 
adicional del inmueble. mobilaro y equipo. 

  

  

4- ACTIVOS FINANCIEROS 

El sgulente es un resumen de Activos financieros, al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 

208 a 
(Dates) 

CALDO UTARO AAA an 
CALDO TITAN NA. 

Tota: - Jn 

Es la pane proporcional del IVA pagado en la adquisición local o importación de bienes que: 
pasen a formar parte del activo fijo, otra parte del IVA pagado en la adquisición de bienes, 
dd materias primas, insumos y por la utilización de ste servicios provienes delas compras 
de bienes o semvcios susceptibles que son usados mensualmente como crédito tributario 56 
establecerá relacionando las ventas gravadas con tania 125%, más las exportaciones, más las 
ventas de paquete, facturadas dentro o fuera del país, brindados a personas naturales no 

residentes en el Ecuador, más las ventas directas de bienes y servicios gravados con taifa 
«em por ciento de IVA  expormdores con el total de las ventas, as misma que han sido 
soportadas mediante sus respectivas factura y asientos contables. 

4.21. Depreciación 
La depreciación es reconocida an el resultado, en base a depreciación ineal sobre 
las vidas útiles de cada parte de un ltem de propiedad, planta y equipo. 

  

  

.m | mo ve soe reo | io | | oración | si 
  

Metas y naar 
  

Enano e ¡amputación 
    (noo 
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La vida útl y el método de depreciación se revisan ponódicamente para asegurar 
que el método y el periodo de la depreciación son consistentes con el patron 
previsto de beneficios económicos. 

Inmbublesí Excepto Terreno) 80.000,00 30.000,00 
Muebles y Enseres 15.175,00 15.175,00 

vehiculo Equipo de Tmaspor y 
Camunero Movil 25.576,79 25.576,79 
OTROS o 

120.751,79 120751,79 
(JDeterloro Acumulado Por 
Reexpresions o Revoluociones 28.406,40 28.406,40 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 149.158,19 149.158,19 

4.3. Pasivos. 

4.3.1. Cuentas y Documentos por Pagar 

Las cuentas por pagar a proveedores están registradas a su valor nominal el 
mismo que no difiere de su valor razonable. sianificativamento, debido a que se 
eslíma que sean canceladas en el colo plazo. Dichas cuentas no generan 
intereses y su vencimiento está establecido según las negociaciones con cada 
proveedor 

El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por pagar, al 31 de Diciembre 
del 2018 y 2017 

ams 2017 
(Diles) 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS. 
Locas 
CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS / 
LOCALES 
CUENTAS POR PAGAR. NO NELACIONADAS 
DEL EXTERIOR 

cs 
Tota: 
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4.32- Préstamos Bancarios: 
Los préstamos bancanos se reconocen inicialmente al costo que corresponde a su 
valor razonable a la fecha de transacción, neto de los costos incumidos, 
postenormente, se registra a su costo amorizado. Cualquier diferencia entre los. 
fondos recibidos (netos de los costos de transacción) y el valor de redención se 
reconoce en los resultados durante el periodo de vigencia del préstamo. Asímismo, 
ls préstamos se presentan netos de los intereses devengados. 

El sigulante es un resumen de cuentas y documentos por pagar, al 31 de Dicembre 
del 2018 y 2017. 

Pasivo No comente (Diles) 
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS. 
LOCALES na 

CUENTAS POR PAGAR Acesoniaas 
secior arcos RELACIONADAS / LOCALES 7817000 
CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS 
DEL EXTERIOR. . 

Total TT 

4.3.3.- Provisiones: 
Se reconoce una provisión solo cuando la compañía tiene una obligación actual 
(legal o implícta) presente como resultado de un evento pasado es probable que 
se requieran recursos para cancelar la obligación y se pueda estimar 
confiablemente el monto de la obligación. Las provisiones se revisan cada periodo 

y se ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a la fecha del balance 
general 
434. Compensación por tiempos de servicio (Jubilación Patronal y 
Bonificación por Desahucio): 

La Compañía establece una reserva para jubilación patronal en base a cálculos 
efectuados por un actuano independente, según la normas NIFF (NIC 19) 
utilizando el Método Prospectivo y una tasa de descuento del 7%, tasa de 
incremento salanal del 3% y tasa de incremento de pensiones del 2.5%, lo cual es 
reconocido en función con lo establecido en el Código del Trabajo de la República 
del Ecuador que establece la obligación por parto de los empleadores de conceder 
el beneficio de jubilación palronal a todos los empleados que hayan cumplido un 
tiempo de servicio entre 20 y 25 años en una misma institución. 

En adición, de acuerdo con el Código de Trabajo los empleados que se separen 
mediante desahucio tienen derecho a una bonificación en función del tiempo de 
servicio prestado,
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4.2... Distribución de Utilidades: 

En caso de que la Junta General de Accionistas decida no distribuir dividendos de 
un período fiscal, el regístro se mantendrá como “Utlidades No Distnbuidas”, y se 
mantendrá en el Patrimonio de la Compañía No se deberá registrar como 
“Dividendos por Pagar” a menos que sl desembolso se efectie en el corto plazo 
(asta 3 meses), 

4.3.8. Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a ía renta está compuesto por impuestos comentes e 
impuestos diferidos. El gasto por impuesto a la renta es reconocido en el resultado, 
excepto en el caso que, esté relacionado con items reconocidos directamente en el 
patrimonio. Los activos y pasivos Inbutaños para el ejercicio actual y ejercicios 

anteriores son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a las 
autoridades tributarias an cada ejercicio de acuerdo a la !asa impositiva vigente 

  

El impuesto a la renta relacionado con partidas reconocidas directamente en 
patrimonio en el periodo de transición, es reconocido en patrimonio y no en el 
estado de resultados. 

Impuesto diferido. - El impuesto diferido es presentado usando el método del 
paso sobre diferencias temporales a la fecha del balance general entre la base 
tributaria de activos y pasivos y sus valores libro para propóstos de aporte 
financiero. Los pasivos por impuesto difendo son reconocidos para todas las 

dferencies temporales imponibles, excepto. 

Cuando el pasivo por impuesto diferido surgo del reconocimiento inicial de menor 
valor de inversión o de un acto O peso en una transacción que no es una 
combinación de negocios y, en el momento de la transacción, no afecta ni las 

utlldedes contebles ni las utlidades o pérdidas tributarias, respecto de diferencias 
temporales imponibles asociadas con inversiones en flales y asociadas, donde /a 
oportunidad del reverso de las diferencias temporales puede ser controlada y es 
probable que les diferencias temporales no se reversaran en el fuluro cercano. 

Los activos por impuesto diferido son reconocidos por todes las diferencias 
temporales deducibles, créditos trbutanos por pérdidas de arrastre no utilizadas, en 
la medide que es probable que habrá utilidades imponibles contra las cuales las 
dtferencias temporales deducibles y pérdidas tributarias no utilizadas pueden ser 
utilizadas salvo 

Cuando el activo por impuesto diferido relacionado con la diferencia temporal 
deducible surge del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacción 
Que no es una combinación de negocio y, an el momento de la transacción, no 
afecta ni las utlidades contable ni las utiidades o pérdidas imponibles, respecto de 
diferencias temporales deducibles asociadas con inversiones en filales y 

Asociadas, los activos por impuesto diferido son reconocidos solamente en la 

s
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medida que es probable que las diferencias temporales serán reversadas en el 
futuro cercano y habrán utilidades imponibles disponibles contra las cuales se 
pueden ullizar las diferencias temporales 

  

5- CAPITAL 

El sigalemte es un resumen del Capital Social al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 
als 20 

(Dólares) 
AJASA ALVAREZ PEDRO MANUEL 40.0 40.0 
LERTORA ARALJO EDMUNDO 560.0 560.00 
LETORA ARALJO JULIAN 200.00 200.00, 
Total: 00 SO, 

AL 31 de Diciembre del 2018 y 2017, el Capital Social está constituido por 800.00 acciones, 
suscritas al valos nominal de US. 1,00 cada una 

5.- Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos: 

Los ingresos por ventas de productos y el costo de ventas relacionado, son 
reconocidos cuando se ha entregado el bien o senvicio y se han transferido al 
comprador los riesgos y beneficios inherentes, y en el caso de los primeros sea 
probable que los beneficios económicos relacionados con la transacción, fuyan a la 
Compañía y que éstos pueden ser confiablemento medidos. 

Los ingresas por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en 
proporción al tiempo transcumdo. Los demás ingresos y gastos se reconocen 
cuando se devengan Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido. 
excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos, Los 
siguientes son los entenos pera el reconocimiento de Ingresos. 

Ingresos financieros: intereses devengados en las operaciones de actos 
financieros 

5.1- Compensación de Saldos y Transacciones .. Como norma general an los 
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingrosos y 
gestos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 

por alguna norma y esla presentación ses elreflejo de la esencia de la lransacción 

£.. Política y gestión de rlosgos.-Las actvidades de la Compañía están expuestas a 
versos ñesgos financieros. riesgo de mercado (Incluyendo el riespo de tpo de cambio) 
esgo de crédito, nesgo de Iquidez. y nesgo del £po de interés en los fujos de efectivo La 
pestón del nlesgo se centra en la incertidumbre de los mercados fnancioros y trata de 
minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad de la compañía.
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l. Riesgo de tipo de cambio 

El nesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras y de los activos y 
pasivos reconocidos en moneda distinta al dólar Las transacciones efectuadas en una 
moneda diferente al délar no constituyen un rubro importante en las operaciones de la 
Compañía, por lo tanto, ía Acnstración consigara que es poco probable que extsta una 
posible peraiaa ongnada por este tpo de nesgo 

ll, Riesgo de crédito .. Las principales concentraciones de riesgo de crédito mantenidas 
por la Compañía comesponden a saldos pendientes de cobro mayores a 30 clas 
mantenidos con chentes. 

UL Riesgo de líquídaz .- La compañía no se encuentra expuesta significatvamente al 
riesgo de Iquidez, debido al mantenimiento de suficiente efectivo y equivalentes para 
afrontar las salidas necesarias en sus operaciones habituales. 

IV. Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable 

Las variaciones de los tpos de interés modiican el valor razonable de aquellos actvos y pasivos que devengan un tipo de interés fo, así como los fos futuros de los activos y 
pasivos referenciados a un fpo de interés vaniable, 3 Jo hubiera La exposición de la 
Compañia a esto ego no es signfcata. 

7.- Patrimonio de los Accionistas 

Capital social 
Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de ls Compañia está consuido por 800,00 
acciones orinanas. pagadas y en circulación con un valor nominal de US$. 1 00 cada una 
A/31 de dctombro del 2018, 

  

INFORMA 

A la fecha de emisión de este informe y postenor al cierro del ejercicio del 2018, de 
acuerdo a la Administración de la Compañía, no hay eventos importantes que 
reportar y que pudieran afectar a los estados financieros adjuntos. 

 


