INMOCRANE 5.A
Notas a los Estados Financieros Al 31 de oicrembre oel 2018 y 2017
(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Amdrica)

1. INFORMACION GENERAL

INMOCRANE S.A - La compadia fue constitwida, en la civdad de Guayaguil, el 24
Julio de 2008 con ia razon social de INMOCRANE S.A, e inscrifta en e Registo
Mearcaniil an 21 Julio del 2008, y aprobada por la Supenntendancia de Compadias
con Resolucon No 4350 de 17 de Julio de 2008

OBJETO SOCIAL: Es actwvidades de compra, venta, alquiler y expiotacion de
bienes inmuebles, en cumphmeento de su obyelo la compearia pusde celebrar fodos
fos aclos civiles o de comercio y operaciones mercantiles permitidos por la ley.

2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuecidn s& describen las prncipales bases contables adoptadas en e
prepavacion de estos estados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacion.- Los Estados Fmancievos de la empresa se han
preparado de acuerdo con las Normas Intemacionales oe Informacion Financiera
pars pequafias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por la
Supenntendencia de Compaifias. Los Estados Financieros se han elaborado de
acuerdo con & enfoque del costo hishdnco

La preparacion de estos Esiados Financieros conforme con las NIIF. exigen al
Uso de certas estimaciones confables Tambwén exige a la Garencs Qus

Eper78 5u juicio en e/ proceso de aplicar politicas contables

Los presentes eslados financieros han sdo preparados & partic de los registros
de contaebwidad mantenxdos por fa empresa y forrmulados:

1 Por ia Gerencia para conocimianto y aprobacidn de Jos saflores Accionisias
an Junta Ganeral

2 Por primera wver de acuerdo con ko asfablecido por las Normas
Intarmacionales de Informacion Financiera (NIIF para PYMES) adoptadas por
la Supeninfendencia de Compadias. de manera obligatona para el entidedes
bajo su control

3 Temendo en consderaciin la lotalidad de los principios y normas confables
de valorecion de los achvos de aplicacion obligatona.

4 Frincipios, politicas confables y critenos de valoracidn, se resumen prnciNGs
contables y crilenos de valoracion de los actrves mds significalivos aplicados en
ls preparacion de los Estados Financseros del ajercicio 2018

5 De forma gue muesire la imagen fel del patrimonio y ds la situscidn
hnanciera al 31 da diciembre del 2018 y da los resullados de sus operacionos
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de jos cambios an 8l patrimonio nefo y de ios flujos de efectivo, que se han
producido en [a empresa an &l ajercicio tarminado en esa fecha.

2.2 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiers
“NIE™

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Esfados Financierns cormespondigntes al ejercicio ferminado &l 37 de
diciembre del 2018 han sigo los pnmeros elaborados de acuerdo a las Normas
& nterpretaciones. emitidas por el |ASE las cuales mcluyen las Nomas
Intemacionales de Informacidn Financera (NIIF), las Normas Internacionales
gé Conlabindad (NIC)

Las “Normas Iinfernacionales de informacidn Financiers NIIF® adoptadas en ef
Ecuador segun Resolucidn No. 06 Q.ICI.004 del 27 de agosto del 2008
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de sepliembre del mismo aflo,
Resolucidn No. 08 G.DSC.010 def 20 de novembre del 2008 publicada en e/
Registro Oficial No 498 del 31 de diciembre del 2008, an o cual se astablece
sl cronograma de aphcacidn obligalons de las Normas Intemascronales de
Informacidn Financiera NIIF y ia Resolucidn No. SC.ICI CPAIFRS.G 11.010 del
11 de octubre del 2011, publicada en &l Registro Ofical No. 566, en e cual se
astahlece 8l Reglameanto para la aplicacidn de las Normas Intemacionalss de
Informaciin Financsera NIIF para PYMES.

2.3. Moneda

8. Moneda funcional y de presentacién

Los regisiros contables gue sirven de base para la preparacidn de los estados
financreros y las notas explicatives se presenian en ddlares de los Estados
Unidos de América (USS) que es la manada funcional de la Compafia y de
curso legal del Ecuador

2 4. Responsabilidad de la informacion

La informacidn contenida én astos Esfados Financieros es responsabilidad del
Gerents, ratificadss postenormente por le Junta de Accionistas

En Ia preparacidn de los Estados Financiewos se han utilizado determinadas
astimacicnes para cuanfificer los achivos, pasivos, hgresoa gasfos y

compromisos que figuran rmegisirados en ellas Bdsicamente, estas
estimaciones se refieren a

1. La valoracion de actvos para delerminar [a axisiencig de pérdidas por
delenors dé delérmMminagdos aclivos

£ Se ha optago por mantener & crteno del costo para los aclivos de
Propiedad, planla y equipo,

d
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3 Les hipdless empleades en of cédiculo acfuanal Of I0S paswos y
obgaciones con IS &MpIeacos.

2.5 informacion referida al efercicio 2018

Conforme a lo exigido por la Seccidn 35, la informacion contenida en el apercicio
2078 se presents. a efectos comparatvos con la informacion reiative al

epercicio 2017
2.8 Periodo Contable

Estado de Sfuescon Fnancers al 31 de diccembre del 2018 y & Estacc oe
Resutados. Esteco oe Cambios en & Painmonn y 08 Fiupos o Efctivo, por &/
panodo comprendido desde & 01 de enerp 3/ 31 de diceembre

3. Cambios en las politicas contables y su efecto:

Los ajusles por adopcidn de nuevas NOMAS y por Comeccidn de eTores
regISirados @ @ fecha de lransicion de NIFF para FYMES han sxio Nevados al
Patnmonio neto de acuerdo con io establecido en la seccidn 35

3.1 Juicios y estimaciones contables:

WLICIOS

Es ol proceso de aplicar las politicas contables de la compafiia, la administracién
he realizado juicios de valor. jos cuales sustenian aigunas estimaciones regisiradas
a1 los estados financeros Las estmaciones y critenos contables usados en la
preparacidn de los estados financiercs son continuamente evaluados y se basan en
ia sxpenencis higtdnca y ofros factores. inchuyendo i expectative de ocurmencis de
gventos fuluros que 8 congderan razonabies de acuerdo con [as cwcunsiancias

La compadia efeciia estimaciones y supuesios respecto del fuluro Las
mmmmmmhmm
reales Sim embargo en opimdn de la Admiistracn las eshimaciones y supuesios
apicados por la@ Compafia no benen un nesgo signiicalivo de causar un ajuste
matenal 8 los saidos de los activos y pasrvos an ef corto plaro

Las estimacionas significativas con relacadn a los estados financierns comprendan
eshmacion del deleroro de las cuentas por cobrar, activos fyos y Oe achivos en
peneral estimacidn de la depreciacion de mobilianos y eQuipos. estimacion de s
amorfizacdn de pagos anficipados. eshmaciin de las provisiones de corfo plazo,
estimacion de la provigidn para pago de impuesto a la renta (comente y difendo) y
provigidn para cubsr la parficipacidn de los trabajadores en las ulidades cuyos
critencs confablés se descnben més adelanie

Ls Gerencia ha syercido su pucio cribco al apicar las politicas contables en ls
praparacdn de los estados financieros aduntos
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Las estimaciones significativas con relacion a los estados fingncieros compranden’
estimacion del delencro de las cuenfas por cobrar, achvos fijos y de aclivos en
genaral astimacion de fa depreciacdn de mubillanos y eguipos,

4.- COMPOSICION ESTADOS FINANCIEROS.
1) Activos.- Activos Financieros

La Compaiia evaluars en cada fecha de crrme del parodo sobre o cual se nforma
5 axiste ewdencia objeliva de & un actvo financero o un grupo de actvos
financierns estén defencorados Pare alio la Compaiiia revisa & existen resultados o
hechos postenores al reconocimiento inicial del activo que impacten sobre los fuos
de afectivo fuluvmo esimadas del activo financiero o grupo de activos financierms
gue puedan ser estimades con fabidad.

4.1.1, Efectivo y equivalentes de efectivo:

El siguiente es un resumen del Efective v equivalemes de efectivo, al 31 de Diciembre del
20018 v 2017:

2018 2017
{ [xolares)
ACTIVD
ACTIVO CTE
FECTVO (1) RN
Total: - I8l
e

« El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y
dapdsitos de libre disponibilidad en bancos

REGISTRO INICIAL Y PROVISION DEL VALOR NETO DE REALIZACION ¥
OTRAS PERDIDAS EN EL INVENTARK: Al cierre del cjereicio, los inventarios estan
registrados al costo, sobre los cuales la administracion de la empresa, no ha comsiderado
necesanio realizal provistones pam cubnr ¢ventuales pérdidas al relaciomar ¢l costo con ¢
valor neto de realizacion, debido o que lo rotacion de los mismos e3 constante v no podee
invenianos ohsoleuns

ACTIVOS FINANCIEROS

El siguiciite cs un resumen de Activos financieros, al 31 de Diciembre del 2018 v 2017
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W% 017
1 Dvlares)

INVERSIONES

CTAS POR COBRAR RELAC LOCAL

CTAS POR COBRAR NO RELAC LOCAL (1)

CTAS POR COERAR MO RELACEXTERIOR

[*] Provisién cta de incobrables Y DETERIORD . -
Totalt - )

4.1.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La Compaiiia sipue el cnfeno de registrar las oportunas cormecciones valorafivas
par detéenoro de les cuentas por cobvar, en el caso de qQue se produzca una
reduccion en los fujos de efectivo estimados futuros. motivados por insolvencia de/
deudor. £l saido de la estimacidn es rewisado periddicamente por fa Compafia para
duslario & fos nveles necesancs para culry las pdvdides polenciales en las
cuentas por cobrav.

4.1.J Deterioro de actives no financieros sujetos a depreciacion y
amortizacion

£n cada fecha sobre la que se informa. se evaiva ln existencia de indicios gue
pudieran poner deé manifiesto e polencial detenoro de valor de los aciivos no
financieros suelcs a depreciacidn. al obyelo de comprobar si el valor confable de
‘os mencionados activos excede de su valor recuparable. enfandido como & mayor
entre o valor razonable, menos costos de venta y su valor en uso. Si ol importe
recuperable estimado es inferor se reduce e/ importe en libros ef imporfe
mmupﬂmw,ynmummwmﬂwwﬂwm
resultados

4.2 - Propiedades, planta y equipos:

Los achivos fyos de propiedad, planta y eguipo Son medidos &l cosio oe adguisicion
0 consiruccion, menos deprecacion acumulada y pérdida por delenoro cuando esta
uitima corrasponda

Cuando se venden o refiran los aciivos, se elming su cosfo y depreciacitn

mmm,mnmnmmlmnmmﬂm”
en &l estado de resulfados

£l costo inicial del mobiliano y equipo comprende su precio de compra, incluyendo
arancelss & impuestios de compra no reemboisables y cualquier costo divectamentes
alribuibie para ubicar y dejar ol aclivo en condiciones de lrabajo y uso
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Los dasemboisos incurmdos después de que los activos fijos se hayan puesto an
cperacion, fales como reparacones y cosio de manfemmento y de
rescundeanamienio 5e cargan o ios resullados del penodo en gue se mowran los
cosios. En o caso en que se demuestre claramenfe que los desembolscs
resuifaran an benefimos fufuros por el uso del inmueble. mabiliaric y equipo. més
alid ce su estindar de desempeflo onginai, estos son capitalizados como un costo
adicronal del inmueble, mobiliano y eguipo.

i~ ACTIVOS FINANCIEROS
El siguiente es un resumen de Activos financieros, al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
2018 o
( dares )
CREQITD TRIBUTAND SENTA nn
CHEDNTD TRIBUTARG Ik
Total: - .71

Es in pane proporcional del TVA pagado en la adquincian local o importucion de benes que
pasien o Formar parte del activo fijo, otra parte del IVA pagado en la adquisicion de bienes,
de matenas prmas, fmmumos y por la utihizacion de o servicios provicnes de las compms
de bienes 0 servicios susceptibles que son usados mensualmente como crédito tributarnio se
cvtablecera relacionando las ventus gravadas con mnfa 12%, mas s exporuciones, mas las
ventas de paguetes, facturades dentro o fuers del peis, brindados a personas naturales no
residentes en of Ecundor, mas las ventas directas de bienes v servicios gravados con tarnifa
cem por ciento de IVA a exporadores oon ef ol de les ventas. lss misma que han wdo
sportadas mediante sus respectivas factur y asiemios contables.

I«.l'l'.twm
La depreciacion o5 reconoGida en el resulfado, en base a depreciacion ineal saobre
las wdas utlles de cada parte de un flem de propiedad, plants v 8qQuUIpo

Tipo de Mot | Vids Valor

sctive | minime | Usil | Depreciacisn | Resicusi
M edamn e
Ensama 250 00| afios 0w
Expipo 00 3
I 100 68 afoa 1 00

3 M owe
| Wbt afod Ll | | coaln
|
|

Savwn F e J0% ol
| mrmwarna afoa L] |-n-h I
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EQhczg it L]
_Eﬂl - 254 i —
sty 18

La vida utl y & mélodo de depreciacion se revisan penddicamente para asegurar
gue &l método y el penodo de la depreciacion son congistentes con & patron
previsfo de baneficios ecandmicos

inmbubles{ Excepto Terreno) S0.000,00 80.000,00
Muebles y Enseres 15.175.00 15.175.00
wehiculo Equipo de Trnaspor y
Cominerc Mowil 25.576.79 25.576.79
DTROS o

120.751.79 120.751,79
[-)Deterioro Acumulado Por
Reexpresions o Revoluociones -28 406,40 -28 406 40
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 145.158,19 149.158,19

4.3.- Pasivos.-

4.3.1.- Cuentas y Documentos por Pagar

Las cuentas por pagar & proveedores astdn regisfradas a su valor nominal al
misme que no difiere de su valor razonable. significativaments, debido a gue se
esling Gque sean canceladas en o cofo plezo Dichas cuenfas no generan
ntereses y u vencimianto asid establecido segun las negociaciones con cads
proveedor

El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por pagar, al 31 de Diciembre
dal 2018 y 2017.

s 2017
( Dxilares)

CLENTAS POR PAGAR RELACIONADAS |
LOCALEX

CLENTAS POR PAGAR NO RELACIOMADAS /

LOCALES

CLENTAS POR FAGAR NO HELACNOMNAIAS

PEL EXTERIDR - "
SRiligarepees w LYY [

Fabimamiiie B 1 Byl A Lg%

Touml . IIH
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4.3.2- Préstamos Bancarios;

Los préstamos Dancanos S8 reconocan niciaimantea al cosio gue COMesponoe & su
valor razonable a la fecha de hansacodn, nefo de los cosios incurndos.
postenormenta. se registra & su costo amontzado. Cualquier diferencia entre Ios
fondos recibidos (nefos de los cosfos de fransaccion) y el valor de redencidn se
reconoce e jos resulfedos durante el periodo de vigencia def préstamo. Asimismo,
05 préslamos se presenlan nelos de los mlerases devengados

El sigulante es un resumen de cuentas y documentos par pagar, al 31 de Diciembre
del 2018 y 2017

Pasvn No ¢ orrienks L eares)

CLENTAS POR PAGAR MELATHINALDAS
LOCALES 11 pha i

CLENTAS POR PAGAR Accimiitis ,

rxiospartcrpes RELACIDMADAS | LOCALES 8.170,00
CLUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

DEL EXTERIOR

Total - T

4.3.1.- Provisiones:

Se reconoce una prowisidn solo cuando la compaflia tiene una obligacidn actual
(legal o implicita) presente como resuitado de un evenic pasado as probable que
S8 rmeQueran Mecursos pare cancelar la@ obligecidn y se pueda estimar
confiablemente &l monto de la obligacion. Las provisiones 5& revisan cada pencdo
yﬂ&uﬂfﬂnpﬂlmhnﬁmenhﬂﬂuhhﬂHdﬁbﬂm
genar

4.34.- Compensacién por tiempos de serviclo (Jubilacién Patronal y
Bonificacion por Desahucio):

Lz Compaflis establece una reserva para jubilacion patronal en base a cdlculos
efectuados por un acluano independents. segun la normas NIFF (NIC 18)
utilzando of Méfodo Prospectivo y una fasa de descuenfo del 7% fasa de
ncremento salanal del 3% y tasa de incremento de pensiones del 2.5%. o cual s
reconocido en funcion con ko esiablecido en el Cidigo del Trabajo de & Replblica
de/ Ecuador que establece la obligacidn por parte de los ampleadores de conceder
& Denelicd 6 juliiacdn palronal @ todos los empleados gue hayan cumphdo un
fempo de servicio enire 20 y 25 afos en una misma institucidn.

£n adicion. de acuerdo con 8l Codigo de Trabajo los empieados gue S8 S8panen
mediante desahucs henen derecho & una bonificecidn en funcidn del hempo de
servicio prasiado
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4.3.5.- Distribucion de Utilidades:

En caso de gue la Junta General de Accronistas decida no distribuir dividendos de
un petfodo fiscal & regisiro se mantendrd como “Uiidades No Distribuidas”, y se
manlendrd en el Patnmonio de la Compafila No se deberd registrar como
‘Dividendos por Pagar” a menos que &l desembolso se efectle en & corfo plazo
(hasia 3 meses),

4.3.6.- Impuesto a la renta

El gasto por impuesio a la renta esté compuesio por impuesios cormentas e
impuesfos difendos. El gasfo por impuesio & la rents e reconocido en & resulfado,
axcepio en & caso que. asté relacionado con flems reconocidos diractamante an ef
painmonio  Los achivas y pasnvos inbutancs para & emrcicio aclual y ajercicios
anfenores son medidos al monto que se espera recuperar o pager & las
sufondades tnbutarias en cada syercicio de scuevdo a la fasa impositiva vigents.

El impuesic & l& renta relacionado con parfides reconocidas diectamente an
pafrimomio en &/ penodo de fransicion, es reconocido &n pafamonio ¥ no an &/
aslado de resultados.

impuesto diferido. - Ei impuesto difendo es presentado usando el método del
pasive sobre gifarencias lemporales a la lecha gel balance general enire la base
fributaria de activos y pasivos y sus valores libro pars propdsitos de reporte
firencierc. Los pasivos por impuesio difendo son reconocidos para lodas las
diferencias tamporalss imponibles, exceplo.

Cuando el pasivo por impuesio difendo surge del reconocimianio inicial de menor
VElor ge nversion 0 08 un 8ciivo O DBSVD @n una fransaccon que nNo es una
combinacxin de negocios y. en & momanio de la [ransaccion, no afecta ni las
ullidades contables ni las ulilidades o perdidas Inbutarias. respecto de diferencias
femporales imponibies asociadas con inversiones an filiales y asociadas, donde la
oporturidad del reverso de jas diferencias femporales puede ser confrolada y es
probable gue las diferencias lemporales no s& reversaran en of fuluro cercand

Los achivos por wmpuesto difendo son meconocidos por fodas las diferencras
temporales deducibles, créditos tnbufanos por pérdidas de arrastre no ulilizadas, en
la madida que es probable que habrd uliidades imponibies contra las cuales las
diferencias femporale: deducibles y péroidas inbutarias no ublizadas pueden ser
utilizadas saivo

Cuando el activo por impuesto diferido rslacionado con s diferencia femporal
deducible surpe del reconocimianto inicial da un aciivo 0 Pasivo en una fransaccion
que o as una combinacidn de negocio ¥y an o momenta de la fransaccidn no
afecta ni las uliidades confable ni las utiidades o pérdidas imponibles, respecio de
diferencias lemporales deducibles a&sociadas con inversiones an fillales y
asociadas, jos activos por impuesto difendo son reconacidos solamente en la

L
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medida qué es probable que [as diferencias temporaies serdn reversadas an &l
futuro cercano y habrén ubiidades imponibles disponibles contra [as cuales se
puedean wlibzar las diferencias lemporales

§- CAPITAL
El sigaiente es un resumen del Capetal Social al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
2018 Pi1]
(Ddlares)

BAJASA ALVAREZ PEDRO MANUEL 40,00 40,00
LERTORA ARALNO EDMUKDO Sod, 0 56l (0
LETORA ARALND JULLAN 200,00 200,00
Total: SO0, 00 83,00

Al 31 de Drciembre del 2018 ¥ 2017, el Capital Social esta comstituido por 800 .00 acciones,
suscrities al valor nominal de USS 1,00 cads una

5.- Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos;

Los ingresos por venias de producics y el cosio de venlas relacionado, son
reconocidos cuando se ha eniregado & bien o senacio y se han lransferido al
comprador los riesgos y beneficios inheranfes, y en el caso de los pnmeros sea
probable que los bansficios scondmicos relacionados con Ia ransaceion. fluyan & la
Compafia y que éstos puedaen ser confiablemente medidos

Los ingresas por infereses se reconocen en base al rendimienfo efecive en
proporcon @l empo transcurndo. Los demas ingresos y gastos se reconocen
cuando se devengan Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido.
exciuyendo descuenios rebajes y ofros impuesios a la venla o derechos. Los
siguianies son los crifenos para el recanocimiento de ingresos

Ingresos financieros: intereses devengados on las operaciones de achivos

financieras

5.1.- Compensacion de Saldos y Transacciones .. Como norma gensral an los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos. tampoco los ingresos y
gasics salvo aquelios casos en los que la compansacion sea requendsa o permifida
PO agung normia y esle presenlacion sea el relleqo ds la eseics de la lransacodn.

6.- Politica y gestion de riesgos.-Las achwdades de la Compafia estdn expuesias a
dgiversos resgos financieros. nesgo de mercade (incluyendo o nesgo de bpe de cambio)
nesgo de crédio, nesgo de quidesz, y nesgo del Spo de inlerés en los Ayos de efectivo La
pEshon del nesgo se cenira &n la incertidumbre de Jos mercados Snanceros y rala de
minmizar los efectos patenciales adversos sobre ia rentabdicad de la compaiia

10
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I Riespo de tipo de cambio

El mesgo de lipd de cambio 2urpe e lransacciones comerciales futuras y de los activas y
pasivos reconocidos en moneda disfinte al dilar Las fransaccionss efecfuadas en una
moneda diferente al dolar no constituyen un rubro imporfanfe an ias operaciones de la
Compafia, por lo tanto, in AQminSiracion ConNsicera Que &5 poco probable Gue exista una
posibée parcica ongmada por este BP0 de Nesgo

li. Riesgo de crédito .- Las principales concenimciones de nesgo de cridito mantenidas

por la Compaflia comasponden & saidos pendientes o cobro mayores 8 30 dias
mantendoes con centes

Hl. Riesgo de liquidez .- La compafia no 3& encuentra expussts signdicativaments al
mesgo de fguidezr. cebido al mantervmienio de suficenfe efective y equivalentas pars
sfrontar las salidas necasanas an aus opsracanes habiluales

V. Riesgo de tipo de interés en los fujos de efectivo y del valor raronable

Las varacones de jos bpos de inferds modifican el valor razonable de aquallos acivos y
pasvos gué devengan un hipo de interds fjo, asl como los fujos fuluros de jos achivas y
pasivos referenciados a un fipo de interés variable, & o hublere La exposicidn de la
Compafia s esie nesgo no es signiicaiiva.

7.- Patrimonio de los Acclonistas

Capital social

Al 31 da doembre dol 2018 o capital socal de ls Compallia astd consiituido por 800,00

scciones ordinanas, pagadas y #n crcuwiacdn con un valor nominal de LSS 1.00 cada una
Al 11 de deembre del 2018,

A la fecha de amision de aste informe y postencr al cieme del e@rcicio del 2018, de
scuerdo & la Administracin de la Compafla, no hay eventos imporfantes qQue
reportar y que pudieran afectar 8 los estados financreros adiunfos
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