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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los sefiores socios de:

PECALPA CIA. LTDA.

Hemos auditado el balance general, el balance de resultados, el patrimonio de los socios
y el flujo del efectivo al 31 de Diciembre de 2015, de la firma: PECALPA CIA. LTDA.,
estos estados financieros son de responsabilidad de la Gerencia de la compafiia. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre dichos estados financieros, basados en
nuestra auditoria -

La auditoria fue efectuada de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria NIA.
Dichas normas requieren que una auditoria sea disefada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes, La
auditoria incluye el examen a base de prucbas, de la evidencia que soportan las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financicros. Incluye también la
evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes realizadas por la Gerencia, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base
razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados  presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la firma
PECALPA CIA LTDA., al 31 de Diciembre de 2015; los resultados de sus operaciones
y sus flujos de efectivo a la fecha indicada, que fueron realizados aplicando las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”.

La Auditoria Externa por el ejercicio econdmico de 2014, la realizé el suscrito.

Cuenca- Ecuador

AUDITOR EXTERNO Registro SC-RNAE N° 077



PECALPA CIA LTDA.

BALANCE GENERAL AL 3t

BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

ACTIVO

Caja y bancos

Cuentas por cobrar, neto
Inventarios, neto

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

FLJO

Propiedades, planta y equipo, al costo y reexpresado

Depreciaciones acumuladas
TOTAL DEL ACTIVO FLIO

OTROS ACTIVOS

Inversiones en empresas relacionadas
Inversiones en oifras empresas

Activo diferido

TOTAL DE OTROS ACTIVOS

TOTAL DEL ACTIVO

PASI VO

CORRIENTE

Préstamos companias relacionadas
Cuentas por pagar
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE

A LARGO PLAZO

Impuesto diferido
Provision Jubilacion Patronal
TOTAL DEL PASIVO A LARGO PLAZO

TOTAL DEL PASIVO
PATRIMONIC

Capital social

Aponte futura capitatizacion
Reservas

Reserva de capital

Superavit por Reavaiuo

Superavit por reinversiones
Resultados aplicacion NHF
Resultado de ejercicios anteriores
Resultado del gjercicio

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

L.as notas forman parte de este informe.

DE DICIEMBRE DE

{Vaiores expresados ent U.S. Dolares de los E.UA))

NOTAS

o A

-~

1

DICIEMBRE DE 2014

201 5

1.320.527,88
75.481,73
17.398,56
1.413.379,17

14.481.235 42
- 1.433.623,30

13.057.612,12

2.800,00
362.652,51
6.188,12
371.840,63

14.842.631,92

7.845,056
40.761,37
48.606,42

565.708,84
146.164,00
711.872.84

760.479,26

2.000.000,00
45,374,590
296.394,99
209.134,53
4.825.919,30
47.257.15
8.151.705,15

- 1.364.396.72
- 129.236,24

14.082.152,66

14.842.631,92

"NIIF"

2014

1.226.800,32
109.238,28
39.002,19

1.375.230,79

14.464.776 89
1,210.062,05
13.254.714,84

2.800,00
362.648,51

365.448,51

14.995.394,14

4.889,72
48.822,77
53.712,49

607.752,46
115.589,29
723.341,75

777.054,24

2.000.000,00
45.374,50
296.394,99
209.134,53
4.825.919,30
47.257.15
8.158.656,15
1.364.396,72

14.218.339,90

14.995.304,14



PECALPA CIA. LTDA.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS A DICIEMBRE 31
(Valores expresados en U.S. Dolares de los E.UA)

BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

VENTAS
COSTO DE VENTAS(-)

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES

GASTOS OPERACIONALES(-)

TOTAL DE GASTOS OPERACIONALES(-)
RESULTADO OPERACIONAL

GASTOS FINANCIEROS (-}

OTROS INGRESOS

OTROS EGRESOS ()

RESULTADO DEL EJERCICIO

15% PARTICIPACIONES TRABAJADORES
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR
IMPUESTO DIFERIDO

RESULTADO TOTAL

Las notas forman parte de este informe

DE 2015,

DIC-31-2015

Y DICIEMBRE 31

DE 2014

"NIIF"

DIC-31-2014

278.789.33

312.622,38

276.531,06

291.594,24

33.823,05

729.680,59

15.063,18

720.361,32

729.660,59
763.503,64

657,86
736.889,22

55.037,82

720.361,32
735.424,50

774,70
699.436,56

34.738,60

83.210,10

71.501,24

94.257 88

48.231,74

101.171.68

B07.752,46

129.236,24

780.425,38
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PECALPA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO RECURSOS TOTALES

ANO 2015

A) AUMENTOS DE CAJA Y EQUIVALENTES

Resultado del gjercicio

Clientes

Productos terminados

Repuestos

Maquinaria y equipo

Herramientas

Activos bioldgicos

Depreciacion equipo de cémputo
Inversiones en otras empresas
Activo diferido

Impuestos por pagar

Proveedores locales

Gastos por pagar

Préstamos compaftias relacionadas
impuesto pasivo diferido
Resultados Efectos aplicacion NIIF

B) DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES

Préstamos y anticipos al personal

Anticipo proveedores

Deudores varios

Cuentas por cobrar companias relacionadas
Gastos prepagados

Impuestos pagados por anticipado

Materia prima

Materiales auxiliares

Provision obsolecencia de inventarios
Equipos de computacion

Depreciaciones

Provisiones leyes sociales

Préstamos compaitias relacionadas
Provisiones jubilacion patronal y deshaucio

SUMAN

C JINCREMENTO DE CAJA Y EQUIVALENTES
SALDO AL INICIO DEL ANOQ

SALDO AL FINALIZAR EL ANO

Las notas forman parte de este informe.

129.236,24
23.152,37
13.515,58

11,89
4.869,07
620,00
21.319,46
348,50
4,00
6.188,12
3.844 49
4.390,73
380,22
31,28
42.043 62
6.951,00

256.904,57

5.892,91
478,29
37.838,21
514,95
6.877,30
5.337,26
4.754,49
2.337,79
28.127.82
350,00
223.907,75
554,04
2.986 61
30.574,71

350.532,13

93.627,56

1.226.900,32

1.320.527,88




PECALPA CIA. LTDA.

FLUJO DEL EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
EXPRESADO EN DOLARES DE LOS E.UA.

ANO 2015
Resultado del ejercicio - 129.236,24

Ajustes para conciliar fa utilidad neta con el efectivo
neto provisto por actividades de operacion

incremento de depreciaciones 223.561,25
Provisién jubifacion patronal 30.574,71
Provision obsolecencia de inventarios 28.127.82
Impuesto pasivo diferido - 42.043,62

Cambios netos en activo y pasivos

Incremento de cuentas por cobrar: : - 23.152,37

Clientes - 23.152,37

Disminucion de cuentas por cobrar 56.938,92

Préstamos y anticipos al personal 5.802,91

Anticipo proveedores 478,29

Deudores varios 37.838,21

Gastos prepagados 6.877,30

Impuestos pagados por anficipado 5.337,26

Cuentas por cobrar compafiias relacionadas 514,95 33.786,55
Incremento de inventarios: - 13.627.47

Productos terminados - 13.515,58

Repuestos - 11,89

Disminucion de inventarios 7.092,28

Materia prima 4,754 49

Materiales auxiliares 2.337.79 . 6.435,19
Disminucién de pasivos - 8.646,72

impuestos por pagar - 3.844 49

Proveedores locales - 4.390,73

Gastos por pagar - 380,22

Préstamos compafiias relacionadas - 31,28

Incremento de pasivos 3.540,65

Provisiones 554,04

Préstamos compaftias relacionadas 2.986,61 - 5.106,07
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 133.229,21

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Incremento de activos fijos - 26.808,53
Magquinaria y equipo - 4.869,07
Herramienta - 620,00
Activos biolégicos - 21.319,45
Disminucién de activos fijos 350,00 - 26.458,53

Equipo de computacion 350,00

Incremento de otros activos

inversiones en otras empresas - 4,00
Activo diferido - 5.188,12 - 6.192,12

Efectivo neto provisto por actividades de inversion - 32.650,65

FINANCIAMIENTO

Cuentas patrimoniales

Resultados efectos aplicacion NIIF - 6.951,00
Reservas de capital

. 6.951,00

tmpuesto pasivo diferido

Capital social - - 6.951,00

- 6.951,00

Efectivo provenientes de actividades de dinanciamiento

DISMINUCION DEL EFECTIVO 93.627,56

Efectivo en caja y bancos
1.226.900,32

Saido al inicio del afic " Enero ¥ de 2015

Saldo al final del afie " Diciembre 31 de 2015" 1.320.527,88

Las notas forman parte de este informe



PECALPA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DE 2015

CONSTITUCION Y OBJETO

PECALPA CiA. LTDA. se constituye en Cuenca el 26 de Noviembre de 1982, con el nombre de
INMOBILIARIA PECALPA S.A. quedando inscrita en el Registro Mercantil bajo el niimero
208 de Diciembre 15 de 1982, siendo su objetivo principal, el comercio de bienes inmuebles; en
Noviembre 27 de 1989 la empresa absorbe por fusion a COMERCIAL VANDERBILT CIA.
LTDA., quedando inscrita en el Registro Mercanti{ con el namero 61, y cambiando el objetivo
social que serd la actividad mercantil, pudiendo actuar como comisionista mandataria, agente o
representante. Se dedicarad también a la compra, venta, permuta, arriendo v comercializacidn de
bienes muebles, a la compra-venta de materias primas, productos elaborados y semielaborados
para la industria, agricultura y ganaderia, a la importacién y comercializacion de productos
naturales y agricolas, articulos de ferreteria, artesania, electrodomésticos, materiales de
construccion, vehiculos y repuestos, pudiendo ademas efectuar inversiones en valores fiduciarios
o formar parte de otras compafiias, ademds la compariia podra realizar toda clase actos y
contratos que sean licitos y que tengan relacién con su objetivo. En Septiembre 3 de 1998 se
resuelve la transformacion de la empresa INMOBILIARIA PECALPA S.A. en una compaiifa de
responsabilidad limitada denominada PECALPA CIA. LTDA., inscribiéndose en el Registro
Mercarttif bajo el mimero 335 en el mes de Diciembre 3 de 1998. Con fecha 19 de Septiembre
de 2002 |la empresa resuelve el aumento de capital a § 60.000,00 dolares de la E.U.A. la que se
inscribe el Registro Mercantil bajo el nimerc 424 en el 26 de Septiembre de 2002. En
Septiembre veinte de el afio dos mil cinco se formaliza la compra del negocio a los conyugues
Sefior Alfredo Pefia Calderdn y Sefiora Adela Payré Dugay, mediante escritura publica N°® P.
2708 XP ante ¢l Notario Publico Sexto del canton Cuenca, Doctor René Duran Andrade.

Con fecha VEINTE Y DOS DE ENERO DE DOS MIL CATORCE, la Junta Universal de
socios de la empresa, resuelven la resciliacién de fa escritura publica de Diciembre 12 de 2012,
en la que se resolvia la ampliacion del plazo social: A CINCUENTA ANOS; el aumento de
capital; incremento del valor nominal de cada participacién, y la reforma de Estatutos Sociales
de la compafifa. En dicha junta general se resnelve se proceda a reactivar la compabia, fijar el
nuevo plazo social, asi como ratificar al aumento de capital, y el incremento del valor nominal de
cada participacion social; lo cual queda registrado en el escritura piblica de VEINTE Y NUEVE
DE ENERC DE DOS MIL CATORCE, y con el trdmite nimero 5404 del REGISTRO
MERCANTIL DE CUENCA, gueda inscrita en dicha institucién con fecha de MAYQ SIETE
DE DOS MIL CATORCE.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

Los registros contables se los realiza en ddlares de los E.U. de A,

La contabilizacién de sus transacciones v la presentacion de los estados financieros estin
basados en el costo histdrico, y revaluacién de predios rurafes

La depreciacion de los activos fijos se sujetan a las disposiciones constantes en el Reglamento a
la Ley de Régimen Tributario Interno, Art. 25 numeral 6; y acatando sugerencias de la firma
valuadora: Avaluac Cia. Ltda..

Los estados financieros han sido elaborados y presentados acatando las Normas Internacionales
de Informacion Financiera “NIIF", las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y
su reglamento, ademas las disposiciones emanadas por la Superintendencia de Compafiias; y
demas Instituciones de control



Al 31 de Diciembre de 2015, el balance general demuestra los siguientes saldos:

CAJA Y BANCOS
4 Cajas de la empresa
Bancos

Inversiones

CUENTAS POR COBRAR
Clientes

Anticipos y préstamos

Pagos anticipados

Deudores varios

impuestos pagados por anticipado
Provisién cuentas incobrables

INVENTARIO

Productos terminados

Materia Prima

Materiales auxiliares

Repuestos

Provision obsolescencia de inventarios

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Terreno

Terrenos a inversion

Edificaciones e instalaciones a inversion
Magquinaria y equipo

Herramientas

Muebles vy equipo de oficina

Vehiculos

Instalaciones

Equipos de computacién

Activos bioldgicos

DEPRECIACIONES

Edificaciones e instalaciones a inversion
Maquinaria y equipo

Herramientas

Muebles y equipo de oficina

Vehiculos

Instalaciones

Equipo de computo

5%
10%
20%
10%
20%
10%
33%

$ 800.00
$ 102.182.28
$ 121754560

§ 7536522
$ 3.165.85
$ 538.51
$ 6.461.79
£ 2744432
§- 3752396

§  27.085.81
$ 7.283.64
$ 4.926.05
§ 6.231.88
- 28.127.82

$ 4.503.574.72
$ 5.605.854.38
$ 3.763.533.75
$ 14277307
$ 21.576.79
§ 12.024.00
5 9.684.00
$  259.984.37
$ 1.380.00
3  170.850.34

$ -1.117.768.60
$ - 71.082.44
$ - 19.283.34
$ - 9.660.40
§ - 958716
§ -204.876.50
$ - 1.364.86

Se han calculado de acuerdo al criterio del valuador sobre la vida util de los

Activos fijos

Para el ejercicio fiscal de 2014, la administracion
De la empresa, segrega en la cuenta de INVERSIONES

Los valores de:

TERRENOS
EDIFICIOS E INSTALACIONES

$ 5.605.854.38
$ 3.763.533.75

$  1.320.527.88
$ 75.551.73
$ 17.399.36

$ 14.491.23542

3 -1.433.623.30



10.-

12-

13.-

15-

INVERSIONES EN OTRAS EMPRESAS
Metropolitan Touring de Cuenca

INVERSIONES EN COMPANIAS RELACIONADAS
Graiman Cia. Ltada

Hidrosa S.A.

Azuay Nuevo Milenio (Anumil) S.A.
Fuenlabrada Cia. Ltda..

Longenergi S.A.

Kalastin S.A.

Yerevan S.A.,

Teruel Cia. Ldta.

Tarazona Cia. Ltda..

Industrias Quimicas de! Azuay S A

ACTIVO DIFERIDO
Efectos aplicacion NilF

PRESTAMOS COMPANIAS RELACIONADAS
Saldo a Dic-31-2015

CUENTAS POR PAGAR
Provisiones

Impuesto por pagar
Proveedores locales
Gastos por pagar
Acreedores varios

IMPUESTO PASIVO DIFERIDO
Efectos de aplicacion NIIF

PROVISIONES
Jubilacion patronal
Desahucio

CAPITAL SOCIAL

Esta constituido por DOS MILLONES

de participaciones nominativa e indivisibles de
$ 1.00 cada una.

Herederos de Adela Payro Dugay

Pefia Payro Monica del Rosarto

Pefia Payro Alfredo Miguel

Inmobiliaria Chorrohuaycu S.A.
Comercializadora Santa Camila S.A.

APORTES FUTURA CAPITALIZACION
Sucesion indivisa de los herederos de
Adela Payro Dugay

Pefia Payro José Ricardo

Pefta Payré Monica del Rosario

Pefia Payro Maria Teresa

Pefia Payro Alfredo Miguel

O T O U9 A PR 08 U0 e o

o & 2 Y B e

o R A T I ]

£ 2.800.00
2.800.00

$ 362.652.51

10.00

1.00

1.00

1.00

1.00
181.313.76
181.313.75
4.00

3.00

4.00

i 6.188.12
6.188.12

$ 7.845.05

$ 40.761.37
19.292.36
2.925.85
12.889.74
5.646.42
7.00

$  565.708.54
565.708.84

$ 146.164.00
12535400
20.813.00

$ 2.000.000.00

200.000.00
300.600.00
300.000.00
300.000.00
300.000,00

] 45.374.50

27.185.14
4.547.34
4.547.34
4.547 34
4.547.34



18-

19-

21.-

22.-

23.-

24-

25-

26-

27-

28-

30.-

RESERVAS $ 296.394.99
Legal 20.436.71
Facultativa 275958.28

o O

RESERVA DE CAPITAL £ 209.134.53
Esta cuenta patrimonial se origind por los ajustes

De inflacion hasta el perfodo de transicion (Mar-

31-2000) proviniendo de [as cuentas Reserva Re-

valorizacion Patrimonial y Reexpresion Monetaria. $ 209.134.53

SUPERAVIT POR REAVALUO § 4.825919.30
Reavalio de Terrenos rurales. $ 482591930

SUPERAVIT POR REINVERSIONES $ 47.257.15
Por inversiones en otras compafiias $ 4725715

RESULTADOS APLICACION “NIIF” § 8.151.705.15
Con las valuaciones y criterios de la firma valuadora
Avaluac Cia. Ltda..

RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES $ - 1.364.396.72
Saldo a Diciembre 31 de 2013 $-1355619.68
Utilidad acumulada §f 77164834
Pérdida a Diciembre 31 de 2014 $- 78042538

RESULTADO DEL EJERICIO “PERDIDA” $ - 129236.24
Comprende el resultado de la aplicacion de las

Cuentaa de ventas , costo de ventas y gastos,

Ocurridos en ¢l gjercicio econémico de 2014;

Menos ef 15% de participaciones, € Impuesto a

La renta definitivo por el ejercicio econdmico

De 2014, mas la aplicacion del Impuesto Diferido

Aplicable al presente ejercicio

SITUACION TRIBUTARIA
La empresa no ha sido auditada por e] Servicio de Rentas Internas

EVENTOS SUBSECUENTES

En el transcurso  de la Auditoria Externa, y la elaboracion del presente informe, no se han
producido eventos econdémicos y administrativos, que en opinidn de la Gerencia, deban ser
revetados

En cumplimiento de la disposicién 02.Q.IC).008 de la Superintendencia de Compaiifas, este
informe incluye todas las notas correspondientes, y aquellas no descritas son por su
inmaterialidad e inaplicabilidad para revelacion, o lecturas de terceros,

La empresa no mantiene Activos, ni Pasivos contingentes con terceros

La empresa estd catalogada como empresa en marcha .

La Auditoria Extera por el gjercicio econémico de 2014, fue realizada por el suscrito

Por resolucién 1071 del Servicio de Rentas Internas, la empresa debera presentar

ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO POR EL ANO DE 2015, el que es de
responsabilidad de la empresa, y sobre el cual el anditor disctaminara su razonabilidad



