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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los sefiores socios de:

PECALPA CIA. LTDA.

Hemos auditado el balance general, el balance de resultados, el patrimonio de los socios
y el flujo del efectivo al 31 de Diciembre de 2011, de la firma: PECALPA CIA. LTDA,,
estos estados financieros son de responsabilidad de la Gerencia de la compaiiia. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre dichos estados financieros, basados en
nuestra auditoria

La auditoria fue efectuada de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria NIA.
Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes, La
auditoria incluye el examen a base de pruebas, de la evidencia que soportan las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes realizadas por la Gerencia, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base
razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados  presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la firma
PECALPA CIA LTDA,, al 31 de Diciembre de 2011; los resultados de sus operaciones
y sus flujos de efectivo a la fecha indicada, que fueron realizados aplicando las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”.

La Auditoria Externa por el ejercicio econémico de 2010 la realiz6 el suscrito.

Cuenca- Ecuador
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PECALPA CIA LTDA.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011,
(Valores expresados en U.S. Dolares de los E.U.A.)

BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

ACTIVO

Caja y bancos

Cuentas por cobrar, neto
Inventarios, neto

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE

FlJO

Propiedades, planta y equipo, al costo y reexpresado

Depreciaciones acumuladas
TOTAL DEL ACTIVO FIJO

OTROS ACTIVOS

Inversiones en otras empresas
Inversiones en compaiiias relacionadas
TOTAL DE OTROS ACTIVOS

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVDO
CORRIENTE

Préstamos compaiiias relacionadas
Cuentas por pagar
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE

A LARGO PLAZO

Impuesto diferido
Provisién Jubilacidn Patronal
TOTAL DEL PASIVO A LARGO PLAZO

TOTAL DEL PASIVO
PATRIMONIO

Capital social

Aporte futura capitalizacion
Reservas

Reserva de capital

Superavit por Reavaluo

Superavit por reinversiones
Resultado de ejercicios anteriores
Resultados aplicacién NIIF
Resultado del ejercicio

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas forman parte de este informe.

NOTAS

[ 7

10
"

12
13

DICIEMBRE DE 2010

201 1

16.789,59
399.540,44
27.927,51

444 257,54

14.480.334,70
- 535.472,74

13.944.861,96

2.900.825,26
363.646,08

3.264.471,34

17.653.590,84

1.017.374,24
382.824,36

1.400.198,60

771.648,34
75.663,00
847.311,34

2.247.509,94

60.000,00
45.374,50
296.394,99
2.149.134,53
4.825.919,30
47.249.41

- 0,01
8.180.809,15

- 198.800,97

15.406.080,90

17.653.590,84

"NIIF”

2010

73.671,82
416.586,02
25.158,02
515.415,86

14.462.990,72
- 308.062,19

1215492853

2.900.825,26
363.646,08

3.264.471,34

~17.934.815,73

904.300,74
552.028,31

145632905

771.648,34
50.143,00

821.791,34

2.278.120,39

60.000,00
45.374,50
234.429 41
2.195.370,37
4.779.683,46
47.249.41
113.779,04
8.180.809,15

T15.656.695,34

17.934.815,73
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PECALPA CIA. LTDA.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS A DICIEMBRE 31 DE 2011, Y DICIEMBRE 31 DE 2010

(Valores expresados en U.S. Dolares de los E.U,A.)

BALANCES EXPRESADOS BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA "NIIF"

VENTAS
COSTO DE VENTAS(-)

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES

GASTOS OPERACIONALES(-)

TOTAL DE GASTOS OPERACIONALES(-)
RESULTADO OPERACIONAL

GASTOS FINANCIEROS (-)

OTROS INGRESOS

OTROS EGRESOS () .

RESULTADO DEL EJERCICIO

RESULTADOS : PERDIDA OPERACIONAL

Las notas forman parte de este informe

DIC-31-2011

DIC-31-2010

260.089,37

251.465,07

258.543,32

200.442,03

8.624,30

546.843,05

68.101,29

222.018,51

546.843,05
538.218,75

480,73
378.986,29

39.087,78

222.018,51
163.917,22

668,28
425.980,23

127.816,68

198.800,97

133.578,05
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PECALPA CIA. LTDA.
Balances generales a Diciembre 31 de 2010 y Diciembre 31 de 2010 (Expresados en U.S. Dolares de los Estados Unidos de América)
REGISTRANDO EFECTOS DE LA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NWF

00000000000000000000000000000000000000000000000

VARIACIONES
Dic-31-2010 Dic-31-2010 Totales
ACTIVO
CORRIENTE
DISPONIBLE
Cajs 350,00 350,00 -
Bancos §3.321,82 $3.321,82 -
Inversiones temporales 20.000,00 20.000,00 -
73.671,82 73.671,82
EXIGIBLE
Clientes 206.237,39 296.237,39 -
Provision cuentss incobrables - 41.222,58 41.222,58 -
Compafiias relacionadas facturas 2.535,00 253500 -
Préstamos y anticipos al personal 2.478,60 2.476,60 -
Pagos anticipados 2470,00 2.476,00 -
Deudores varios 125.384,23 900,00 124.494,23
Anicipo a Proveedores -
pagados por 28.680,20 28.689,20 -
416.586,02 202.001,79
REALIZABLE
Mercaderia "Repuestos” 5.243,20 5.243,20
Materia prima 6.309,82 22.05585 |- 15.746,03
Inventario de semovientes 147.240,79 |- 147.240,79
Materisies suxiiares 10.502,83 10.502,83
Amortizacién -
Provison obsolescencia inventarios -
Productos en proceso -
Inventario de suministros -
Productos terminados 3.102,17 3.102,17 -
25.158,02 172.398,81
::’;AL DEL ACTIVO CORRIENTE { 51541586 538.162.42
Temreno 10.109.429,10 68.383,90 10.041.065,20
Edificios ¢ insislaciones 3.763.533,75 348.496,00 3.417.036,85
Maquinaria y equipo 142.260,00 198.33365 |- 56.073,65
Musbies y equipo de oficina 12.024,00 12.024,00 -
Equipos de Computacion 350,00 350,00 -
Predios risticos 4.570.107.41 |- 4.570.107 41
Vehiculos 9.684,00 16.804,33 |- 7.120,33
Instalaciones 250.964,37 250.984,37 -
Herramienta 18.484,71 18.484,71 -
Activos biologicos 147.240.79
14.462.990,72 5.490.949.27
DEPRECIACIONES:
Edificios - 186.295,00 12027074 |- 66.024,26
Maquinaria y equipo - 12.509,59 162.083,73 149.454,14
Muebles y equipo de oficina - 3.807,60 3.807.1t1 |- 0,49
Vehiculos - 1.424,00 13.913.01 12.488,92
Instalaciones - 80.453,59 121.191,62 31.738,03
Herramienta - 14.212,81 14.212,82 0,01
Equipos de computo - 289,51 200,99 048
- 306.062,19 435.719,02
OTROS ACTIVOS -
Inversiones en olras empresas 2.900.825,28 2.900.825,26 -
on 3683.848,08 363.648,08 -
Por Cobrar 8 largo plazo 12440423 |- 124.494,23
3.264.471,34 3.388.965,57
TOTAL DEL ACTIVO 17.934.815.73 8.982.358, 8.&5.216'70
8.952.457. 49
PASIVO
CORRIENTE
Provisones 18.596,47 18.68558 |- 89,09
Impuestos por pagsr 18.268,74 18.268,74 -
Proveedores locales 287333 287332 0,01
Gastos Por Pagar 4.902,90 413,81 4.489,09
P compefiias 904.300,74 904.300,74 -
Acreedores varios 507.388,87 507.388,87
1.456.320,05 044.540,17
NO CORRIENTE
Acreedores & largo plazo 507.388,87 |- 507.388,87
Impuesto diferido pasivo 771.648,34
Jubliacidn patronsl y Deshaucio 50.143,00 54.54300 |- 4.400,00
Total del pasivo no corriente 821.791,34 561.931,87
TOTAL DEL PASIVO 2.278.120,39 1.508.472,04
PATRIMONIO
Capital socisl 60.000,00 60.000,00 -
Reserva Legal 14.240,18 14.240,18 -
Reserva facultativa 220.189.23 220.189,23 -
Resorvas de capiel 2.195.370,37 2.195.370,37 -
Aportes futura capltalizacion 45.374,50 45.374,50 -
Superavit por Reavaiuos 477988348 4.779.683,48 -
Superavit por reinversiones 47.2490.41 47.249,41 -
Resultados Efectos Aplicacién NiIF 8.180.809,15
Resultado de afios anteriores 113.779,04 113.77905 |- 0,01
15.056.695,34 7.475.886,20
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 17,934.815.73 8.982.358.24 -
8.952.457,49

Nota: la Junts General de la empresa, resolvio que la fecha de aplicacion de las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINACIERA "NIIF" Se lo realizara con fecha DIC-31-2010
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PECALPA CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

ANO 2011

A) AUMENTOS DE CAJA Y EQUIVALENTES

Resultado del ejercicio "UTILIDAD" Antes de participaciones e impuestos - 198.800,97
Aplicaciéon de Resultado afio 2010 - 113.779,05
Incremento de depreciaciones 227.410,55
Incremento de reserva legal 6.196,53
Incremento de reserva facultativa 56.769,05
Incremento de superavit por revaluaciones 46.235,84
Incremento de provisiones 3.897,35
Incremento de Provisién Jubilacion Patronal 25.520,00
Disminucion de clientes 90.831,20
Disminucién mercaderias repuestos 329,45
Disminucion de materiales auxiliares 3.200,24
Disminucién de maquinaria y equipo 14.802,00
Incremento de proveedores locales 5.972,55
Incremento de gastos por pagar 2.526,08
Incremento de Préstamos compaiiias relacionadas 113.073,50
SUMAN 283.184,32

B) DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES

Disminucién de provisién cuentas malas 3.698,62
Incremento de compafiias relacionadas 35.306,34
Incremento de préstamos y anticipos 3.581,12
Incremento de pagos anticipados 467,40
Incremento de deudores varios 1.978,65
Incremento de impuestos pagados 28.753,49
incremento de materia prima 4.870,67
Incremento de productos en proceso 49,34
Incremento de productos terminados 1.379,17
Incremento equipo de coémputo 1.380,00
Incremento activos biolégicos 30.765,98
Disminucién de impuestos pagados por anticipado 14.303,30
Disminucién de acreedores varios 167.296,63
Disminucién de reserva de capital 46.235,84_
340.066,55
SUMAN
C ) DISMINUCION DE CAJA Y EQUIVALENTES - 56.882,23
SALDO AL INICIO DEL ANO 73.671,82
SALDO AL FINALIZAR EL ANO 16.789,59

Las notas forman parte de este informe.
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PECALPA CIA. LTDA.

FLUJO DEL EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
EXPRESADO EN DOLARES DE LOS E.U.A.

ARO 2011

Resultado del ejercicio ” Pérdida”
Resuttado del ejercicio del 2010

Ajustes para conciliar la utllidad neta con el efectivo
neto provisto por actividades de operacién

Incremento de Reserva Legal

Incremento de Reserva facultativa

Superavit por reavalios

Reservas de capital

Incremento de depreciaciones

Provision jubilacién patronal

Disminucién cuenta Provision cuentas incobrales
Incremento de provisiones

Cambios netos en activo y pasivos

Incremento de cuentas por cobrar:
Clientes

Compafiias relacionadas, facturas
Préstamos y anticipos

Pagos anticipados

Deudores varios

Impuestos pagados por anticipado

Disminucién de cuentas por cobrar
Clientes

Incremento de inventarios:
Materia Prima

Productos en proceso
Productos terminados

Disminuci6n de inventarios
Mercaderias repuestos
Materiales auxiliares
Disminucion de pasivos
Impuestos por pagar
Acreedores varios
Incremento de pasivos

Proveedores locales
Gastos por pagar

Préstamos compafiias relacionadas

Efectivo neto provisto por actividades de operacién
Flujos de efectivo de actividades de inversién
Incremento de activos fijos

Equipos de computo

Activos biolégicos

Disminucion de activos fijos
Magquinaria y equipo

Efectivo neto provisto por actividades de inversién
DISMINUCION DEL EFECTIVO

Efectivo en caja y bancos

Saldo al inicio del afio " Enero 1 de 2011

Saldo al final del afto " Diciembre 31 de 2011"

Las notas forman parte de este informe

- 198.800,97
- 113.779,05
6.196,53
55.769,05
46.235,84
- 46.235,84
227.410,55
25.520,00
- 3.698,62
3.897,35
- 70.087,00
- 35.306,34
- 3.581,12
- 467,40
- 1.978,65
- 28.753,49
90.831,20 20.744,20
90.831,20
- 6.299,18
- 4.870,67
- 49,34
- 1.379,17
352969 - 2.769,49
329,45
3.200,24
- 181.599,93
- 14.303,30
- 167.296,63
121.572,13 - 60.027,80
5.972,55
2.526,08
113.073,50
- 3214598
- 1.380,00
- 30.765,98
14.802,00 - 17.343,98
14.802,00
T 17.34 17.34_3@5
. 56.882,23
73.671,82
16.789,59
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PECALPA CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORTADOS A DICIEMBRE 31 DE 2011

CONSTITUCION Y OBJETO

PECALPA CIA. LTDA ,se constituye en Cuenca el 26 de Noviembre de 1982, con el nombre de
INMOBILIARIA PECALPA S.A. quedando inscrita en el Registro Mercantil bajo el nimero
208 de Diciembre 15 de 1982, siendo su objetivo principal, el comercio de bienes inmuebles; en
Noviembre 27 de 1989 la empresa absorbe por fusion a COMERCIAL VANDERBILT CIA.
LTDA., quedando inscrita en el Registro Mercantil con el nimero 61, y cambiando el objetivo
social que ser4 la actividad mercantil, pudiendo actuar como comisionista mandataria, agente o
representante. Se dedicara también a la compra, venta, permuta, arriendo y comercializacién de
bienes muebles, a la compra-venta de materias primas, productos elaborados y semielaborados
para la industria, agricultura y ganaderia, a la importacion y comercializacién de productos
naturales y agricolas, articulos de ferreteria, artesania, electrodomésticos, materiales de
construccién, vehiculos y repuestos, pudiendo ademas efectuar inversiones en valores fiduciarios
o formar parte de otras compafifas, ademés la compafifa podrd realizar toda clase actos y
contratos que sean licitos y que tengan relacién con su objetivo. En Septiembre 3 de 1998 se
resuelve la transformacién de la empresa INMOBILIARIA PECALPA S.A. en una compafifa de
responsabilidad limitada denominada PECALPA CIA. LTDA,, inscribiéndose en el Registro
Mercantil bajo el niimero 335 en el mes de Diciembre 3 de 1998. Con fecha 19 de Septiembre
de 2002 la empresa resuelve el aumento de capital a $ 60.000.00 délares de la E.U.A. la que se
inscribe el Registro Mercantil bajo el nimero 424 en el 26 de Septiembre de 2002. En
Septiembre veinte de el afio dos mil cinco se formaliza la compra del negocio a los conyugues
Sefior Alfredo Pefia Calderén y Sefiora Adela Payré Dugay, mediante escritura piblica N° P.
2708 XP ante el Notario Publico Sexto del cantén Cuenca, Doctor René Duréan Andrade.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

Los registros contables se los realiza en d6lares de los E.U. de A.

La contabilizacién de sus transacciones y la presentacion de los estados financieros estan
basados en el costo histérico, y revaluacién de predios rurales

La depreciacion de los activos fijos se sujetan a las disposiciones constantes en el Reglamento a

la Ley de Régimen Tributario Interno, Art. 25 numeral 6; y acatando sugerencias de la firma
valuadora: Avaluac Cia. Ltda..

Los estados financieros han sido elaborados y presentados acatando las Normas Internacionales
de Informaci6n Financiera “NIIF”, las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y
su reglamento, ademds las disposiciones emanadas por la Superintendencia de Compafifas.

Al 31 de Diciembre de 2011, el balance general demuestra los siguientes saldos:

CAJA Y BANCOS $ 16.789.59
3 Cajas de la empresa $ 780.00
Bancos $  16.009.59
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CUENTAS POR COBRAR
Clientes

Anticipos y préstamos

Provisién cuentas incobrables
Pagos anticipados

Deudores varios

Impuestos pagados por anticipado

Cuentas por cobrar Cias. Relacionadas, facturas

INVENTARIO
Materia prima
Productos terminados
Productos en proceso
Materiales auxiliares
Repuestos

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Terreno

Edificaciones e instalaciones
Maquinaria y equipo

Muebles y equipo de oficina

Equipos de computacién

Vehiculos

Instalaciones

Herramientas

Activos biolégicos

DEPRECIACIONES
Edificaciones e instalaciones
Maquinaria y equipo
Muebles y equipo de oficina
Vehiculos

Instalaciones

Herramientas

Equipo de computo

5%
10%
10%
20%
10%
20%
33%

$ 205.406.19
$ 6.057.72
$- 3752396
$ 2.943.40
$ 127.372.88
$ 5744278
$ 3784143

$ 11.180.49
$ 4.481.34
$ 49.34
$ 7.302.59
$ 4.913.75

$10.109.429.10
$ 3.763.533.75
$ 127.458.00
$ 12.024.00
$ 1.730.00
$ 9.684.00
$ 259.984.37
$ 18.484.71
$ 178.006.77

-372.589.72
- 22.238.26
- 4.898.830
- 3.341.57
-113.378.93
- 18.299.86
- 725.60

PRAPDAHA NN N

Se han calculado de acuerdo al criterio del valuador sobre la vida util de los

Activos fijos

INVERSIONES EN OTRAS EMPRESAS

Metropolitan Touring de Cuenca
Banco del Austro

INVERSIONES EN COMPAN{AS RELACIONADAS

Graiman Cia. Ltada

Hidrosa S.A.

Azuay Nuevo Milenio (Anumil) S.A.
Fuenlabrada Cia. Ltda..

Longenergi S.A.

Kalastin S.A.

Yerevan S.A.

2.800.00
2.898.025.26

«”

AN AAA N

$ 399.540.44

$ 27.927.51

$ 14.480.334.70

$ - 535472.74

$ 2.900.825.26

$ 363.646.08

2.26
139.59
1.00
874.72
1.00
181.313.76
181.313.75
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PRESTAMOS COMPANIAS RELACIONADAS
Tuberia Galvanizada Ecuatoriana

Graiman Cia. Ltda..

Tuberia Galvanizada Ecuatoriana S.A.
Hormicreto Cia. Ltda..

Vias del Austro

CUENTAS POR PAGAR
Provisiones

Impuesto por pagar
Proveedores locales
Gastos por pagar
Acreedores varios

IMPUESTO DIFERIDO

Cuenta que se inicia por efectos de la aplicaci6n de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”

PROVISIONES
Jubilacién patronal
Desahucio

CAPITAL SOCIAL

Esté constituido por UN MILLON QUINIENTAS
MIL participaciones nominativa e indivisibles de
$ 0.04 cada una.

Pefia Calderén Alfredo Miguel

Payro De Pefia Adela

Pefia Payro Ménica del Rosario

Pefia Payro Alfredo Miguel

Inmobiliaria Chorrohuaycu S.A.
Comercializadora Santa Camila S.A.

APORTES FUTURA CAPITALIZACION
Peiia Calderén Alfredo Miguel

Payro de Pefia Adela

Pefia Payro José Ricardo

Pefia Payr6 Moénica del Rosario

Pefia Payro Marfa Teresa

Peiia Payro Alfredo Miguel

RESERVAS
Legal
Facultativa

RESERVA DE CAPITAL

Esta cuenta patrimonial se origin6 por los ajustes
De inflaci6n hasta el perfodo de transicién (Mar-
31-2000) proviniendo de las cuentas Reserva Re-

valorizaci6én Patrimonial y Reexpresién Monetaria.

$
$ - 880.000.00
$ - 13345562
$- 1.701.77
$ - 245.00
$- 1.971.85

$
22.493.82
3.963.44
8.845.88
7.428.98
340.092.24

L R R N -

$

$
63.550.00
12.113.00

L X

$

15.000.00
9.000.00
9.000.00
9.000.00
9.000.00
9.000.00

L R R R - R

$
24.002.00
3.183.14
4.547.34
4.547.34
4.547.34
4.547.34

LR R K - N

$
20.436.71
275.958.28

X4

1.017.374.24

382.824.36

771.648.34

75.663.00

60.000.00

45.374.50

296.394.99

$ 2.149.134.53

$2.149.134.53
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SUPERAVIT POR REAVALUO $ 4.825919.30
Reavalio de Terrenos rurales. $4.825.919.30 -
SUPERAVIT POR REINVERSIONES $ 4724941
Por inversiones en otras compaiifas $ 4724941

RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES $- 0.01

Saldo del ejercicio econémico 2007

RESULTADOS APLICACION “NIIF” $ 8.180.809.15
Con las valuaciones y criterios de la firma valuadora
Avaluac Cia. Ltda..

RESULTADO DEL EJERICIO “PERDIDA” $- 198.800.97
Resultado operacional “Pérdida” $- 198.800.97
Es el producto de aplicar las cuentas de resultados; cuyos

Saldos deudores significan Pérdidas y los saldos acreedores,
Significan Utilidades.

SITUACION TRIBUTARIA

La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas

EVENTOS SUBSECUENTES

En el transcurso de la Auditoria Externa, y la elaboracién del presente informe, no se han

producido eventos econémicos y administrativos, que en opinién de la Gerencia, deban ser
revelados

En cumplimiento de la disposicion 02.Q.IC1.008 de la Superintendencia de Compafifas, este
informe incluye todas las notas correspondientes, y aquellas no descritas son por su
inmaterialidad e inaplicabilidad para revelacién, o lecturas de terceros.

La empresa no mantiene Activos, ni Pasivos contingentes con tercero

La empresa est4 catalogada como empresa en marcha .

La Auditoria Externa por el ejercicio econdmico de 2010, fue realizada por el suscrito

Por resolucién 1071 del Servicio de Rentas Internas, la empresa deber4 presentar

ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO POR EL ANO DE 2011, el que es de
responsabilidad de la empresa, y sobre el cual el auditor disctaminara su razonabilidad




