
  
AR 

NOTARIA VIGESIMA 
Guayaquil - Ecuador 

DR. J. ANTONIO HAZ QUEVEDO 
NOTARIO 

ESCRITURA $H 4088/2010 

ESCRITURA DE AUMENTO DE 

CAPITAL Y REFORMA PARCIAL 

DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA 

COMPAÑÍA  GALPE  S.A.------- 

CUANTIA: INDETERMINADA. --------- 

En la Ciudad de Guayaquil, Cantón 

de la Provincia del Guayas, 

República del Ecuador, a los 

seis días del mes de 

Octubre del año dos mil diez, 

ante mi Doctor ANTONIO HAZ 

QUEVEDO, — Notario Vigésimo 

del Cantón Guayaquil,  com- 

parecen, por una parte, la 

Compañía GALPE $.A., legalmente 

representada por la señora MERY 

GRACE SUAREZ FORTUN, quien 

declara ser de estado civil. 

casada, de profesión Doctora 

Química Farmacéutica, en su calidad 

de GERENTE GENERAL, tal como 

consta de la copia del 

nombramiento que se adjunta 

como documento habilitante; y por 

otra BETHZABE CLEMENCIA 

PEREZ CHAGERBEN, quien 

declara ser de estado civil soltera, 
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de profesión Ingeniera Comercial, 

quien. lo hace por sus propios 

derechos. Las comparecientes son 

ecuatorianas, mayores de edad, 

domiciliadas en esta ciudad, 

capaces para obligarse y contratar a 

quien de conocerlo en 

este acto. Doy fe. En 

virtud de haberme exhibido 

sus documentos de identidad; 

y proceden con amplia 

libertad y bien instruidas 

de la naturaleza y resultado 

de esta Escritura Publica 

de AUMENTO DE CAPITAL Y 

REFORMA DE LOS ESTATUTOS 

de la Compañía GALPE $. A., para 

su otorgamiento me pre- 

sentaron la minuta del tenor 

siguiente..- 

Señor Notario: Sírvase insertar en el registro de 

escrituras públicas a su cargo, una por la. cual 

conste la siguiente de aumento del capital y 

reforma parcial del estatuto social de la Compañía 

GALPE S. A. al tenor de las siguientes cláustle 

PRIMERA:- OTORGANTES: Celebran la present 
escritura la señora doctora MERY GRACE SU AF E 

FORTUN, en su calidad de Gerente General 6 

forme lo acredita con la copia certificada 
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nombramiento y debidamente autorizada por la 

Junta General de Accionistas de la compañía 

GALPE S. A. celebrada el treinta de julio del 

año dos mil diez cuya copia formará parte 

de esta escritura; y, la ingeniera comercial BETHZABE 

CLEMENCIA PEREZ CHAGERBEN, por sus propios 

derecho, SEGUNDA:- ANTECEDENTES:- A).- Por 

escritura pública otorgada ante la abogada Wendy Vera 

Ríos, Notaria Suplente Trigésima de este cantón el 

dieciséis de abril del año dos mil diez, e inscrita en el 

Registro Mercantil de este cantón bajo el número diez 

mil ciento cincuenta y ocho (10.158) de fojas 

cincuenta y cuatro mil cuarenta y cinco a cincuenta y 

cuatro mil sesenta y seis, el dos de junio del 

dos mil diez, se constituyó la compañía 

GALPE S. A, con domicilio en esta ciudad 

y con capital social de ochocientos dólares 

de los Estados Unidos de Norte América; y, 

B)- La Junta General Extraordinaria y  Uni- 

versal de Accionistas de la Compañía GALPE 

S. A. celebrada el treinta de julio del año 

dos mil diez, resolvió aumentar el capital social 

Estados -. Unidos de América, con lo 

la compañía girará con un capital social 

SCIENTOS MIL OCHOCIENTOS DOLARES de los 

idos Unidos de América; y la reforma 

del estatuto social de la compañía  



  

en lo referente a los artículos Quinto y Sexta: .que 

trata sobre el capital social de la Compañía en los 

términos acordados en la Junta General Extraordimari: 
de accionistas, anteriormente mencionada. TERC: El RA: 

DECLARACIONES:- Con estos antecedentes la añ 

doctora MERY GRACE SUAREZ FORTUN, Gerer 
General y representante legal de la compañía GALPE Ss. A., 

declara que se eleva a escritura pública... la 

resolución de la Junta General  Extraordina te ; 

Universal de Accionistas celebrada el 

de julio del año dos mil diez, que A 

aumentar el capital social de la compañía 
TRESCIENTOS MIL DOLARES de los Estados Uñidbs 
América, con lo cual la compañía girará 

con un capital social de TRESCIENTOS MIL 

OHOCIENTOS DOLARES de los Estados Unidos de 
América; y, reformar los artículos Quinto y Sexte 

estatuto social en los términos resueltos por la Junta 

General Extraordinaria y Universal de  Acciít F is 

antes mencionada; además, para el aumento de 

capital se resolvió emitir trescientas mil (300.000) ac iones 

ordinarias y - nominativas, de un dólar, cada una, 

las mismas que fueron suscritas, en su to- 

talidad, — por la ingeniera comercial jet 

Clemencia Pérez Chagerben, cuyo | 

cancela totalmente, en una parte, con el aporte del 

          

    
   

        

   
inmueble de su propiedad compuesto de solar y: edi- 

ficación de hormigón armado de cuatro 

(aún no terminados), que se encuentra 

en la calle José  Mascote número  dosi' mil 
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ciento veintisiete, entre  Huancavilca y Capitán 

Nájera, de esta ciudad, inmueble que no se encuentra 

sujeto al régimen de propiedad horizontal y que fuera 

adquirido a los cónyuges Guillermo Gil Pérez 

Matamoros y  Bethzabé Clemencia Chagerben de 

Pérez mediante escritura pública de compraventa 

celebrada el veintinueve de mayo del dos mil 

ocho, ante el doctor Godofredo Virgilio Tandazo 

Falquez, Notario Cuadragésimo Interino de 

éste cantón, inscrita en el Registro de la  Pro- 

piedad el  veintittés de junio del año dos mil 

ocho, en el tomo cuarenta y siete (47), de fojas 

veintitrés mil ciento sesenta y uno (23.161) a fojas veintitrés 

mil ciento sesenta y dos (23.162), número diez mil 

doscientos cuarenta y dos (10.242) del Registro de 

Propiedades; el mismo que se encuentra circunscrito dentro 

de los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE:- Solar 

número seis, con velmtinueve metros cincuenta centímetros; 

POR EL SUR: Solar número ocho, con veintinueve metros. 

cincuenta centimetros; POR EL ESTE:- Solar número veinte, 

con diez metros sesenta y cinco centímetros; y, POR EL 

OESTE:- Calle José Mascote con diez metros noventa 

centímetros. Medidas que hacen una superficie total de 

TRESCIENTOS — DIECISIETE METROS CUADRADOS 

OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. Este 

iamueble se encuentra identificado con el código catastral 
Sim a 

“mámiero nueve-cero cero cuatro seis - cero cero siete — cero — 
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de conformidad con lo que dispone el artículo ciento sesenta y 

dos de la Ley de Compañías, la doctora Mery Grace Suárez 

Fortún, como accionista fundadora, ha hecho evaluar el 

inmueble que es matería de aportación por dos peritos 

calificados por la Superintendencia de Compañías, esto es, el 

Ingeniero Rafel Eduardo Mosquera Décker, con registro número 

SC-RNP-2-254 y la compañía Peritajes, Tasaciones y Asesoría 

  

Peritase S.A. con registro SC-RNT-2-453 cuyos informes se 

agregan a la presente como documentos habilitantes, informes 

que fueron debidamente aprobados por la Junta General 

Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el treinta. de 

julio del año dos mil diez, y en virtud de lo cual la Junta referida 

fijó el valor del antes mencionado inmueble en doscientos 

noventa y nueve mil doscientos cincuenta y cinco dólares con 

sesenta y dos centavos de los Estados Unidos de América 

($299.255.62), al cual se allana la accionista aportante; y el 

saldo, setecientos cuarenta y cuatro dólares con treinta y ocho 

centavos de los Estados Unidos de América ($744.38), :los 

paga en numerario en el plazo de un año contados a 

partir de la inscripción de la escritura en el Registro 

Mercantil. CUARTA: Transferencia de Dominio:- 

Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben, libre y 

voluntariamente, deja constancia que transfiere el inmueble ya 

descrito a favor de la compañía GALPE S.A. sin reserva de 

ninguna naturaleza, es decir, con mejoras existentes, sus 

usos y costumbres. QUINTA:- PRECIO:- El precio por el 

que se hace la transferencia del inmueble mencionado . es 

de DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS 

CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA Y 

DOS CENTAVOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 
e
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1 MPAÑÍA “ PE” S.A. B EL DI 

30 DE JULIO DEL 2010. 

En la ciudad de Guayaquil, a los treinta días del mes de Julio del año 

dos mil diez, a las diez horas, en el local social de la compañía, 

ubicado en la calle José Mascote No. 2127, entre las calles Huancavilca 

y Capitán Nájera, previa convocatoria realizada personalmente a cada 

una de las accionistas, se reúnen las siguientes: DRA. MERY GRACE 

SUAREZ FORTUN, propietaria de quinientas sesenta (560) acciones, 

ordinarias y nominativas, de un dólar de los Estados Unidos de América, 

cada una; e, ING. COM. BETHZABE CLEMENCIA PEREZ CHAGERBEN, 

propietaria de doscientas cuarenta (240) acciones, ordinarias y 

nominativas de un dólar de los Estados Unidos de América, cada una. 

. Las accionistas concurrentes representan la totalidad del capital social 

de la Compañía que es de OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA, que se encuentra integramente. suscrito y 

pagado, resuelven por unanimidad constituirse en Junta General 

Extraordinaria y Universal, de conformidad con lo que dispone el 

artículo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compañías, sin previa 

convocatoria por tratarse de una Junta Universal, para conocer el 

siguiente orden del día: PUNTO UNICO:- “Conocer y resolver sobre 

el aumento de capital de la compañía, su suscripción y forma de 

pago; y, la consecuente reforma parcial del estatuto social”. 

Preside la junta la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben, 

Presidente de la Compañía; y actúa como Secretaria la Dra. Mery Grace 

Suárez Fortún, Gerente General de la Compañía. De inmediato la 

Ácrito y pagado, por lo que, siendo las once horas con 

Mara legalmente instalada la junta. Seguidamente, se 

Y Único Punto del orden del día: “Conocer y resolver 

    
to de capital de la compañía, su suscripción y 
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forma de pago; y, la consecuente reforma parcial del estatuto 

social”. Toma la palabra la Presidenta quien manifiesta que es 

importante que la compañía, una vez que ha sido constituida legalmente 

y ha obtenido su respectivo Registro Único de Contribuyentes (R.U.C). 

para iniciar sus actividades de acuerdo a los planes y proyecciones para 

la cual fue constituida, es importante que la misma cuente con un 

capital que le permita realizar inversiones pára el giro de su negocio, 

por ello, es necesario contar con un capital que supere tos: trescientos 

mitedólares de los Estados Unidos de América, para to: cual se tendría 

que emitir las acciones necesarias de acuerdo al valor.a aumentarse, lo 

que incrementaría el capital con el cual se constituyó la Compañía, es 

decir, con OCHOCIENTOS DOLARES de los 'Estados Unidos de Norte 

América, contenido en ochocientas (800) acciones, ordinarias y 

nominativas, de un dólar de los Estados Unidos de América, cada una; 

y la suscripción de las nuevas acciones deberán ser en parte 

proporcional de acuerdo a lo que consta en la constitución de la 

Compañía, por lo que lo expuesto queda a consideración de la Junta 

para su correspondiente análisis y resolución que el capital a 

aumentarse sea de TRESCIENTOS MIL DÓLARES de los Estados Unidos 

de América. Solicita la palabra la Dra. Mery Grace Suárez Fortún, la 

misma que le es concedida y expresa que lo manifestado por la 

Presidenta es verdad y para poder cumplir con el proyecto. para el cual 

fue creada esta Compañía se necesita inyectar capital, pero que sus 

condiciones económicas actuales no le permiten suseribir nuevas 

acciones por lo que renuncia a su derecho preferente que tiene y deja 

en libertad a la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben para 

que pueda suscribir el ciento por ciento de las nuevas trescientas mil 

nuevas acciones si así lo pudiere hacer, de lo contrario se: tendría que 

dar apertura a nuevos accionistas; consecuentemente, está. de acuerdo 

a parcial del 

  

con el aumento del capital ya mencionado y con la reforít 

estatuto social de la compañía. En virtud de que la presidenta de la 

Compañía y de la Junta, esto es, la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez 

Chagerben, ha manifestado su interés en aportar el capital necesario *
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por lo que está en condiciones de suscribir y pagar la totalidad de las 

trescientas mil nuevas acciones a emitirse, por una parte, con la 

aportación de un inmueble de su propiedad compuesto de solar y 

edificación de hormigón armado de 4 pisos (aún no terminados), que se 

encuentra ubicado en la calle José Mascote No. 2127, entre Huancavilca 

y Capitán Nájera, de esta ciudad, inmueble que no se encuentra sujeto 

al régimen de propiedad horizontal y que fuera adquirido a los 

cónyuges Guillermo Gil Pérez Matamoros y Bethzabé Clemencia 

Chagerben de Pérez mediante escritura pública de compraventa 

celebrada el veintinueve de mayo del dos mil ocho, ante el Dr. 

Godofredo Virgilio Tandazo Falquez, Notario Cuadragésimo Interino 

de éste cantón, inscrita en el Registro de la Propiedad el veintitrés 

de junio del año dos mil ocho, en el tomo cuarenta y siete 

(47), de fojas veintitrés mil ciento sesenta y uno (23.161) a 

fojas veintitrés mil ciento sesenta y dos (23.162), número diez 

mil doscientos cuarenta y dos (10.242) del Registro de 

Propiedades; se encuentra circunscrito dentro de los siguientes 

linderos y medidas: POR EL NORTE:- Solar número seis, con veintinueve 

metros cincuenta centímetros; POR EL SUR: Solar número ocho, con 

veintinueve metros cincuenta centímetros; POR EL ESTE:- Solar 

número veinte, con diez metros sesenta y cinco centímetros; y, 

POR EL OESTE:- Calle José Mascote con diez metros noventa 

centímetros. Medidas que hacen una superficie total de TRESCIENTOS 

DIECISIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS DECIMETROS 

CUADRADOS. Este inmueble se encuentra identificado con el código 

catastral número nueve-cero cero cuatro seis-cero cero siete-cero-cero- 

cero; y con matricula inmobiliaria número sesenta y seis mil 

ochocientos cincuenta y nueve, por lo que la Junta General del 15 de 

julio del presente año, ha designado a dos peritos avaluadores 

calificados por la Superintendencia de Compañías, esto es, al Ing. 

Rafael Eduardo Mosquera Décker, con Registro No. SC-RNP-2-254; y la 

añía Peritajes, Tasaciones y Asesoría, Peritase S. A. con Registro 

RNT-2-453, quienes han emitido sus respectivos informes, cuyas 
fr >» V
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copias se agregan a la presente como documento habilitante, y luego 

del análisis y deliberaciones, la Doctora Mery Grace Suárez Fortún 

resuelve aprobar los informes presentados por los peritos avaluadores 

antes mencionados fijando el valor del referido inmueble en doscientos 

noventa y nueve mil doscientos cincuenta y cinco dólares con sesenta y 

dos centavos de de los Estados Unidos de América ($299.255,62), al 

que se allana la aportante, por considerar que es el valor justo. Por 

otro lado, el saldo, esto es, setecientos cuarenta y cuatro dólares 

con treinta y ocho centavos de los Estados Unidos de América 

($744.38) lo paga en numerario, en el plazo de un año contados 

a partir de la inscripción de la escritura pertinente en el Registro 

Mercantil. Consecuentemente, la Junta Universal de Accionistas, 

decide aumentar el capital social de la Compañía en trescientos 

mil dólares de los Estados Unidos de América, para cuyo efecto, 

emite igual cantidad (300.000) acciones, ordinarias y nóominativas, 

de un dólar, cada una, la mismas que, ante la renuncia del 

derecho preferente que ha manifestado la Dra. Mery Grace Suárez 

Fortún, las suscribe, íntegramente, la Ing. Com. Bethzabé Clemencia 

Pérez Chagerben, y las paga en su totalidad, por una pafte, con la 

aportación del inmueble referido anteriormente, transfiriéndolo a 

perpetuidad a favor de la Compañía GALPE S,A., sin reserva de ninguna 

naturaleza; y el saldo, esto es, setecientos cuarenta y cuatro dólares 

con treinta y ocho centavos de los Estados Unidos de América ($744.38) 

lo paga en numerario, en el plazo de un año contados a partir de la 

inscripción de la escritura pertinente en el Registro, Mercantil. 

Como consecuencia del aumento de capital, la junta aprueba por 

unanimidad, reformar el artículo quinto y sexto del estatuto, los 

mismos que en lo posterior dirán: “ARTICULO QUINTO:-: El capital 

social de la Compañía es de TRESCIENTOS MIL OCHOCIENTOS 

DOLARES de los Estados Unidos de América, dividido en 

trescientas mil ochocientas acciones, ordinarias y ñominativas, 

de un dólar, cada una. Cada acción da lugar a un. vofo en las 

Juntas de Accionistas”. "ARTICULO SEXTO: - Las acciones
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estarán numeradas desde la cero cero cero cero cero uno 2 la 

trescientas mil ochocientas, inclusive, y los títulos que las 

contienen serán firmados por ej Gerente General y el 

Presidente de la Compañía”. Finalmente, la Junta resuelve 

autorizar ala Dra. Mery Grace Suárez Fortún, para que, en su 

calidad de Gerenta General de la Compañía, realice todas 

las diligencias y trámites que sean necesarios y suscriba la 

escritura pública de aumento de capital hasta su 

correspondiente inscripción en el Registro Mercantil y de ta 

Propiedad de este cantón. Habiéndose agotado el único punto 

del orden del día para el cual se constituyó la presente 

junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, la 

señorita Presidenta concede un receso para la elaboración 

del acta de la presente Junta. luego de haber transcurrido 

veinte minutos, se reinstala la Junta y la señorita 

Presidenta ordena que por Secretaría se le de lectura a la 

misma. Leída que fue a los presentes, los accionistas 

concurrente la aprueban por unanimidad sin modificación 

con lo cual se dio por terminada la presente Junta General 

y para constancia de lo cual firman las accionistas concurrentes 

en unidad de acto con la Secretaria que certifica. F) Ing. Bethzabé 

Clemencia Pérez Chagerben, Accionista; Dra. Mery Grace Suárez Fortún, 

Accionista; Ing. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben, Presidenta; y, Dra. 

Mery Grace Suárez Fortún, Secretaria de la Junta. 

CERTIFICO:- Que la copia que antecede es igual al original que reposa en 

el libro de Actas de Acciones y Accionistas de la Compañía GALPE S.A., al 

cual me remito en caso necesario. Lo certifico.- 
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE 

ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA “GALPE” S.A. CELEBRADA EL DIA 15 

DE JULIO DEL 2010 

  

En la ciudad de Guayaquil, a los quince días del mes de Julio del año dos 

mil diez, a las diez horas, en el local social de la compañía, ubicado en la 

calle José Mascote No. 2127, entre las calles Huancavilca y Capitán 

Nájera, previa convocatoria realizada personalmente a cada una de las 

accionistas, se reúnen las siguientes: DRA. MERY GRACE SUAREZ 

FORTUN, propietaria de quinientas sesenta (560) acciones, ordinarias y 

nominativas, de un dólar de los Estados Unidos de América, cada una, e, 

ÍNG. COM. BETHZABE CLEMENCIA PEREZ CHAGERBEN, propietaria de 

doscientas cuarenta (240) acciones, ordinarias y nominativas de un dólar 

de los Estados Unidos de América, cada una. Las accionistas 

concurrentes representan la totalidad del capital social de la Compañía 

que es de OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMERICA, que se encuentra íntegramente suscrito y pagado, resuelva 

designar por unanimidad constituirse en Junta General Extraordinaria y 

Universal, de conformidad con lo que dispone el artículo doscientos treinta 

y ocho de la Ley de Compañías, sin previa convocatoria por tratarse de 

una Junta Universal, para conocer el siguiente orden del día: PUNTO 

UNICO:- “Conocer y resolver sobre la designación de dos peritos 

debidamente autorizados por la Superintendencia de Compañías para 

que inspeccionen y emitan respectivamente un informe de avalúo del 

inmueble compuesto de solar y edificación de hormigón armado de 4 

pisos (aún no terminados), que se encuentra ubicado en la calle José 

Mascote No. 2127, entre Huancavilca y Capitán Nájera, de esta ciudad, 

inmueble que no se encuentra sujeto al régimen de propiedad 

horizontal y que es propiedad de la ing. Com. Bethzabé Clemencia 

Pérez Chagerben”. Preside la junta la Ing. Com. Bethzabé Clemencia 

Pérez Chagerben, Presidente de la Compañía; y actúa como Secretaria la 

Dra. Mery Grace Suárez Fortún, Gerente General de la Compañía. De 

inmediato la Presidenta solicita que por Secretaría se constate el quórum, 
— > 

to, la Secretaria manifiesta que se encuentra presente la totalidad
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del capital social suscrito y pagado, por lo que, siendo las. once horas con 

diez minutos, declara legalmente instalada la junta. Seguidáménte, se 

pasa a conocer el Único Punto del orden del día: “Conocer y resolver 

sobre la designación de dos peritos debidamente autorizados por la 

Superintendencia de Compañías para que inspeccionen y emitan 

respectivamente un informe de avalúo del inmueble compueesto de 

solar y edificación de hormigón armado de 4 pisos (aún no 

terminados), que se encuentra ubicado en la calle José Máscote No. 

2127, entre Huancavileca y Capitán Nájera, de esta ciudad, inmueble 

que no se encuentra sujeto al régimen de propiedad horizontal y que 

es propiedad de la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Ch4; terben”. 

Toma la palabra la Presidenta quien manifiesta que es importante que la 

compañía ha venido estudiando la posibilidad de realizar un aumento de 

capital para iniciar sus actividades de acuerdo a los planes y proyecciones 

para la cual fue constituida. En ese sentido, estaría dispuesta a transferir 

el dominio que tiene sobre el inmueble referido en el orden del día y 

proponer así un aumento de capital conforme al avalúo del mismo. Solicita 

la palabra la Dra. Mery Grace Suárez Fortún, quien manifiesta que está de 

acuerdo con lo manifestado por la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez 

Chagerben y es por ello que en base a las referencias obtenidas, ta Junta 

decide por unanimidad exceptuando a la aportante designar como, peritos 

avaluadores a al Ing. Rafael Eduardo Mosquera Décker, con Registro No. 

SC-RNP-2-254; y la Compañía Peritajes, Tasaciones y Asesoria; Peritase 

S. A. con Registro No. SC-RNT-2-453, para que inspeccionen y. emitan 

cada uno respectivamente un informe de avalúo del inmueble compuesto 

de solar y edificación de hormigón armado de 4 pisos (aún no terminados), 

que se encuentra ubicado en la calle José Mascote No, 212%, entre 

Huancavilca y Capitán Nájera, de esta ciudad, inmueble que: no se 

encuentra sujeto al régimen de propiedad horizontal y que es propiedad 

de la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben. Habiéndose 

agotado el único punto del orden del día para el cual se constituyó 

la presente Junta General Extraordinaria y Universal de Acerienistas, 

la señorita Presidenta concede un receso para la elaboración del 

acta de la presente Junta. Luego de haber transcurrido: veinte



GALPE S.A. 

minutos, se reinstala la Junta y la señorita Presidenta ordena que 

por Secretaría se le de lectura a la misma. Leída que fue a los 

presentes, los accionistas concurrente la aprueban por unanimidad sin 

modificación con lo cual se dio por terminada la presente Junta 

General y para constancia de lo cual firman las accionistas concurrentes 

en unidad de acto con la Secretaria que certifica. F) Ing. Bethzabé 

Clemencia Pérez Chagerben, Accionista; Dra. Mery Suárez Fortún, 

Accionista; Ing. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben, Presidenta; Dra. 

Mery Suárez Fortún, Secretaria de la Junta. 

CERTIFICO:- Que la copia que antecede es igual al original que reposa en 

el libro de Actas de Acciones y Accionistas de la compañía GALPE S.A. al 

cual me remito en caso de ser necesario.- Lo certifico.- 

Dra. 

GERENTE GENERAL - SECRETARIA 
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CONCERTO 0 y a y a . y A ; ; ALCABALAS, REGISTROS, Y ADICIONALES VALOR RECIBIDO 

UE CELEBRACION CONTRATO 06-10-2010 E. CELEBRACION ANT.: 29-05-2008 | : . ES E | LEFECTIVO | Y ARA) Y 

[ CUANTIA 239 209 00 ALICUOTA: 100.00% Art Porz 0.00 $ : | 

Ígor 10s =rameros $. 0.00 =x 0.00% = 0.00 
lLpor la Diferencia $ 0.00 . x 0.00% = 0.00 , 

pan Alcabala a ECAPAG. —(lAlc.) . 0.00 z 

lacic Alcabala a EMAR (Alcantarillado) 1,496.00 * Z CHEQUES . 
LAd1o Alcabala a [Concejo Prov. 29.32 S AFRAAERES 617 54 
Ladic. AlcaDa.as Municipales. 2,992 00 
U (-)Datos Alcabalas,Adicion. Y Art. 20.00% 9) 00% 903.58 

impuesto 31 Registro Municipal 0.00% 0 00 

Reg153:r3 Concejo Provincial 0.00 

| Recargo Registro Municazpal . 0.00% 9 00 27 DN 
Recargo kegzstro Concejo Prov. A 0.00% 0 90 R. S IAN Y) 00 

Tasa de am-te Admin1stratiVo 2.00. ! - " 
; Tasa de Tramite Catastro-Tranmsferencia 1 Anmuebles 2,00 : 4 

o . A nm 

| ao a a TOTAL | 
A : RECIBIDO. e 3 3 A , AA ÚS: 5,618,34 

Doa - icipal _3,018.34 2 A AN da Es _ u 
1 > 2.08, A Ela caja pu. d A a Z E % 5 

NE , , u 15065345] | y JE 4 2 

$ CONTRIBÚYENPE á 
4 pP291L7 E 

CGE € 
¿015172 € 
+0 O 
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gs JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 
NS R.U.C. 0990967946001 
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—— del Título 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Bf 
Fic. 4 144 del 18 de Ago pmoción de la inversión y participación ciudadana Reg. O 
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veo] CIUDADANIA 
SUAREZ FORTUN, MERY GRACE 
LOS RIOS/VINCES /VINCES 
30" OCTUBRE "1963.   

-F003%” 0085: 01763. 
LOS 2105/ VÍNCES 
VINCES RO z 

      

  

SIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIL, 
ICENTIFICACION Y CEDULACION - 

ECUADOR E : Le, 
A 

No, 1 20 174 114-353 
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ECUATORIANALtAne V1132V3122 
CASADO JORGE GALLINO SORIA 
SUPERIOR DR. QUIMICA-FARMACIA 

JUSTO SUAREZ _ 
LETICIA FORTUN. E a í DILA MADRE 

25/11/2005 

e 
ta e 

ing no + PLILGAR DERECHO 

CIUDADANO (A): 

Este documento acredita que usted 

sufragó en las Elecciones Generales 

2009 

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS 

LOS TRÁMITES PÚBLICOS Y PRIVADOS 

         

   

   



    

  

 



  

+. Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
SIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO 
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO 

  

   
CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO” 

A 

DE PREDIO URBANO 

BIENIO 2010 - 2011 

Pas "0 - o 

E ww. 331914 
DATOS DEL PROPIETARIO Fecha 21-Oct-2010 

PROPIETARIO(S) : CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C, 

PEREZ CHAGERBEN BETHZABE CLEMENCIA 0 Ñ 

" DATOS DEL PREDIO. Ls 
- CODIGO CATASTRAL CUIDADELA PARROQUIA 

09-0046-007-0-0-0 SIN CIUDADELA SUCRE 

" DIRECCION No. "MANZANA SOLAR 
CALLE JOSE MASCOTE 2127 46 : 7 

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD o : 7 
“OTORGADO EN NOTARIA REPERTORIO FECHA INSCRIPCION No. REG PROPIEDAD MATRICULA INMOB. 

GUAYAQUIL CUADRIGESIMA 16183 23 -JUN- 2008 10242 66859 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD : - A 
NORTE CON SUR CON * FORMA DEL SOLAR 

SOLAR 6 29.50 SOLAR 8 29.50 me > IRREGULAR 

ESTÉ CON OESTE CON 7 AREASOLÁR 
SOLAR 20 10.65 7 CALLE J. MASCOTE 10.90 317.86 

- Mts . Mbs M2 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL AN 
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR 

SOLAR 6 29.50 m6 SOLAR 8 29.50 : IRREGULAR 

ESTE CON ” OESTE CON : "AREA DEL SOLAR 
SOLAR 20 10.65 mis CALLE J. MASCOTE 10.90 mis 317.86 

AVALUO DE LA PROPIEDAD : : 
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR M2 DE SOLAR AVALUO DEL SOLAR 

- 0 $84.00 PROXERKARAAA26,700,24 
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS 

ANX. AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCION 

O 1160.22  EDIF. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y/O OFICINA 9 
(E.R.M.0.9) 

VALOR DE LA PROPIEDAD 

CONTRIBUCION PREDIAL OBSERVACION 
CLASIFIC. € MANZANA 13 

TARIFA IMPOSITIVA 0.0009650210 

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES 

IMPUESTO PREDIAL 260.89 
CUERPO DE BOMBEROS 15.86 
ASEO PUBLICO 0.10 
TASA DRENAJE PLUVIAL 16.02 
CONTRIB. ESP. MEJORAS 273.68 - 
TOTAL 566.55 

PRRRROROSO13,350,43 AVALUO GENTE 2005 

/ 

  

e 

AVALUO DE CONSTRUCCION 

porrre** 243,646.20 
VALOR M2. CONST. 

$210.00 

SERV 243,646.20 

$REXSSORROREA 270,346.44 
ES 

6 SEGUN ESCRITURA, ACTUAL MANZANA 46. 

  

ARQ. JUAN 3 
SÚUB-DIRECTOR 

E PALACIOS SANCHEZ



RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

13. CUADRO GENERAL DE TASACIÓN 

  

  

  

  

  

  

  

      
      
      

    

CONCEPTO CANTIDAD UNIDADÍ EXPRESADO EN DÓLARES 
V. UNITARIO V. TOTAL 

Terreno 317,86 m2 103,21 32.806,33 

Planta Baja 274,35 m2 167,25 45.885,04 

Mezanine 257,35 m2 200,00 51.470,00 

Primer piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00 

Segundo piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00 

Tercer piso alto 289,05 m2 185,00 53.474,25 

VALOR COMERCIAL: US$ 299.255,62 

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y 

CINCO DÓLARES, 62/100. 
    

  

    

  

Tasador: Ing. Rafael Eduardo Mosqu 
Licencia profesional: 09-2083 
Registro Superintendencia 
de Compañías: SC-RNP-2-254 
Registro Superintendencia 
de Bancos: PA-2003-494 
Fecha solicitud: Julio 26 del 2.010 
Fecha inspección: Julio 27 del 2.010 
Fecha edición: Julio 29 del 2.010 

Declaro bajo juramento que el valor de realización del bien 
avaluado, corresponde al valor real del mismo en el mercado 
al día 29 de julio del 2.010. 

   



Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A. 
Valoración de Bienes Muebles e Inmuebles 
Centro Empresarial "Las Camaras” Planta Baja 

Av. Prarisco de Orellana y Miguel HL Alcivar 

Telfs: (593-4) 2335071 / 2334684 / 097713643 
Fa (5934) 2440194 
E-maik peritases peritase.com 

> 

  

Z 

XVI. CUADRO GENERAL DETASACION 

  

        SOLAR 4 07 317,86 103,67 32.952,55 
PLANTA BAJA 274,35 mm? 135,00 37.037,25 

MEZANINE 257,35 m? 200,00 51.470,00 

PRIMERA PLANTA ALTA 289.05 Un. 220,00 63.591,00 
SEGUNDA PLANTA ALTA 289,05 mm? 220,00 63.591,00 
TERCERA PLANTA ALTA 289,05 mm? 175,00 50.583,75 

VALOR COMERCIAL: $ 299.225,55 

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO, 55/100 U.S. DÓLARES.- 

¡MPORTANTE: 
Dectaro bajo juramento que el valor de realización del bien avaluado corresponde al 

valor real del mismo en el mercado al día 30 de julio del 2010. 

Fecha de Inspección: julio 26 del 2010 

Fecha de Edición: julio 30 del 2010 

  

Arq. Roberto Ubillús Tobar 
Representante legal 

C.l. 0905063368 
Lic. Prof. CAE-G-4321 

Rg. Sup. Bcos. PA-2005-746 

 



     

    

, Guayaciad, EZ dí ci Cal 2 

calida 

“udicial 

confer 

La Compañía S te escritura pública, 

otorgada ante la al rigésima Suplente. del 

Cantón Guayaagull, 1 8l Registro Mercantil 

del cantón Gua aq nel número 10.158 de! 

Regi Ístro, Merca 

  

2 la cresente, le anticipo mi 

forma, el cargo ce GERENTA 

Guayagiól, junio 22 del 2010 
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Dra. M E Sres Fortán 
GERENTA” GENERAL 

C.L. No. 1201741145 

Nacionalidad: Ecuatoriana 

Domicilio: Cdla. Nueva Kennedy, cade e, entre la cade BD y D, 
villa 219 

 



  

di iERio RAPE PORO: 10. 4 

E PEl RYORIO: 2 Tea 2010      
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4 REGISTRADORA MERCAMITL DEF CANION Gb Ar. Mt. 

  

pues 
este ai venidiriaaicóto de Gerente Géne ral, dodaí ompaña AL PE 

SA a lavor de ME RYO GRACE SUAREZ FORTIN a tota $35,235, 

Registro Mercantil numero 12,189, ] 
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Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A, 
Valoración de Bienes Muebles e Inmuebles 
Centro Empresarial "Las Camaras” Planta Baja 

As Frasco de Orellana > Aliguel Hi Alcivar 

Telto: (393-4) 2335071 + 2334084 ¿007715643 

o Fan. (593-4) 2440194 
L-mad: peritaser perilase.com 

  

V. LINDEROS 

Solar + 7 

Norte: Solar número 6, con 29,50 m. 

Sur: Solar número 8, con 29,50 m. 

Este: Solar número 20, con 10,65 m. 

Oeste: Calle José Mascote, con 10,90 m. 

Área: 317,86 m2. 

Vi. ANTECEDENTES LEGALES 

Como soporte legal se nos proporcionó copias de escrituras de: 

Compraventa otorgada por los señores cónyuges Guillermo Gil Pérez Matamoros y 

Bethzabé Clemencia Chagerben Machuca de Pérez a favor de la señorita Bethzabé 

Clemencia Pérez Chagerben; celebrada el día 22 de mayo del 2.008 ante el Doctor 
Godofredo Y. Tandazo Falquez, Notario Cuadragésimo del cantón Guayaquil. 

Vil, CLASIFICACIÓN DE LA ZONA 

La zona se clasifica como urbana - pericentral. 

Vill. INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO Y EQUIPAMIENTO URBANO 

Su infraestructura cuenta con: 

+ Redes de energía eléctrica, alumbrado público, agua potable, alcantarillado y 

teléfonos. 

Calles y avenida asfaltadas. 

»  Aceras y bordillos de hormigón. 

+ Recolección de basura. 

Su equipamiento urbano consiste en: 

Transporte 

Por la calle Sucre circula la Metrovía, por Ayacucho algunas cooperativas de 

transporte público, por lo que acceder al sector es sencillo a cualquier hora del 
día. 

Entidades Públicas 
Coliseo Abel Jiménez Parra, Estadios de Fútbol Ramón Unamuno y de Beisbol Yeyo 
Uraga. 

Comercial 

Mercado José Mascote a 200 metros.



Peritajes, Tasaciones y Asesoría, Peritase S.A. 
Valoración de Bienes Muebles e inmuebles 
Centro Empresarial "Las Camaras” Planta Baja 
Av. Francisco de Orellana y Miguel 1H, Alcivar 

Telts: (393-4) 2333071 + 2334084 / 007715643 

Tan. (593-4) 2440194 

Lama: peritases peritase.com 

  

Centros Educativos 
Colegio Rosario Sánchez Bruno frente a la propiedad. 

IX. ORDENANZAS MUNICIPALES 

Compatibilidad de usos: Zona Pericentral 4 ZP-4. 

Uso permitido: vivienda, clónicas, centros educativos, servicios de diversión y 

cultura. 

Forma de ocupación: Continua, con soportal. 

Lote mínimo: 250 m?. 

Frente mínimo: 10,00 metros. 

Número de pisos: 2 - 8,00 metros. 
COS! 80%. 

CUS?2: 280%. 

Densidad: 1.000 Hab. / Ha. 

Retiros mínimos: 

Frontales: Variable. 

Laterales: 0,00 metro. 

X. CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 
Los suelos predominantes en la zona son arcillosos, de topografía plana. 

El sector es de clasificación mixta, residencial y comercial; de mediana categoría 

. y plusvalía. 

. Solar + 7 

Área: 317,86 m? 

Forma geométrica: De configuración irregular 

Relieve: Plano. 

Ubicación: Urbano - residencial y comercial 

Frente: 10,90 m. 

Fondo equivalente: 29,50 m. 

Proporción: 1: 2,70 

Utilización actual: Futura clínica, actualmente en remodelación 

  
     
  

de ocupación en planta baja. 
e de utilización del suelo.



Peritajes, Tasaciones y Asesoría, Peritase S.A. 
Valoración de Bienes Muebles e Inmuebles 

Centro Empresarial "as Camaras Planta Buja 

Av. Framisco de Orellana y Miguel 14 Alvivar 

ó Tolto: (593-4) 2335071 ¿ 23354084. 0077 15643 
oo Va (593-4) 2440104 

L-mail peritase. peritase.com 

  

XI. ESQUEMA PLAINMÉTRICO 

A 
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29,6 - 
Solar 4 08 

XIl. CARACTERÍSTICAS DE LA CONSTRUCCIÓN 

Tipo: Edificio comercial 
Vida técnica: $0 años 

Años de construcción: Se está remodelando integramente 
Acabados: Medios 

Número de plantas: 5 plantas 

Utilización actual: Futura clínica 

Estado/mantenimiento: Bueno 

XIII. DISTRIBUCIÓN Y CONFORMACIÓN DE LAS INSTALACIONES 

DISTRIBUCIÓN 

Planta baja: 

Emergencia, garaje «ambulancia, farmacia, rayos X, tomografía, resonancia 
magnética. 

Mezanine: 

Laboratorio, consultorios, baños y sala de espera, 

  mz



  

Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Perilase S.A. 
Valoración de Bienes Muebles e Jomueblos 
Centro Empresarial "as Camaras” Planta Baja 
Mo Francisco de Oredlana y Miguel dl Mirar 

Colts: (593-439 2335071 / 2134054 1 0077 15043 

y Van (393-4) 2440194 
L-anad: peritaser peritase.com 

  

tercera planta alta: 

Oficinas administrativas, cocina, comedor, lavandería. 

ACABADOS 

ET 

  

ESTRUCTURA Cimientos, columnas, vigas y losas de h. armado 

Mamposteria, paredes de ladrillos bloque de hormigón, enlucidas y 

empastadas, sin pintar. 

CONTRAPISO H.Armado 

Cerámica o porcelanato en el 50% de la edificación, resto en proceso 

de instalación 

PAREDES 

RECUBRIMIENTO 

TUMBADO No se ha instalado todavía 

CUBIERTA Steel panel 

PUERTAS Metal, aluminio y viario, con un avance del 50% 

INSTLC. ELÉCTRICAS  Empotradas 
INSTLC, SANITARIAS  Empotradas, piezas nacionales 

XIV. ANÁLISIS DE MERCADO 

Para determinar el valor comercial del inmueble además de sus características 

particulares antes descritas también se tuvo en cuenta lo siguiente: 

Aspectos Positivos 

* Sector comercial y residencial, con cierta demanda y requerimiento. 

.*  Fácilidentificación y acceso. 

e Cuenta con toda la infraestructura necesaria. 

Aspectos Negativos 

» Mercado inmobiliario con escasas ventas efectivas en el sector. 

+ Se está readecuando para clínica, por tanto tiene un diseño monovalente, 

muchas instalaciones y obras civiles, no servirán para otra actividad. 

XV. VALORES REFERENCIALES 

un    

   

    

  

Terreno Machala y Capitán Nájera 500,00 $ 200,00 a1Km. 

José Mascote y 
reno Auancavilca 350,00 $ 125,00 a 100 metros 

Alcedo y Victor H. Briones 380,00 $ 100,00 a 800 metros 
5d 

RMEDIO $ 141,67



Peritajes, Tasaciones y Asesoría, Peritase S.A. 
Valoración de Bienes Muebles e Inmuebles 

Centro Empresarial "Las Camaras” Planta Baja 
As. Francisco de Orellara y Miguel EL Alcivar 

Telto: (393-4) 2335071 ¿23054 / 0077 15643 
o Yami (593-4) 2440194 

L-mail: peritaser peritase.com 

  

Nota: algunas de las muestras corresponden a propiedades en venta y simplemente 

permiten conocer la tendencia de precios en el mercado local, los mismos podrían 

variar en el momento de la negociación. 

Del estudio de mercado, se puede deducir, que en el sector los valores de la tierra 

tienen un rango que fluctúa entre los US$ 100,00 y los US$ 200,00 por cada m2, 
variación que responde básicamente a factores como: ubicación, tamaño, forma y 

adecuación. 

XVI. MÉTODOS DE TASACIÓN 

Método Comparativo o de Mercado 
Se basa en los precios actuales de bienes inmuebles que se han y se están 

comercializando, tomando en cuenta los aspectos de oferta y demanda al interior de 

mercado inmobiliario. 

  

    

      

  

PREDIO DE REFERENCIA : ÁREA: 317,82 m2 

        
Machala y Capitán Nájera 500,00 $ 200,00 085 0,75 1,00 1,00 0,90 0,57 114,75 

José Mascote y Huancavilca 350,00 $ 125,00 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 106,25 

Alcedo y Víctor H. Briones 380,00 $ 100,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 90,00 

Para este parámetro de análisis se realizó un sondeo en la zona tomando muestras 

representativas y se llegó a determinar un precio promedio de US$ 141,67 cada m? de 

terreno, a este valor se le aplicó factores de homogeneización, es decir adaptar las 

características de las muestras obtenidas a las características propias del bien en 

estudio, de esta manera los factores que principalmente influyen en este caso son los 

de tamaño, forma y ubicación. Realizados los cálculos respectivos se llegó al valor de 

US$ 103,67 cada m?. 

Método de Reposición 

Para la tasación del bien por este método, consideramos todos los rubros involucrados 

en la construcción hasta su venta, como son: costos directos, indirectos, imprevistos, 

tasas, impuestos, etc. obteniendo el costo final para edificaciones de estas 

características. 

Al momento de valorar la edificación se consideró el estado actual de cada planta, la 

planta baja es la que menor porcentaje de avance de obra tiene. 

La edificación no se depreció por encontrarse en remodelación integral, tanto en 

presos instalaciones y acabados.     
mz



Peritajes, Tasaciones y Asesoría, Peritase S.A. 

Valoración de Bienes Muebles e inmuebles 
Centro Empresarial] ás Camaras” Planta Baja 
Ar. Francisco de Orcilana y Miguel UL. Alvivar 

Telto (503-4) 2335071 / 2934084 10077153643 

Van: (593-4) 2440194 
Lamaih peritases peritasu.com 

    

    
1,65832 Exigua 0,60302 

1,44224 Escasa 0,69337 

1,26493 Baja 0,79056 

1,11804 Moderada 0,89443 

1,00000 1,00000 Balanceada 1,00000 1,00000 

0,89443 Regular 1,11804 

0,79056 Alta 1,26493 

0,69337 Considerable 1,44224 

0,60302 Excesiva 1,65832 

Para el presente caso la oferta es Balanceada (1,00000) y la demanda Balanceada 

(1,00000); obteniendo un factor de comercialización promedio. 

Factor comercialización: 1,00000 x 1,00000 = 1,00000 

Donde: 

F.C. = V.M.* V.F. 

F.C. = Factor de Comercialización. 

V.M.= Valor de Mercado. 

V.F. = Valor Físico. 

Siendo: 

F.C.= 1,00000 

*El valor comercial es igual al valor físico 

XVII. OBSERVACIONES 

* Es importante señalar que la información obtenida de la inspección realizada 

corresponde a la parte visible de la propiedad; no se consideran daños o mejoras 

del terreno acaecidos posteriormente a la inspección. 

* La tasación puede variar según las circunstancias económicas y políticas del país. 

  

  mz



Peritajes, Tasaciones y Asesoría, Peritase S.A. 
Valoración de Bienes Muebles e Inmuebles 

Centro Empresarial 7) as Camaras” Planta Baja 
MA. Frarncisco de Orcllano > Miguel 11 Alkcivar 
Telts: (393-4) 2335071 / 2334095 1007715643 

Pan. (593-4) 2440194 
Lanad: peritaser peritase.Com 

    

     SOLAR H 07 o US 317.86 103,67. 32952555. m 

PLANTA BAJA 274,35 m? 135,00 37.037,25 

MEZANINE 257,35 m? 200,00 51.470,00 

PRIMERA PLANTA ALTA 289,05 Un. 220,00 63.591,00 

SEGUNDA PLANTA ALTA 289,05 m? 220,00 63.591,00 

TERCERA PLANTA ALTA 289,05 m? 175,00 50.583,75 

VALOR COMERCIAL: $ 299.225,55 

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO, 55/100 U.S. DÓLARES.- 

IMPORTANTE: 
Declaro bajo juramento que el valor de realización del bien avaluado corresponde al 

valor real del mismo en el mercado al día 30 de julio del 2010. 

Fecha de Inspección: julio 26 del 2010 

Fecha de Edición: julio 30 del 2010 

  

Arq. Roberto Ubillús Tobar 
Representante legal 

C.l. 0905063368 
Lic. Prof. CAE-G-4321 
Rg. Sup. Bcos. PA-2005-746 
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

A O : Ñ ; 

No: Rez; Perito Avaluador: PA-2003-494 * 

  

ESTUDIO DE TASACIÓN: 
TERRENO Y EDIFICACIÓN 

Finalidad: Valor de mercado 

  

  
  VISTA GENERAL       

GALPE S. A. 

Solicitante 

  

7 po Dirección: Avenida José Mascote (Ave. 5 SO) + 2.127 entre 
Ps, Huancavilca (Calle 13 SO) y Capitán Nájera (Calle 14 SO) 

a Manzana 46 — Solar 4 7 

  

1 GUAYAQUIL 

, 29 JULIO DEL 2010 
AVALUO PARTICULAR / BIENES RAICES / GALPES. A



  
  

  

RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 

Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

BIEN TASADO 

Terreno con edificación de cinco niveles (planta baja, mezanine y tres 

plantas altas) en proceso de remodelación. 

UBICACIÓN POLÍTICA - ADMINISTRATIVA 

Provincia: Guayas. 
Cantón: Guayaquil. 
Parroquia: Sucre. 

Ciudad: Guayaquil. 
Dirección: José Mascote (Avenida 5 SO) + 2.127 entre 

Huancavilca (Calle 13 SO) y Capitán Nájera (Calle 
14 SO); Manzana 46 - Solar +7. 

Clasificación de la zona: urbana; zona central - comercial de buena 
categoría. 

Plano de ubicación: 
  

   

    

¿a 
a 

  

         
      

sg _ BIEN 
; A TASADO 

   o 

“Ra Tn 
y ta 

Garda Morena <-.         

LINDEROS Y ÁREA 

Generales del terreno de acuerdo a documentación 
proporcionada: 

Solar $ 7: 

Norte: Solar 4 6, con 29,50 metros. 

Sur: Solar * 8, con 29,50 metros. 

Este: Solar 20, con 10,65 metros. 

2 GUAYAQUIL 
, 29 JULIO DEL 2010 
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

Oeste: Calle José Mascote, con 10,90 metros. 

Área: 317,86 m2. 

Código 
catastral:  09-0046-007-0-0-0, 

4, INFRAESTRUCTURA URBANA 
  

Cuenta con: 

— Redes de: agua potable, alcantarillado, 
alumbrado público, energía eléctrica y 
teléfonos. 

—- Calles asfaltadas. 
—  Bordillos y aceras de hormigón. 
- Aseo de calles y recolección de basuras. 

  

— ENTORNO NORTE     5. EQUIPAMIENTO URBANO 
  

Dentro del equipamiento urbano del sector encontramos: 

- Transporte: por calles circundantes como: Machala, Quito, Ayacucho, 
entre otras, circulan buses y líneas de : 

transportación urbana que llevan a 
todos los sectores de la ciudad, 

- Comercial: Mercado José Mascote, 

Mercado Artesanal, Aire Acondicionado 

Automotriz, Huevos Casanova, entre lo 

más destacado. 
- Entidades públicas y parques: 

Cuartel de Bomberos N% 2 Coronel E E 

Asisclo Garay; Estadios Ramón ENTORNO SUR 
Unamuno, Yeyo Uraga, Coliseo Abel 
Jiménez Parra. 

- Centros de salud: Maternidad Enrique Sotomayor, Clínica Gil. 
- Centros educativos: Colegio Rosario Sánchez Bruno, Escuelas Víctor 

Manuel Rendón y Pedro Vicente Maldonado. 
- Entidades bancarias: ninguna en el entorno inmediato. 

  

  

      

6. ORDENANZAS MUNICIPALES 

Compatibilidad de usos: clasificado como Zona Pericentral 4 (ZP-4). 

Uso permitido: viviendas, sanatorios, clínicas, servicios de educación 
y cultura, servicios comerciales de diversión y cultura. 

Normas de edificación: estos son los diferentes parámetros 
permitidos en el sector, 

  

al Zonificación urbana: Intensa. 

A Forma de ocupación: Continua con soportal. 

3 GUAYAQUIL 
, 29 JULIO DEL 2010 
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

Retiro mínimo: 
Frontal: Variable, mínimo 3,00 metros. 
Lateral: Adosado. 
Posterior: Adosado. 
Ccos!: 80%. 
cus?: 280%. 
Altura: 1,00. 
Densidad: 1.000 Hab. / Ha. 

6.1. Ocupación del suelo: 

Edificio de cinco niveles, en proceso de remodelación. 

7. DESCRIPCIÓN DEL BIEN 

7.1. Características del terreno: 

Área: 317,86 m2. 
Forma geométrica: de configuración irregular. 
Relieve: plano. 
Ubicación: medianero con respecto a la manzana. 
Frente: 10,90 metros. 
Fondo: 29,50 metros. 
Proporción: relación frente : fondo = 1:2,71. 

7.2. Características de la edificación: 

Tipo: edificio comercial. 
Años de construcción: edificio original con más de 10 años, pero 
está siendo remodelado integramente. 
Vida técnica: 60 años. 
Estado de conservación y mantenimiento: en remodelación. 
Acabados: medios. 

7.3. Distribución: 

Edificio de cinco niveles remodelándose para ser una Clínica, con la 
siguiente distribución interior: 

Planta baja: Recepción, emergencia, farmacia, garaje, tomografía, 
resonancia magnética, cuarto de transformadores. 
Mezanine: Laboratorio, consultorios, dos habitaciones, utilería, sala 
de espera e información. 
Primer piso alto: Once habitaciones, dos suites y central de 
enfermería. 

      
  

Joeficiente de ocupación en planta baja. 
A oeficiente de utilización del suelo. 

“a 2 
SS 4 GUAYAQUIL 

As 29 JULIO DEL 2010 
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

Segundo piso alto: Quirófano, post — operatorio, sala de partos, 
terapia intensiva, capilla, oficina, salas de espera y de sesiones. 
Tercer piso alto: Área administrativa, cocina, comedor, desechos, 
lavandería y patio de tendido. 

7.4. Utilización actual: una vez concluidos los trabajos de 
remodelación el edificio será utilizado como clínica. 

7.5. Estado de mantenimiento: en remodelación. 

7.6. Cuadro de áreas de construcción: 

  

  

  

  

  

  

      

ÁREAS DE CONSTRUCCIÓN VERIFICADAS EN SITIO 

, ÁREA ÁREA 
H DESCRIPCION CUBIERTA ABIERTA 

(m2) (m2) 
- 1 ¡Planta Baja 274,35 - 

2  ¡Mezanine 257,35 - 

3  |Primer piso alto 289,05 - 

4 ¡Segundo piso alto 289,05 - 

5 |Tercer piso alto 289,05 - 

TOTAL ÁREAS CONSTRUIDAS: 1.398,85           

7.7. Esquema planimétrico: 

e tán de 2
    

  

    V
O
 
V
A
N
A
 

5 GUAYAQUIL 
, 29 JULIO DEL 2010 

AVALÚO PARTICULAR / BIENES RAÍCES / GALPE S, A.



  

RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

CARACTERÍSTICAS DE LA CONSTRUCCIÓN 

Edad de la construcción: en remodelación. 
Tipología arquitectónica: tradicional, 
predomina la mampostería. 
Cimentación: — plintos, zapatas y 
riostras de hormigón armado. 
Estructura: columnas, vigas y losas de 
entrepiso de hormigón armado, 

estructura de cubierta de perfiles 
metálicos encajonados. 
Cubierta: steel panel. 
Pisos y/o sobrepisos: planta baja sin 
recubrimiento hasta el día de la 
inspección, plantas altas con 
revestimiento de porcelanto de 60 x 60 
o cerámica de 40 x 40. 
Paredes: de ladrillos enlucidos en 

ambas caras, sin pintar, empastadas en 

plantas altas. 
Cielo raso: losas de  entrepisos 

enlucidas, sin tumbado falso en tercer 
piso alto, hasta el día de la inspección. 
Puertas: metálicas exteriores, interiores A 

de aluminio y vidrio natural. MEZANINE 
Ventanas: de vidrio con estructura de 

aluminio natural. 
Baños: sanitarios Edesa o Fv, con grifería sencilla, 
Instalaciones eléctricas: empotradas de 120 y 240 Voltios. 

  

    
PLANTA BAJA 

  
  

  

      

    

  

PRIMER PISO ALTO SEGUNDP PISO ALTO             

8.1. Estado de conservación y mantenimiento: bueno. 

8.2. Calificación de la edificación: edificación comercial en 
remodelación. 

6 GUAYAQUIL 
29 JULIO DEL 2010 

AVALÚO PARTICULAR / BIENES RAÍCES / GALPE S A



10. 

RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

    

  

TERCER PISO ALTO BAÑO TIPO             

ANÁLISIS DE MERCADO 

Para nuestro análisis de mercado he tomado las siguientes 
consideraciones: 

Aspectos positivos: 

Está en un sector Pericentral de la ciudad. 
Sector consolidado, antiguo y tradicional con muy pocos solares sin 

edificar. 

Es de fácil ubicación e identificación. 
Cuenta con demanda y requerimiento comercial. 

Aspectos negativos: 

El mercado inmobiliario se encuentra un tanto restringido. 
Para poder comercializar con agilidad, será recomendable promoverla 
con un adecuado financiamiento. 

VALORES REFERENCIALES 

  

ÁREA VALOR 
(m2) ($/m2) 

Terreno Tulcán y Aguirre 301,00 150,00 a 400 metros 

CONCEPTO DIRECCIÓN OB SERVA CIONES 
  

  

Tulcán y Capitán 

Nájera 

Diez de Agosto y 
315,00 100,00 a 350 metros 

Babahoyo 

PROMEDIO ARITMÉTICO: $125,00 

Fuente: Base de datos, investigación de campo. 

Terreno 450,00 125,00 a 300 metros 
  

Terreno   
              

Del estudio de mercado, se puede deducir, que en el sector los valores 
de la tierra tienen un rango que fluctúa entre los US$ 100,00 a US 
$150,00 por cada m?, variación que responde básicamente a factores 

como ubicación y cercanía con respecto a las vías principales y al 
tamaño del terreno. 

7 GUAYAQUIL 
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañías: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

11. MÉTODOS DE TASACIÓN 

11.1. Método comparativo o de mercado: 

Se fundamenta en analizar la información obtenida y en su 
comportamiento dentro de la inversión inmobiliaria. Para este caso se 
consideraron varias referencias representativas, de las que se procedió 
hacer una sumatoria, obteniéndose un valor promedio de US$ 125,00 
cada m2. 
Obtenido el valor base de la tierra, se procedió a homogeneizarlo, con 
lo que se determinó un costo neto de US$ 103,21 cada m?. 

  

  

  

  

  

  

                  

CUADRO DE HOMOGENIZACIÓN 

DE TERRENOS EN VENTA 

PREDIO DE REFERENCIA: — | ÁREA: 317,86 m2 

FACTORES | TOTAL VALOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR 
- TERRENOS AREA(m2) | (67m2) | FUENTE [UBICACIÓN | TAMAÑO | FORMA | ADECUACION Ir poner 

utcán y Aguive 200] 1500] 045 085 | 10m 120 100 1 10836 

" [Tuicán y Capitán Nájera 45000 12500] 085 100 3,0 1,00 1,00 0,45 106,25 

Dezde Agosto y Bayo vsool  1000| 09 wo | 10m 100 18 095 950 

VALOR HOMOGENIZADO DE SOLARES EN VENTA POR METRO CUADRADO: 101707 103,21           

11.2, Método de reposición: 

Para la tasación del bien por este método, consideramos todos los 
rubros involucrados en la construcción hasta su venta, como son: 
costos directos, indirectos, imprevistos, tasas, impuestos, etc. 
obteniendo el costo final para edificaciones de estas características: 

Valor del terreno: US$ 32.806,33 
Valor de reposición nuevo: $ 266,449,29 
Total reposición nuevo: $ 299.255,62 

11.3. Conclusiones: 

La edificación no se la depreció por encontrarse integramente en 
proceso de remodelación, por tanto el valor de la edificación se 
mantuvo en: US $266.449,29. 

12. OBSERVACIONES 

- La tasación puede variar según las circunstancias económicas y 
políticas del país. 

- Los valores de construcción de los diferentes pisos se consideraron 
según el avance de obra que tenían al día de la inspección. 

  

8 GUAYAQUIL 
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER 
Registro Superintendencia de Compañias: SC-RNP-2-254 

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494 

13. CUADRO GENERAL DE TASACIÓN 

  

  

  

  

  

  

  

                  

CONCEPTO CANTIDAD ¡UNIDAD EXPRESADO EN DÓLARES 
V. UNITARIO V, TOTAL 

Terreno 317,86 m2 103,21 32.806,33 

Planta Baja 274,35 m2 167,25 45.885,04 

Mezanine 257,35 m2 200,00 51.470,00 

Primer piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00 

Segundo piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00 

Tercer piso alto 289,05 m2 185,00 53.474,25 

VALOR COMERCIAL: US$ 299.255,62 

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y 
CINCO DÓLARES, 62/100 

  

       Bai a ha     dio A 

Tasador: Ing. Rafael Eduardo Mosquera Décker 
Licencia profesional: 09-2083 
Registro Superintendencia 
de Compañías: SC-RNP-2-254 

. Registro Superintendencia 
de Bancos: PA-2003-494 
Fecha solicitud: Julio 26 del 2.010 
Fecha inspección: Julio 27 del 2.010 
Fecha edición: Julio 29 del 2.010 

Declaro bajo juramento que el valor de realización del bien 
avaluado, corresponde al valor real del mismo en el mercado 
al día 29 de julio del 2.010. 

    
Firma de Responsabilidad 

(alo 
Ing. Eduardo Mdsquera Décker 
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NOTARIA VIGESIMA 
Guayaquil - Ecuador 

DR. J. ANTONIO HAZ QUEVEDO 
NOTARIO 

AMERICA, valor que lo recibe en acciones de 

conformidad con el acta de junta general de 

accionistas que se agrega a la presente como 

documento habilitante, SEXTA:- DECLARACION 

ESPECIAL.- La doctora MERY GRACE SUAREZ 

FORTUN, en su calidad de Gerenta General y 

representante legal de la compañía GALPE Ss. A. 

declara BAJO JURAMENTO, que se encuentra 

correctamente integrado el aumento de capital. Además 

declara que su representada no es contratista pública 

con Institución alguna del Estado. Sírvase usted señor 

Notario, agregar las demás cláusulas de estilo para la 

completa validez de la presente escritura pública. 

(Firmado llegible) ABOGADO WILSON VINCES SANTOS. 

Registro Cuatro mil seiscientos cuarenta y cinco del Colegio de 

Abogados del Guayas. Hasta aquí la minuta.- Es copia, la 

misma que se eleva a Escritura Pública, se agregan 

documentos de Ley.- Leida esta escritura de principio a 

fin, por mi Notario en alta voz, a los  otorgantes, 

quienes la aprueban en todas sus partes, se 

afirman, ratifican y firman en unidad de acto, conmigo el 

Notario. Doy fe.- 

   
   

  

AOS A 

RENTÉ GENERAL 
RA. MERY GRACE SUAREZ FORTUN 

1. No, 120174114-5 C.V. No. 119-0044 

AR. 7
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NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON GUAYAQUIL, CERTIFICO QUE SE 
HA TOMADO NOTA EN LA MATRIZ LA RESOLUCION DE APROBACION 
NUMERO SC - 1J - DIC -—- G - UNO DOS CERO CERO CERO CERO TRES SEIS 
DOS , DE FECHA  VEINTITRES DE ENERO DEL DOS MIL DOCE. 
GUAYAQUIL, TRES DE FEBRERO DEL DOS MIL DOCE. ESTA  FOJA 
PERTENECE A LA ESCRITURA DE AUMENTO DE CAPITAL Y 
REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL QUE HACE LA COMPAÑÍA 
GALPE S.A.. 

 



Registro Mercantil de Guayaquil 

NUMERO DE REPERTORIO:17.503 

FECHA DE REPERTORIO:27/mar/2012    
En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del 
Cantón Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente: 

Con fecha veintisiete de Marzo del dos mil doce, en cumplimiento de lo 

ordenado en la Resolución N” SC.IJ.DJC.G.12.0000362, ordenada por el 
Intendente de Compañías de Guayaquil, AB. VICTOR ANCHUNDIA 
PLACES, el 23 de enero del 2012, queda inscrita la presente escritura 
pública junto con la resolución antes mencionada, la misma que contiene el 
Aumento de Capital Suscrito y la Reforma del estatuto de la compañía 

GALPE S.A., de fojas 31.278 a 31.328, Registro Mercantil número 5,344. 

2.- Se efectuaron anotaciones del contenido de esta escritura, al margen de 
la(s) inscripción(es) respectiva(s). 
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RAZON: Siento como tal que al margen de 
CONSTITUCION DE LA COMPAÑÍA GALPE S.A., 
Otorgada ante mi DOCTOR PIERO GASTON AYCART 
VINCENZINI, NOTARIO TRIGESIMA TITULAR, el 16 de 
Abril del dos mil diez, he tomado nota de su AUMENTO DE 

CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE LA 
COMPAÑÍA GALPE S.A., otorgado el día 06 de Octubre 
del 2010, ante el Notario Vigésimo del cantón Guayaquil, 
aprobado mediante Resolución NO SC.13.DIJC.G.12.0000362, 
dictada por el Intendente de Compañías de Guayaquil, 
suscrita el 23 de Enero del dos mil doce, quedando anotada 

al margen de los testimonios que anteceden.- Guayaquil, 02 
de Abril del 2012. 

Dr, Piero Gaston Aycart Vincenzin: | 

NOTARIO TRÍGÉSIMO CANTON GUAYAQUIL A


