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DR. J. ANTONIO HAZ QUEVEDO
NOTARIO

ESCRITURA # 4088/2010
ESCRITURA DE AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA PARCIAL
DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA
COMPANIA GALPE S.A.-—-
CUANTIA: INDETERMINADA ---------

En la Ciudad de Guayaquil, Canton
de la Provincia del Guayas,
Republica del Ecuador, a los
seis dias del mes de
Octubre del afio dos mil diez,
ante mi Doctor ANTONIO HAZ
QUEVEDO, Notario Vigésimo
del Canton Guayaquil, com-
parecen, por una parte, Ila
Compaiiia GALPE S.A., legalmente
representada por la sefiora MERY
GRACE SUAREZ FORTUN, quien
declara ser de estado civil .
casada, de profesiébn Doctora.
Quimica Farmaceéutica, en su calidad
de GERENTE GENERAL, tal como
consta de |Ila copia del
nombramiento que se adjunta
como documento habilitante; y por
otra, BETHZABE CLEMENCIA
PEREZ CHAGERBEN, quien
declara ser de estado civil soltera,



de profesion Ingeniera Comercial,
quien lo hace por sus propios
derechos. Las comparecientes son
ecuatorianas, mayores de edad,
domiciliadas en esta ciudad,
capaces para obligarse y contratar a
quien de conocerio en
este acto. Doy fe. En
vitud de haberme  exhibido
sus documentos de identidad;
y proceden con amplia
libertad y bien instruidas
de la naturaleza vy resultado
de esta  Escritura  Publica
de AUMENTO DE CAPITAL Y
REFORMA DE LOS ESTATUTOS
de la Compaiiia GALPE S. A., para
su otorgamiento me pre-
sentaron la minuta del tenor
siguiente.-
Sefior Notario: Sirvase insertar en el registro de
escrituras publicas a su cargo, una por la cual

conste la siguiente de aumento deél capital
reforma parcial del estatuto social de la ‘C;
GALPE S. A. al tenor de las siguientes clausule
PRIMERA:- OTORGANTES: Celebran la presen
escritura la sefiora doctora MERY GRACE SUAREZ
FORTUN, en su calidad de Gerente General ¢

forme lo acredita con la copia -certificada
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nombramiento y debidamente autorizada por Ila
Junta General de Accionistas de Ila compaifia
GALPE S. A. celebrada el treinta de julio del
afio dos mil diez cuya copia formara parte
de esta escritura; y, la ingeniera comercial BETHZABE
CLEMENCIA PEREZ CHAGERBEN, por sus propios
derecho, SEGUNDA:- ANTECEDENTES:- A).- Por
escritura publica otorgada ante la abogada Wendy Vera
Rios, Notaria Suplente Trigésima de este canton el
dieciseis de abril del afio dos mil diez, e inscrita en el
Registro Mercantil de este canton bajo el numero diez
mil ciento cincuenta vy ocho (10.158), de fojas
cincuenta y cuatro mil cuarenta y cinco a cincuenta y
cUatro mil sesenta y seis, el dos de junio del
dos mil diez, se constituyo la compaiiia
GALPE S. A, con domicilio en esta ciudad
y con capital social de ochocientos doblares
de los Estados Unidos de Norte América;, v,
B)- La Junta General Extraordinaria y Uni-
versal de Accionistas de la Compaiia GALPE
S. A. celebrada el treinta de julio del aifo
dos mil diez, resolvi6 aumentar el capital social

Estados = Unidos de América, con lo
la compaiiia girard& con un capital social
SCIENTOS MIL OCHOCIENTOS DOLARES de los
fdos Unidos de América;, y la reforma
del estatuto social de Ila compaiiia




en lo referente a los articulos Quinto y Sexto -que
trata sobre el capital social de la Compafiia % les
téerminos acordados en la Junta General Extrac
de accionistas, anteriormente mencionada. TER 2.
DECLARACIONES:- Con estos antecedentes la sefiora
doctora MERY GRACE SUAREZ FORTUN, G
General y representante legal de la compama GALP
declara que se eleva a escritura pubma
resolucién de la Junta General Extraordftﬁa

Universal de Accionistas celebrada el
de julio del afio dos mil diez, que
aumentar el capital social de |Ia compaiii
TRESCIENTOS MIL DOLARES de los Estados Un’f‘
Ameérica, con lo cual la compariia
con un capital social de TRESCIENTOS | MIL
OHOCIENTOS DOLARES de los Estados uma.s de
América; y, reformar los articulos Quinto y Se

General ‘Extraordinaria y Universal de Acci .f’; ‘
antes mencionada; ademas, para el aumento de
capital se resolvié emitir trescientas mil (300.000) ac

ordinarias y nominativas, de un délar, cada una

las mismas que fueron suscritas, en su to-
talidad, ~ por la ingeniera comercial Be
Clemencia Pérez Chagerben, cuyo r
cancela totalmente, en una parte, con el a '

ﬁca,cgan de hormugén armado de, cuatro,
(aun no terminados), que se encuentra

en la calle José¢ Mascote numero dos mil
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ciento  veintisiete, entre Huancavilca vy  Capitan
Najera, de esta ciudad, inmueble que no se encuentra
sujeto al régimen de propiedad horizontal y que fuera
adquirido a los conyuges Guillermo Gil Pérez
Matamoros y Bethzabé Clemencia Chagerben de
Pérez mediante escritura publica de compraventa
celebrada el veintnueve de mayo del dos mil
ocho, ante el doctor Godofredo Virgilio Tandazo
Falquez, Notario Cuadragesimo Interino de
éste cantén, inscrita en el Registro de la Pro-
piedad el veintitrés de junio del ano dos mil
ocho, en el tomo cuarenta y siete (47), de fojas
veintitrés mil ciento sesenta y uno (23.161) a fojas veintitres
mil ciento sesenta y dos (23.162), numero diez mil
doscientos cuarenta y dos (10.242) del Registro de
Propiedades; el mismo que se encuentra circunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE:- Solar
numero seis, con veintinueve metros cincuenta centimetros;
POR EL SUR: Solar numero ocho, con veintinueve metros.
cincuenta centimetros; POR EL ESTE:- Solar nimero veinte,
con diez metros sesenta y cinco centimetros; y, POR EL

QOESTE.- Calle José Mascote con diez metros noventa

centimetros. Medidas que hacen una superficie total de
TRESCIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS
OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. Este




de conformidad con io que dispone el articulo ciento s&s&ﬂi& Yy
dos de la Ley de Companias, la doctora Mery Grace Sudrez
Fortun, como accionista fundadora, ha hecho evaiuar el
inmueble que es materia de aportacion por dos peritos
calificados por la Superintendencia de Compariias, esto es, el
Ingeniero Rafel Eduardo Mosquera Décker, con registro numero

SC-RNP-2-254 y la companiia Peritajes, Tasaciones y Asesoria

Peritase S.A. con registro SC-RNT-2-453 cuyos informes se
agregan a la presente como documentos habilitantes, informes
que fueron debidamente aprobados por la Junta General

Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el treint: ,,.,:de

julio del afo dos mil diez, y en virtud de lo cual la Junta referida
fijc el valor del antes mencionado inmueble en doscientos
noventa y nueve mil doscientos cincuenta y cinco dolares con

sesenta y dos centavos de los Estados Unidos de Ameéric

($299.255.62), al cual se allana la accionista aportan{t;e;_y: el
saldo, setecientos cuarenta y cuatro dolares con treinta y ocho
centavos de los Estados Unidos de América ($744;38),{{408
paga en numerarito en el plazo de un afo corfgtas a
partir de la inscripcion de la escritura en el Reggsstro
Mercanti. CUARTA: Transferencia de Domtso-
Bethzabe Clemencia Pérez Chagerben, libre vy
voluntariamente, deja constancia que transfiere el inmueb;@iya
descrito a favor de la compafiia GALPE S.A. sin resewa de
ninguna naturaleza, es decir, con mejoras existentes;ﬁ?@us
usosy costumbres. QUINTA:- PRECIO:- El precio por el
que se hace la transferencia del inmueble mencionadaif;ies
de DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCI:-EN{-E?S
CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA;';R Y
DOS CENTAVOS DE LOS ESTADOS UNIDOSEE

o
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D R Y
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “GALPE"” S.A, CELEBRADA EL DIA
30 DE JULIO DEL 2010.

En la ciudad de Guayaquil, a los treinta dias del mes de Julio del afio
dos mil diez, a las diez horas, en el local social de la compaiiia,
ubicado en la calle José Mascote No. 2127, entre las calles Huancavilca
y Capitdn Najera, previa convocatoria realizada personalmente a cada
una de las accionistas, se reGnen las siguientes: DRA. MERY GRACE
SUAREZ FORTUN, propietaria de quinientas sesenta (560) acciones,
ordinarias y nominativas, de un délar de los Estados Unidos de América,
cada una; e, ING. COM. BETHZABE CLEMENCIA PEREZ CHAGERBEN,
_propietaria de doscientas cuarenta (240) acciones, ordinarias vy
nominativas de un délar de los Estados Unidos de América, cada una.
. Las accionistas concurrentes representan la totalidad del capital social
de la Compafiia que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, que se encuentra integramente. suscrito vy
pagado, resuelven por unanimidad constituirse en Junta General
Extraordinaria y Universal, de conformidad con lo que dispone el
articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de Compaiiias, sin previa
convocatoria por tratarse de una Junta Universal, para conocer el
siguiente orden del dia: PUNTO UNICO:- “"Conocer y resolver sobre
el aumento de capital de la compaififa, su suscripcién y forma de
pago; y, la consecuente reforma parcial del estatuto social”.
Preside la junta la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben,
Presidente de la Compaiiia; y actila como Secretaria la Dra. Mery Grace
Suarez Fortin, Gerente General de la Compaifiia. De inmediato la

Ncrito y pagado, por lo que, siendo las once horas con
dara legalmente instalada la junta. Seguidamente, se

Y Unico Punto del orden del dia: “Conocer y resolver

to de capital de la compafia, su suscripcién y

A
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forma de pago; y, la consecuente reforma parcial del estatuto
social”. Toma la palabra la Presidenta quien manif

importante que la compafiia, una vez que ha sido constitu

a que es
fa legalmente
y ha obtenido su respectivo Registro Unico de Contri’buyeﬁxes (R.U.C).
para iniciar sus actividades de acuerdo a los planes y ;pro»‘,«;@ﬁgfz«ianes,para
la cual fue constituida, es importante que la misma ci;;{gnte con un
capitaiﬁqué le permita realizar inversiones para el giro de su negocio,
por ello, es necesario contar con un capital que supere |

trescientos
mil-ddlares de los Estados Unidos de América, para 1o cual se tendria

que emitir las acciones necesarias de acuerdo al valor-a aumentarse, lo

que incrementaria el capital con el cual se constituyé la ;Qmpafﬁia,-es
decir, con OCHOCIENTOS DOLARES de los ‘Estados Uni
América, contenido en ochocientas (800) acciones, vf@f}fdinarias y

nominativas, de un ddélar de los Estados Unidos de América, cada una; -

y la suscripcién de las nuevas acciones deberdn ser en parte
proporcional de acuerdo a lo que consta en la canstif&cii‘én de la

Compaﬁ:ia,’ por lo que lo expuesto queda a consideraﬁi';idﬂ ~de la Junta

para su correspondiente andlisis y resolucién que e{;%f capital a
aumentarse sea de TRESCIENTOS MIL DOLARES de los E dos Unidos
de América. Solicita la palabra la Dra. Mery! Grace Su ‘Fortﬁn,'tl.a
misma que le es concedida y expresa que lo manifestado por la
Presidenta es verdad y para poder cumplir con el proyecto para el cual
fue creada esta Compafiia se necesita inyectar capital,
condiciones econémicas actuales no le permiten sus
acciones por lo que renuncia a su derecho preferente aue
en libertad a la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Ch
que pueda suscribir: el ciento por ciento de las nuevas tre

ro que sus
yir . nuevas

cientas mil
nuevas acciones si asi lo pudiere hacer, de lo contrario se tendria que

dar apertura a nuevos accionistas; consecuentemente, estd de acuerdo
parcial del

con el aumento del capital ya mencionado y con la refol
estatuto social de la compafiia. En virtud de que |’a,;prg
Compadfia y de {a Junta, esto es, la Ing. Com. ‘Bethzabé}if:,
Chagerben, ha manifestado su interés en aportar el ca

encia Pérez

enta de la

| necesario”
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por lo gue estd en condiciones de suscribir y pagar la totalidad de las
trescientas mil nuevas acciones a emitirse, por una parte, con la
aportacién de un inmueble de su propiedad compuesto de solar vy
edificacion de hormigdn armado de 4 pisos (aun no terminados), que se
encuentra ubicado en la calle José Mascote No. 2127, entre Huancavilca
v Capitan Né&jera, de esta ciudad, inmueble gque no se encuentra sujeto
al régimen de propiedad horizontal yv que fuera adquirido a los
cényuges Guillermo Gil Pérez Matamoros y Bethzabé Clemencia
Chagerben de Pérez mediante escritura publica de compraventa
celebrada el veintinueve de mayo del dos mil ocho, ante el Dr.
Godofredo Virgilio Tandazo Falquez, Notario Cuadragésimo Interino
de éste cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad el veintitrés
de junio del ano dos mil ocho, en el tomo cuarenta y siete
(47), de fojas veintitrés mil ciento sesenta y uno (23.161) a
fojas veintitrés mil ciento sesenta y dos (23.162), numero diez
mil  doscientos cuarenta y dos (10.242) del Registro de
Propiedades; se encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL NORTE:- Solar nimero seis, con veintinueve
metros cincuenta centimetros; POR EL SUR: Solar numero ocho, con
veintinueve metros cincuenta centimetros; POR EL ESTE:- Solar
nimero veinte, con diez metros sesenta y cinco centimetros; v,
POR EL OESTE:- Calle José Mascote con diez metros noventa
centimetros. Medidas que hacen una superficie total de TRESCIENTOS
DIECISIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS. Este inmueble se encuentra identificado con el cddigo
catastral numero nueve-cero cero cuatro seis-cero cero siete-cero-cero-
cero; y con matricula inmobiliaria ndmero sesenta y seis mil
ochocientos cincuenta y nueve, por lo que la Junta General del 15 de
julio del presente afio, ha designado a dos peritos avaluadores
calificados por la Superintendencia de Compafiias, esto es, al Ing.
Rafael Eduardo Mosquera Décker, con Registro No. SC-RNP-2-254; vy la
afiia Peritajes, Tasacicnes y Asesoria, Peritase S. A. con Registro

—NT—2—453, quienes han emitido sus respectivos informes, cuyas

74 )
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copias se agregan a la presente como documento habi!itfantég} y luego
del analisis y deliberaciones, la Doctora Mery Grace Sﬁégrez Fortln
resuelve aprobar los informes presentados por los peritos a::;\/amadores
antes mencionados fijando el valor del referido inmuebdé enﬂfdoscientos
noventa y nueve mil doscientos cincuenta y cinco déiares con; sesenta vy
dos centavos de de los Estados Unidos de América ($é1299.2;55,62), al
que se allana la aportante, por considerar gue es el \éa!or;justo. Por
ctro lado, el saldo, esto es, setecientos cuarenta y ;cua-téro dolares
con treinta y ocho centavos de los Estados Unid;c):s de América
($744.38) lo paga en numerario, en el plazo de un aﬁq contados
a partir de la inscripcion de la escritura pertinente;‘en ’éf Registro
Mercantil. Consecuentemente, 1a Junta Universal :de Accionistas,
decide aumentar el capital social de la Compaﬁia‘jenrfftrescientos
mil délares de fos Estados Unidos de América, para vcig;;;;yo efecto,
emite igual cantidad (300.000) acciones, ordinariasfy hé@-minativas,
de un délar, cada wuna, la mismas que, ante la 'roe};éuncia del
derecho preferente que ha manifestado la Dra. Mery Q{@ce Sudrez
Fortin, las suscribe, integramente, la Ing. Com. Beth;za‘bfé{ Clemencia
Pérez Chagerben, y las paga en su totalidad, por una parte, con la
aportacion del inmueble referido anteriormente, ,tiransf.t;gr'iéndoio a
perpetuidad a favor de la Compafiia GALPE S.A., sin resjegrva_ffde ninguna
naturaleza; y el saldo, esto es, setecientos cuarenta vy ’cu{a_t‘iro délares
con treinta y ocho centavos de los Estados Unidos de Amenca ($744.38)
lo paga en numerario, en el plazo de un afo contados a;i'é)a-r~tir de la
inscripcién de la escritura pertinente en el Registm Mercantil.
Como consecuencia del aumento de capital, la jugﬂgta;_é@pr‘ueba por
unanimidad, reformar el articulo quinto y sexto »de‘jl estatuto, los
mismos que en lo posterior dirdn: “ARTICULO QUINTO:- El capital
social de la Compaifiia es de TRESCIENTOS MfL OCHOCIENTOS
DOLARES de los Estados Unidos de América, d:wd:do en

trescientas mil ochocientas acciones, ordinarias y 'ééﬁé’njiinativas,
de un délar, cada una. Cada accién da lugar a un vofo en las
Juntas de Accionistas”. “ARTICULO SEXTO: - Las acciones

b
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estarén numersdas desde iz csro cero cero cerc csio unoe 3 a
trescientas mii ochocientas, inciusive, y los titulos gue ias
contienen seran firmados por el Gerenis General y e
Presidente de {a <Compafiia”. Finalmente, la Junta resuelve
autorizar a la Dra. Mery Grace Suarez Foridn, para que, en su
calidad de Gerenta General de la Compafiia, realice todas
las diligencias y tréamites gque sean necesarios y suscriba la
escritura plablica de aumeanto de capital hasta su
correspondiente inscripcién en el Registro Mercantil y de la
Propiedad de este cantén. Habiéndose agotado el dnico punto
del orden del dia para el cual se constituyd la presente
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, la
sefiorita Presidenta concede un receso peara la elaboracidén
del acta de la presente Junta. Luego de haber transcurrido
veinte minutos, se reinstala la Junta vy la sefiorita
Presidenta ordena que por Secretaria se ie de lectura a la
misma. Leida que +fue a los presentes, los accionistas
concurrente la aprueban por unanimidad sin modificacion
con lo cual se dio por terminada la presenie Junta General
y para constancia de lo cual firman las accionistas concurrentes
en unidad de acto con la Secretaria que certifica. F) Ing. Bethzabé
Clemencia Pérez Chagerben, Accionista; Dra. Mery Grace Suérez Fortin,
Accionista; Ing. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben, Presidenta; y, Dra.

Mery Grace Suéarez Fortln, Secretaria de la Junta.

LERTIFICO:- Que la copia que antecede es igual al original gue reposa en

el libro de Actas de Acciones y Accionistas de la Compafila GALPE S.A., al

cual me remito en caso necesario. Lo certifico.-
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “GALPE” S.A. CELEBRADA EL DIA 15
DE JULIO DEL 2010

En la ciudad de Guayaquil, a los quince dias del mes de Julio del afio dos
mif diez, a las diez horas, en el local social de la compafia, ubicado en la
calle José Mascote No. 2127, entre las calles Huancavilca y Capitan
Najera, previa convocatoria realizada personalmente a cada una de las
accionistas, se reunen las siguientes: DRA. MERY GRACE SUAREZ
FORTUN, propietaria de quinientas sesenta (560) acciones, ordinarias y
nominativas, de un délar de los Estados Unidos de América, cada una; e,
ING. COM. BETHZABE CLEMENCIA PEREZ CHAGERBEN, propietaria de
doscientas cuarenta (240) acciones, ordinarias y nominativas de un délar
de los Estados Unidos de América, cada una. Las accionistas
concurrentes representan la totalidad del capital social de la Compaiia
que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, que se encuentra integramente suscrito y pagado, resuelva
designar por unanimidad constituirse en Junta General Extraordinaria y
Universal, de conformidad con lo que dispone el articulo doscientos treinta
y ocho de la Ley de Compaiiias, sin previa convocatoria por tratarse de
una Junta Universal, para conocer el siguiente orden del dia: PUNTO
UNICO:- “Conocer y resolver sobre la designacién de dos peritos
debidamente autorizados por la Superintendencia de Companias para
que inspeccionen y emitan respectivamente un informe de avalido del
inmueble compuesto de solar y edificacién de hormigén armado de 4
pisos (atn no terminados), que se encuentra ubicado en la calle José
Mascote No. 2127, entre Huancavilca y Capitan N4ajera, de esta ciudad,
inmueble que no se encuentra sujeto al régimen de propiedad
horizontal y que es propiedad de Ia Ing. Com. Bethzabé Clemencia
Pérez Chagerben”. Preside la junta la Ing. Com. Bethzabé Clemencia
Pérez Chagerben, Presidente de la Compaihia; y actia como Secretaria la
Dra. Mery Grace Sudrez Fortin, Gerente General de la Comparia. De
inmediato la Presidenta solicita que por Secretaria se constate el quérum,

—

‘é‘ﬁgto, la Secretaria manifiesta que se encuentra presente la totalidad
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del capital social suscrito y pagado, por lo que, siendo las once horas con
diez minutos, declara legalmente instalada la junta. Seguida

pasa a conocer el Unico Punto del orden del dia: “Conocer y resolver
sobre Ja designacion de dos peritos debidamente autorfzad@aj por la
Superintendencia de Compafifas para que inspeccionen .y emitan
respectivamente un informe de avaliio del inmueble compuesto de
solar y edificacibn de hormigén armado de 4 pisos (atm no
terminados), que se: encuentra ubicado en la calle Josézuaéébte No.
2127, entre Huancaviica y Capitan Ndjera, de esta ciudad, inmueble
gue no se encuentra sujeto al régimen de propiedad horizomwy que
es propiedad de la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Chage
Toma ia palabra la Presidenta quien manifiesta que es importante que la
compafia ha venido estudiando la posibilidad de realizar un a&@m\mo de

capital para iniciar sus actividades de acuerdo a los planes y proyecciones
para la cual fue constituida. En ese sentido, estaria dispuesta a transferir
el dominio que tiene sobre el inmueble referido en el -orden{ﬂngiwdiay
proponer asi un aumento de capital conforme al avalio del mismé;.r,jsoﬁcita
la palabra la Dra. Mery Grace Suarez Fortin, quien manifiesta que asta de
acuerdo con o manifestado por la Ing. Com. Bethzabé Clemenc

Chagerben y es por ello que en base a las referencias obtenidas;;iazd»unta
decide por unanimidad exceptuando a la aportante designar coaaﬁg-peﬁtos

que se encuentra ubicado en la calle José Mascote No. 2123, entre
Huancavilca y Capitdn Naéjera, de esta ciudad, inmueble qu,af%f:no se
encuentra sujeto al régimen de propiedad horizontal y que es «p;t:’ffépiedad
de la Ing. Com. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben. Habié

agotado el unico punto del orden del dia para el cual se constituy6
la presente Junta General Extraordinaria y Universal de Actionistas,
la sefiorita Presidenta concede un receso para |a ela*bqi:a@iéndel
acta de la presente Junta. Luego de haber transcurrido veinte
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minutos, se reinstala la Junta y la seforita Presidenta ordena que
por Secretaria se le de lectura a la misma. Leida que fue a los
presentes, los accionistas concurrente la aprueban por unanimidad sin
modificacion con o cual se dio por terminada la presente Junta
General y para constancia de lo cual firman las accionistas concurrentes
en unidad de acto con la Secretaria que certifica. F) ing. Bethzabé
Clemencia Pérez Chagerben, Accionista; Dra. Mery Suarez Fortan,
Accionista; Ing. Bethzabé Clemencia Pérez Chagerben, Presidenta; Dra.
Mery Suarez Fortin, Secretaria de la Junta.

CERTIFICO:- Que la copia que antecede es igual al original que reposa en
el libro de Actas de Acciones y Accionistas de la compafia GALPE S.A. al

cual me remito en caso de ser necesario.- Lo certifico.-

b Gallino
GERENTE GENERAL - SECRETARIA




mnecmomfﬂNANCﬁRA;TESORemA

| MES.. -~ DiA

[ NOV ] 15

M.LMUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL™
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[ 2010

DE INGRESO A CAJA

CEDULA - R.U.C. - CODIGD CATASTRAL I
9-0046-007-0-0-0- 1

[ copico TRANSACC.
1 ALC

EBRACION CONTRATO: 06- 10 7010 F (,ELEBRA(,ION A\F 7‘) ()‘ 2008

[ CUANT LA 299,200 .90 ALICUOTA: * 100 00% Art. Porc. O 00 ¥ 5
! 0.00 ¥x 0:00% = 0.00 :
I : . 0.00 " 'x 0.00% = 0.00 J
'»}k,«»uc Alcapala a ECAPAG. {Alg:) 0.00 H .
{"Adic. Alcaba'a a EMAP. (Alcantarillado) 1,496.00 )
| adac icabala a Concejo Prov. 25.32

| adic abalas Municipales. . 2,992.00

! (-)Dctos.Alcabalas,Adicion. y Art. 20.00% 5.00% 903,58

| gistro Municipal . Q.00% 0.00

| cejo Provincial | - . ©.00

i Recargo stro Municipal ¢ Lo 0.00% 9.00 =

! Recargo Kegistro Concejo Prov. 5 0.00% 0.00

{ Tasa de Tram:te Administrativo B 2.00 i
. Tasa de Tramife Catastro-Transferencia 9 inmuebles 2.00; 7

VALOR RECIBIDO
EFECTIVO S************OSO
!
CHEQUES GrrsEES 617 54
N/C yio
TRANSFER. SRR R ROk X () ()()
TOTAL |
********1 618,34

e ‘;‘ )»':.,\\.
W b & A
ful SRS e I - b
o ¥e) N ©

<

5 > r

15065346 | W ‘
WOV FRPELETABOLAR
LONI‘R;BUYQBM:

[

L AOANTRIRIIVENTE

SELLO Y FIRMADEL CAJERC

; Fasa7on
: JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
R.U.C. 0990967946001
IMPUESTO DE ALCABALAS PORUSS .o —
RECIBI de
la cantidad dc, _ S
al  Impuesto  Alcabalas, sobre un valor de
U.Ss por la transferencia

Hmocion de la inversion y p(\rtmp(xuon ctudadana Rw.

__del Titulo 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Fuma de B

# 144 del

Keberto Guerrero Ulloa
TESORERO \

NCIA DE GUAYAQUIL
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Este documento acredita que usted
sufrago en las Elecciones Generales
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LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

DR. GUIMICA-FARMACIA .
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"“Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
IRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRS DE PREDIO URBANO
' BIENIO 2010 - 2011

T

331914

‘l' ‘! il 1 ‘ -
(MR o
DATOS DEL PROPIETARIO Fecha 21- OCH‘OIO
PROPIETAR[O(S) CEDULA DE CIUDADANIA [e] R U.c.
PEREZ CHAGERBEN BETHZABE CLEMENCIA o 0 o
'DATOS DEL PREDIO . T
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA PARROOUIA
) 09 0046 007 0 0 0 SIN CIUDADELA SUCRE
“DIRECCION T ST T TUUMANZANA T TSOAR
CALLE JOSE MASCOTE 2127 ' 46 d 7
" 'DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD V ; ‘ e
VOTORGADO EN NOTARIA REPERTORIO FECHA INSCRIPCION No. REG PROPIEDAD  MATRICULA INMOB.
GUAYAQUIL CUADRIGESIMA 16183 23 -JUN- 2008 10242 66859
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD : R oo
NORTE CON SUR CON © FORMA DEL SOLAR
SOLAR 6 29.50 s SOLAR 8 29.50 s IRREGULAR
ESTE CON i OESTE . Con T TTAREASOLAR
SOLAR 20 10.65 ~-CALLE.J. MASCOTE 10.90 . ¢ 317.86 M
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL ' ' . ST
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
SOLAR 6 29.50 s SOLAR 8 29.50 Mts IRREGULAR
CEsE CON T OESTE CON 7 ARFADELSOLAR
SOLAR 20 10.65 s CALLE 1. MASCOTE 10.90 317.86

AVALUO DE LA PROPIEDAD )
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZON TAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL
0
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX.  AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCION
0 1160.22  EDIF. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y/O OFICINA 9
(ERM.0.9)

VALOR DE LA PROPIEDAD

CONTRIBUCION PREDIAL OBSERVACION
CLASIFIC. - MANZANA 13
TARIFA IMPOSITIVA 0.0009650210
IMP. PREDIAL Y ADICIONALES

IMPUESTO PREDIAL 260.89

CUERPQ DE BOMBEROS 1586

ASEO PUBLICC 0.10

TASA DRENAJE PLUVIAL 16.02

CONTRIB. ESP. MEJORAS 273.68 -

TOTAL 566.55

AVALUO GENTE 2005
/

$HRRRRRXRRKK$%13,350.43

AVALUO DEL SOLAR
$************25’700.24

IS

VALOR M2 DE SOLAR
$84.00

AVALUO DE CONSTRUCCION
$rEERKEXD43 646,20

VALOR M2. CONST.
$210.00

§* ¥ K K K K KK Kk K 243,64620
$*********I;“’*270,'346;>44

ES
6 SEGUN ESCRITURA, ACTUAL MANZANA 46.

E PALACIOS SANCHEZ
SUB-DIRECTOR




RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafiias: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

13. CUADRO GENERAL DE TASACION

CONCEPTO CANTIDAD {UNIDAD EXPRESADO EN DOLARES
V. UNITARIO| V. TOTAL

Terreno 317,86 m2 103,21 32.806,33
Planta Baja 274,35 m2 167,25 45.885,04
Mezanine 257,35 m2 200,00 51.470,00
Primer piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00
Segundo piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00
Tercer piso alto 289,05 m2 185,00 53.474,25
VALOR COMERCIAL: uss 299.255,62
SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO DOLARES, 62/100.

R

Tasador:

Licencia profesional: 09-2083

Registro Superintendencia

de Compaiiias: SC-RNP-2-254

Registro Superintendencia

de Bancos: PA-2003-494

Fecha solicitud: Julio 26 del 2.010

Fecha inspeccion: Julio 27 del 2.010

Fecha edicion: Julio 29 del 2.010

Declaro bajo juramento que el valor de realizacion del bien
avaluado, corresponde al valor real del mismo en el mercado
al dia 29 de julio del 2.010.
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Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A.
Valoracion de Bienes Mucbles ¢ Inmucebles

Centro Empresarial "Las Camaras™ Planta Baja

Av. Francisco de Orellana v Miguel HL Alcivar
Tedfs: (393-4) 2335071 / 2334684 / 097715643

Fax: (393-4) 2440194

E-mail: peritasew peritase.com

Vil CUADRO GENERAL DE TASACION

, Ul _

SOLAR #07 317,86 m 103,67 32.952,55
PLANTA BAJA 27435 m?2 13500 37.037,25
MEZANINE 257,35  m?2 200,00 51.470,00
PRIMERA PLANTA ALTA 289,05  Un. 220,00 63.591,00
SEGUNDA PLANTA ALTA 28905 m?2 220,00 63.591,00
TERCERA PLANTA ALTA 289,05 m? 175,00 50.583,75
VALOR COMERCIAL: $ 299.225,55

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO, 55/100 U.S. DOLARES.-

IMPORTANTE:
Declaro bajo juramento que el valor de realizacién del bien avaluado comresponde al
valor real del mismo en el mercado al dia 30 de julio del 2010.

Fecha de Inspeccion: julio 26 del 2010
Fecha de Edicion: julio 30 del 2010

Arq. Roberto UbillGs Tobar
Representante legal

C.1. 0905063368

Lic. Prof. CAE-G-4321

Rg. Sup. Bcos. PA-2005-746
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Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S AL
Valoracidn de Bicnes Muchles o Inmucbles

S NUE N

VALOR COMERCIAL

Nireccion
MASCOTE # 2127 ENTRE HUANCAVILCA Y CAPITAN NAJERA
SECTOR 09 - MANZANA 46 [ANTES 136) - SOLAR # 7
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Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A.
Valoracion de Bienes Mucbles ¢ Inmucbles

Centro Empresarial “"Las Camaras™ Planta Baja

Av. Francisco de Orellana v Aliguel T Alcivar
2334684 / 097715643

Telts: (393-1) 23330°
. Fan: (393-1) 2440194
L-mail: peritases perilase.com

V. LINDEROS

Solar #7

Norte: Solar nimero 6, con 29,50 m.

Sur: Solar nimero 8, con 29,50 m.
Este: Solar nimero 20, con 10,65 m.
Qeste: Calle José Mascote, con 10,90 m.
Area: 317,86 m2.

VI. ANTECEDENTES LEGALES
Como soporte legal se nos proporciond copias de escrituras de:

Compraventa otorgada por los sefiores conyuges Guillermo Gil Pérez Matamoros vy
Bethzabé Clemencia Chagerben Machuca de Pérez a favor de ia seforita Bethzabé
Clemencia Pérez Chagerben; celebrada el dia 29 de mayo del 2.008 ante el Doctor
Godofredo V. Tandazo Falquez, Notario Cuadragésimo del cantén Guayaquil.

Vil. CLASIFICACION DE LA ZONA
La zona se clasifica como urbana - pericentral.

Vill. INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO Y EQUIPAMIENTO URBANO
Su infraestructura cvuenta con:

¢« Redes de energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado vy
teléfonos.
Calles y avenida asfaitadas.

s Aceras y bordillos de hormigoén.

* Recoleccién de basura.

Su equipamiento urbano consiste en:

Transporte

Por la calle Sucre circula la Metrovia, por Ayacucho algunas cooperativas de
tfransporte publico, por lo que acceder al sector es sencillo a cualquier hora del
dia.

Entidades Publicas
Coliseo Abel Jiménez Parrq, Estadios de Fitbol Ramén Unamuno y de Beisbol Yeyo
Uraga.

Comercial
Mercado José Mascote a 200 metros.




Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A.
Valoracion de Bienes Muebles ¢ Inmucebles

Centra Empresarial “Las Camaras” Planta Baja

Av. Francisco de Orellana v Migucel H Alvivar
Telts: (393-4) 2333071 7 2334084/ 097715643

Fax: (593-4) 2440194

L-mail: peritases peritase.com

Centros Educativos
Colegio Rosario Sdnchez Bruno frente a la propiedad.

iX. ORDENANZAS MUNICIPALES
Compatibilidad de usos: Zona Pericentral 4 ZP-4.
Uso permitido: vivienda, clénicas, centros educativos, servicios de diversion y

cultura.

Forma de ocupacidn: Continua, con soportal.

Lote minimo: 250 mz2,
Frente minimo: 10,00 metros.
NUmero de pisos: 2 - 8,00 metros.
COSst: 80%.
Cusz 280%.
Densidad: 1.000 Hab. / Ha.
Retiros minimos:
Frontales: Variable.

. Laterales: 0,00 metro.

X. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Los suelos predominantes en la zona son arcillosos, de topografia plana.

El sector es de clasificaciéon mixta, residencial y comercial; de mediana categoria
y plusvalia.

) Soiar # 7
Area: 317,86 m2
Forma geométrica: De configuracioén iregular
Relieve: Piano.
Ubicacion: Urbano - residencial y comercial
Frente: 10,90 m.
Fondo equivalente: 29.50 m.
Proporcién: 1:2,70
Utilizacién actual: Futura clinica, actualmente en remodelacion.

de ocupacion en planta baja.
e de utilizacion del suelo.




Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A.
Valoracion de Bienes Mucebles ¢ Inmucbles
Centro Empresarial "Las Camaras” Planta Boja
Av. Francisco de Orellana v Miguel T Alcivar
3 Telts: (393-4) 2333071 / 2354684 / 097715643
L Fax: (393-4) 240194
L-mail: peritases peritase.com

Xl. ESQUEMA PLAINMETRICO

Solar # 06 Y

10,65
Solar # 20

Calle José Mascote
10,9

29,6 S
Solar # 08

Xli. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Tipo: Edificio comercial

Vida técnica: 60 afos

Afos de construccion: Se estd remodelando integramente
Acabados: Medios

NUmero de plantas: 5 plantas

Utilizacion actual: Futura clinica
Estado/mantenimiento: Bueno

XIil. DISTRIBUCION Y CONFORMACION DE LAS INSTALACIONES
DISTRIBUCION

Planta baja:
Emergencia, gardje ambulancia, farmacia, rayos X, tomografia, resonancia
magnética.

Mezanine:
Laboratorio, consultorios, baios y sala de espera.

v



Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S5.A.
Valoravion de Bienes Muebles ¢ Inmucbles
Centro Empresarial "Las Camaras” Planta Baja
s Oreflana vy Miguel L Alvivar
£ 2334684 { 097715643

L-mail: peritasen peritase.com

Tercera planta alta:
Oficinas administrativas, cocina, comedor, lavanderia.

ACABADOS

CEDIFICIO
STRU CTURA Cimientos, columnas, vigas y losas de h. armado
Mamposteria, paredes de ladrillos bloque de hormigdn, enlucidas y
empastadas, sin pintar.
CONTRAPISO H.Armado
RECUBRIMIENTO Cefémico c.>'porceloncﬁo en el 50% de la edificacion, resto en proceso
de instalacién

PAREDES

TUMBADO No se hainstalado todavia
CUBIERTA Steel panel
PUERTAS Metal, aluminio y vidrio, con un avance del 50%

INSTLC. ELECTRICAS Empotradas
INSTLC. SANITARIAS  Empoftradas, piezas nacionales

XIV. ANALISIS DE MERCADO

Para determinar el valor comercial del inmuebie ademds de sus caracteristicas
particulares antes descritas también se tuvo en cuenta lo siguiente:

Aspectos Positivos

¢ Sector comercial y residencial, con cierta demanda y requerimiento.
¢ F4cif identificacién y acceso.
¢ Cuenta con toda la infraestructura necesaria.

Aspectos Negativos

»  Mercado inmobiliario con escasas ventas efectivas en el sector.
+ Se estd readecuando para clinica, por tanto tiene un disefioc monovalente,
muchas instalaciones y obras civiles, no servirdn para otra actividad.

XV. VALORES REFERENCIALES

Terreno  Machala y Capitan Néjera 500,00 $ 200,00 alKm.
José Mascote y
reno | ancavilea 350,00 $ 125,00 a 100 metros
Alcedo y Victor H. Briones 380,00 $ 100,00 a 800 metros
EDIO $ 141,67




Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A.

Valoracion de Bicoes Mucbles ¢ Inmucbles
Centro Empresarial "Las Camaras” Planta Baja
Av. Frandisco de Orellana v Miguel TE Aldivar
Telts: (393-4) 2335071/ 2354634 7 DOTT 15643

LoFaxs (393-4) 2440194
L-mail: peritasen peritase.com

Nota: algunas de las muestras corresponden a propiedades en venta y simplemente
permiten conocer la tendencia de precios en el mercado local, los mismos podrian
variar en el momento de la negociacién.

Del estudio de mercado, se puede deducir, que en el sector los valores de la fiera
tienen un rango que fluctUa entre los US$ 100,00 y los US$ 200,00 por cada m2,
variacion que responde bdasicamente a factores como: ubicacién, tamario, forma y
adecuacion.

XVI. METODOS DE TASACION

Método Comparativo o de Mercado

Se basa en los precios actuales de bienes inmuebles que se han y se estan
comercializando, tomando en cuenta los aspectos de oferta y demanda ail interior de
mercado inmobiliario.

PREDIO DE REFERENCIA : AREA: 317,82 m2

Machala y Capitén Najera 500,00 $ 200,00 085 075 1.00 1,00 0,90 0,57 114,75
José Mascote y Huancavilca 350,00 $ 125,00 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 106,25
Alcedo y Victor H. Briones 380,00 $ 100,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 90,00

Para este pardmetro de andiisis se realizdé un sondeo en la zona tomando muestras
representativas y se llegd a determinar un precio promedio de US$ 141,67 cada m2 de
terreno, a este valor se le aplicd factores de homogeneizacién, es decir adaptar las
caracteristicas de las muestras obtenidas a las caracteristicas propias del bien en
estudio, de esta manera los factores que principaimente influyen en este caso son los
de tamanfo, forma y ubicaciéon. Realizados los cdlculos respectivos se llegd al valor de
US$ 103,67 cada m?

Método de Reposicion

Para la tasacién del bien por este método, consideramos todos los rubros involucrados
en la construccion hasta su venta, como son: costos directos, indirectos, imprevistos,
tasas, impuestos, etc. obteniendo el costo final para edificaciones de estas
caracteristicas.

Al momento de valorar la edificacién se considerd el estado actual de cada planta, la
planta baja es la que menor porcentaje de avance de obra tiene.

La edificacién no se deprecié por encontrarse en remodelacion integral, tanto en
edes, instalaciones y acabados.




Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A.
Valoracion de Bienes Mucbles ¢ Inmucbles

Centro Empresarial “Las Camaras™ Planta Baja
Av. Frandisco de Orellana y Miguel T Alvivar
Toelfs: (393-4) 2333071 7 2334684 / 097715643

rax: (393-4) 240194

L-mail: peritases poritase.com

- Oc | THcH
1,65832 Exigua 0,60302
1,44224 Escasa 0,69337
1,26493 Baja 0,79056
1,11804 Moderada 0,87443
1,00000 1,00000 Balanceada 1,00000 1,00000

0,89443 Regular 1,11804
0,79056 Alta 1.26493
0,69337 Considerable 1,44224
0,60302 Excesiva 1,65832

Para el presehfe caso la oferta es Balanceada {1,00000) y la demanda Balanceada
(1,00000}; obteniendo un factor de comercializacién promedio.

Factor comercializacién: 1,00000 x 1,00000 = 1,00000
Donde:
. F.C.=V.M*V.F.
F.C. = Factor de Comercializacion.
V.M.= Valor de Mercado.

V.F. = Valor Fisico.

Siendo:

F.C.= 1,00000

*El valor comercial es igual al valor fisico

XVIl. OBSERVACIONES

e Es importante sefalar que la informacién obtenida de la inspeccion readlizada
corresponde a la parte visible de la propiedad; no se consideran danos o mejoras

del tereno acaecidos posteriormente a la inspeccion.

« La tasacidn puede variar segun las circunstancias econdmicas y politicas del pais.




Peritajes, Tasaciones y Asesoria, Peritase S.A.
Valoracion de Bienes Mucblos ¢ Inmucbles

Centro Empresarial "Las Camaras™ Planta Baja

Av. Franciseo de Orellana vy Migoed 11 Alcivar
Telfs: (593-4) 2335071 / 2334654 / 097715643

Fax: (393-4) 2440194

L-mail: peritases peritase.com

S |
e e roes

SOLAR # 07 317.86 m?2 103,67 32.952,55
PLANTA BAJA 274,35 m?2 135,00 37.037.25
MEZANINE 257,35 m? 200,00 51.470,00
PRIMERA PLANTA ALTA 289,05 un. 220,00 63.591,00
SEGUNDA PLANTA ALTA 289,05 m? 220,00 63.591,00
TERCERA PLANTA ALTA 289,05 m?2 175.00 50.583.75
VALOR COMERCIAL: $ 299.225,55

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO, 55/100 U.S. DOLARES.-

IMPORTANTE:
Declaro bajo juramento que el valor de redlizacion del bien avaluado corresponde al
valor real det mismo en el mercado al dia 30 de julio del 2010.

Fecha de Inspeccion: julio 26 del 2010
Fecha de Edicion: julio 30 del 2010

Arg. Roberto Ubillis Tobar
Representante legal

C.l. 0905063368

Lic. Prof. CAE-G-4321

Rg. Sup. Bcos. PA-2005-746

o~
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafiias: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

ESTUDIO DE TASACION:
TERRENO Y EDIFICACION

Finalidad: Valor de mercado

VISTA GENERAL

GALPE S. A.
Solicitante

e . Direccion: Avenida José Mascote (Ave. 5 SO) # 2.127 entre
f- Huancavilca (Calle 13 SO) y Capitan Najera (Calle 14 SO)
Manzana 46 — Solar # 7

1 GUAYAQUIL
) 29 JULIO DEL 2010
AVALUO PARTICULAR / BIENES RAICES / GALPE S, A.



RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafias: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

1. BIEN TASADO

Terreno con edificacion de cinco niveles (planta baja, mezanine y tres
plantas altas) en proceso de remodelacion.

2. UBICACION POLITICA - ADMINISTRATIVA

Provincia: Guayas.

Cantdn: Guayaquil.

Parroquia: Sucre.

Ciudad: Guayaquil.

Direccién: José Mascote (Avenida 5 SO) # 2.127 entre

Huancavilca (Calle 13 SO) y Capitan Najera (Calle
14 SO); Manzana 46 - Solar #7.

Clasificacion de la zona: urbana; zona central - comercial de buena
. categoria.

Plano de ubicacion:

BIEN
TASADO

Ao

[

{
ey

o T
“‘Gam{a Morano ..

3. LINDEROS Y AREA

Generales del terreno de acuerdo a documentacion

, proporcionada:
Solar # 7:
_ Norte: Solar # 6, con 29,50 metros.
o Sur: Solar # 8, con 29,50 metros.
! Este: Solar # 20, con 10,65 metros.

2 GUAYAQUIL
, 29 JULIO DEL 2010
AVALUO PARTICULAR / BIENES RAICES / GALPE S, A.




RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafifas: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

Oeste: Calle José Mascote, con 10,90 metros.
Area: 317,86 m2,
Cdédigo

catastral:  09-0046-007-0-0-0.

4. INFRAESTRUCTURA URBANA

Cuenta con:

— Redes de: agua potable, alcantarillado,
alumbrado publico, energia eléctrica y
teléfonos.

— Calles asfaltadas.

— Bordillos y aceras de hormigdn.

— Aseo de calles y recoleccion de basuras.

- ORN NORTE
5. EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro del equipamiento urbano del sector encontramos:

- Transporte: por calles circundantes como: Machala, Quito, Ayacucho,
entre otras, circulan buses y lineas de
transportacion urbana que llevan a
todos los sectores de la ciudad.

- Comercial: Mercado José Mascote,
Mercado Artesanal, Aire Acondicionado
Automotriz, Huevos Casanova, entre lo
mas destacado.

- Entidades publicas y parques:
Cuartel de Bomberos N° 2 Coronel . i
Asisclo  Garay, Estadios Ramodn ENTORNO SUR
Unamuno, Yeyo Uraga, Coliseo Abel
Jiménez Parra.

- Centros de salud: Maternidad Enrique Sotomayor, Clinica Gil.

- Centros educativos: Colegio Rosario Sanchez Bruno, Escuelas Victor
Manuel Renddn y Pedro Vicente Maldonado.

- Entidades bancarias: ninguna en el entorno inmediato.

6. ORDENANZAS MUNICIPALES

Compatibilidad de usos: clasificado como Zona Pericentral 4 (ZP-4).

Uso permitido: viviendas, sanatorios, clinicas, servicios de educacion
y cultura, servicios comerciales de diversion y cultura.

Normas de edificacidon: estos son los diferentes pardmetros
permitidos en el sector.

Zonificacién urbana: Intensa.
% Forma de ocupacién: Continua con soportal.
3 GUAYAQUIL
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafiias: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

Retito minimo:

Frontal: Variable, minimo 3,00 metros.
Lateral: Adosado.

Posterior: Adosado.

cos!: 80%.

cus? 280%.

Altura: 1,00.

Densidad: 1.000 Hab. / Ha.

6.1. Ocupacion del suelo:
Edificio de cinco niveles, en proceso de remodelacion.
7.  DESCRIPCION DEL BIEN
7.1. Caracteristicas del terreno:

Area: 317,86 m2.

Forma geométrica: de configuracion irregular.
Relieve: plano.

Ubicacion: medianero con respecto a la manzana.
Frente: 10,90 metros.

Fondo: 29,50 metros.

Proporcién: relacion frente : fondo = 1:2,71.

7.2, Caracteristicas de la edificacion:

Tipo: edificio comercial.

Aios de construccion: edificio original con mas de 10 afios, pero
esta siendo remodelado integramente.

Vida técnica: 60 afios.

Estado de conservacion y mantenimiento: en remodelacion.
Acabados: medios.

7.3. Distribucién:

Edificio de cinco niveles remodelandose para ser una Clinica, con la
siguiente distribucion interior:

Planta baja: Recepcion, emergencia, farmacia, garaje, tomografia,
resonancia magnética, cuarto de transformadores.

Mezanine: Laboratorio, consultorios, dos habitaciones, utileria, sala
de espera e informacion.

Primer piso alto: Once habitaciones, dos suites y central de
enfermeria.

4 GUAYAQUIL
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RAFAEL EDUARDQ MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafiias: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

Segundo piso alto: Quirdfano, post — operatorio, sala de partos,
terapia intensiva, capilla, oficina, salas de espera y de sesiones.

Tercer piso alto: Area administrativa, cocina, comedor, desechos,
lavanderia y patio de tendido.

7.4. Utilizacion actual: una vez concluidos los trabajos de
remodelacién el edificio sera utilizado como clinica.
7.5. Estado de mantenimiento: en remodelacién.
7.6. Cuadro de areas de construccion:
AREAS DE CONSTRUCCION VERIFICADAS EN SITIO
AREA AREA
# DESCRIPCION CUBIERTA ABIERTA
(m2) (m2)
1 |Planta Bgja 274,35 -
2 |Mezanine 257,35 -
3 |Primer piso alto 289,05 -
4 |Segundo piso alto 289,05 -
5 |Tercer piso aito 289,05 -
TOTAL AREAS CONSTRUIDAS: 1.398,85
7.7. Esquema planimétrico:
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafiias: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Edad de la construccion: en remodelacion.
Tipologia arquitecténica: tradicional,
predomina la mamposteria.
Cimentacion: plintos, zapatas vy
riostras de hormigdn armado.
Estructura: columnas, vigas y losas de
entrepiso  de  hormigén  armado,
estructura de cubierta de perfiles
metalicos encajonados.

Cubierta: steel panel.

Pisos y/o sobrepisos: planta baja sin
recubrimiento hasta el dia de Ia
inspeccion, plantas altas con
revestimiento de porcelanto de 60 x 60
o cerdmica de 40 x 40.

Paredes: de ladrillos enlucidos en
ambas caras, sin pintar, empastadas en
plantas altas.

Cielo raso: losas de entrepisos
enlucidas, sin tumbado falso en tercer
piso alto, hasta el dia de la inspeccidn.
Puertas: metdlicas exteriores, interiores
de aluminio y vidrio natural. MEZANINE
Ventanas: de vidrio con estructura de
aluminio natural.

Bafios: sanitarios Edesa o Fv, con griferia sencilla.
Instalaciones eléctricas: empotradas de 120 y 240 Voltios.

'PRIMER PISO ALTO SEGUNDP PISO ALTO

8.1. Estado de conservacion y mantenimiento: bueno.

8.2. Calificacion de la edificacion: edificacion comercial en
remodelacion.

6 GUAYAQUIL
, 29 JULIO DEL 2010
AVALUO PARTICULAR / BIENES RAICES / GALPE S A.



RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
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9. ANALISIS DE MERCADO

Para nuestro andlisis de mercado he tomado las siguientes
consideraciones:

Aspectos positivos:

- Estd en un sector Pericentral de la ciudad.

Sector consolidado, antiguo y tradicional con muy pocos solares sin
edificar.

- Es de facil ubicacion e identificacion.

- Cuenta con demanda y requerimiento comercial.

Aspectos negativos:

El mercado inmobiliario se encuentra un tanto restringido.
- Para poder comercializar con agilidad, serd recomendable promoverla
con un adecuado financiamiento.

10. VALORES REFERENCIALES

AREA VALOR
(m2) ($/m2)

Terreno Tulcan y Aguirre 301,00 150,00 a 400 metros

CONCEPTO DIRECCION OB SERVA CIONES

Tulcan vy Capitan

Terreno Néjera 450,00 125,00 a 300 metros
Diez de Agosto vy
Terreno 315,00 100,00 a 350 metros
Babahoyo
PROMEDIO ARITMETICO: $125,00
Fuente: Base de datos, investigacién de campo.
ff ) Del estudio de mercado, se puede deducir, que en el sector los valores
[~ Yo de la tierra tienen un rango que fluctla entre los US$ 100,00 a US
b $150,00 por cada m?, variacién que responde basicamente a factores
i

\ como ubicacién y cercania con respecto a las vias principales y al
i tamafio del terreno.
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11. METODOS DE TASACION
11.1., Método comparativo o de mercado:

Se fundamenta en analizar la informacidn obtenida y en su
comportamiento dentro de la inversién inmobiliaria. Para este caso se
consideraron varias referencias representativas, de las que se procedid
hacer una sumatoria, obteniéndose un valor promedio de US$ 125,00
cada m2,

Obtenido el valor base de la tierra, se procedié a homogeneizarlo, con
lo que se determind un costo neto de US$ 103,21 cada m?.

CUADRO DE HOMOGENIZACION
DE TERRENOS EN VENTA
PREDIO DE REFERENCIA: | AREA: 317,86 m2
FACTORES | TOTAL
VALOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR | FACTOR

. TERRENOS MREA(BD) | cern3) | PUENTE |UBICACION | TAMANO | FORMA | ADECUACION m&m HOHO:(E)NEIZA
Tukdn y Aguire ww| 0| 0% 085 10 10 0 on 10838
) [Tuicén y Capitén Néjera 450,00 125000 085 10 1,00 1,0 10 08 106,55
ez de Aqesio y Btatono woo|  woo| o | w0 | e | 1w Y 0% Y
VALOR HOMOGENIZADO DE SOLARES EN VENTA POR METRO CUADRADO: Lo 103,21

11.2. Método de reposicion:

Para la tasacion del bien por este método, consideramos todos los
rubros involucrados en la construccién hasta su venta, como son:
costos directos, indirectos, imprevistos, tasas, impuestos, etc.
obteniendo el costo final para edificaciones de estas caracteristicas:

Valor del terreno: US$ 32.806,33
Valor de reposicién nuevo: $ 266.449,29
Total reposicion huevo: $ 299.255,62

11.3. Conclusiones:

La edificacion no se la deprecié por encontrarse integramente en
proceso de remodelacion, por tanto el valor de la edificaciéon se
mantuvo en: US $266.449,29.

12. OBSERVACIONES

- La tasacién puede variar seglin las circunstancias econdmicas y
politicas del pais.

- Los valores de construccién de los diferentes pisos se consideraron
segun el avance de obra que tenian al dia de Ia inspeccién.
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RAFAEL EDUARDO MOSQUERA DECKER
Registro Superintendencia de Compafiias: SC-RNP-2-254
Registro Superintendencia de Bancos: PA-2003-494

CUADRO GENERAL DE TASACION

CONCEPTO CANTIDAD |UNIDAD EXPRESADO EN DOLARES
V. UNITARIO V. TOTAL
Terreno 317,86 m2 103,21 32.806,33
Planta Baja 274,35 m2 167,25 45.885,04
Mezanine 257,35 m2 200,00 51.470,00
Primer piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00
Segundo piso alto 289,05 m2 200,00 57.810,00
Tercer piso alto 289,05 m2 185,00 53.474,25
VALOR COMERCIAL: Uss 299.255,62
SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO DOLARES, 62/10

Tasador: Ing. Rafael Eduardo Mosquera Décker
Licencia profesional: 09-2083

Registro Superintendencia

de Compaiifas: SC-RNP-2-254

Registro Superintendencia

de Bancos: PA-2003-494

Fecha solicitud: Julio 26 del 2.010

Fecha inspeccién: Julio 27 de! 2.010

Fecha edicion: Julio 29 del 2.010

Declaro bajo juramento que el valor de realizacion del bien
avaluado, corresponde al valor real del mismo en el mercado
al dia 29 de julio del 2.010.

Firma de Responsabijlidad

(ol

Ing. Edyardo Mdsquera Décker
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NOTARIA VIGESIMA
Guayaquil — Ecuador

DR. J. ANTONIO HAZ QUEVEDO
NOTARIO

AMERICA, valor que lo recibe en acciones de
conformidad con el acta de junta general de
accionistas que se agrega a la presente como
documento habilitante, SEXTA:- DECLARACION
ESPECIAL.- La doctora MERY GRACE SUAREZ
FORTUN, en su calidad de Gerenta General vy
representante legal de la compaiia GALPE S. A
declara BAJO JURAMENTO, que se encuentra
correctamente integrado el aumento de capital. Ademas
declara que su representada no es contratista publica
con Institucion alguna del Estado. Sirvase usted sefior
Notario, agregar las demas clausulas de estilo para la
completa validez de la presente escritura publica.
(Firmado llegible) ABOGADO WILSON VINCES SANTOS.
Registro Cuatro mil seiscientos cuarenta y cinco del Colegio de
Abogados del Guayas. Hasta aqui la minuta.- Es copia, la
misma que se eleva a Escritura Publica, se agregan
documentos de Ley.- Leida esta escritura de principio a
fin, por mi Notario en alta voz, a los otorgantes,
quienes la aprueban en todas sSus partes, se

afirman, ratifican y firman en unidad de acto, conmigo el

Notario. Doy fe.-




ING. COM. BETHZABE/CLEMENCIA PEREZ CHAGERBEN
C. C. No. 0916876022 )

C. V. No. 170-0193
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NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON GUAYAQUIL, CERTIFICO QUE SE
HA TOMADO NOTA EN LA MATRIZ LA RESOLUCION DE APROBACION
NUMERO SC -1J - DJC - G - UNO DOS CERO CERO CERO CERO TRES SEIS
DOS , DE FECHA VEINTITRES DE ENERO DEL DOS MIL DOCE.
GUAYAQUIL, TRES DE FEBRERO DEL DOS MIL DOCE. ESTA FOJA
PERTENECE A LA ESCRITURA DE AUMENTO DE CAPITAL Y
REFORMA PARCIAL DEL ESTATUTO SOCIAL QUE HACE LA COMPANIA

GALPE SA..
(’ /{ —&




muRegistro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:17.503
FECHA DE REPERTORIO:27/mar/2012
HORA DE REPERTORIO 08 41

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil (E) ha inscrito lo siguiente: :

Con fecha veintisiete de Marzo del dos mil doce, en cumplimiento de lo
ordenado en la Resolucion N° SC.IJ.DJC.G.12.0000362, ordenada por el
Intendente de Compaiiias de Guayaquil, AB. VICTOR ANCHUNDIA
PLACES, el 23 de enero del 2012, queda inscrita la presente escritura
publica junto con la resolucién antes mencionada, la misma que contiene el
Aumento de Capital Suscrito y l1a Reforma del estatuto de la compaiiia
GALPE S.A,, de fojas 31.278 a 31.328, Registro Mercantil nimero 5.344.
2.- Se efectuaron anotaciones del contenido de esta escritura, al margen de
la(s) inscripcidn(es) respectiva(s). e
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RAZON: Siento como tal que__al margen de
CONSTITUCION DE LA COMPANIA GALPE S.A,
Otorgada ante mi DOCTOR PIERO GASTON AYCART
VINCENZINI, NOTARIO TRIGESIMA TITULAR, el 16 de
Abril del dos mil diez, he tomado nota de su AUMENTO DE
CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO DE LA
COMPANIA GALPE S.A., otorgado el dia 06 de Octubre
del 2010, ante el Notario Vigésimo del cantdn Guayaquil,
aprobado mediante Resolucién N° SC.11.DJC.G.12.0000362,
dictada por el Intendente de Compafiias de Guayaquil,
suscrita el 23 de Enero del dos mil doce, quedando anotada
al margen de los testimonios que anteceden.- Guayaquil, 02
de Abril del 2012.

Dr, Piero Gagfon. Aycart Vincenzini
NOTARIO TRIGESIMO CANTON GUAYAQUL




