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ESCRITURA PUBLICA DE : ===w==--

AUMENTO DE CAPITAL - REFORMA  DE ES-

TATUTOS DE ® HOTEL LA LAGUNA S,

A. " ,-- CANCELACION DEL BANCO. DEL

AZUAY .- SUSTITUCION DE HIPOTECA

E HIPOTECA A FAVOR DEL BANCO DEL -

frinIninIrENINE Y

AUSTRO 8. A, . ==m————cee———e——

AUMIENTO DE CAPITAL = REFORMA DE <3STATUTQOS < CANCLLACION - 3U3-

TITUCION DE HIPOTECA = HIPOTHCA § wes—w~s En la ciudad de

02

enca, Provinoia del Azuay, Repfblica ok

80 de Octubre de mi%lggvég;égtgs ochenta y dos, ante mi

doctor Rubén Vintimilla Bravo, Notario P8blica segundo de

este cantdn, comparecen : peor una parte, &1 sefior EMIL --

-RASCHLE, casado, en su calidad de Gerente y como tal, re=

presentante legal de la Compafila " HOTEL LA LAGUNA

8, As " seglin consta de los documentos habilitantes que sd

insertardn ; los oényuges ING, ~ MARCELO VINTIMILLA BORRES

RO 1y dofia REB:CA SERRANO LEDESMA 3§ y, por otra, el se~

flor DR, . FRANCISCO REY=Zs VAZQUEZ, . como Gerente Apoderado ¥

representante legal - del BANCO DUL AUSTRO S. A., conforme ag

desprende del documente habilitante que se insertard 3 Comd

parece ademfs el sefior DR, ANTONIO DORRERO VINTIMILLA, --

Gerente General y representante legal del BANCO DEL AZUAY,|

de acuerdo con los documentos que se insertardn § los com

parecientes son de nacionalidad ecuatoriane, ocon excepcidn

. del primero, seflor Bmil Raschle, que es de nacionalidad -

Sutza, entendide en el idioma espafiol j mayores de edad,

capaces ante la ley, domiciliados en esta ciuidad, B:guignjl
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- de conocerles doy fe} y, oumplidos los requisitos legalea =~

[ _previos, menifiestan que elewan & eacritura piblica, el =-

contenido de las nigﬁientes minutas § = « = = = « = = a9

e B ENOR NOTARI.Ot¢ En el correspondiente -

registro de escrituras pfblicas e 8u cargo, sf{rvase =~-

agregar una de la que conste el aumento de capital, =~

transferencia.  de un bien inmueble' y reforma 'de estatu~

tos soclales de HOTEL LA LAGUNA S, A,, al tenor de ==

las siguientes olaﬂg@las y declaraciones 3 - - ---a-

PRIMERA s --- COMPARLCIENT: 1t Comparece el sefior

Emil Raschle al otorgamiente de_la presente escritura, en

su calidad de Gerente y répresentante legal de la sociedad

HOTEL LA LACUNA S. A,, debida y legalmente autorizade -

por la Junta General Universal de Aocclenistas de la Ep~

presa, de fecha treinta de agosto de mil novecientos ochen~

ta y dos , 3e agrega como habilitante el nombramiento -

de Gerente , El compareciente es mayor de edad, cassdo, =

~de nacionalidad Suiza, domiciliado en esta ciudad, y de o

profesién hotelero .~ = = SEGUNDA t === ANTECE=

DENTES-- 3 Bl Hotel "La Lagune 8, A,, se oonstituyf - |

mediante escritura pdblice autorizada por el Notario de

este ocentdn, Doctor Rubén Vintimilla Brave, el veinte y

tres de junio de mil nevecientos ochenta y dos, legalmente

inscrita bajo el ndmero ciento veinte y cinca del Regls=

"tro Mercantil del cantdn Cusnca, el veinte y tres de =-

-5-" v sy 1 _noveal arn ! Qonents 108 Kl goetas

tal social de la Empresa es de SEISCIENTOS MIL BUCRES, =

suscritos y trescientos mil sucres pagados ,=- 7 E Rw
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CERA : ==~ LaJunta General Uaiversal de Accionistas =

hql Hotel La Laguna, llewada a cabo el treinta de Agosto

de mil noveclientos ochenta y dos, ouya copia certificads

. en 10 pertinente se agregs comc habilitante, resolvid -

' por unanimidad, elevar el capital social de la Compaflla =

'a la suma de SE3SLNTA Y OCHO MILLONES SusISCILNTOS MIL

“SUCRES ( ¥ 68'600,000,00 ) esto es, ‘agregar 8l actual

Ja auma de . SESENTA Y OCHO MILLONZS DE SUCRES = = =

{( & 68'000,000,60 ) deblendo diche increﬁeﬁto eztar re~

- presentadoc por sesenta y ocho mil a¢ciones nominativas

'y ordinarias de un mil sucres cada una , El referide au~

. mento de capital social por resplucifn de 1a Junte Ummeral

Universal de fecha treinte de agosto de este aflo, se rea~

ddzarf en la siguiente forma t a,) En dinero en efecti-

vo la sume de UN MILLON DE BUCRES j b.) Medisnté la =-

- transferencla ~ de wun camplednl‘hbtelero*tur!stioa:«uhieado

en.esta ¢iudad, por NOVENTA Y 0DOS MILLONES SEISCIENTOS =

NOVENTA MIL TRESCIZNTOS CINCULNTA K SUCRBS SETENTA' Y UN CEN

- TAWS, de los cuales se dedusird los valores adeudades

“por concepto de oblipaciones a Bances del actuﬁl'propic-

tario  del complejo, que suma la cantidad de veinte y -

cinco milloncs seiscientos noventa mil trescientssz cincuenth

‘sucres, sctenta y un centavos § siendo e1 valor real y e=

fective de 1 transferencia la suma de  SESENTA Y SIKTE

. MILLONES ( <  67'000.000,60 ) o= En la indicada Junts

| . 48 St ivhduad

mente a renunciar el derecho preferente dpe‘por Lev i§1

asiste a cada unc de los sefiores accionistas, con la finey
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lidad de hacer factible el objeto social de la Empresa, -

oual es el funcionamiento de un complejo hotelero~turds~

tico de primera calldad , El capital fresco ha sido suscrifp

to y pagado en su totalidad , El dinero pagado por un 8&c-

cionista ha sido depositado en la cuenta de la socledad =~

denoninada aportes para capitalizacicnes futurag ,=====

CUARTA 3 === RZFORMA  DE  ESTATUTOS 3 La Junta Ge=

neral ,Upiveraal, con el fin, por uma parte, de armonizar e}l

- gontenide de los estatutos sociales con el nueve: monto de

oapital socialj} y, por otra, otorgar una mayor agilidad =

‘administrativa & la Empresa acord§, sn la fecha de cele=

braoién de dicha Junta, esto cs, el treinta de agoSto de =

mil noveclentos ochenta y dos, por unanimiiad, entre otras ¢

-de sus resoluciones, reformar los siguientes artfoulos ~

de los Estatutes 1 Aptfoulo $ercern, Artfoulo trigfaimn|

primeroj Artfoulc trigésimo sexte; y Artfculo Cuadragl=

simo, los mismos que e lo posterier dirdn § ~e-sdmec--

Artfoulo Terceros Elcapital social es «

de SESENTA Y OCHO MILLONES SUEISCIENTOS MIL SUCRES ==

( 4 68'600,000,060 ) dividido en sesenta y oche mil =~=

- selscientas aociones nominativas y -ordinarias de un -

mil sucres cada uns, pudiendo emitirse tftulos que =~

.amparen wna o varias acelones . Las acciones se encuen=

tram integramente suscritas y numeradas del cero cero -

uno al sesenta y ocho mil seiscientos inclusive ,==w==-

Artfoulo Trigésasimao Primerot =~

don atribuciones de la Junta General 1las que la ley es-

tablezca y, especialpente las siguientes 1 a,) Elegir por.




10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
29
3
24
25

26

27 |

28

.
— N

un perfodo de dos afies & los Directores en nimere de =

‘tres a einco, los mismos que podrédn ser reelegides inde~

‘finidamente y ser o no ser socios § b,): Nombrar une o ¢+

‘mfs Comisarios por el lapso de un afic y -sefialar remmet

raciones } ¢.) Nombrar y remover 'a los niembros de los

" erganismos administratives o e cualquier funcionaric j ~

. dy) Conocer anualmeénte las cuentas, el balance, compro-

" bantes, documentos vy los informes que presenten los Admil

nidtraddres, Directores o cuslquier otro funcionario aecra&

~ de” los negoocios sociales, y dictar su resolucifni es) +

Resolver sobre la distribucisn de utilidades a los ac=

" elonlstas en proporoiéﬁ al valor pagado de sus a&éiones!

deduoiendo los fondos de reserva legal y especisl § -

f,) Disponer el establecimiento de agencias y sucursales

' §») Acordar 14 modificacidn del contrato sccial, interpre=

tar y feformar los presentes estatutos § v, he) Auterizer.

la eompraventa, prenda, hipoteca o anticreais de loa =« |

bienes dinmuebles o - hacer aportaciones para la formae

oién' ¢ incremento de capital de otras compaiilas ;;;-.u

A-~tfaoanulo ‘PTrigésimo Cuartos =

El Directorio se reunird cada- vez que 1o tonsidere pege=-

saric el Presidente o dos de sus miembros. La conveoato-

ria & sesiln del Directorioc se harf con enticipacidn de

‘ouarenta y ocho horas al dfe sefialade para ol éfectol -

sleAdo 1legales cualquiera de estas tres ;giugg;ﬁ;‘)_zgz_

la prensa; b.) Personakmentej y, c.) Por circular’ deja=

- rectorio se podrédn realizar en Cuenca o gn_guglgnxaﬁ_ezzn_

da en el domicflio correspondiente . Las sgesioncs del Die

04



’, . lygar demtre del territoPio naciomal .~ Artfaoulo

o Prigésima  Sextoi Amfs de las contemplat

des en la ley, son atribucliones del Directorioc lag si-

yk 4] gulentes 1 a,) Nombrar Presidente de entre sus nienbros]

Subgerente, soccic o no, miembra del Directorio o neo, por el

perfodo que determina el artfoulo trig#simo primere, 1i-

7| -terel a) de estos eatatutos y sefialarle 1la renuneracién.t

S

El Subgerente le reemplazard al Gerente con todos aus - A

~ deberes y atribuciones, en caso de fhlta. ausgncia .0 impe~

10 |__dimente de aquelj b,) Apreber 1los progremas de sceifn =

11| _que tengan relaciln con el objetos social c.) Conceder =
1icencia a los ?ﬂminiatradoros y'a sus miembresj d,) Or~

12

13| denar la formacifn de {aventarios vy valances ‘para present .

ter a la Junta General ; e.) Autorizar ul Gerente, cuando

14

15| 8¢ trate de comprameter un pleito en Arbitros o desis-

tir del misme 3 f.) Aprobar los gastos generales de la
16 ——

- compatiia; g.) Conocer y aprobar el régimen de remmeraciot

s |_Des del personal de la Empresa § h,) Auterizer la celebrde

aifn de contratos que pasen de un millén de sucresy sin 4
_perjuloio de lo dispuesto en el artfoulo doce de 1a Ley de

19

20

o Compafiias 3 4,) Auterizer la obtwncidn de orfditos banca= -

- rios 'y de cualquier otra fndole § cusndo pasen de los -

22 |

” quinientos nil sucres y autorizar 1a hipoteck sobre bie-

mnegi4nmupblea o prenda sobre‘los bienes muebles} !3) fu-

24

gerir a la Junta General la formacidn de provisiones pard
25 .

26 |_comtingencias que puedan afectar @ ls Empresa; he) Consces

cada tres mesea un informe que presentard el Comisario so-

27

bre la situecién activa y pasiva de la.compafisa; l.) Resoli-

28
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‘ver: lag solicitudes de los accionistas ‘de 1a‘cagpgﬁial”2

- sobre la anulaciln de acciones,certificados provisionales

y disponer 1a provisidn de nucves; 1l1,) Nombraf Gerente

~por el perfodo de dos afios vy fijarle remmeracifn § = |

ms) En caso de falta definitiva, por fallecimiento, renun=

oia, remicién o excusa .de oualquier funcicnario de la =

"Oonfier. 1s 10}7 Yy estos eﬂtawto‘ o ——— ‘o e emew

oempaﬁia , 1lenar gus vacantes } n.) Las demfs que le =~

Artfoulo Cuadrag&aimost Amis de-las

contempladas = en la ley, son atribuciones del Gerente, -

las sigulentes : a,) Representar legal, judicial y extre=

. Judiclalmente & 1la compafiia, obligéndela con su firma, =

gonjuntamente con el Presidente, La representacién legal,

‘3judicial y extrajudicial, por le tan ' '

ma conjunta por el Gerente y Presidente '§ be) Administrar o

~ los negocfos de la compafila oon las limitaciones constantds

- an la Loy y los presentes ‘estatutos, especlslmente las ' ea~

‘Pecificaciones en el literal 4) de la oladsula tirgésime o

sexta j c,) PFirmar los actas a Juntss Generales o del =

Directorio ; d.)  Firmar conjuntemente con el Presidents =

- es tftulos o certificados de aceiones a,) Auterizar =

con su firme 1las actas de sesiones de las Juntas Genere~

les y de Directoric, llevando con esorupuleosidad les 1i~

bivs oorrespondientes; f,) Actunr‘ como Seoretni&g_!g?lgg_

Juntas Generales y de Directorio § ge). Firmar solicitudes

y dends documentos relativos a la administracién de la ¢

|
pafile con las limitaciones, estﬁtutarias legales; h,) Certd

ficar las coplas que _8se soliciten de acuerdo con la leyy =

05
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1,) Forsular informes y presupuestos que tengan relecién

¢on la marche de los negocies de la tompafiia y presentap~

les &) Directoric para su aprobacién ; j.) Compraobar les

inventarios, balanges, estados de ceja y montod de utilida=-

.des 3  ha) Ejercer las demfs atribucienes ocontempladas en

~la Ley y en estos estatutos j l,) Designer  y remover, 8l per=

_sonal de la compafila j 11,) Someter a la nprabgoi&h del -~

Directorio los - presupuestes de gastos de inversiones; -

me) Supervigilar la cemtabilidad para que siempre se en~

ouentre al dfa el movimiento econfmice de la compafita y

_la  ocerrespondencia ; n,) Informar al Directoris por lg -

‘menos mensualmente de las operaciones de importancia rea=

lizadas* y de las pendientes, debiendc ademfs administrar

todos los dates de los estados econdmicos y financieres

de la compafila; i) Presentar a la Junta General Ordina|

rie el Balance, el Estado de l@ ouenta de Pérdides y -

Ganancias y un informer anual acerca de les negoclas so~

ciales § @) Someter & consideraciln de la Junta Cenew

ral, una memorla o informe anual relative a .sus labo-

.res y @& los negoclos de la campafila j ps) Intervenir en

_todos 108 actos o gontratos de la compafita y en 1a constit

tucidn de grevlmenes a los bienes de 1a co a -

como para la adquisioidn o enajenacidn de inmuebles, sin

perjulcio de lo estadblecido en el artfculec doce de la Ley

de Compafiles j 'g.)-Comeurrir oon voz ¥y sin vote a todas =

las sesieones del Directoria ,===e==== QU IN T A § ===

TRANSFERENCIA ¢ En page de su eporte, resuelto y aceﬁtadg_

por 12 Junta General Universal de Acolenistas de la Empress,
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.de -fecha +treinta de. :goste de mil novecientes ochenta y =

"dés; el sefior Ing. Marcelo Vintimilla . Berrerc; luege de =

restades leos valores pasives adeudedos a los Bancos del

Azuay. y del Austro 3, A,, Que suman en su totalidad  1la

centidad de veinte ¥ cinco millones seiscientos noventa

‘mil tresclentos oincuenta sucres, setenta y -un centavos

| ¢ ¢ 25'590,259. 71 ) tremsfiere o la sociedad Hotel La

_.mL&QuHA_m4_A.;__nnn_a1_1aln:m_nn_JMﬁﬂnﬂmLJLJﬂUEmijnmdimuﬁi___
DE SUCRE3 ( 4 67'000,000,00 )3 dejando expresa oonsthn=

ol que comparece a este acto la Sra. Rebeca Serrano Le-

desma de Vintimilla, cényuge del Ing. Marcelo Vintimilla -

Borrere, dendo sw formal y legel autorizacidn pare la transd

“ferencia de los siguientes " bienes § - ———
= Una zoma habitacionsl en‘ le$ Gue se hallan ‘ubicadag =
nggmjﬁngug_gggggmggpnnlep'* egpacios verdes

habitaciones del Hotel ; y ‘otra, 2Zona correspondiente -~

a la recepcidn, 4reas socciales y &reus de scrvicle, “-

Que ocupan las tres primeras.  plentas . de 1a Torre de Pro~

pleded Horizontal denominade QUILLAMUASY e smessseesscs
Jiba_lfnderos osirespondientes s _estas fenas Son & a——e

ek signientes yewwewe=s POR BL NORTE, con dosclentas =

Areinta y un metros,-a la Avenida Ordéfiez Lasso 3 por el

-~ 8URy con doscientos treinta 'y un metros, a-la marginal o

del Rfo Tomebemba , en su proyeccidn horizontdl ; per el =

.. ESTE, con. setenta y dos metros, a la Ayeulda Tres de Noviem:

bre ; por el OESTE, con ochenta y cinco  metrds, ‘més terre~
nos 1ibres del Ing. Marcelo Vintimilla Borrere .~ AREA =

 TOTAL § DIEZ Y SISTE MIL GUINLSNTOS METROS CUADRADGS apret

o
y
|" )

06
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-ay) ZONA DE HOSPEDAJE 3 AREA TOTAL @ quince nil metros

cuadrades ,~ LINDERACIONES 3 Por el Norte, con ciente no-

venta y ocho metros a la Avenidea Ordffiez Lasso, ¥y en

"oghenta y tres metros, cincuenta centimetros, terrenos y =

construcciones de la Torré‘ de Propiedad Horizontal § por

.01 Sur, 1a marginal del rfo Tomebemba c¢con doscientes ~-=

treinta y un metros , en su proyeccidn horizontak ; por el

‘Este, setenta y dos metrss con frente a la Avenida Tres -

de Noviembre 'y diez y siete metros, treinta centimetros =

eon 1ls torre de Propledad Horizontal j.por el Ceste, en -~

parte con la torre en una longitud de cuarenta y un me-

tros, veinte y sels ~-- ‘metroa oon mds terrenos libres =

de la Torre y en ouarenta y siete metros, con terrencs -

libres de propiedad del Ing. Marcelo Vintimilla ,====--

( ‘Ocupa 1las tres

primeras plantas del Baificio de Propledad Horizontal),-

AREA 1 des mil quinientos metres cuadrados ( aproximades),

LINDERACIONES 1 por el Norte, cineusnta metres, cincugnta

centimetros, oon terrencs del Hetel LA LAGUNA 'y treinta

y tres metros ocon la Ayenida Ordffiez Lasse j por el ==

Sur, ' ochenta y tres metres, cincuenta centimetros ocon te-

rrenos del Hetel LA LAGUNA ; por el Este, con cincienta y

einco metros, mds terrencs del Hotel LA LAGUNA j por‘'el =-

Qeste, con tfeinta y ocho metros mia terrenos libres del

- Ings Marcelo Vintimilla ,=-=

L.m | ay)
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cacidn de tres plantas, ubiceda a la orilla de la lagmh 'y

~ paralels a la Avenida Ordéfiez ‘Lasss, ocupande tna super=

. floie construfda de dos mil cien metros cuadrados, en les

- que se hallan construfias cuarenta.y oinco habitacicnes,

a ocontinuaciln sé encuentran oconstrufdas dos’ plataformas

dé hormigdn armade con un &rea de tggggig‘}g‘__gﬁ_gn‘jlya

cientos metros cuadrados aproximadamente, designadas a =

mtura_s construtclones de. habitaciones. para el Hot‘.]" m -

esta zona se' hallen construfdas 4reas recreacionales Yy

_de 3servicloe 0t piscina, salarig afios ALY

“spach-bar, jardines, oto., { AREAS HIPOT:CADAS AL BANCO DEL

~ AUSTRO J .y== be) 2

la segunda .zona correspondiente a la: torre del - hotel, =

cuentd c¢on 1los tres primeros pisos .en los que se encuen+t

-%ran cqonstrufdoss . dficinas, bodegas, lavanderfs, selfh de -

uso miltiple, recepcidn, bar, comedor, cafegerfa, saldn de

‘banquetes, sai&n“de recepoiones y diez habitacign_g_;xpg_____

. suite; ocupando ‘'un drea construfda de ‘dos mil dolciaut.l

veinte y seis metros ocuadrades y una alfcuots del v;;g}gﬂ_

f_lrpa de terrena de dos mil quinientos metros cundrades,

Y einco, veintd y dos por ciento ( 25,22¥% ) dentro de un - ==

-un drea total de construcoldn de oche mil ochdhientaaggg;gr

te y sels metres cuadrados ( AREAS HIPOT:CADAS AL’ R -
DEL AZUAY ) ,===-====-=  ESPECIFY 38 _TECNICAS 3 == =

Todas 1las construcciones a las que hace referencia eata

descripoifn, han atdo realizadas de mcuerdo 8 1065 planos =~

-elaborados para su cunatrucoidh,_ni1lizgndh_ma¢.gtj;¢gr_.g¢.

temas constructives y acabades acorde con 1a calided de.un =

ol Y

07
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Hotel de lujoj debiendose entregar para su funcicnamiento

. previsto para el tres de Noviembre de mil novecientos ochen=

ta y dos totalmente terminado en lo que se refiere a la «

. obra arquitecténica, tanto la zenh de hespedaje, como la ==

zona destinada @ los serviclos generales del hotel y que

corresponde & los TREJ PRIMEROS PIS08 DEL EDIFICIO DENO-

MINADO QUILLAHUASI , 8Se entenderfa por terminade todo leo

relacionado con s estructuras, mamposterfas, instalaciones

sanitarias ( incluyénde artefactos) y eldctricas, puertas,

ventanas, azulejos, .pintura, etd.. Siendo por cuenta de 1la
Bapresa HOTEL LA LAGUNA 3, A.y todo le rglaéiunado pong -

_ menaje, equipos, maguinwria, lencerfa, muebles, elementos -

. decoratives oomo 1 ocortinas, . revestimientos, iluminacidn,

alfombras, cuadros, espejos, a nfs de la instalacién de

la.red telerdnica, misica, televisidn, teléx, stc., eto..-

La totalidad del terreno luger an'el cusl hey se sncuen=

tra censtrufdo el Compleje Hotelero~Turfstico LA LAGUNA, |

parte del cual hoy se ‘tranafiere ( acfpites a) y b) de -~

esta clefsule }, fue adquirido por los ofnyuges Marcelo =

Vintimilla Borrero -y Sra, Rebeoca Serrano Ledesga de Vin-

timilla, mediante escritura piblica de permuta con el =

Doctor Cdsar Augusto Ochoa Ullauri y Sra. Hilda Neira de

Oshoa, autorizada per el Netarie Alfonso Andrade Ormaza, +

91 trﬁ’._ntﬂ d. “1 4 g8 B

galmente inscrita bajo el nidmero setecientos treinta del

_Registro Mayer  de la Prpiedad de este gantdn, el aiete de

abril del mismo aflg ,» La .transferencia que realizan los

ofnyuges Vintimilla~3errsnc mediante este instrumento la -

(#
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realizan de los inmuebles determinades, con las construcciones =

. existentes y detalladas, las alfouotas correspondientes, ==

servidumbres activas y pasivas, sujeténdose al saneamiento «

por eviccidn, reconociendo los gravﬁmenea que pesan en faver

de los Bancos del Azuay y del Austro S, A,, conforme as{ se

desprende del certifibado conferido por el sefior Registrador

de la Propiedad ie este cantdn, el mismo que se agrege como

habilitante,~~ S E X T A s Los avalfos de los inmuebles que

se transfieren y que los sefiores accionistas han aceptado pon

unanimidad, conforme as{ se desprende del acta de Junta Gene=

ral Universél de Acclonistas de fecha treinta de agost6 de ==

mil novecientos ochenta y dos, los tomen, aceptan y respetan

en su integridad, para los efectos de esta escritura, El Sefiey

Enil Raschle,en la calidad con que comparece, accpta la trang

. ferenoia de dominic por ser hecha a favor de su representada,t

samente declarc: a,)Aumentado el capital social de HOTEL LA =

LAGUNA S,A,, a la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS

MIL SUCRES ‘ E! Eﬂ'ﬁﬂﬂ Q.QQ HU)l ¥ } ) Ref i - 1 4 t -

de los artfculos terc ro, trigésimo primero, trigésimoc sexte
y cuadragésimo de los eatatuxgg_sQg1glgg;ln_lna_sirninnl_a::_

puestos en esta esoritura; vy, declafa que conoce el Reglal

mento de Propiedad Horizontal al que se sujetard en el ejercil

cio de sus derechos y obligaciones ,-*‘Atgn;gmgn;g‘;lxizmggnl

Dr, Fernando Talbot De, A =

L cusnts ¥ nuewe “AZULY,sewseasmmame
2,) SEGUNDA PARTE s= CANCELACION DE GRAVAMENE&!_QQEIIIUCIQI_:
DE CRED A 3 :

08
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BICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR,»= O C T A V A = Comparece

al otorgamiento de este instrusento el Dr, Prancisco Reyes V!i-

__quex, en su calidad de Geren
del BANCO DEL AUSTRO 3, A,, debidamente acreditadoc conforme s

desprende de su nombramiento que se agregarf entre los dOOUIIl'

| tos habilitantes de es )

narf en adelante gomo "El Banco ™ ,e==- N OV E N A 3= Mediag~

te esoritura pdblica autorizada por el Notario Dr, Rubén Vinti

milla Brave, con fecha doce de diclembre de mil novecientos =

\ g

setenta y nueve, celebrada entre el Banco del Austro S,A., y ¢

los oényuges Ing, Marcelo Vintimilla Borrero y Rebece Serreno

de Vintimilla, anotada en los Reglstros de Cancelaciones de

este cantdn, bejo el nfmero quinientos setenta y slete y -

bajo el nimero ochocientos veinte y uno del Registro -
de Hipotecas, ambos ¢on fecha trece de diciembre de mi) =

novecientos setenta y nueve; el Banco, a solicitud de los

oényuges Vintimilla-Serranc, canceld los gravdmenes que =
mantenfan & su favor sobre dos almacenes ublcadas en la = |

L4 ) » ) .l 1 iy

rre entre Presidente Cérdova y Mariscal Su=

ore de eata ciudad, perteneciente a la parroquia Ranfrez =

Padre Aggi

1lle

Dévalos e este cantén} aceptando en el mismo instrumento =

1a primers hipoteca y prohidicién volunteria de enajenar |

sobre una parte de les terrenos que 20N forapan—el-—eomp
Plejo turfstico y hotelero }a Laguna , perteneciente a la
parroquia 3an Sebastién de este cantén, delimitada de la =

siguiente manera i1 Por el Norte, en sesenta y un metros, gen

la Avenida Orddflez Lasso § por el Sur, en sesenta y oghg =/
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‘metros con 1o mirgen del Rfoc Tomebamba ; por.el Este, ~

en clentc un metros con mds propiedades del Inponierm Mars

cerlo Vintimilla Borrero j y por el Oeste, en cidnto treinta

y un metros con cspacio verde municipal § siendo la .cabi=

da . total de la superficle 'déscrita " de siete mil setenta

y seis metros couadradoes, aproximademente =w==<= D E ==

c i MA 1 Per escritura pdiblica autorizada por el Nota=-

“ pio Pdblico Segundo de este cantén, doctor FRubén Vinti

*

‘milla Bravo, con fecha diez de febrero de mil novecient

- tos échenta y uno, legalmente inscrite en los R gistros =

' de ‘Hipotecas y Prohibiciones de este cantén bajo 1los

nfimeros noventa y cuatre y ochenta y siete, respectivamens

te, con fecha doce de los mismos mes y eafic § los odnyu~

ges Ingeniero Marcelo Vintimilla Borrerc y Rebeca Serrano

- de Vintimilla constituyeron a faver del Banco del Austré

. 8, Ay primera hipoteca y prohibicién voluntaria de_ena-

Jenar o gravar sgobre una parte de los bienes que confort

man el complejo. turfstico y hotelerc La Laguna, ublcade

~en la parroquia 3an Sebastifn de este cantén, comprendide

dentro de les siguienteslinderos : Por el Norte, en ciente

pesenta y cinco. metros con la Avenide Ordéflez Lasso ; pep

el S3ur, en la misma anterior cxtensidn con la médrgen del

Rfo Tomebamba ; por el Kqte, en sesenta y siecte metros =

con una calle Municipal sin nombre 3 y por el Oeste, en =~

_sesenta y.dos metros con mds propiedades del Ingeniero -~

Vintimilla - Borrero , siendo la cabida total aproximad#'do +

~la superficlie descrita la de dlez mil doscientoa cincuenta

metroa cuadrados, dentro de la cual se encuentran comprendis

09
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das las construcciones que se detallan eh la clafisula -

séptima. del instrumento pdblice &l que nos referimos en

esta clafsula .~<= DECIMA PRI MUERA 1 =~ Me=

- diante escritura péblica autorizada por el Notario Pfblide

S8egundo de este cantdn, dooter Rubén Vintimilla Brave, con

fecha quince de enero de mil noveclentos ochenta, legalmente

inacrito en el R;gistro' de la Propledzd de este cantdn, bJﬂ

jo el néfmero cuatrdolentos diez y seis del Régistro Ma-

yor de Propiledad con fecha veinte y uno de los nismos -

- mes y afioc , se encuentra protocollizado el Reglamento de =

Propledad Horizontal del Condominio La Laguna === D E=

CIHA 3 EZEGUNDA ¢t == CANCELACION DE GRAVAMENES ® 1t Qon

la finalidad de permitir la transferencia acordada por 14

Junta General Universal de los acecionistas de Hotel lLa

Laguna 8, A., realizada en esta ciudad el dfa treinta de =

Agosto de mil noveclentes ochenta y dos, c¢ontando para =

ello ocon la debida sutorizacidn de los oényuges Ingenierg

Marcelo Vintimilla Borrero y Rebeca Serrano de Vintimillajp

el doctor;grpnbisco Reyes VﬁzQpez en la calidad oon la que

comparece & la celebracidn de este instrumentc, declara %

cancelados los sigulentes gravlmenes: a.) parcialmente,

los constitufdos a faver del Banco del Austro 8. A., por

“los eofnyuges Vintimilla~-Se

otorgada el dfa doce de diclembre de mil noveclentos seter=

ta y nueve ante el Notario Pdblico doctor Rubén Vintimi-

1la Brave, legalmente 1inscrita baje ~les nlmeros qui-

nientos setenta y slete del R,glstro de Cancelaciones y =~

~ ochacientos veinte y uno del R:giatro de Hipotebaa del <

L]

’
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| —_ O : | o
__Registro de la Propiedad de este cantdn, con fecha trece =

de 'diciembre de mil noveclentos sctenta y nueve, La‘cancelJ-

¢cién de gravémenes comprende por tanto la hipoteca 'y pro-

- hibicidn voluntaria de enajenar constitufdas sobre siete

.mil setenta y seis metros cuadrados de terreno ubicados -

en la parroquia San Sebastifn de este cantdn, sector Oeste [«

del complejo turfstico y hotelero de La I'ta.gumtnn bajo los

linderos constantes en la cladsula noven#~ de ests instrumerf~

to } y,. be) totalmente, los gravémenes constitufdes por =

los eényuges . Vintimilla~Serrane a favor del Banco del Aus=

tro 8, A., mediante escritura pfiblica de fecha dlez de

febrerc de mil novecientes ochenta y uno, autorizade por el =

doctor Rubén Vintimilla Brave, Notarioc Pdblico SBegundo =
del cantén Cuencae, legalmente inscrita en el R gistro de

la propiedad .de este cantén, bajo los ndmeros novente y <

cuatre y ochenta y siete de loz Reglst ‘de M Qs
Prohibiciones .con fecha doce de febrero de mil noveciento
ochenta y uno, relatives & la parte Este del complejo -~

turfstico y hotelero de La Laguna , perteneciente & la pa=

- rroquia San Sebastidn de este centén, bajo loz 1fmites y -

linderaciones constantes en la cladsula déoima de este =

-dnstrumente .- Expresamente quedan facultados los cényuges |

Vintimilla -~ Serrano & solicitar por sf o por terceros las

_anotaclones, margineciones e inseripciones correspondientes

- & la tancelacidn de gravémenes detallada en esta'claﬁaula, -
en las oficinas del sefior Reglstrador de la PrOpie&ad de|

cantén Cuenca .=~~~ DECIMA ~ TERGCHERA ;3 <= Conk

- forme oconsta de la escritura plblice otorgada ante el No-




1 - tarie doctor ﬁub&n Vintimilla Brave, con fecha diez de fe~

brero de mil noveclentos ochenta y uno, el Banco del Austre

otorgd a favor de los cényuges Ingenierc Marcelo Vintimi=~

1la Berrero y Rébeca Serreno de Vintimilla, un préstamo hi=

potecaric de amortizacidn gradusl con emisidn de cédulas -

por un monto .de trece millones de sucres, suma de dinero

que los odnyuges Vintimilla~Serrane se ebligaron a pagar =

al Banoo en el plazo de siete afios y medio, contados a par

tir del primero de enero’de mil novecientos ochenta.y uno =

10 mediante dividendos semestrales iguales ‘y' fijos de Un -

Milldn Cuatrocientos Veinte y siete mil trescientos trein+
1

1 ta sucres cocon once centaves, oontabilizado en los libros

del Banco  bajo el ndmero PHA-ochenta y uno~ trece. De dichal
deuda a la fecha existe un saldo de oapital re&ucido de

13

14

1] treinta y oinco sucres con cuarenta y tres centaves -

7 que deben ser amortizades en doce dividendos pagaderos

18 hasta el treinta y uno de diciembre y treinta de junio =~

de ocala aflo, a partir de diciembre de mil novecientos =
ochenta y dos , hasta ' junio de mil novecientos ochenta y =

19

20

\ ooho, todes ¥ cada uno de los dividendes +tienen el valer
1

0o | de ‘Un Millén CuatrocientesVeinte y aiete mil trescientes

treinta sucres, once centavos, que comprende una cuota de

23
04 amortizacidn a capital, el interds del doce por ciento -
anual .y una oomisidn del dos por tiento anual, inter&s vy cot
25
misin  que se computan acbre los saldos de capital adeudat
26
,; | 498 ¢ Bl sefior Eall Raschle en la calidad con la que compd-
rece &l otorgamiento de este instrumento, a nombre y rep:EI
28
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= .
sentacién del Hotel La Lnuguna 3, A,, declara que &sume eomo

deuda de‘larsociédad la.suma de capitallredubido . adeudad

g1 Banco del Austro 8. A., por ies 'cényuges -Ingeniero Mar-
- oele Vintimilla Borrero y Rebeca 3erranc de Vintimilla, =

oblizacién contabilizada bajo el nifmero PHA~ochenta y u-

no~trece en los libreos del Banco y que a la fecha es -de P

once millones treascientos treinta vy seis mil ochoclientos

treinta y cinco sucres, cuarenta y tres centavos, abligdndosh

a cancelar al Bance del Austro 8. A.,, en losg términes y

condiclones estipulados en el instrumente pdblico de feécha

~diez de febrero de mil novecientos ochenta y uno, autorizade

por el Notario doctor Rubén Vintimilla Brave, Ainastrumento

que en todas sus partes se decia;a incorporade a1l =~

presente y que el seflor Raschle & nombre de La Laguna

L

8. A., hace suyas y proplas todas las claﬁaulas y estiput

laciones, asumienda

des que dicha escritura pﬂblgqa odptempla oo D E =

CIMA CUARTA 1+ Los cényuges Ingeniero Marcelo

Vintimilla Borrero y Rebeca -Serrane de Vintimilla expresa-

‘mente reconocen y aprueben la sustitucién. del orddito -

- hipotecario de amortizaeidn gradual contemplada. en la clad-

'sula  anterior, asl ocomo de la caucién hipetecaria y prohid

v

. bicién voluntaris de enajenar sobre parte de les bienes -

que. por este instrumento traensfieren o prapiedad del Hatel |

Lalaguna S, Ay~~~ DECIMA  QUINTA; ~-La =

~sustitucién contemplada en este instrumento, clafisula d&ci-

ma tercera, no significa aclaracidn, novacidén, ni. reforms =

-8lguna a la eseritura pfblica autorizada por el Notarie |

1
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Pdblico Segundo de este centén, con fecha diez de febrero =

de mil novecientos ochenta y uno, celebrada smtre el Benco

del Austro &, A. y'los ofnyuges. Vintimilla-Serranc, siendd

-por temto de plena validéz 1legal y obligando a las par=~

tes segin 1los términes y condlciones que dicho instrumentq

pdblico contempla .=~ DECIMA SEXTA 1 ==

CAUCION - HIPOTGCARIA 1 BEn seguridad y garantia del pago de

todas lag obligaciones Que por este instrumento adgquiere

Botel'La“Laguna 8. A. para con el Banco, el sefior Emil Ras~

chle en su calidad de representante legal de La Laguna

8. A, ( a le que designeremos también como " la empresa -

deudora " )  debidamente autorizade para la constitucién -

de provimenes a favor del Banco del Austro S, A., conforme

consta del Acta de Junta General Universal de Accionistas +

de Hotel La Laguna 3, A,, llevada a csbo el dfa ‘treinta

de agosto de este afiog constituye a faver del Banco del

hipoteca sobre parte de los bienes que en este mismo acte

hen sido transferidos a La Laguna S. A., por los cényuges

Ingeniero Marcelo Vintimilla Borrero y Rebeca Serrano de =

Vintimilla, descritos en la cladsula quinta de este instru-

mento , literal a.) correspondiente a 1la zona de hospedaje,

que cuenta con un free total aproximada de quince mil me-

tros ouedrados, linderados ! Por el Norte oon cliento noventq

-y ocho metros con la Avenida Ord8fiez Laaso'y en ochenta y =

tres metros cincuenta centimetros con terrenocs vy construc"

clones de la torre de propledad horizontalj per el Sur, en P

descientos treinta y un metros, ' oon la marginal del rfo To~

»

3
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.mebamba en su proyeceidn horizental } por el Este, en .se~

-tenta y dos metros con frente a la Avenlda Tres de Noviem=

‘bre y en diez y slete metros treinta centimetros con-la -

torre de propiedad horizontalj y per el Oeste, en parte =

con la torre en una longitud de cuarenta y un metros, en -«

veinte y seis metros con més terrenss de propiedad .de la

~ torre y en cuarenta y siete metros con terrenos de propie=

dad del Ingeniero Marcelo Vintimilla ' Borrero, Dentro de la

superficie descrita existe una edificacidn de tres plan~

- tas, ubicada a la orlilla de la laguna artificial vy paralelﬂ

a la Avenida Ordéfiez Lasso, la Que ocupa unma supérriciq

congtrufda total de dos mil cien metrgs ouad

en las tPfes plantas indica as, cuemta con cuarenta y cin-

oo habitaciones. A continuacidn de esta ooﬁstrucoidn; .zona

“Bste se encuentran construfias ‘dos plataformas de hormigdn

.armado  las que tlenen unus #&reas de- trescientos .y cuatro

clentos metros ouadrados, respectivamente, destinadas a =

-futuras construcciones de habltaclones para el Hotel. Ade-

mds cxiste en este zona una laguna artificial,-él nedio

y hacia el Oeste, una piscina, solaric, sauns, snack*bar, -

eon sus respectivas obras de infraestructura y exteriores

‘ouyas freas y ubicacién consten nés detalladaa.en el plane

que se protacolirard adjunte , Por tratarse de un bien rafl

‘que soporta el régimen de propledad horizontal, a mfs de lojs

bienes antes descritosl que quedardn gravedos - a faver dalBLn*

co del Austre 3. A, serdn gravades también 1las elfcuotas cof

rrespondientes a todos y cada uno de los edificlos y

sonstrucclones que existen dentro del &rea que corresponde al

12
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inmueble descrito, ademfs de las 4reas comunales que a los

mismes ocorresponden . Bl gravdmen hipotecario asf consti-

tufdo oomprenderd por tento 8 més de la superficlie de -

terreno, las construcciones existentes dentro de la misza

a eata fecha y las qgue con posterioridai e esta fecha s

edifiquen dentro de sus lindercs, as{ como a los muebles =

que por acceslén o destino se reputan Iinmuebles y a los -

aumentos y mejoras que reciba el inmueble gravade . Esta «

hipoteca se considerard indivisible y legalmente constitufl~

de aunque todo o parte del ®ien rafz gravedo haya sido

‘adquiride por diferentes tftulos o de diferente modo @ los

referides en la clafisula quinte de este instrumento y no *

podrd ser leventada sin la auterizacifin escrita previa

del asefior Gérente General deél Banco del Austro 8, A, o por

‘la persona que legalmente haga sus veces cusndo tedas y =

cada uha de lac oblignciones que La Laguna S. A. asume por

este instruments y la esoritura piblica de fecha diez

. de febrerc de mil novecientes ochenta y uno referida en =

1 oladsula décuma de este instrumento, cuyas clafsulas'y

' gstipulaciones huoe proples y 2 las cuales igualmente se

obliga a cumplir la empresa deudora ===~ DECIMA -

SEPTIMA 1 ==-= PROHIGICION VOLUNTARIA DE HNAJUNAR ¢ =

- En mayor segurldad y garentia de las onligaciones que asume

la empresa deudora, el seflor Emil Raschle en uso de la -~

representacifn legal de La Laguna 3, A.Iy debidemente autori

cha empresa, celebrada en esta ciudad con fecha tfeinte de |

agosto de mil noveclentos ochenta y dos, conatituye & favo

(N
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del Banco del Austro 8, A,, prohibicidn voluntariu de enajenar

o gravar e cualguier modo el dominic ¥y la propiedad que ¢

sobre el bien rafz descrite en la cladsula décima sexta

de este instrumento, posee La Leguna 3, A., ublcade, en

la parroguia San Sebastidn de este gantén, Expresamente aut

toriza al Banco del Austro 8., A, para que por sf o por =~

terceras paréon&s solicite en el Reglistre “de la Prople=~

dad de este cantén 1las anotaciones, marginaciones ins~

~cripcionrs  necesarias para 1u plena-validdz legal. de este o

instrumento . La prohibiciGn que por esta clafsula se -

constutuird durard por todo el tlempo queé: transcurra hasta

la . total concelacidn de las obligaciones que La L:uguna 8.A, )

asure y se levantard dnicamente previa la escrita auto=

rizacidn del sefior Gerente General del Bancg del Austrs 3,

A,, o de la persona que legalmente haga sus veces o D B+

CIMA  OCTAV A El doctor Francisco Reyes Vdz=

quez, ‘en la calidad ocon la que comparece a la celebracidn

- de este instrumento, autoriza 1la cancelacifn de gravdmened,

sustitucidn de crédito hipotecario de amortizacidn gradual,

a la vez 'quo "acepta la hipoteca y prohibicidn veluntari

de enajener que consta en las clafsulas anteriores, Por -

su parte el sefior Emil Raschle en su calidad de Gerente y

- representante legal de La Lagpuna 8, A, nacepta y ratifice

en todo su contenido las ecladsulas y eatipulacliones que =

anteceden, por asf{ convenir a los intereses de su represan-

- tada y para cumplir con las disposiciones de la Junta Gene~

eral Universal de Accionistas de La laguna 8, Ay~ _gl_sgng

- Notarle que'autoriza este instrumento se servird agregar =

™

@ i
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los documentos habilitentes necesariost plenoc, nombramientos, -

Acta de }a Junte General Universal de Acclonistas de la -

La Laguna 8, A,, de fecha treinta de agosto del presente =

aflo, tabla  de .gmggt;zagién v otrog. que fueren requaridosﬂ-

La ouantfa se 1lh fija en ONCE MILLONES TRESCIENTOS TREINTk

Y SEIS MJL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO SUCRES, 43/100 ==

Atentamente, (firmado) Dr,. Francisco Reyes Vézquez, Aboga-

-das Matricula profesional nflmero trescientos uno del A=

zu‘y .‘-_ﬁﬂl.ﬁ-‘ﬁrﬁ'ﬂ'--ﬂﬂ--ﬂﬁ---—b“

- 3,) SENOR NOTARYO t En el registro de -

escrituras pdblicas de mayor ocuentfe sfrvase hacer constax

‘una  de auhrrogaoian de hipoteca, contenida en las cladsula

de la siguiente minutea $ PRI M i R A & == COMPARKCIENA

"TES ¢ Por una parte, el seflor doctor Antonio Borrero <

Vintinilla, en su calidad de Gerente General del Banco del

Azuay , y por otra los efnyuges. seflores Ing. Marcelo -

Vintinilla Berrero y dofia Rebeca BSerrane Ledesmajg yelL-

gefior Emil Raschle en calidad de Gerente y representan-

‘te legal del HOTEL LA LAGUNA S. A,, calidad que se justifid

ea con los documentos que se transcribirdn ,~- S E G U N+

DA g === ANTHCEDENTES ¢ El Banca del Azuey concedif a

los ofnyuges sefiores Ing. Marcelo Vintimilla Borrero y

sefiora Rebeca  Serrano Ledesma de Vintimilla, un préata4

mo de amortizagién graduel” a diez efloa plazo por la suma

de quince millones de sucres en fecha siete dé geptiembre

de mil noveclentos ochentsa y uno mediante 1z emisidn de <

ofdulas con hipoteca de un inmueble consistere en un -

 ouerpo dé terreno y las oonstrucciones 8lif existentes, <




9| 1@ parroquia San Sebastidn del cantdn Cuenci, dentre de -

estos linderos : Por el Narte, la Avenida Ordéfiez Lasso =

3 *

. con un frente de clento c torce. metros 3 por el Sur el rfo

;| : Tomebamba . en una longitud desarrollada de ciento quince

¢| metros  por el Este, mds terrenos del Ing. Marcelo Vinti-

hefe |
;{ -~ millaf en una longltud de noventa 'y sels meiros § y por P

g |~ €l Oeste, terrenos del Ing, Marcelo Vintimille y sefiora eh

“trato de mutuc e hipoteca oon el ndmerec seiscientos o=

10

chenta y slete del Regilstro Mayor de Hipotecas y con el p
11 :
o | némero ochocientos dos del Registro de Prohibiciones, el
13| slete de scptiembre de mil noveclentos ochenta.y une.  ,--

14| I Hotel La Lagune 8, 8, tiene personerfa jurfdica al ha

berse constitufdo mediante esoritura celebrada ante el

16 | Notaris doctor ' Ruhén Vintimilla Bravo, el velnte y tres =

1} " de Junib de mil novecientos ochenta y dos , inscrita baje

18 61 ndmere ciento veinte y cinco del‘R:gistroggggggggii -

20 dos, con un capital suscrito de séiscientos mil sucres y -

o1 tre eientos mll sucres pagades . Por este instfPumento 1la

Empresa Hotel La Layuna S, A, eleva‘ el capital social =a

22

23 "'la sume de sesenta y ocho millones aaiséienfgg milz'ﬂn-
24 | OTES o= TERCER. 1 === El Directorio del Banco del
55 -Azuay, en sesidn de veinte y ocho de septlembre de mil +
y -novecientos ochenta y dos, a peticidn del Ing, Marceleo Vint

28 L- e hipoteca a qQue se refiere en el primer - acfpite dé la
(/2]
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clafsula segunda de los antecedentes a la compafila Hotel La

laguna 8, A,, con la hipoteca de los tres primeros plsos|=

del ediflicio de propledad harizontal denominades La Torre,

‘conelstentes en t sdtano, clanta baja y primer piso alto

que formardn perte del Hotel La baguna .~~~ CUA R T At

El Banco del Azuay= por intermedio de su representante legall

acepta la subrrogacidn de 1a obligaciln descrita en los an=

tecedentes que las asume 1n'Emprega Hotel Lz Laguna 3,A,,|

_ representada por su Gerente seflor Bmil Raschls, debidamen-

te autorizado por la Junta General Universal de Acclionis~

tas de la Empresa de fecha +{reinta de agosto de mil nove-

clentos ochenta y dos en lugar de los cényuges Ing. Mar-

celo Nintimilla Borrero y sefiora Rebeca Serrano ledesma de

Vintimilla, a quienes el Banco 1les declura, liberados de

la obligacién principal .=== QU I N T 4. -~ La subrroga-

¢ién que se indica en la cladsula enterior, no significa -

de manera alguna aclaracidn, novacidn ni reforms de la es-

eritura hipotecaris, quedando per tanto en pleno vigor tal

hipoteca y la prohibicién de enajenar y asimismo el ordditol

_en toda su fuerza y valor legales . Por consiguiente la

Empresa HOIML LA LAGUNA 3, A., asume las obligaciones del

page del préstamo némere ochenta y uno = clento -cho - OY,

en su integridad, de conformidad con la Tabla de amortizacidh

respectiva y los términos oconstantes del contrato: de =-

- mytuo e hipoteca otorgado ante el Notario deootor Fleremcio

Regalado Polo, con fecha slete de septiembre de mil nove-

Lcientos ochenta y uno. . El salds del capital al treinta de

Junio de mil novecientos ochenta y dos, asciende a la suma =
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‘de CATORCE MILLON:S TResCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL =

TE Y OCHO CANTAVOS, valor =
‘por el cuali se subroga 1la Hmpresa Hotel Lz Laguna 3, A,,

B SUCRES VHE

JNTOS QUIN

medisnte este contrate .~ Respaldard el crédito hipotecari

L

objeto de esta subrogacidn- ‘el sétano, planta beja y pri-

mer pisc alto del Edificio La Torre o Quillahuasi comprem~

dido dentro deo los siguienté§ linderos y dimensiones’ § =

S8teno , con una -cabida de seteciéntos ouarenta metros -

cuadrades de superficie con wa alfcuota de nueve, tre

mil setecientos seésenta y nueve por clente ( 9,3760% ), -

linderado : Por el Norte, veinte y dos metros, terrenos de

Hotel La “aguna } por el Bur, veinte y dos metr&s; terrenos

de Hotel Lla bLaguna j; por. el Este, cuarents y un metros,

'terrenos de Hotel La Laguna 3 vy, por‘el Qeste, velnte y =~

nueve metros, terrenos de Hotel La Laguna ', y doce me-~

‘la planta baja y ciento un metros, setenta cestlmetros =

ocuadrados con espicles libres 3 y por abaja, setecientos +

metros cuadrados con el suelo .~ Planta Baja ocon una -

superficle de selscientos treinta y ocho metros cuadrados

¥

treints decimetros cuadrades que le corresponde ‘una alfy

euota de oohs, oero achocientos setenta y nueve por clien=~

to ( 8,0879% ) 1linderado @ Per'ei-ﬂorta, veinte y tres, =

'cuarenta metros, terrenos del Hotel La daguna j por el Sur,

weinte y tres, cuarenta metros, terrenos de Hotel La Lagu=

na 3 por el Este, cuurenta y un metros  terrenos de Hotel La

‘Laguna ; per eltﬁste, veinte y nueve metros, teréinos de “Hb¢

¥



tel L: Laguna, y doce metros, terrenos del ediffcio La To-

rre § par arriba, ochocientos cuarenta y ocho, diez y seis -

metros cuadrados con la primera planta alta j por abajo,

gelscientos treinta y ocho, treinta metros cuadrados con -

s|. o1 s8tano .= Primer pisoc Al%e ocon una superficie de -

6 echoclentos ouarente y ocho metros quadrades diez y sels =~

7| aentimetros cuadrados upe alfcouota equivalente & dies,
.siete mil cuatrgcicntos sctenta por ciento ( 10.7470% ); -

8
linderado 2 Por el Nerte, en veinte y ocho metros con terr
9 |— — : : : .
10 nos del Hotel La ;aguna 3 por el Sur, veinte y ocho miros
con terrenes del Hatel La ghguna $ por el Este, cuarenta y
11 S : ¥ : :
02 un metros, con terrenos de Hotel L: Laguna j por el Qeste,

_doce metros con mfE terrenos del edificie La Torrej par

14

15| _arriba, quinientos sesenta vy cinoce, diez y seis metres ocuat

16 drados el segunde piso alte , y dosolentos ochenta y tre

17 metros ocusdrados con los aires ; por sabajo, ochocientos 4

suarenta y ocho, diez y sels metros cuadrados con la plant

18

1o | DBIE e S’E X T A 3 -- EL sefior doctor Antonio Berrere -

’ V}ntim};qu en 1a_9g;4da§ con 19 qqe interviene y por los

o1 derechos gque represeﬂn‘ por una parte, y por oira el sefior
29 - Bmil Raschle, e¢n calidad de Gerente . representante le-

” vgnl de Hope} La‘LagUna 8..A.. aceptan y géntirman las de-

2 - claraciones y estipulacliones que anteceden aen todas sus -

o5 |  PATLEs v 8 E P TI MA 3 El doctor Antonls Borrero Vin-

26 .‘timilla.‘en la oa;idad con la que comparece y por 1qsrqe-

27 rechas Que representa, declara cancelada 1la hipoteca y =

o5 | .Prohibicidn de enajenar sobre los demds pisos del Edifi¢

io
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La Torre, a excepcién de la parte del segunde pisc alto,

‘tercer pizo alto, décimo primero y décimo scgundo pises =

altos, Que son objeto de otra hipoteca a favor del -~

"Banco del Azuay, asf como la hipoteca- ahiértl que los

-ncﬁnyugas-'lng.;Nareelo Vintimilla - Berreroc. y sefiora Rebecs |

Serrano Ledesma, constituyeron a faver del Bango' del Azuay)

mediante escritura  autorizada por el Notarie doctor Flo=

. rencio Regalado-Polo, en fecha diez y ocho de: septiembre +

de mil novecientos ochenta, 4inscrita con los ndmeros ™=

noveclentos cuarenta y uno, y noveclentos sesenta 'y sels

"de los Reglstros de Hipotecas y prohibiciones en fecha

~diez y nueve de' septiembre de mil novecientos ochenta (=

- Agregue usted sefior Notario las demfs cladsulas de rigor =

-para la valid&z  y perféccionamiento de 18 presente eserie

- tura y entregue A&l Departamento -degal . del Banco del -

Azuay , copia asuténtica debidamente inscrita de -este -

- instrumento , Queda usted ‘sefior Notario,--éutdriiado‘para -

" enviar las comunicaciones correspondientes para las can-

celacioncs a las que se refiere en 1la ‘clafsula a&ptina

de esta escritura ., Asentamente, (irmado ) ' Dacter Eﬁég’

“idrove 8., Abogado , M&triculh nddero trescientos c&torﬂ

ce del Azuay , f,) Dr. Antonio Bofrero‘VIntimilla,._dgﬁ

rente General del Banco del Azua§ S m e e e e ae ... -

Hosta aqui las minutas que Se agregan .~  Los cggph-

recientes hacen suyas lis estipulaciones ‘constentes en =

la minuta inserta, la aprueban en todes gus partes y pael

“tificéndose en su contenido; la dejan elévada a escritura

‘pdblica para’ que surta 1les fines 1legales coﬂéiguienteé.'l

- 16
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D OCUMGENTOS H-A B I L I =

.. T A N T £ 3 3 --= Quencad, a treinta y unc de ==

.Agosto de mil novecientes ochenta y dos . Sefior EMIL

RASCHLE , Ciudad., De mis oonslderaciones : Por medic =~

de la presente, me permito hacerle conocer que, de =

conformidad con lo resuelto por unanimidad en la Junta p

Genera)l Universal de Acclionistas de HOTEL LA LAGUNA S,

Ay, llevada a -cabo el dfa de ayer,:se procedif a elegir

.a usted. para que desmmpefie las funciones de GERENTE =

por el tlempo de dos afios ., Jus atribuciones en HOTEL

LA LAGUNA S, A,, constan establecidas en el Artfoulo 2

Cuadragésime de los BEstatutos Sociales, De acuerdo con el

. indicado artfeulc a'usted le corresponde la representa-

cifn Mgel, Judicial y extrajudiciel de la Compafile .-

HOTAL LA LAGUNA S, A.,, se constituy§ mediante escritu-

ra _ pflblica sutorizada por el Nggarig' de_este cantén Dry

Rubén Vintimpilla Brave el veinte y tres de Junio de =

mil novecicntos ochenta y dos, legalmente inscrita bajo =

8l ndmero ciento veinte y cinco del Reglstro Mercantil de

este cantdn, ol veinte y tres de agosto del mismo afice

Se servird aceptar la designacidn hecha a su favor y =-

proceder a la inscripcidn del nombramiento en el Registro

Mercantil . Atentamente, (firmads) Ing. Marcelo Vintimilla

_Borrero ..~ Cuenca, & primero de septiembre de mil nove=

clentos ochenta y des . Sefiores Acclonistas de HOTIEL LA LA

GUN: 8. A., ACEPTO EL NOMBRAMIENTO Dt G:URENTZ DE LA SOCIE=

DAD Y AGRADEZCO , Atentamente., (firmade) Emil Raschle .~

Queda inscrite en esta fecha y bajo el ndmero del Regip~

8
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. tro de Nombramientos . Cuenca, a veinte y uno de septliecmbre de

mil novecientos ochenta y dos « ( firmado ) El Rg

glatrador . Or. Emilio Cisneros P..,~ ( Hay un sello ) .=

«| ACTA DE Si3ION DE JUNTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE we

| HOTEL LA LAGUNA 3, A..== En la cludad de Cuenca, 'a =

¢ | treinta de agostc de mil noveclentos ochenta y dos, lad

cinco e la tarde, previa convocatoria, se refdnen en

sesidn e Junta Genersl Universal - de Acclonistas, los

8
9  seflores ‘Ing. Marcelo Vintimilla*'Borreéo. Gerardo Serrat
10 _ne Ledesma , Poble Vintimilla Serrano, Ménica Vintimilla

11

Serrano y Pedro Vintimilla Moscéso, quienes represen=

12‘_;1nnw_el_éiﬂn__nnr_gign___ﬂua_san1ta1;amniﬂl__nAgndh__dn_;JjL_

13 | Bmpresa, Pasa a' dirigir la sesiln el Ing. Marcelo Vinti~

14 | milla Borreroc , Por unanimldad se designd“'sédrétarié" -

‘ad=hoo de 1la presente sesidn al Sr. Dr, Fernando Talbot

16 | Duefias, quien scepta la designacisn. De igual forma; por

,, | wnanimidad, ratifican la direcoidn de lu sesifn en la =

'pérsona del Inp. Marcelo Vintimilla Bbrrero.~ Por Se-

18

19 “eretarfa se oohfirma' y verifica gue se encuentra pra=

2 sente la totalidad de 1los acclonistas, esto es, la ==

N -universalidad del capital pagado, La Presidencia sclieiw
. ta por Secretarfs se d& lectura del &rden del dfmy =
2 “14) Designer tres direotores principales y tres su~-

24 plentes ; 2,) Hombrar Gerente y Comisarioc § 3.) Acuerds
és de aumento de capital social y reforma e eStatﬁtés ] -
56 | %») Informe del In;. MargElﬁ_EinLLﬁxrhl_J&nunuqugL_J4uuL
o7 g0, por unanimided, se designa - y ratifica al Directde

o5 | rio de la Empresa, dignidades que ‘recayeron en las sie
a




1 gulentes personas ¢ DIRECTORES FPRINCIPALZS ¢ Marcelo =

¥ . o ‘ .
Vintimilla Borrero , Gerardo Serrant Ledesma, PFausto =

2

3| ldrove 3 DIRECTORES SUPLENTES s Publo Vintimilla Serra- )

4+ | ne3 Fernande Talbot Dueflas , Peter Broglie . Los nombr s

s | deos, agradecieron y aceptaron. ofreclende actuar de =~

¢ | conformidad a lo ordenado por los Estatutes, Acto segui~ ",

7| de, 8@ pasa 8 nombrar Gerente General y Comisario de =~

la Enprela; recayende por unénimided en las personas de +

- les aefiores Emil Raschle e Ing, Pedro Vintimilla Mosco"

10 L_!o s respectivemente , Se auteriza al sefior Ing, Marcelo -

AVintimilla extander Jas oorrespondientes nombramientos, =

11

con la aceptacifn del seflor Rasshle como Gerente Gene-
12 -

13| _rel y proceder a su inscripcidn legal , Kl sefior Jerarde

14 | .Serrano Ledesma, solicita 1le palabra y manifiesta que =~

es imperioso para la Empresa aceptar 1la propuesta reali-

15

¢ | zada por ol sefior Ing, Marcelo Vintimille Borrero, de ~-

7 | @umentar - el capital soclal, mediante la transferencla de -
parte del inmuedle de su prapiedad ubicadc en esta  clu-

18 - ! Y . .

19| dad, lugar en el cual funcionarﬂ Kl Hotel La Lapuna, fin =~ ' '.

de fomentar el Turigmo. mediante un eomblego hotelero, =

21
9o | “Selicita la palabra el sefior Ing. Marcelo ¥intimilla  Be=

gy | _TTero y expone tode el proyecto de transferencia, las -

.4 | &reas, alfcuotas y velores que comprenderfa su aporte, - -

25 |62 mismo que consiste en -t un Hotel de lujo ubicado en la .

parrequia. San Sebastidn de este cantdn, con frente a 1la -

26
o7 | Avenida Ordéfiez Lassa, con un &rea aproximada de quino
28 mil metros cuadrados, y compuesta de dos zonas diferencia=

a8
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das ' en sus Areas de construccidn, la primera formada '~- 18

te construccidn, ocon una superficie de dos mil cien -

metros cuadrades y dos plataformas de hormigén armado =

‘de trescientos y cuatrociéntes metros. cuddradoes, aproxi=

“'madamente, en ¢l que se construird en el future, por cuent

ta  de la Bmpresa mfs habitaciones . La segunde, ‘esto es,

en la torre de propledad horizontal, los +tres primeros ¢

.pisos, con oficinas y otras #&reas de uses miltiples,

sociales y de .servicilos, con un 4réa de. dos mil doscien=

tos veinte .y seis metros cuadrados y un> alfcuota en =

él terreno base del edificlo de -copropledad de veinte

vy éinco. velnte y dos por clente. Se  incluyen 4reas -

adyacentes, cuyos detalles y caracteristicas del complejo

'@ . ser transferido se adjunta & la presentc acta oomo =

documento habilitante. Por unanimidad, gonocida 1a exposi=

- oidn hecha, planos, avaldos pealizados por los peritos

designados en la junta genersl universal de veinte y =

. tres de agoato de nil novecientos ochenta y dos, inclusive

de 10s blenes a transferirse, Be aceptan la propueste

los realizados por la Corporaci&ﬂ Financiera Nauclonal, =«

del sefior Ing. Marcele Vintimilla B,, exponiendo individ

‘dualmente cada uno de los seflores accionistas su expresq

Y legal renuncia del derecho preferente que bor ley le

asiste eon el aumento del capital pbesggﬁg;_gggnﬁhndn_pnr_unn-

nimidad el valor de NOVENTA Y O3 MILLONES S3ISCISNTOS «

NOVENTA 7IL TRUGCIENTOS CINCUENTA SUCRiS - SOTENTA Y UN

CENTAVOS, ( 4 92'6904350,71 ) de 1os cuales se deherf = |
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deducir los crédites hipotecaries que adeuda el Ing. Mar-

celo Vintimilla a los Bancos del Azuay vy del Austro, =

‘ouyos .importe es de VEINTE Y CINCO MILLON:S SGISCIENTOB

NOVENTA “MIL IRusCIuNTOS CINCUINTA SUCRES SUTENTA Y UN ChNe

- TAVOS ( ¥ 2%%690,350,71 ) divididos en Catorce Millo-

| nas trescientos cincuents y tres mil quinientos quince =

sucres, veinte y ocho centavos =~ y T once millones tres-

clentos  treinta y seis mil ochecientos treinta y cinco -

| suores, cuarenta y tres centaves, respectiyamente ,'es de-

- oir, 01 Ins. Vintimilla aperta, y tremsilere realmente -

. SESENTA Y'SIETE MILLONES DE SUCRES, asumlends, luego de- ==

perfecelonados los trémites legales, la Empresa el pago -

directs & los Bancos .del pasive trensferide. La Empresa

por remolucidn unfnime decide reconocer al sefior Ingy -

Marcelo Vintimilla los valores de maquinaria, mubeles, -

- lencerfa, menaje, ete,, cuyas planiilas _presentarf -

oportunamente a consideracidn - del Directorie  de le Empre=—

sa para su page . Bn resfimen se ratifica 1la aceptacidén

de la tranaferencia, se tenird ocomo habilitante de este =
~acta, los plencs, avalles y caracteristicas de los in=

miebles, El sefior QOerardo Serrano Ledesma, toma la pala=

bra y menifiesta su volunted de susoribir un =illdn de

sucres en el aumento de capital, en efective, valor que =

lo pagarf de contado , Por unanimidad - se aceptz 1la ==

propuesta, renunciandq, asi mismo su derecho preferente =~

. en el incremento del capital social . Toma la palabra el

Ing. Marcelo Vintimilla, agradeciende 2 los asistentes ~

por s8u deseo de llevar a cabs las metas propuestas en p

&



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

4

25

26

27

28

—18—
Pl —
) B
la constitucidn de la Empress, Informa sobre las dife=

rentes conversaclones con el grupe suize, profesionales

interesados en entrar -a participar oacasionalmente ¥ en =

la Administracidn del Hotel, manifestando que a corto pla=

Z0, 'es' conveniente aumenter nuevamente ' el capital socialy

oon capltal fresco ¥y en efective , por un monte aproxihado o

a les treinta millhmes de sucres que existen grupos

respetables de Compafilas y personas naturales interesados

en ingresar a la -Empresa. Por unanimidad, se concede =

un voto de aplauzo ~ al Ing, Marcelo Vintimilla por las ==

miltiples y positivaes gestiones realizadas en:bien y -

progreso de la Empresa--" Hotel La Laguna S, A, " 4~ 3!‘ -

" acepta por unanimidad el contrate de asistencia técnica,

" suscrito pon  CEM INTERAMGRIDANA, por el Ing, ' Mareelo --

© Vintimilla B,, debiendo suscribir en los préximes ==

"dfes’ el de Administraciln, para lo cual se faculta 81 =

- Directerio . Conforme a la Ley de Conmpafilas, se resueléé -

reformar los Estatutos sociales ¢ 1la Empresa, en la =«

parte referente al capital social ¥y concretamente el =

Arts tercero, que dirf 3 ,eeesees " El capital social es

el de SESENTA Y OCHO MILLONGS SEISCIENTOS  .IL SUCRES

K¢ '68’000.000.00'), dividide en sesenta y oche mil aggg-

cientas acciones nominativas y ordinarias de wm mil gu=

~cres cada una, ‘udiendo emitirse t{tules que amparen

una © varias acciones .., * .~ De igual forme, se acer—

- 48, ' por unanimidad reformar los sigulentes artfoulos de

~ les  Estatutoa § Suprimir los acdpites b) d) i, del Artﬂ

+ lo  trigésimo primere j Suprimir I8 parte que dice ... "por

u—



.lc menos uma vez por mes y en todo caso .. " del Artfcule

| triglsimo cuarto .- Agregar al Aptfcule trigésimo sexto
a{  %n les siguientes aofpites t 1l,) Nembrar Gerente por el
4 |- perfode de dos efiee y filarle remuneraciénj m,) en onse =
5] de falta definitiva per fallecimiento, renuncia, remo-
6| oidn o excusa de ouslquier funcionario de la Compaiiia, llet
7| mer sus vacantes . Incluir el aclpite 11) de este artfcule
8 | rat
o |- _g8simo, acdpite a) 1o sisuiente ... " gonjuntamente o
oL et Presidente. La representacifn legal, judicial y extra
;1| -dudicisl, per lo tanto serd ejercida en forma conjunta ==
12| __por el Geremte y Fresidente .4, ® ,~ Acto seguide, toma
5| Pe palabra ol sefior Ing. Comercisl Pedro Vintimilla Mos~
1| -cose, y soliocita que se agiliten los trémites 1legales ne-
15 |_..cesarios,  ante 1la Direcocién Nacionel de Turismoc para conse®
16| _guir = la brevedad posible 1la- celificacidn y clasifica~
;1 oidn, que es uno de los requisitos indispensables, para -
18 L-tograr el crecimiento fijado por todos los acoionistas de
L la Bmpresa; y, lo que os mls, de los . grupes interesades d
oo | Quito y Cuayaquil en  #portar .cspiteles frescos, por -
91 cuante, ez un atractive deducir el aporte en la Eupresa -
2 de 1a declaracidn individual anual del Impuests a,6 la =~
Renta . La sefiorita Ménica Vintimilla Serrano, manifiesta
23
24 su sonformidad oon todas y cade uns de las gestiones -
2 "”roglizaQas, sugiere ae motive en eata oludad- & inversior
Y nistas -para poder efectusr a corto plazo el imcrementd <«
27 - social, & por lo menos cien millones de sucres , El ae-
28 fior Ing. Margelo Vintimilla Borrerc, recelca en que debe
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gonstar en la escritura de aumento de capital, muy daremen~

~ los bienes 'que éporta. detallande 1la forma ‘que entregard

los inmuebles, tipo de construceidn, écabados, 1luminacidn,|

ete,, eteyy particular que as aceptado por unanimidad por

-todos y cada uno de las accionistas ., Por unanimidad se ™

delega eén la persona del Gerente dedignado, comparecer =

a} otorgamienté ‘de 1la escritura pfblica de aumento de =

capital y reforma de estatutos. Siendo las nueve ‘de la no=

che, la Presidencia 'd4 por comclufda 1a presente sésidn.

Por Secretarfa s¢ verifica gue se encuentra ' preésente a

._la terminacién de la presente sesién todo el gapital =

" pagade de la Empresa, Por unanimidad se decide-tomar un =

‘receso de treinta minutes para Ia redaccidn de la presen

te acta., 3lendo las nueve y cuarenta y c¢inco minutas de =

E 4

‘12 noche, y en la oficina ndmero setecientos uno del Eairs

¢lo San FrancibCo, ubicado en la plazoleta del mismo nom~

bre, en esta ciudad de Cuenca, es suscrite la presente -

acta  por la totalidad de los accionistas, que represent

" el clento por clients del capital pagade de la Empresi ; -

-{firmado ) Marcelo Vintimilla B..~ Gerarde Serrane «* Pa=

blo Vintimilla 8,,~ Ménica Vintimilla' 8,.- f.) Pedro Vinti~

milla M..- fb‘)'F. Talmt*'“ B' Ml ".."‘ - e .. e

ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL lmmas:u._nucc;msm_

DE HOPEL LA LAGUNA .80 A;“"" En 13 Giud.ad de cumcu -

veinte y tres de agosto de mll_nﬂlﬁaiﬁntns_anhm:ta_y_d“,_l-_

“1:5 cinco de la tarde, en la oficina ndmero setébieﬁtos. ubl~-

rcado en el Edificic San Francisco, previa convocatoria ﬁe -

2
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rednen en sesidn de Junta General Universal de Acclonistaa

de Hotel La L guna 3, Ay, los sefiores Ing. Marcelo Vintimi-

- 1l& Bo rero, Gerardo Serrauc Ledesma, Minica Vintimilla -~

Serrano, Pedro Vintimilla Moscoso y Pablo Vintimilla Se~

rrano , los .ismos que representan el cien por clento del ~«

- capital social pagade . Por unanimidad se designa directer

‘de la presente sesidn al Ing, Qom, Peirc Vintimilla Mesce

¥

86 y come secretaria sd-hoa a la Srta, Ménica Vintimilla

Serrano . 3o procede a dar lectura del orden del dfa

1e) Congcer sobre la oferta del Ing, Mercelo Vintimilla =

Borrere, tendiente a la participacidn en la empresa con un

local destinado a Hotel 3 2,) Resalver sobre la transfe=

rencia de un locel hotelerc ., Toma 1la palabra el Ing, Mar~

celo Vintimilla Borrero Y expone su oferta de participar

eon un terrenc y construcciones de.tinadas especificamente

a un proyeote hotelero turfstice, participacisn que com=

prende varios locales y espacios construpfdos y por consp

trufyr . Por unanimidad se resuslve nombrar a los sefiores

Ing. Claudio Corral Borrere y Arq. Patricio Valdivieso

Vintimilla para que procedan al evalfo integral de los =~

. _bienes ofrecides en participasifs per el Ing, Mareelo Vin-

timilla, Aotolsagg;do, se resuelve por unanimidad, salivo el

vots del Ing. Marcelo Vintimilla Borrero, por razones =

obviag, adquirir los bienes cfertades no en compra, sine

e transferencia._en conceptes de euments de capital aoclio=

nario a realizarse luego de que una nueva Jjunta generuh

de acclonistas oonozca . el evalio reelizado porles . pert

deaignados y el efectuado por la Corperacisn Finenciera Nar
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cional. Siendo las nueve de la noche y sin temer otro =

asunto que tratar se da por conclufda 1l1a presente sesién 2-

Se concede un recesa de treinta minutos . para la redaceién

de la presente acta, previa verificacifn de que existe

I el m. ismo  quorum inicial, esto es ell cien por oientd del ca-

pital social pagado, es suscrita por todos les compareciens

. tes , (fi mado ) Ing. Com, Pedro Vintimilla Moscoso,. Direc=

tor . f.) Srta, Ménica Vintimille Serrenc . Secretaria -

timtlla Borrero ., f.) Sr. Pablo Vintimilla Serrane ,====-

>y —

. AVALUO: D R Y CONSTRU ES DEL _HOT y

E& S A.."“' - om e e wm o e M m W owow “-.ono 4

Valor del terrene incluyendo construceién de la laguna, mu-

barlzaeidn. jardinerfa, obras de infraestructura municipa=

~ les ( pavimentacidn, canalizaoidn, aceras, agua podable, =

‘.ﬂtQ. ) L O I R Y T S .,0,0.P.i.l.& 22'53“!500305

Area total del terrenp =~ 15,023 m2

Aréa total de la laguna = 5,740 B2
CONSTRUCGCIONES & ~= - ‘

BLOGUE # 1 ..~ Comprende : Recepoidn, oficinas y 45 habitﬂ-
L R —————————___, : et - .

oiones

0BRA yoe-- s - TR o) Bl

Planta bajJa .eeivesverenes 727;92‘m2 y 13 9'462.960,¢l

Acuario CINestIsLe ISR S | 29,00 " 9 261,000

| Parquesderc y jardines ... 202,50 ™ 2,5  506,2
19 pise alte ssussstsae 749j23 . 13" 9.7390990. 0

?‘ _Pil& 8180 sscesscsnse 614,07  '~ 13 . 7'932.910'10
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_ Aleros CaesssseNses BNy 6“”. n2 ¥ ('g? 3 . 129,120,00

TOTAL

Y YYTIIT ' 28'082.23°’D0

"BQAUE_§ 2 == Construfdos Cimentscidn, columnas y losa ,

de planta baje " seen

300,00 m2

¥ 3.0

i

¥ 2024900

| HOoWE £3 .~

" Construfdet Cimentacién,

colummas y losa de planta

h‘a’ 20000t esebNGO RS 400,00 m2

| vivienda de guardifn ... 60,00 *

- PLSCANB®  sseesveeviscenne 85,00 “ 4 550-000.+o
Ciroulacddn ceswesssesase 42,00 m2 & 3,0 ¥ 135'00045
‘Selarioe SFsPNISIRICIRRICOIRSY a,is".h § 2,0 4 51,240
Sauna, turco y Reposadero, 68,65 m2 - 12, 4§ 823,800,00
Paso Cublerto sesseverers - 58,83 w2 - ¥ 6,0 ‘¥  358,980,¢0
Sndck BAr sacersvvvcnceenr 84,75 m2 §8,0 ¥ 673;0002+0
Serviclos  seeessescsesss 10,08 m2 H;ﬂaﬂ, § 80.640,90
Jardinea, cascadas y obras

espeoliales ooooooooo;ooo

248,00 m2

§ 3,0

8 744
¥ 3v312,660,
I s e

W = Areas .socisles y de servieisc comprende § Red

, cepcidn, cafeterfa, plano-Bar, Comedor, Cooi-

na, Salén de Recepsicnes, -Salén de Conferen=

cies, Bar-Resteurant, Almacenes, Lavandarfa,

. 36tano ' seesessersessssey 7&8.31'5&"‘ ﬂﬂﬂq

¥ 91735.830,de

a
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_Planta DOJR  ssesesesecs 8ih, 68 m2 18 ¥ 15'2“‘Mi“

Planta Alta sesssnBERRS 767’8‘0 n2. g 14 ﬂm

§ 5“'34’.150. L ]

OTROS3 - 40 ¢ ssccsnenes

YVALORES TOTALES 14

Yalor tﬂtal del terreno precsssne

BKloque #1 erseUsNIsILIIRIGEIIGLS

moqui ¥ 2. ppou.o'ltitoot.t.!!t._‘i.l

Area BachEOiOﬂﬁl' A . un 21X I EXIXIXYY ) 5'31&6604&.

¥
¥
'
Bloqul ¢3 uc‘alolo‘o‘t‘;‘ooooo-ooo.uooo'ob ¥ 1'50‘3&@0. L
§
¥

Bloque # &4 sesevesscccconnnsssecs 35.689-830040

Obras Opclonales ssvessstecncsse

TOTAL GENERAL soscvees

'S ON 1t NOVENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL =

TRESCIENTOS CINCUENTA 71/100 SUCRES . = = = =

Bn este presupuesto se han considerado la terminacién tofgi

de 45 habitaciones en el Blogue # 1, as{ como tambidn 10 +

sultes ubicadas en la primera planta del Bloque # & ,~

La terminacidn total de les servicios indicados de acuerdo &

los plenos existentes, El terreno y obra de infraestruc+

tura oon una superficle de 15,000 m2 incluyende la la~

f.) Arq. Patricio Valdivieso Vintimilla .- i}~ Cuenca, a

veinte y sels de agesto de mil novecientos ochenta y don.-J

BANCO DEL AUSTRO , Cuenca, & doce de agosto de mil nove~
clentos ochenta y uno . Seflor doctor  FRANCISCO REYES =

VAZQUEZ , Ciudad , De mis consideraciones : El Directorin de

~Besneo del Austro 8. A,, en sesidn efectuada el dfe de ==

guma ,~~ Atentemente, {firmado) Ing. Claudio Corral Borrerod.~

(0%



il

. ayer, resolvid per unemimided designarle. .z Ud, Qerente -

. Apoderade del Banco . De oonformided..a.le resuelto, le oo«

. yrespanide a Usted eJjercer individualmente la representa~

..........

olén legal, judicial y extrajudicial del Banco, por el ==

lapso .de oinco afies . Podrf intervenir en casc de falta,

. susencia o impedimento. del Gerente General del Banco en

operaciones activas .y pasivas . del Banco ocomo si estuviera

. hacifndolo el propio . Gerente . Qeneral, lo gque significa [

-----------------------

................
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. responsabilided . o dereche . para .el Banco del Austro 8. A, =

. 84n limitacién de cuantfa, . incluyendo suscripeién de pega-

les de documentos a la orden, emisidén de cartas de garantfa,

- giro .de cheques sobre cuentas del Banco del Austro S, A,,

Srdenes de orddite y de debido sobre cuentas del Banso

del Austro 8, A., frdenes internas dentro del propic Bengo

del. Austro S, A,, certificados de dop&sitop,_Apdrturn\ de =

cartas .de orédito y compromisos sobre. e?éditos _documenta:

rios; y en general, todo dooumento .o gestidn inherentes =«

-@ la activided bencaria, solamente ocon las limitaciones gg#

establece Jla ley, los Estatutes del Banco, resoluoiones del

Directorio.y la Gerenois General, Susoridird contratos de

“mutuo hipotecaric commes, de amortizacidn gradusl oon |

enisifn de cédulas y bonos de fomento. La designacién recafda

en usted es por tiempo indefinido salve ;g_:!nnnhsn:nniﬂh_y

legal, El Banoo del Austro 5, A., se oconstituyé el dos de -

mayo de mil novecientos setenta y siste, ante el Notario Dy,
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Rubdn Vintimilla Brave,  fue aprobada mediante resolucién

e

ndmerc setenta y siete = treschentos ochenta y sels de ==

Julic de mil novecientos sctenta y slete por el sefior =

‘Superintendente de Bencos y fye inscrita en el Reglatro o=

_ Mercantil del ocantén Cuenca, el dos de agosto del mismo =

afio. Particular que me es grato llevar a su conooimiento

para los fines legales .consiguiéntes,‘cumpliendo un man~

 dato del Directorio . Atentamente , (firmado) Juan Eljurt =

Antdn. Presidente del Directorio . ACEPTACION 1 Acepto la

designacién precedente, Cuenca, a doce de agosta de mil no-

veclentos ochenta y uno , (firmado) Dr. Francisco Reyes <«

- Vzquez , Queda insoritc en esta fecha y bajo el nimere tresd

cientos setenta y uno del REGISTRO DE NOMBRAMIENTOS . Cuend

ca, a diez y siete de =agesto de mil novecientos ochenta y|

unc . El Registrador Mercantil de Guenca,  (firmade) Dr, E«

. milio Cisneros . P..- (H&y un sello ) o™ W m M o m e ow

BANCO DEL AZUAY .=~ GCuenca, a primerc de febrero de mil

noveclentos ochenta y dos . Seflor doctor don ANTONIO BO=-

RRERO VINTIMILLA, Ciudad, De nuestras oonalderaciones 1

Tenemos .el grato placer de poner en conocimiento de U4,

que el Directorio del Banco del Azuay S. A,, en sesiln de

fecha veinte y ocho de enerc del afio en curso, eligif a o

Ud. por unanimidad y de acuerdo con los Estatutos vigen= |

tes, para el desempeflo de las funciones de GERENTE GENE-

RAL de 1la institucién, cargo que usted 1o ha venidg ~=

“oderoiendo con la capacidad y versacidn que le caracterli+s

zan. Agradeceremos a usted  tomar en consideracisn que en 4

virtud de este nombramiento, le corresponde ajercer la ¢

6
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representacidn legal del Banco del Azuay 3, A,, en todes =~

. .sus relaciones y actos, tanto judicial oomo extrajudi-

olehmente, Yy que las atribuciones y deberes que éoqpe-

“tem a 1la Gerencia General, aconsta en el instrumento pd~

'blieo otorgads ante el Netaric Tercere del cant&n'Cuenoa,

dootor Florenclo Rngllade‘.Polo. con fecha nueve de Osgtu~

‘bre de mil novecientos cohenta y unc, e insorito bajo el -

ndmero doscientos veinte y uno del Riigistro Mercantil, el =

permitimos comunicar & wusted para los fines legales consi-

gulentes + De Ud. muy atentamente , (fifmedo) Dr, Luls =

Cordero cﬂmer_mg;_&wmmn_._m

T0 s El nombramiento que en esta fecha ha sido extendidq

a mi favor para el desempqﬁo de las runciones de Geren

- @General del Banco del Azuay 8, Ao o Cuenoca, a primero dt; 4

- febrero de ‘mil noveclentos ochenta y dos . Muy Atintamenté, -

(firmado) Dp., Antonle Barrere Vintimilla .~= Queda inscrito

en esta feoha y bajo el nfmero oincuenta y dos del Re-

gistro de Nombramientos . Cuenca, & ocho de febrero de mi

novecientos ochenta y dos , El R:gistradar Mercantil de Gan~

ca o (firmado) Dr, Bmilie Clsneras P..- ( Hay un sello),= |

 NUMERO & ' @ero sesenta y cuatro . EL DIRECTOR EJECUTIVO DE

TURISMO, CONSIDERANDO ¢ QUE el sefior ingenlera =

Marcelo Vintimilla B,, en su calidad de promotor de la co

fils turfstioa , en formsciSn HOTEL LA LAGUNA S, A,, ha soli

citado a la Direcci&n Nacional de Tug;ggg;_Lgé_hgngxininl_:_

previstos en el artfoulo trece, litera) d) de la Ley do‘rbnanL

to Tur{stige, a fin de comprar el inmueble en construceidn, =
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destinado a  Hatel dil.miamo~nnnhrt,, QUE de conformidad

_oon lo previsto en el artfoulo veinte y einco dcl'négLilqun

General para la aplicacidn de la Ley de Fomento Turfstice es

procedente lo solicitado 3 ¥ EN USO de las facultades que -

le concede el Decreto nimero mil ochenta y tres de veinte ¥

_ cuatrg de diciembre de mil novecientos setenta y oinco, publip

- cado en el Registro Oficial ndmero novecientos sesenta y sie=

te de siete de enero de mil noveclentos setenta y seis, y -

vistos los informes favorablest Nimero ocho dos uno eince

_tres uno de quince de Junio de mil novecientos ochenta y =

dos del Departemento de Estudios y Ndmero ocho dos une ¢in=

00 tres cuatro de Asesorfa Jurfdioa, RESUEL VE § =

ARTICULO PRIMERO 3 Conceder a la compafila en formaeidn -

HOTEL LA LAGUNA S, Ay, en forma provisionel, la exoneracidn

total. del pago de Alcabalas, Registro, Inscripeifn y Tim~

bres en la transferencia de dominio de un inmieble en cons~

truceidn ubicado en la parrequ

Cuenca que serf destinado d& HOTEL LA LAGUNA, oon una &rea a~

|_proximada de quince mil metros ouadrados, v los sigulerites ~

lindeross NORTE, Avenida Ordéflez Lasse ; Sur, Rfo Tomebam=~

_ ba 3 OCCIDENTE; mfs terrenos Complejo 1la Laguna; ORIENTE, =

oalle mmicipal . El valor del inmuedble es de cien millones =

selsclentos diez y nueve mil sesenta y dos sucres, seis cen-

tavos ( ¥ 100'619,062,06 )} +~- ARTICULO SEGUNDO 3 31 en el

plazo de ciento veinte dfas HOTEL LA LAGUNA S, A., no se consy

.tituyere legelmente y no hiciera uso de las beneficios a2 que

e

se refiere el Artfoculo primere, quedarén estos sin efecto .

ARTICULO TFRCERO ¢ En el plazo de doscientes cuarenta gigglzj

&
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HOTEL LA LAGUNA 8, A, deberd presentar la solicitud de califi~

cacifn y ser calificade en uma de las categorfas de la Ley =

de Poments Turfstico, casc contrarie quederdn sin efecto les

beneficios concedides y deberf pagsr &l fisce y municipio %

‘respestive, 1¢s beneficios eam Que se beneficiare de conforgi~

~dad con 1o previsto en la Ley de Fomento Turfstico. lLes pla=

208 me contardn a partir de la inscripoidn de la presente =

resolucidn en la Direcoién Nacional de Turismo .= ARTICULO

CUARTO 5 Tanto el sefior Ingeniero Marcele Vintimilla Berre=

' ro come la compafiia en formacidn HOTEL LA LAGUNA S, A,, sen

. solidariamente responsables frente a cualquier inocumplimi e~

to y por lo tanwmm_mmmmad_mm_h__-_

previsto en el Artfoulo treinta y ocince de 1a Ley ,~- ARTHR_@_J-

L0 QUINTO s De conformidad con lo dispuests en el Artfoule =

~veinte y siete del R“glamantdva 1a Ley de Pomento Tur{stico,

el sefior Ihgoniero Marcelo Vintimilla Borrerc, promotor de =

18 compafida. HOTEL LA LAGUNA 8, A,, se obliga & cansijmar un

fondo de gémﬁa' equivalente a) tres pes nu. del capital =

s00ial de la compafila .~ COMUNIQUESE { Dado en Quiba, & ==

quinoe dé Junic de il movecientos ochenta y dos . (firmade)

Moisés Bimmonds Duefies, DIRECTOR EJECUTIVO DE TURISMO, (Hay =

un 8e110 ) yw==~~~ CERTIPFICADO ' NUMERO ¢t ouatro

mil ouatroclentes treinta y ocho . [EL SUSCRITO REGISTRADOR

DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CUENCA CERTIFIC A g=

Que con el ndmers setecientos treinta, del R gistro Ma
Propiedad, el siete de abril de mil novecientos setenta y‘ o-]

eho, se encusntra inscrita la permuta efeotuade entre el Dr,

César Augusts Ochoa y su myjer Hilda Neirs y gl_lngmum_nn:l

A



10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

—‘gfl,u-‘

celo Vintimilla Barrero y su mujer Rebeca Serranc, en la que

los ofnyuges Ingeniero Marcelo F¥intimilla y Rebeca Serrane r

quedan de propletarios del inmueble conooide con el nombre =

de La Laguna de Viskocil, de la parroquia San Sebastidn de ~

este cantdn, dentro de estos linderos t por el frente, la Avg

_mida Orddfiez Lazo, con un frente aproximado de trescientos me

trosj por atrds oon el rfo Tomebambae , en la actualidad o con

l1e marginal del rfo que tiene en proyecto realizer el Muniod=«

plo de Cuenca, cuandec la construya por el un .costado, con la

olle sin nombre que bordea la urbanizacifn El Tejar, al ple

de La Legunaj y por el otro lado, con una calle »-eh proyeotd

gue separa a este inmueble enl;da terrenos que para 9l efec~-

te recibio en donacién .= Que, con el mimero cuatrocien=

tos diez y sels, del R glstro Mayor de Propledsd, Wl =

veinte y une de febrero de mil novecientos ochenta, se

encuentra inscrite el Reglamento de Condominic LA LAGU-

RA, oconstrufdo en el inmueble antes descrite, de ==

propledad ‘del Ingeniero Marcelo - Vintimilla o=~ Que, . -~

oon el ndmero noventa y cuatrs, del .Registre de Hipete~

oas, el doce de fedbrero de mil novecientos ochenta y »

~une, se encuentra insorits la constitufda por los ===

cdnyuges : Ingeniero MARCELO VINTIMILIA BORREROQ y RE=

BECA SERRANO, en faver del BANCO DEL AUSTRO 8, A., per

un préstamo de TRECE MILLONES DE SUCRES, gerantizande =

dicho préstamoc los deudores con una primera hipoteca =

sobre el inmueble de su propiedad compuesto de zona tu=

ristica y la totalidad del hotel denominado Tambo~Cocha

bienes que forman una unidad conforme asf se sceflals =

RS
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en ol Reglamsiite de propiedad horizontal denominado La Lagu=

na, odémpuesto por los bloques del blaoque uno al ° blogue

stete, inclusive, oon los sigulentes 1linderos i1 por el

Nbrté. oon ciento sesenta y oinco metres, la Avenida

Ord8fiez Laze por el 8ur, con ciento seaenth‘y cinco

-

" metros. el rfo Tomebamba $ por el Este, con 3e§enta y' -

siete metros, una calle sin nombre y;pof el Qeste, con

setenta y dos metros, més propiedadeé del Ingeniero =~

Marcelo Vintimilla. Con la superficie total de diez mil -

. doscientes -einouenta metros ocuadrados . A consecuencia se =

ha inacrito la prohibicidn nquru 'oahnnta_y sels, del doce

“de febrerc de mil novecientos ochenta y wne que impida

- gravay 'o‘enngahhr el inmueble hipofccado »=~ Que, con el |

" nfimero seiscientos ochenta y bohn,‘*del'aiete de septiem~

bre de mil noveclentos ochents y uno, se encuentra inserie

ta 1a censtitufda por les oényuges 3 MARCELO VINTIMILLA =

y REBEC SERRANG, & faver ‘ _un -
préstame de QUINCE MILLONES DE SUCRES, garantizendo -~

dicho préstamo les deudores con 12 hipotece del inmueble |

de s8u propledad que es parte del inmueble adquiride se-

gdn consta del tftulo entes deserito, con estos 11ggg:9!ﬁ
Norte, la Avenida Ordéfiez laze con un frente de ciento ca-

torce - metros j por el Sur, aon el rfo Tomebamba, en uma =<

longitud desarrollads de ciento quince metros j por el =

Bate, mfe terrencs de propledad del Ingeniero Marcelo Vin-

timilla con nev

propiedad del mismo Ingeniero Marcelo Vintimilla con novenl

ta metros . A consecuencia se ha inscrite la prohibioidn -
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_25_
- &
nimerc ochocientos oinco del siete de septiembdre de mil =~

| nevecientos ochenta .y ung,:.que .impida gravar o enajenar =

----------

‘el inmueble hipatecads o~ Que a mds de lo enotado, no ae

‘sncuentra que el citado inmuedblie soporte otro grnv!nen‘ni

iqne heya pasado a tercer poseedor oon titulo insorite a

la fecha ., Cuenca, 8 diez y ocho de agosto de mil noveienp

TRADOR .~ ( Hay un sello ) .~ AMPLIACION ; Que el ocep

- 44 ficado que antecede tiene plena validéz a la presente fe=

ocha por no haber variado en su contejide . Cuenca, a catorce

de Octubre de mil novecientos ochenta y dos . (firmado) Dr.

L, Ootavic Rfos A,, REGISTRADOR , (Hay un sello) o we—

Se protocoliza junto oon la matriz de la escritura, una.

copia de un plano que contiepe el levantamiento taqui

T T T v v g T o T —y

. metrico de La Lagun@ = = = == - A gontinuaeilén se -

-----------

transcribe 1a ‘Tabla de Amortizaciln, formulada por el

BANCO DEL AUSTRO 8. A,y que es del contenido sigulentes

26
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Banfo DEL AUSTRO 4. A /82
PHA| 8410063 LA uﬁn ;4.3
i

1 .834,43

-083.79

53

.28

15

9

7

1.333.95.48




- 26 =
2 27

Hasta aqul trenscritos tedos los documentos habilitantes,~

2| Lefda gue les .fue'la #ﬁesente' escritura, fntegramente

los otorgantes, por mi el Hotnnio, se ratifican en todo =

4 su conteniio y firman cahmiga €l ~suscrito Notario, en unidad

: de actol doy fe === (firmado) E. Raschle = f.) M,

6! Vintimilla B..- £.) Rebeca de Vintimilla ,.- f.) F. Re-
yes V..- f.) A, Borrere V..~ f.) R, VINTIMILLA B., NO-

TARIO NUMERO DOS .- Enm: Los linderos correspondientes a esf

9 tas zonas son-metros-hovena-y-entre-Vale, .~ ﬁntrel: y sefio=

ra. Valer§——
10

~

11

12
13
- A "-‘ -
14 ‘ """.'-é-,y\\.‘..“- SR
15 - Se otorg6 ante ml, en fe de ello -

16 confiero esta . PRIMERA COPIA ﬁue firmo v sellg en la =

17 ciudad de Cuenca, en el mismo dfa d
——— - ' .' vl
o O, Vs + U w8
. ) 4
19 e 2 2
' Cuenca-Ecuador l

20 '

{H o »
o1 o & o

22 ula-m/- [ 123 b}j "‘7‘37‘1 94/9&::-’%- 0&

~ [ ‘

nscrita Ve el Reg@tro Mayor de @

ey

Propizfal con el No < 6L

27
. uonca,/WW J/ de 19 j.d
28 )dr;anADOR

A n._4£:4—“”—“_—_“:: Py

26
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ueda inscrita en esta fecha y bajo el Nwo, 188 flel REGISTRO-
|_Qu : ~esta 1 8

MERCANTIL, conjuntamente con la Resolucibn Nro. 47?-10—8ng9

LA INTENDENCIA DE COMPANIAS DE CUENCA, gue aprobd esta escri-

tura.~- Ademfs se ha cumplido con lo dispuesto en dicha Resolu)
cibn.- CUENCA, 18 DE NOVIEMBRE DE 1.982.~

'4-‘_4{{ A o o Y “’/

ROS™ P 4R c [¥T G

REGI TRADOR MERCANTIL D '---.m-‘j”

z M\\

- ~

-

DOY FE : Que al mlrgen de la matriz de la escritura que consthn

de éstas copias, as{ como al médrgen de la matriz de la escritu

ra de constituecién, de fecha 23 de Junio de 1982, he sentado f

razén de que la presente escritura de aumento de capital y

s e o f - A [‘f:«’f‘}'_.f..«
reforma de estatutes, ha sidoe..aprobsda por la Intendencia de ¢
r e T e ) i. 4

Compafiias de Cuenca, mediante Resolucidén némero 477-IC-82 de

fecha 10 de Noviembre de 1982,p~=-- Cuenca, a 22 -
2 \ Ge

bre de 1982 , /" ~f 2,
’ho.?é;m yz ~/ = Cuenca-Ecuadop




