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ESCRITURA PUBLICA DE 3 “““=-==-"- 
  

AUMENTO DE CAPITÁL - REFORMA DE ES- 
  

TATUTOS DE *% HOTEL LA LAGUNA S, 
  

A, '" ,-- CANCELACION DEL BANCO. DEL] 
  

AZUAY ',- SUSTITUCION DE HIPOTECA 
  

E HIPOTECA A FAVOR DEL BANCO DEL -” 
  

tininmemsnearrensn" 
AUSTRO S.A. ron. 
  

AUMENTO DE CAPITAL += REFORMA DE “«STATUTOS += CANCOGLACION - SUY- 
  

PITUCION OE HIPOTECA - HIPOTECA 3 “een="» En la ciudad de +] 

enca, Provinoía del Azuay, República os 

se vecientos ochenta y dos em 

doctor Rubén Vintímilla Bravo, Notario Público “egundo de 
  

este cantón, comparecen : por una parte, el señor EMIL _ -- 
  

RASCHLE, casado, en su calidad de Gerente y como tal, re” 
  

presentante legal de la Compañia " HOTEL LA LAGUNA + 
  

3, A, "__ según consta de los documentos habilitantes que sd 
  

insertarán ; los cónyuges ING, ' MARCELO VINTIMILLA BORRE= 
  

RO y doña REBNCA JERRANO LEDESMA 3 y, por otra, el se» 
    fior DR, FRANCISCO REY 3 VAZQUEZ, goma Gerente Apoderado Y 
  

representante legal «del BANCO DL AUSTRO Sa dor conforme an 

desprende del documento habilitante que se insertará ¿ Com 
  

parece además el señor DR, ANTONIO BORRERO VINTIMILLA, -- 
  

Gerente General y representante legal del BANCO DL AZUAY¿ 
  

de acuerdo con les documentos «que se Insertarán 3 los com? 
  

parecientes son de nacionalidad ecuatoriana, con excepción 
  

del primero, señor Emí1 Raschle, que es de nacionalidad - 
  

Suiza, entendido en el ídioma español ¿ mayores de edad, |     capaces ante la ley, domiciliados en esta ciudad, a quienes |
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de conocerles doy fej y, oumplídos los requisitos legales 
  

'_ previos, mmifiestan que elevan a escritura pública, el -7 

contenido de las siguientes minutas 3 “=== <= o.. 
  

4" SEÑOR NOTARIO: En el correspondiente > 
  

registro de escrituras públicas e su cargo, sírvase  -- 
  

agregar una de la que conste el aumento de capital, - 
  

transferencía. de un bien inmueble' y reforma ' de astatu” 
  

tos sociales de HOTEL LA LAGUNA S. As, al tenor de -- 
  

las sigulentes olalsulas y declaraciones 3 - - - ==» 
  

PRIMERA 1 --= COMPARECIENT: 3 Comparece el señor 
  

Emil Raschle al otorgemiento de la presente escritura, en 
  

su calidad de Gerente y répresentente legal de la sociedad 
  

HOTEL LA LAGUNA S, As, debida y legalmente autorizado 7 
  

por la Junta CUÚeneral Universal de Accienistas de la Em”- 
  

presa, de fecha treínta de ugosto de míl novecientos ochen”- 
  

ta y dos. Se agrega como habilitante el: nombramiento - 
  

de Gerente . El compareciente es mayer de edad, casado, - 

de nacionalidad Suíza, domiciliado en esta ciudad, y de + 
  

profesión hotelero ." ”- - SEGUNDA 1 == > ANTECE» 
  

DENTES 3 _£l Hotel La Laguna 3, As, ge constituyd - | 

mediante escritura pública autorízada por el Notario de 
  

este cantón, Doctor Rubén Vintimilla Bravo, el veinte y 
  

tres de junio de mil novecientos ochenta y dos, legalmente 

inscrita bajo el número ciento veinte y ainco del Regis, 

“tro Mercantil del cantón Cuenca, el veinte y tres de -- 
  

Agosto de mí1 novestentés—2Sbenta y dos . El actual —espi/- 
tal social de la Empresa es de SSISCIENTOS MIL SUCRES, 
      susoritos y trescientos mil sucres pagados  ,-» TER=]
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03 

CERA 1 --- La YJuta General Universal de Accionistas - 
  

del Hotel La Laguna, llegada a cabo el treinta de Agosto 
  

de mil novecientos ochenta y dos, cuya copia certificada 
  

en lo pertinente se agrega como habilitante, resolvi8 - 
  

por unanimidad, elevar el capital social de la Compañia - 
  

a la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES S3:ISCIZNTOS MIL 
  

SUCRES ( Y 68'600.000,00  ) esto es, "agregar al actual 
  

la suma de - SESENTA Y OCHO MILLONES DE SUCRES == - 
  

( + 68'000.000,00 ) debiendo dicho incremento estar re- 
  

presentado por sesenta y ocho mil acciones nominativas 
  

y ordinarias de un: mil sueres cada una . El referido au- 
  

mento de capital aocíal por resolución de la Junta' Umeral 
  

Universal de fecha treinta de agosto de este año, se rea” 
  

lizará en la síguiente forma t a+) En dinero en efectí- 
  

vo la suma de UN MILLON Diz SUCRES y ba) Medienté la -- 
  

. transferencia “de un complejo hotelero-turístico: ubicado 
  

en,esta ciudad, por NOVENTA Y 00S MILLONES SEISCIENTOS - 
  

MOVENTA MIL TRESCIZNTOS CINCUENTA SUCHES SETENTA” Y UN CEN 
  

TAVOS, de los cuales se deducirá los valores adeudados 
  

por concepto de obligaciones a Bancos del actual propie- 
  

tario del complejo, que suma la cantidad de veinte y - 
  

cinco millencs seiscientos noventa mil trescíentes cincuenth 
  

sucres, sctenta y un centavos ¿ siendo el valor real y e” 
  

fectivo de 1: transferencia la suma de SESENTA Y SIETE 
  

MILLONES (  67'000.000,00 ) +.- En la indicada Junta 
    mente a renunciar el derecho preferente que por Ley los   asiste a cada uno de los señores accionistas, con la finay 
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lidad de hacer factible el objeto socíal de la Empresa, - 
  

qual es el funcionamiento de un complejo hotelero”turís- 
  

tíco de primera calidad . El capital fresco ha sido suscrís 
  

to y pagedo en su totalidad ., El dinero pagado por un sea” 
  

clonista ha sido depositado en le cuenta de la sociedad - 
  

denominada Aportes para capitalizaciones futuras .----" 
  

CUARTA y “e” REFORMA . DE ESTATUTOS: 3 La Junta Ge” 
  

neral Universal, con el fin, por una parte, de armonizar el 
  

contenido de los estatutos sociales con el nuevo: monto de 
  

esapital social; y, por otra, otorgar una mayor agilidad = 
  

.Qdministrativa a la Empresa acordé, en la fecha de cele” 
  

braoión de dicha Junta, esto es, el treinta de agosto de - 
  

mil novecientos ochenta y dos, por unanimidad, entre otras ? 
  

de sus resoluciones, reformar los siguientes artículos - 
  

de los Estatutos 1 Artículo tercero, Artículo trigfaimo| 
  

primeros Artloulo trigésimo sexto; y Artículo Cuadrugé- 
  

simo, los mismos que ef lo posterier dirán 4. ===*==--- 
  

Artículo Terceros El capital social es - 
  

de SESINTA Y OCHO MILLONES S¿ISCIENTOS MIL  SUCRES _-=- 
  

( X 68'6004000,00 ) dividido en sesenta y ocho mil  -- 
  

selscientas acciones nominativas y «ordinarias de un - 
  

mil sucres cáda unas pudiendo emitirse títulos que  -- 
  

amparéen una o varias acciones . Las acciones se encuen- 

tran integramente suscritas y numeradas del cero cera ” 
  

uno al sesenta y ocho míl seiscientos : inclusive ¿"=== 
  

Artículo Trigésimo Primeros:- 
  

Son atribuciones de la Junta General las que la ley es” 
      tablezoa y, especialpente las siguientes 1 a.) Elegir por)
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—_—— — 
un período de dos años a los Directores en número de - 

. 

  

tres a cínco, los mismos que podrán ser reeleniídes inde- 
  

“finidamente y ser ono ser socios ¿ be): Nombrar uno o y 
  

más Comisarios por el lapso de un año y -señaler remuney 

raciones ; Cc.» Nombrar y remover «a los miembros de los 
  

" organismos administrativos o a cualquier funcionario y - 
  

- d,) Conocer anualmente las cuentas, el balence, compre- 
  

bantes, documentos y los informes que presenten los Adnir 
  

nistradores, Directores o cualquier otro funcionario aceroá 
  

- de" los negocios sociales, y dictar su resolución: €.) - 

Resolver sobre la distribución de utilidades a los ac- 
  

cionistas en proporción al valor pagado de sus aoclones, 
  

deduciendo los fondos de reserva lezal y especial y - 
  

f,) Disponer el establecímiento «de agencias y sucursales; 
  

8») Acordar la modificación del contrato social, interpre- 
  

  

|_la sompraventa renda —s 

tar y feformar los presentes estatutos 4 Ye hs) Autorizar | 

bienes inmuebles o- hacer aportaciones para la forma” 
  

cién o incremento de capitel de otras compañisa ¿um 
  

Articulo 'Trígóésimo Cuarto:s- 
  

El Directorio se reunirá ceda vez que lo considere nege- 

sario el Presiiente o dos de sus miembros. La corivocato” 
  

riá ae sesión del Directorío se hará con anticipación de 
  

cuarenta y ocho horas al dfa señalado para el efectes - 
    aljeñdo legales cualquiera de estas tres formasi a.) Por | 

la prensa; b.) Personaámente; y, c.) Por circular: deja” 

da en el domicilio correspondiente . Las sesiones del Di”   rectorio se podrán realizar en Cuenca o en cualquier otra | 

04



+ - lugar dentro del territofio nacional .,-- Artífaulo 
  

ol Trigésimo _Sextot AÁmás de las contempla: 
  

das en la ley, son atribuciones del Directorio las si- 
  

  

R +| guíentes 1 a2,) Nombrar Presidente de entre sus niembronj 

Subgerente, 20010 9 no, miembro del Directorio o no, por el 
  

período que determina el artículo trigésimo primero, l11- 
  

7| terel a) de estos estatutos y señalarie la remuneración. 

go 
  

El Subgerente le reemplazará al Gerente con tedos aus - 
  

deberes y atribuciones, en caso de falta, dusencía o» impe” 
  

10 | áimento de aquel; b») Aprobar, los programas de acción - 
  

11 que tengan relación con el objeto social y c.) Conceder - 

lícencia a los Raministradores y'a sus miembros; de.) Or- 

  

12 
  

13 denar la formación de inventarios y balances para present 
  

1 ter a la Junta General ¿ e.) Autorizar al Gerente, cuando 
  

15 [ %8 trate de comprameter un pleito en Árbitros o desis” 
  

+t4r del mismo y fo) Aprobar los gastos generales de la 
16 PA 
  

17 compañiaz +.) Conocer y aprobar el rígimen de remuneracio+ 
  

18 nes del personal de la Empresa 3 hs) Autorízar la celebra- 
  

eión de contrates que pasen de un millón de MUCTe8y sin 7 

perjuicio de lo dispueato en el artículo doce de le Ley de 

19   

20   

21   
Compañias ; 44) Autorizar la obtención de oríditos banca» 

2) [ rios y de cualquier otra fndole y cuando pasen de los - 
  

2 quinientos míl sueres y autorizar la hipotech sobre bie- 

24 | 288 inmuebles o prenda sobre'los bienes muebles; de) Su” 
  

gerir a la Junta General la formación de provisiones pard 
25 
  

26 | contingencias que pueden afecta 

27 cada tres meses un informe que presentará el Comisario so7 
  

bre la situación activa y pasiva de la. compañía; l.) Resol”     28 
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"ver las solicitudes de los accionistas de la compañia = 
  

sobre le anulación de acelones,certificados provisionales 
  

y disponer la provisión de nucvos; -11,) Nombrar Gerente 
  

:por_el perfodo de dos años y fijarle remumeración ¡ > 

ma) En caso de falta definitiva, por fallecimiento, renun= 
  

cia, remición o excusa -de'oualquíer funcionario de la - 
  

compañia , llenar sus vacantes | ns) Las denás Que le - 
  

confiere la ley y estos estatutos  ¿====== - == cur 
  

Artículo Cuadraglaimo: Anmás de:las 
  

contempladas en la ley, son atribuciones 'del Gerente, - 
  

las siguientes 1 a.) Representar legal, judicial y extra- 

  

judicialmente a la compañia, obligéndola con-.su fírma, - 
  

conjuntamente 'con el Presidente, La representación legal, 
  

icial y extra udicial or 

ma conjunta por el Gerente y Presidentes bs) Administrar + 
  

los negocios de la compañía con las limitaciones constant 
  

en la hey y.los presentes estatutos, especialmente las es» 
  

-Peoifienciones en el líteral 1) de ls oladsula tirgésima - 
  

sexta jc.) Firmar las actas a Juntes Generales o del -= 

Directorio ; de.) Firmar conjuntamente con el Presidente - 
  

los títulos o certificados de acciones y e,) Aut: orizar - 

con su firma las actas de sesiones de las Juntas Venere” 
  

les y de Directorio, llevando con esorupulesidad les 11» 
  

Juntas Generales y de Directorio y ge) Firmar solicitudes 

bros correspondientes; f,) Actuar como Secretario en lag | 

  

y demás documentos relativos ala administración de la 

    | pañía con las limitaciones, estatutarias legales; h.) Certá   
  

ficar las copias que se soliciten de Acuerdo con la leyj « 
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1.) Formular informes y presupuestos que tengan relación 

con la marcha de los negocios de la tompañia y presentaj- 
  

les 8% Directorio para su aprobación ; jo.) Comprobar los 
  

inventarios, balanoes, estados de caja y montos de utilída- 
  

.des $ ,ha) Ejercer las demás atribuciones contempladas en 
  

la Ley y en estos estatutos j 1.) Designar y remover, al per- 
  

_sonal de la compañia ; 124) Someter ala aprobación del - 
  

Directorio los presupuestos de gastos de inversiones;  ” 
  

m4) Supervigilar la contabilidad para que siempre se en” 
  

cuentre al día el movimiento económico de la compañia y 
  

la correspondencia ; ns.) Informar "al Directorio por lo -]| 

“menos mensualmente de las operaciones de importancia rea- 

lizadas: y de las pendientes, debiendo además administrar 
  

todos les datos de los estados económicos y finsmmcieres 
  

de la compañia; No.) Presentar a la Juste General Ordina 
  

ría el Balance, el Estado de la cuenta de Pérdidas y - 
  

Ganancias y un informe” anusl acerca de les negocias so” 
  

ciales y 0.) ' Someter a consideración de la Junta Gene” 
  

ral, una memoría o informe anual relativo a Sus _Jabo” 

res y alos negocios de le compañia 3] pe) Intervenir en 
  

+ todos los actos o contratos de la compañía y en la consti: 
  

tución de grevinenes alos bienes de la compañia, asf - | 

como para la adquisición o enajenación de inmuebles, sin 

perjuicio de lo establecido en el artículo doce de la Ley 
  

de Compañias 3 'q.)-Conmeurrir con voz y sín vote a todas -| 

las sesiones del Directorio ¿=*>==="= QUINTA 3 --- 
    TRANSFERENCIA : En pago de su sporte, resuelto y aceptado 
    por 1: Junta General Universal de Acelonístas de la Empresa,
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.de “fecha treinta de -gosto de míl novecientas ochenta y - 
06 

  

dos, el señor Ing. Márcelo Víntimilla Borrero; luego de - 
  

restados los valores pasivos Adeudedos. a los Bancos del 
  

Azuay y del Austro S, ÁA,, que Suman en su totalidad la 
  

centidad de veinte y cinoo millones seiscientos noventa 
  

“mil trescientos cincuenta sucres, setenta y un centavos 
  

(_ Y 25'690,350,71 ) transfiere a la sociedad Hotel La | 
  

LAGUNA S, As, por el valor de SESENTA Y SIETE MIALONES = | 
DE SUCRÉS (4 67'0004000,00 )j dejando expresa constan= 
  

cia que comparece a este acto la Sra. Rebeca Serrano Le” 
  

desma de Vintimilla, cónyuge del Ing. Mercelo Vintimilla - 
  

- Borrero, dando sY formal y legal autorización para la trans 
  

'ferencia de los siguientes “bienes $  ==e=resmanmemenoenote 
  

: = Una zona habitacional en. las que se hallan ubicadas - 
  

Jas áreas recreacionales, espacios verdes       
habitaciones del Hotel y y otras zoña correspondiente - 
  

a la recepción, £reas socieles y áreas de servicio; -- 
  

Que ccupan las tres primeras plentas de la Torre de Pro” 
  

piedad Horizon: tal denominada QITLLA HUA 3% pr O a 0 ss 06 o et. 

Mba ltsderos ootrespendientes__a estas tenas fon %*_ —-= 
  

las siguientes tee=-=-="p POR EL NORTE, con doscientás _- 
  

treinta y un metros, -a la Avenida Ordóñez Lasso 3 por el 
  

: SUR, con doscientos treínta .y un metros, a la maFginal - 
  

del Río Tomebamba , en su proyección horizontal ¿ por el - 
  

ESTE, con setenta y des metros, a la Ayenida Tres de Noviem 
  

bre ¡ por el OESTE, con ochenta y cinco: metros, más terre» 
  

nos líbres del Ing. Marcelo Vintímiila Borrero .* AREA - 
      _ TOTAL 4 DIEZ Y SIETE MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS aproy 
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Ar) ZONA DE HOSPEDAJE 4 AREA TOTAL 3 quince míl metros 
  

cuadrados .” LINDERACIONES 3 Por el Norte, con ciento no” 
  

venta y ocho metros a la Avenida Ordóñez Lasso, y en 
  

echenta y tres metros, cincuenta centimetros, terrenos y ” 
  

construcciones de la Torre de Propiedad Horizontal $ por 
  

el Sur, la marginal del río Tomebamba con doscientos _-= 
  

treinta y un metros , en su proyección horizontal ¿ per el 
  

Este, setenta y dos metros «on frente a la Ayenida Tres - 
  

de Noviembre y diez y siete metros, treinta centimetros - 
  

aon la torre de Propiedad Horizontel ;.por el Oeste, en - 
  

parte con la torre en una longitud de cuarenta y un me” 

tros, veinte y seis  .--- “metros con más terrenos libres - 
  

de la Torre y en cuarenta y slote metros, con terrenos - 
  

libres de propiedad del Ing. Marcelo Vintimilla .--"- 
  

bo) ZQNAS SOCIALES Y Su Ss ( “Ocupa las tres 
  

primeras plantas del Edificio de Propiedad Horizontal)” 
  

AREA 1 dos míl quinientos metros cuadrados ( aproximados)¿- 
  

LINDERACIONES 1 por el Norte, cincuenta metros, cincuenta 
  

centimetros, con terrenos del Hotel LA LAGUNA y treinta 
  

y tres metros con la Ayenida Ordóñez Lasso ) por el -- 
  

Sur, ochenta y tres metros, oíncuenta centimetros con te” 

rrenos del Hotel LA LAGUNA 3 por el Estes con cincuenta y 
  

cinco metros, mia terrenos del Hotel LA LAGUNA 3 porel -- 
  

Oeste, con tfeinta y ocho metros mía terrenos libres del 
  

- Ing» Marcelo Víntimilla .=-- DESCRIPCION Di Lis ¿DIFICACIO: + 

    
   

  E 4 Corresponde a una Eaif3) 

Ne
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—cación de tres plantas, ubicada a la orilla de la laguna y 
” paralela a la Avenida Ordóñez Lasso, ocupando tna super” 

N
o
 

: 

  

- fíole construfda de dos míl cien metros cuadrados, en les 
  

que se hallan construfias cuarenta. y cinco habitaciones, 
  

a continuación sé encuentran construídas des plataformas 
  

de hormigón armado con un ¿rea de trescientos y custrg- 

cientos metros cuadrados aproximadamente, designadas a - 
  

futuras construbtciones de.habiteciones.para el Hotel, En - 
  

esta ¿ona se" hallen construfdas 4réeas recreacioneles y 
  

de servicios como + piscina, salário, bañas dauae-turas) 

  

- AUSTRO ) == ba) Z 

, la segunda zona correspondiente a la. torre del. hotel, - 

snach=bar, jardines, eto. (AREAS HIPOT¿CABAS AL BANCO DEL + 

   

  

cuentá con los tres primeros pisos .en los que se enoueny 
  

-tran construídos: . óficinas, bodegús, lavandería, salén de - 
  

uso múltiple, recepción, bar, comedor, cafepería, salén de 6 
  

'banquetes, salón de recepolones y diez hebitaciones tipo _- 

suíte; ocupando "un Área construfáa de dos mí1l dosciented 
  

veinte y seis metros cuadrados y una alícuota del veinte + 
y Cinco, veinté y dos por ciento ( 25,22% ) dentro de un -- 
  

drea de terreno de dos mil quinientos metros cuadrados, 
  

un área total de construcción de ocho mil ochocientos velo 

te y dels metres cuadrados ( AREAS HIPOP“CADAS AL' BANdO Ál 
DEL AZUAY ) pe=om=-  gSPECIFICACIONOS TECNICAS 1 === 
  

Todas las construcciones a las que hace referencia esta 
  

descripción, ban sido realizadas de acuerdo a lós planos - 
  

elaborados para «qu construcción, utilizando msteríales,—sief       temas constructives y ecabados acorde con la calidad de-un -| 
*om 
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Hotel de lujas debiendose entregar para 3u fimectonamiento 
  

previsto para el tres de Noviembre de mil novecientos ochen” 
  

ta y dos totalmente terminado en lo que se refiere a la - 
  

. Obra srquitecténica, tanto la zená de hospedaje, como la -=- 
  

zona destinada Aa los servicios generales del hotel y que 
  

corresponde alos TRES PRIMEROS PI508 DEL EDIFICIO DENO- 
  

MINADO QUILLAHUASI , Se entendería por terminado todo lo 
  

relacionado con £ estructuras, mamposterías, instalaciones 
  

sanitarias ( incluyéndo artefactos) y eléctricas, puertas) 
  

ventanas, azulejos, pintura, eto.. Siendo por cuenta de la 
  

Eupresa HOTEL LA LAGUNA 3. Ae, todo lo relacionado pons - 
  

menaje, equipos, maquineria, lencería, muebles, ejementos - 
  

decorativas coma 1 cortinas, revestimientos, iluminación, 
  

alfombras, cuadros, espejos, a más de la instelación de 
  

la red telefónica, música, televisión, telex, etc. etor.” 
  

La totalidad del terreno lugar an'el cual hoy se encuen” 
  

tra censtruído el Complejo Hotelero-Turístico LA LAGUNA, | 
  

parte del cual hoy se “transfiere ( acipites a) y b) de - 
  

esta clafsula ), fue adquirido por los cónyuges Marcelo - 
  

Vintiímilla Borrero : y Syas Rebeva Serrano Ledesma de Vin” 

tímilla, mediante escritura piblica de permuta con el - 
  

Doctor César Augusto Ochoa" Ullaurií y Sra. Hilda Nebra de 
  

Oohoa, autorizada par el Netarís Alfonso Andrade Ormaza, + 

|_el treinta de marzo de míl novecientos setentá y ocho, ler. 

galmsnte inscrita bajo el número setecientos treinta del 
  

Registro Mayor: de la Prpiedad de este  cantán, el niete del 

abril del mismo aña ,» La .transferencia que realizan los 
      obnyuges Vintimilla-Serrano mediante este ¿mstrumento la - 
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, existentes y detalladas, las alfouotas correspondientes, “- 
  

servidumbres activas y pasivas, sujetándose al saneamiento - 
  

por evicción, reconociendo los gravámenes que pesan en favor 
  

de los Bancos del Azuay y del Austro S, As, conforme asíÍ se 
  

desprende del certificado conferido por el señor Registrador 
  

de la Propiedad le este cantón, el mismo que se agrega como 
  

habilitante."= SEX TA 41 Los avaldos de los inmuebles que 
  

se transfieren y que los señores accionistas han aceptado po 

unanimidad, conforme así se desprende del acta de Junta Gene” 
  

ral Universal de Accionistas de fecha treínta de agosto de -” 
  

mil novecientos ochenta y dos, los tomen, aceptan y respetan 
  

en su integridad, para los efectos de esta escritura, El Señor 
  

Emil Raschle,en la calidad con que comparece, acepta la trang 
  

ferencia de dominio por ser hecha a favor de su representada |» 

samente declaros a.)Aumentado el capital social de HOTEL LA - 
  

LAGUNA S.A,, a la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS 
  

a Si 1] a 

  

de los artículos terc ro, trigésimo primero, trigésimo sexte 
  

y cuadragésimo de los estatutos sociales en loas términos ex” | 

puestos en esta escrituras y, declafía que conoce el Reglal- 
  

mento de Propiedad Horizontal al que se sujetará en el ejercir 
    DE_CRED A S : 

cío de sus derechos y obligaciones «.”- Atentamente, (firmado) 

Dr, Fernando Talbot Da, A - 

2.) SEGUNDA PARTE 1= CANCELACION DE GRAVAMENES¿ SUSTITUCION -  
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BICIÓN VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR." OCTAVA q- Comparece 

al otorgamiento de este instrumento el Dr, Francisco Reyes vaz 

  

del BANCO DEL AUSTRO 3. A,, debidamente acreditado conforme Ñ 
  

desprende de su nombramiento que se agregará entre los doounme: 
  

|_tos habilitantes de es S 

  

  nará en adelante como "El Banco * s="- NOVENA 1- Median- 

te escritura píblica autorizada por el Notario Dr, futén' Vintl 

milla Bravo, con fecha doce de diciembre de míl novecientos - 
  

setenta y nueve, celebrada entre el Banco del Austro S.ñ., y > 
  

los cónyuges Ing. Marcelo Víntimilla Borrero y Rebeca Serrano 
  

de Vintimilla, anotada en los Registros de Cancelaciones de 
  

este cantén, bajo el número quinientos setenta y siete y - 
  

bajo el número ochocientos veinte y uno del Registro - 
  

¡de Hipotecas, ambes con fegha trece de diciembre de mil =| 
novecientos setenta y nueves el Banco, a solicitud de los 
  

cónyuges Vintimilla-Serrano, canceló los gravámenes que = | 

mantenían a su favor sobre dos almacenes ubicados en la =| 

lle Padre Aguirre entre Presidente Córdoya y Mariscal Suw | 

cre de esta ciudad, perteneciente a la parroquia Ramírez - 
  

Dávalos ¡e este cantón; aceptando en el mismo instrumento _- 
  

la primera hipoteca y prohibición voluntaría de enajenar | 

sobre una parte de los terrenos que conforman —el.-—ceomn- 

plejo turístico y hotelero La Laguna , perteneciente a la 
parroquia San Sebastién de este cantón, delimitada de la - 
  

siguiente manera 3 Por el Norte, en sesenta y un metros, gon 
      le Avenida Ordóñez Lasso j por el Sur, en sesenta y ooha -]
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-metros con la márgen del Río Tomebamba ¡ por.el Este, - 
  

en ciento un metros con más propiedades del Ingeniero Mar? 
  

cerlo Vintímilla Borrero j y por el Oeste,. en ciíónto treinta 
  

y'/un metros con espacio verde munícipal j siendo la cabi- 
  

qa. total de le superficie descrita * de siete mil setenta 
  

y seis metros cuadrados, aproximadamente .n+=-=== DE“ 
  

Cc 1 MA 3 Por escritura pública autorizada por el Nota” 
  

- rio Público Segundo de este cantón, doctor Rubén Vinti 
  

milla Bravo, con fecha diez de febrero de mil novecien 
  

tos ochenta y uno, legalmente inscrita en los R gistros - 
  

de «Hipotecas y Prohibiciones de este cantén bajo los 
  

números noventa y cuatro y ochenta y siete, respeotivamen 
  

te, con fecha doce de los mismos mes y año ¡ los oónyu- 
  

ges Ingeniero Marcelo Vintimilla Borrero y Rebeca Serrano 
  

-de Vintíimilla constituyeron a favor del Banco del Austré 
  

- 38, As primera hipoteca y prohibición voluntaria de ena” 
  

Y Jenar O gravar sobre una parte de los bienes que confor: 
  

man el complejo turístico y hotelero La Laguna, ubicado 
  

en la parroquia San Sebastián de este cantón, comprendido | 

dentro de los siguienteslinderos ': Por el Norte, en ciento 
  

sesenta y cinca metros con la Avenida Ordóñez Lasso ¿ pel 

el 3dur,. en la mísma anterior extensión con la márgen del 
  

Río Tomebamba ; por el E,gte, en sesenta y siete metros - 
  

con una calle Municipal sin nombre 3 y por el Oeste, en - 
  

sesenta y. dos metros con más propiedades del Ingeniero - 
  

Vintimilla * Borrero , siendo la cabida total aproximada de 3 
  

la superficie descrita la de diez míl doscientos cíncuen 
      metros cuadrados, dentro de la cual se encuentran comprendi» 

09
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das las construcciones que se detallan' eh la claísula - 
  

séptimo. del instrumento público al que nos referimos en 
  

esta olalsula ¿"=== DECIMA PRIMURA 2 -- Me- 
  

: diante escritura pública autorizada por el Notario Públido 
  

Segundo de este cantín, doctor Rubén Vintimilla Bravo, con 
  

fecha quínce de enero ¡de mil novecientos ochenta, legalmente 
  

iínacritc en el R_gistro de la Propiedud de este cantán, ba= 
  

jo el ' námero cuatrocientos diez y seis del Registro Ma- 
  

yor de Propiedad con fecha veinte y uno de los mismos ” 
  

mes y Año , se encuentra protocolizado el Reglamento de 
  

Propiedad Horizontal del Condominio La Laguna .“"- D E- 
  

CIMA S£GUNDA e -- CÁANCELACION DE GRAVAMENES? 1 Gon 
  

la finalidad de permitir la transferencia acordada por la 
  

Junta General Universal de los accionistas de Hotel La 
  

Laguna 8. A,, realizada en esta ciudad el día treinta de - 
  

Agosto de míl1 novecientos ochenta y dos, contando para - 
  

ello con la debida autorización de los ofnyuges Ingenierd 
  

Marcelo Vintimilla Borrero y Rebeca Serrano de Vintimillaj 
  

el doctor Francisco Reyes Vázquez en la calidad con la que 
  

comparece, a la celebración de este instrumento, declara - 
  

cancelados los siguientes gravámenes: a,) parcialmente, 
  

los constitufdos Qu favor del Banco del Austro 3..A., por 
  

los cónyuges Vintimilla” ca 

otorgada el día doce de diolembre de mil novecientos seten”- 
  

ta y nueve ante el Notario Público doctor Rubén Vintimi- 
  

jla Bravo, legalmente inscrita baje rles números quí- 
  

nientos setenta y slete del Rogistro de Cancelaciones y - 
      ochacientos veínte y uno del R_gistro de Hipotecas del “ 
  

10
]
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< 10 GS , e 
_Regfstro de la Propiedad de este cantón, con fecha trece - 

de diciembre de mil novecientos sctenta y nueve, La cancelg- 
  

ción de gravámenes comprende por tanto la hipoteca 'y pro=- 
  

- hibición voluntaria de enajenar constitufdas sobre siete 
  

mil setenta y seis metros cuadrados de terreno ubicados ” 

  

en la parroquia San Sebastián de este cantón, sector Oeste |- 
  

del complejo turístico y hotelero de La Lagunan bajo los 
  

linderos constantes en la cladsula novená” de este instrumer” 
  

to 3 Yo >») totalmente, los gravámenes constituídos por - 
  

los cónyuges Vintimilla-Serrano a favor del Banco del Aus” 
  

tro 3, Á., mediante escritura pública de fecha diez de 
  

febrero de míl novecientos ochenta y uno, autorizada por el + 
  

doctor Rubén Vintimilla Bravo, Notario Público Segundo - 
  

del cantón Cuenca, legalmente inscrita en el Registro de 
  

la propiedad de este cantón, bajo los números noventa y > 

cuatro y ochenta y siete de los Regist de E 

Prohibiciones con fecha doce de febrero de mil noveciento 

echenta y uno, relatives a la parte Este del complejo _- 

turístico y hotelero de La Laguna , perteneciente a la pas | 

rroquía San Sebastián de este cantón, bajo los límites y a” 

  

  

  

  

  

  

lindereciones constantes en la clalsula décima de este - 
  

lustrumento +.- Expresemente quedan facultados los cónyuges t- 
  

Vintimiílla - Serrano a solicitar por sí «— por terceros las 
  

anotaciones, marginaciones e inscripciones correspondientes 
  

a la cancelación de gravámenes detallada en esta clalsula, - 
  

en las oficinas del señor Registrador de la Propiedad del 
  

cantón Cuenca ==" DECIMA TERCERA: “= Con-     . forme consta de la escritura pública otorgada ante el No- 

A. 
 



10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

-tarío doctor Rubén Vintimilla Brave, con fecha dicz de fe” 
  

.brero de mil novecientos ochenta y uno, el Banco del Austro 
  

etorgó a favor de los cónyuges Ingeniero Marcelo Vintimi- 
  

lla Barrero y Rébeca Serrano de Vintinilla, un préstamo hi” 
  

potecarío de amortización gradual con emisión de cédulas - 
  

por un monto .de trece millones de sucres, suma de dinero 
  

que los cányuges Vintiímilla”Serrano se obligaron € pagar ” 

  

al Banco en el plazo de siete años y medio, contados a par 
  

tír del primero de enero de mil novecientos ochenta .y una - 

  

mediante dividendos semestrales iguales y fijos de Un - 
  

Millón Cuatrocientos Veinte y siete mil trescientos trein- 
  

ta sucres con once centavos, contabilizado en los líbros 
  

del Banco bajo al número PHA-ochenta y uno” trece. De dicha 
  

deuda ala fecha existe un saldo de capital reducido de P 
  

Once Millones treucientas ireinta y sets mil ochoctentos| 

treinta y oinco sucres con cuarenta y tres centavos - 
  

que deben ser amortizados en doce dividendos pagaderos 
  

hasta el treinta y uno de diciembre y treinta de Junio - 
  

de caja año, a partír de diciembre de mil novecientos = | 

ochenta y dos , hasta” ¿unio de mil novecientos ochenta y - 
  

ocho, todos y cada uno de los dividendos tienen el valor 
  

de Un Milión CuatrocientosVYeinte y siete mil' treacientos | 

treinta sucres, once: centavos, que comprende una cuota de 
  

amortización a capital, el interós del doce por ciento - 
  

anual .y una comisión del dos por ciento anubl, interés y co 
  

misión que se computan sobre los saldos de capital adeuda? 
  

dos , El señor Emil Reschle en la calidad con la que 00 
    rece él otorgamiento de este instrumento, a nombre y repre   
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“b . 
sentación del Hotel La inguná 3, Á,, declara que Asume como 

deuda de la: sociedad la.suma «de capital reducido . adeudad 
  

al Banco del Áustro 53, As, por los cónyuges Ingeniero Mar- 
  

celo Vintimilla Borrero y Rebeca 3errana de Víntimilla, - 
  

obligación contabilizada bajo el número PHA"ochenta y u” 
  

no"trece en los libros del Banco y que a la fecha es de p 
  

Once millones trescientos treinta y seis _m4l ochocientos | 

treinta y cinco sucres, cuerenta y tres centavos, obligándosk 
  

a cancelar al Banco del Austro 3, A., en los términos y 
  

condiciones estipulados en el ¿in:trumento público de fecha 
  

diez de febrero de mil novecientos ochenta y uno, autorizado 
  

-por el Notaria doctor Rubóún Vintímilla Bravo, instrumento 
  

que en todas sus partes se declara incorporado el - 
  

presente y que el señor Rasohle  anombre de La Laguna 
  

3, A., hace suyas y propias _ tadas las clafísulas y estipu v 

  

|_laciones, asumiendo todas las obligaciones y responaabilida+ 

des que dicha escritura pública oontempla ."-== DE=- 
  

CIMA CUARTAS Los cónyuges Ingeniero Marcelo 
  

Vintímilla Borrero y. Rebeca Serrano de Vintimilla expresá- 
  

mente reconocen y aprueben la sustitución. del orfdito - 
  

hipotecario de amortización gradual contemplada. en la clad- 
  

.sula anterior, así como de la caución hipotecaria y prohí: + 

  

bición voluntaria de enajenar sobre parte de les bieneks - 
  

que por este instrumento transfieren o propiedad del Hotel | 

La Laguna Sa Ayo DECIMA QUINTA: La - 
  

_—slaistitución contemplada en este instrumento, clafsula déci- 
  

ma tercera, no significa aclaración, novación, ni. reforma - 
    - Blguna a la escritura pública .autorizada por el Notarte |   

1
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Páblico Segundo de este centén, con fecha diez de febrero » 
  

de twil novecientos ochenta y uno, celebrada emtre el Benco 
  

del Austro A, A. y los cónyuges. Vintímilla-Serrano, síendq 
  

por tento de plena velídiz legal y obligando a las par- 
  

tes según los términos y condiciones que dicho 'instrumenta 
  

pÚblico contempla .¿.-"- DECIMA SEXTA 131 -— 
  

CAUCION HIPOTICARIA 3 En seguridad y grrantiía del pago de 
  

todas las obligaciones que por este instrumento adquiere 
  

Hotel La Laguna 3, As para con el Banco, el señor Emil Ras” 
  

chle en su calided de representante legal de La Laguna 
  

S.A. ( ala que designeremos también como * la empresa ” 
  

deudora " ) debidamente autorizado para la constitución ” 
  

de gravámenes a favor del Banco del Austro Sa As, conforma 

consta del Acta de Junta General Universal de Accionistas 9 
  

de Hotel La Laguna 3, A,, llevada a cabo el día treinta 
  

de agosto de este afoz constituye a favor del Banco del 
  

hipoteca sobre parte de los bienes que en este mismo acto 
  

han sido transferidos A La Laguna S, A., por los cónyuges 
  

Ingeniero Marcelo Vintimilla Borrero y Rebeca Serrano de - 
  

Víntimilla, descritos en la cladsula quinta de este instru" 
  

mento , literal a.) correspondiente a la zona de hospedaje, 
  

que cuenta con un Área total aproximada de quince míl me” 

  

tros cuadrados, linderados i Por el Norte con ciento novent 
  

y ochoa metros con la Avenida Ordóñez Lasso'y ej ochenta y  * 

tres metros cincuenta centimetros con terrenos y construc” 
  

ciones de la torre de propiedad horizontal; por el Sur, en | 
      doscientos treinta y un metros, ' con la marginal del río To” 
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La 

5 

mebamba en su proyección horizontal 3 por el Este, en .se” 
  

.tenta y dos metros con frente Alla Avenida Tres de Noviem- 
  

“bre yen diez y síete metros treinta centimetros con la -“ 
  

torre de propiedad horízontel; y por el Oeste, en-parte - 
  

con la terre en una longitud de cuarenta y un metros, en ”» 
  

veinte y sels metros con más terrenos de proviedad .de la 
  

torre y en cuerenta y siete metros con terrenos de prople” 
  

dad del Ingeniero Marcelo Vintímilla Borrero. Dentro de la 
  

auperficle descrita existe una edificación de tres plan” 
  

tas, ubicada A lla orilla de la laguna artificial y paralela 
  

a la Avenida Ordóñez Lasso, la que ocupa una superficid 

construfda total de dos mil cie etres cuad 

en las tfes plantás indica as, cuenta con cuarenta y cíns 

12 

  

oo habitaciones. Á continuación ¿e esta oonstrucoión, zona 
  

Este se encuentran construfias “dos plutaformas de hormigón 
  

. Armado. les que tienen unos BÉrcas de trescientos y cuatro” 
  

clentos metros cutdrados, respectivamente, destinadas a - 
  

“futuras construcciones de habitaciones para el Hotel. Ade” 
  

más exíste en esta zone una laguna artificial, al medio 
  

y hacia el Oeste, una piscina, solarío, sauna, snack=bar, > 
  

ton sus respectivas obras de infraestructura y exteríored 
  

"cuyas áreas y ubicación constan más detélledes en el plano 
    que se protacoli-ará adjunto .» Por tratarse de un bien raíz 
  

que soporta el régimen de propiedad horizontal, a mis de 2ol 

bienes antes descritos que quedarán grevados > a favor del Ban" 
  

co del Austro 3. A, serán gravados también las alícuotas co 
  

rrespondientes a todos y cada uno de los edificios y - 
    construcciones que existen dentro del área que corresponde al   
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__dmmueble descrito, además de las áreas comunales que a los 

mismos corresponden . El gravámen hipotecario así consti- 
  

tuldo coomprenderá por tanto a más de la superficie de - 
  

terreno, las construcciones existentes dentro de la misma 
  

a esta fecha y las que con posterioridad a esta fecha 8 
  

edifiquen dentro de sus linderos, asf como a los muebles - 
  

que por accesión o destino se reputan inmuebles y alos >” 
  

aumentos y mejoras que reciba el ínmueble ¿gravado , Esta > 
  

hipoteca se considerará indivisible y legalmente constítul- 
  

de aunque todo o parte del hien raíz gravado haya sido > 
  

adquírido por diferentes títulos c de diferente modo a los 
  

referádos en la claúsula quínta de este instrumento y no + 
  

pedrá ser levantada sin la autorización escrita prevía 
  

del señor Gerente General del Benco del Austro 3, Á. e por 
  

la persona que legalmente haga sus veces cuando tedas y ” 
  

cada una de las obligaciones” que La Laguna S. A, asume por 
  

este Instrumento y la esorítura pública de fecha diez 
  

de febrero de mál novecientos ochenta y uno referida en ” 
  

1- oladsula décuma de este instrumento, cuyes claísulas y 
  

estipulaciones hace propias ya las cuales ¿igualmente ase 
  

obliga a cumplir la empresa deudora ser=”» DECIMA 29 
  

SEPTIMA 1 ----  PRORIS“ICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR 4 - 
  

En mayor seguridad y garentia de las omMlizaciones que asume 
  

la empresa deudora, el señor Emíl Raschle en uso de la - 

  

representación legal de La Laguna $, A, y debidamente autori= 
    cha empresa, celebrada en esta cíudad con fecha tfeinta de   agosto de míl novecientos ochenta y dos, constituye a favo 
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AAA, 

Ó 
del Banco del Austro 3, A., prohibición voluntarís de enajenar 
  

o grivar ie cualquier molo el dominio y la propiedad que 3 
  

sobre el bíen rafz descrita en la claúsula décima sexta 
  

de este instrumento, posee La Laguna 3, A., ubicado. en 

la parroquia San Sebastiln de este cantón. Expresamente aut 
  

toriza al Banco del Austro S. Á.s para que por sÍ o por - 
  

terceras personas solicite en el Registro de la Propie” 
  

dad de este cantón las anotaciones, margíneciones ins- 
  

"crípcion:os- necesarias para 1 plena valid8z- legal. de este 7 
  

instrumento . La prohibición que por esta claúsula se 7 
  

constutuirá durará por todo el tiempo qué transcurra hasta 
  

la . total concelación de las obligaciones que La Luguna S.A. y 
  

asume y se levantará Unicamente previa la escrita auta”- 
  

rización del señor Gerente General del Bancg del Austro 3, 
  

A., o de la persona que legalmente haga sus veces ..- D Ey 
  

CIMA .,OCTAVAds El doctor Francisco Reyes Váz- 
  

quez, en la calidad con la que comparece a la celebración 
  

de este instrumento, autoriza la cancelación de gravámenez, 
  

sustitución de crédito hipotecario de amortización ¡¿radual, 
  

a la vez que "acepta la hipoteca y prohibición voluntari 
  

de enajener que consta en las clafsulas anteriores, Por + 
  

Su parte el señor Emil Rasohle en su calidad de Gerente y 
  

: representante leral de La Laguna 3, Á. acepta y ratifica 
  

en todo su contenido las clalsulas y estipulaciones que 3 
  

anteceden, por así convenír a los intereses de su represen” 
    - Notaria que autoriza este instrumento se servirá agregar “ 

tada y para cumplir con las disposiciones Je la Junta Gene” 

eral Universal de Acolonistas de La Laguna S. A,” El señar   
  

6 » 

1:
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los documentos habilitantes necesarios: plano, nombramientos, ” 
  

Acta de la Junta General Universal de Accionistas de la  ” 
  

La Laguna 3, Á,, de fecha treinta de agosto del presente 9 
  

abla _de . tizactón y otros. e fueren requerídoa q)” 

La cuentía se.la fija en ONCE MILLONES TRESCIENTOS TREI 
  

Y SEIS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO SUCRES, 43/100 ¿== 
  

Atentamente, (firmado) Dr, Francisco Reyes Vázquez, Aboga” 
  

do, Matricula profesional número trescientos uno del áÁ”» 
  

zZUAy E e 
  

3.) SEÑOR NOTARTO t Enel registro de ”” 
  

escríturas públicas de meyor cuantía BÍrvase hacer constar 
  

“una de subrrogación de hipoteca, contenida en las claúsulag 
  

“de la siguiente minuta 1 PRIMERA -- COMPARECIEN-" 

“TES + Por una parte, el señor doctor Antonio Barrero  “ 
  

Vintimilla, en su calidad de Gerente General del Banco del 
  

Azuey , y por utra los cónyuges señores Ing. Marcelo - 
  

Vintínilla Borrero y doña Rebeca Serrano Ledesma; y el - 
  

señor Bmíl Riaschle en calidad de Gerente y representan” 
  

te legal del HOTEL LA LAGUNA S, A., calidad que se justif1- 
  

ea con los documentos que se transcribirán .-> 3 £CUN- 
  

DA 3 --- ANTECEDENTES 1 El Banco del Azuay concedi8g a 
  

los cobnyuges señores Inge Marcelo Vintimilla Borrero y 
  

señora Rebeca Serrago Ledesma de Vintimilla, un présta” 
  

mo de amortización graduel” a diez años plazo por la suma 
  

de quince millones de sucres en fecha siete de septiembre 
  

de mil novecientos ochenta y uno mediante la emisión de y 
  

cédulas con hipoteca de un inmueble consisterke en un > 
      cuerpo dé terreno y las construcciones allf existentes, 7 
  

 



10 

11 

12 

13 

14 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

la parroquia San Sebastián del cantón Cuenci, dentro de - 
  

estos linderos : Por el Narte, la Avenida Ordóñez Lasso - 
  

con un frente de ciento e torce. metPos 3 por el Sur el río 
  

: Tomebamba . en-una lonsítud desarrollada de ciento quince 
  

metros j por el Este, más terrenos del Ing. Marcelo Vintli- 
  

Lira | - milla en una longitud de noventa "y seis metros j y por 
  

* el Oeste, terrenos del Inge Marcelo Vintimille y señora eh 
  

Y a e 3 2 

trato de mutuo e hipoteca con el número seiscientos o” 
  

chenta y slete del Registro Mayor de Hipotecas y con el p 
  

núnero ochocientos dos del Registro de Prohibiciones, el 
  

.Ssiete de septiembre de míl novecientos ochenta y une. .-” 
  

El Hotel La Lagune 3, SB, tiene personería jurfdica al ha 
  

bersec constitufdo mediante esoritura celebrada ante el 
  

| _Notarío doctor ' Rubén Vintimílla Bravo,-el veinte y tres = ' Run = 

“de junio de mil novecientos ochenta y dos _, inscrita bajo 
  

el minero ciento veinte y cinco del' Registro Mercantil - 

Y ves tras d to de m1 Lentos_00] 

des, con un capital suscrito de séiscientos mil sucres y =- 
  

«tre cientos mil sucres pagados . Por este instfumento la 
  

«Empresá Hotel La Laguna 3, A, eleva el capital social a 
  

"la suma de sesenta y ocho millones seiscientos mil su= 

.¿0res ¿e TERCER« --- El Directorio del Bánco del 
  

Azuay, en sesión de veinte y ocho de septiembre de mil 
  

novecientos ochenta y dos a petición del Ing. Marcelo Vin] 
  

timilla Borrero, autorizó la Subrrogación del orfdito” e!     e hipoteca aque se reflere en el primer acápite dé la 

6
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claúsula segunda de los antecedentes a la compañia Hotel La 
  

Laguna 3, Á,, con la hipoteca de los trea prámeros pisos |- 
  

del edificio de propiedad hárizonteal denominados La Torre, 
  

“consistentes en + sótano, olanta baja y primer piso alto 
  

que formarán perte del Hotel La Laguna n= CUARTA? 
  

Él Banco del Ázuay-= por intermedio de su representante legal 
  

acepta la subrrogación de la oblígoción descrita en los an” 
  

tecedentes que las asume la Empresa Hotel La Laguna 344., 
  

. representada por su Gerente señor Emil Raschls, debídamen” 
  

te autorizado por la Junta Ueneral Universal de Áccionis” 
  

tas de la Empresa de fecha treínta de agosto de míl nove” 
  

cientos ochenta y dos en lugar de los cónyuges Ing. Mar” 
  

celo Mintimilla Borrero y señora Rebeca Serrano Ledesma de 
  

Vintimilla, a quienes el Banco les deqlura, liberados de 
  

la obligación principal ¿."“- QUINT 2.24 -- La subrropar” 
  

ción que se indica en la claúsula anterior, no significa - 
  

de manera Alguna aclaración, novación ni reforma de la es- 
  

eritura hipotecaría, quedando por tanto en pleno vigor tal 
  

hipoteca y la prohibición de enajener y asimismo el ortddito 
  

en toda su fuerza y valor legales . Por consiguiente la 
  

Empresa HOTEL LÁ LAGUNA 3, Á,, asume las obligaciones del 
  

pago del préstamo número ochenta y uno.” ciento cho - UY, 
  

en su integridad, de conformidad con la Tabla de amortizació; n 
  

respectiva y los términos constantes del contrato. de -- 
  

. mútuo € hipoteca otorgado ante el Notario doctor Flerencio 
  

Regalado Polo, con fecha siete de septiembre de mil nove” 
  

cientos ochenta y uno +» El saldo del capital al treinta de 
      junio de mil novecientos ochenta y dos, asciende a la suma - 
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de CATORCE MILLOM:S TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL - 
  

L_ QUINIUNTOS QUINCE  SUCREúS  V3INTE Y OCHO C-<NTAVOS, valor -| 

por el cual se subroga la Empresa Hotel La Laguna 3. An, 
  

medísente este contrato ,- Respaldará el crédito nipotecarí 
  

objeto de esta subrogación: el sótano, planta baja y pri- 
  

mer piso alto «lel Edificio La Torre a Quillahuasi ' compreh” 
  

dido dentro de los siguientes linderos y dimensiones $ - 
  

Sótano , con una cabida de setecientos cuarenta metros - 

O
 

15 

  

cuadrados de superficie con una alícuota de nueve, tre 
  

mil setecientos sésenta y nueve por ciente ( 9,3769% da - 
  

linderado : Por el Norte, veinte y dos metros, terrenos de 
  

Hotel La “aguna 3 por el Sur, veinte y dos metros, terrenos 
  

de Hotel La Laguna y por el Este, cuarenta y-un metros, 
  

“terrenos de Hotel La Laguna 3 y, por el Oeste, veinte y ”» 
  

nueve metros, terrenos de Hotel La Laguna*, y doce me” 
  

| geíscientas treinta y ocho, treinta metros cuadrados par = 

tros más terrenos dél edificio La Torre ¡ por Arríba - 

la planta baja y ciento un motros, setenta cemimctros - 
  

cuadrados con espucios libres 3 y por abajo, setecientos 1 

metros cuadrados con el suelo ,> Planta Baja con una - 
  

superficie de seiscientos treinta y ocho metros cuadrados 
  

treinta «¡¡iecimetros cuadrados que le corresponde 'una ell: 
  

cuota de oohos cero ochocientos setenta y nueve por cien”- 
  

to ( 8,0879% ) linderado t Por el Norte velnte y tres, - 
  

cuarenta metros, terrenos del Hotel La Laguna 3 por el Sur, 
  

veinte y tres, cuarenta metros, terrenos de Hotel La Lagu”- 
  

na j por el Este, cuirenta y un metros terrenos de Hotel La 
      inguna ¿ por el Este, veinte y nueve metros, terrenos de Ho 
  

lA
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tel £:u Laguna, y doce metros, terrenos del edificio La To- 
  

rre ¡ por arriba, ochocientos cuarenta y ocho, diez y seis 7 

  

metros cuadrados con la primera planta alta ¿ por abajo, 
  

seiscientos treinta y ocho, treinta metros cuadrados con - 
  

081 sóteno .- Primer píso Alto con una superficie de - 
  

echocientos cuarenta y ocho metros cuadrados diez y aela - 
  

centimetros cuadrados una alícuota equivalente A díes, 
  

siete mil cuatrocientos sctenta por ciento ( 10.7470X ), - 
  

linderado 2 Por el Norte, en veinte y ocho metros con terr 
  

nos del Hotel La Laguna 3 por el Sur, veinte y ocho mtros 
  

con terrenos del Hotel La Laguna 3 por el Este, cuarenta y 

  

un metros, con terrenos de Hotel Lu Laguna ] por el Oest 
  

veí . err d La La + 

doce metros con más terrenos del edificio La Torrej par 
  

arríba, quinientos sesenta y cínoo, diez y seis metros cua? 
  

drados el segundo piso alte , y dosolentes ochenta y tre 
  

metros cuedrados con los alres ¡ por abajo, ochocientos 4 
  

cuarenta y ocho, diez y seis metros cuadrados con la plant 
  

baja ."" SEXTAs-- El señor doctor Antonio Borrero 
  

Vintimillay en la calidad con la que interviene y por los 
  

+ derechos que represeña — por una parte, y por otra el seño 
  

Emil Raschle, en calidad de Gerente y; representante le- 
  

gal de Hotel La Laguna $, A,, aceptan y confirman las de- 

  

. 6laraciones y estipulaciones, que anteceden en todas sus ” 
  

partes .“7 SEPTIMA El doctor Antonio Borrero Vin- 
  

timildla, en la calidad con la que comparece y por los de- 
  

rechos que representa, declara cancelada la hipoteca y “ 
  

prohibición de enajenar sobre los demás pisos del. Eqifi   y   
  

Lo
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La Torre, a excepción de la parte del segundo piso alto, 
  

tercer piso alto, décimo primera y décimo segundo pisos - 
  

altos, que son objeto de otra hipoteca a favor del -- 
  

Banco del Azuay, así como la hipoteca abierta que los 
  

- cónyuges Ing. Mercelo Vintimilla - Borrero. y señore Rebeca 
  

Serrano Ledesma, constituyeron a favor del Banco'del Azuay w 

  

mediente escritura autorizada por el Notario doctor Flo” 
  

rencio Regalado -Polo, en fecha lez y ocho de- septiembre y 
  

de míl. novecientos ochenta, Inscrita con los números »- 
  

novecientos cuarenta y uno, y novecientos sesenta y seís 
  

“de los Registros de Hipotecas y prohibiciones en fecha 
  

ález y nueve de: septiembre de mil novecientos ochenta 
  

- Agregue usted señor Notario las demfs cladsulas de rigor - 
  

-para la validéz y perfeccionamiento de lá presente esert- 
  

: tura y entregue el Departamento legal. del Banco del - 
  

Ázuay , copia sutíntica debidamente inscrita de “este - 
  

- instrumento . Queda usted 'señor Notario, autorizado para |- 
  

" enviar las comunicaciones ' correspondientes para las can? 
  

celaciones a las que se refiere en la clafsula séptima 
  

de esta escritura . Ajentamente, (firmado ) ' Doctor Efrafg | 

“Idrovo 3., Ábogado , Matricula número trescientos cator-” 
  

ce del Azuay , f,) Dr. Antonio Borrero Vintímidla. de- 
  

rente General del Banco del Azuay —,=--- «2... 
  

Hasta aquí las minutas que Se agregan .”” Los compa= 
  

recientes hacen suyas lus estipulaciones constantes en - 
  

"la minuta inserta, la aprueben en todas gue pártes y paz   

"tificándose en su contenido; la :legán elévada a escritura 
      pública para” que surta los fínes legales consiguientes ar! 

A 

- 16
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DOCUMENTOS H.A B111s6+ 
  

TANTES q Cuenca, a treínta y uno de -—- 
  

Agosto de mil novecientos ochenta y dos . Señor  EMIL 
  

RASCHLE + Ciudad. De más consideraciones : Por medío - 
  

de la presente, me permito hacerle conocer «que, de - 
  

conformidad con lo resuelto por unanimidad en la Junta p 
  

General Universal de AÁcolonistas de HOTEL LA LAGUNA Se 
  

As, llevada a cabo el día de ayer, :se procedió a elegir 
  

a usted. para que desampeñe las funciones de GERENTE - 
  

por el tiempo de dos años . Jus atribuciones en HOTEL 
  

LA LAGUNA S, Á., consten establecidas en el Artículo > 
  

Cuadragésimo de los Estatutos Sociales, De acuerdo con el 
  

. indicado artículo atusted le corresponde la representa” 
  

edén Mgel, judicial y extrajudiciel de la Compañla .- 
  

HOTAL LA LAGUNA S, As, se constituyó mediante escritu” 
  

ra_ pública autorizada por el Notario de este cantén Drs 

Rubén Vintímilla Brave el veinte y tres de ¿junio de - 
  

mid noveciontos ochenta y dos, legalmente inacrita bajo - 
  

el número ciento veinte y cinco del Registro Mercantil de 
  

este cantón, el veinte y tres de agosto del mismo afio. 
  

Se servirá aceptar la designación hecha a su favor y “- 
  

proceder ala inscripción del nombramiento en el Registro 
  

+ Mercantil . Atentamente, (firmado) Ing. Marcelo Vintimilla 
  

Borrero +.” Cuenca, € primero de septiembre de míl nove” 
  

cientos ochenta y dos . Sefiores Accionistas de HOPEL LA LA 
  

GUNA 8, A., ACEPTO EL NOMBRAMIENTO 1) GÍRENTZ DE LA SOCIE» 
  

DAD Y AGRADEZCO + Atentamente. (firmado) Emíl Raschle .=- 
      Queda inscrito en esta fecha y bajo el número del Regis"
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1 tro de Nombramientos + Cuenca, a veinte y uno de septiembre de 
  

míl novecientos ochenta y dos «. ( firmado) El Ra” 
  

glstrador + Ur. Emilio Cisneros Ps.” ( Hay un sello ) 7 
  

4 | ACTÁ Di SaSION DE JUNTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE -- 
  

| HOTEL LÁ LAGUNA 3, AÁ,ca“" En la cluded de Guenca, ca ”» 
  

treinta de agosto de mil novecientos caohenta y dos, las 
  

cinco de la tarde, previa convocatoria, se retnen en 
  

sesión “¿e Junta Ceneral Universal de Accionistas, los 
  

señores Ing. Marcelo Vintimilla” Borrero, Gerardo S3erraj 
  

so | no Ledesma , Pablo Vintimilla Serrano, Ménica Vintimilla 
  

11 
  

Serrano y Pedro  Vintimilla Moscoso, quienes represen” 

12|_ten el cien por cien del capital socíal pagado de la | 

13 L Empresa, Posa a: dirigir la sesión el Ing. Marcelo Vin 
  

14 milla Borrero . Por umanimidad se designa Secretario - 
  

ad-hoo de la presente sesión al Sr, Dr. Fernando Talbot 
  

16 | Dueñas, quíen acepta la designación. De igual forma, pór 
  

17 unanimidad, ratíficen la direcoión de la sesión en la - 
  

persona «del Ing. Marcelo Vintimilla Borrero,” Por Se” 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

18 

19 'cretaría se confirma y verifica que se encuentra _ pre” 

20 sente la totalidad de los accionistas, esto es, la -- 

2 .universalidad del capital pagado. La Presidencia solteis 

2 ta por Secretaría se dé lectura del órden del día: - 

23 4.) Designer tres directores principales y tres  su- 

24 plentes 3 2.) Nombrar Qerente y Comisario j 3.) Acuerdo 

95 de Aumento de capital social y reforma de estetutos ¿y - 

26 | 4e) Informe del Inge Marcelo Vintimilla Barrera .- Lue= 

27 | 8% por unanimidad, se' designa y ratáfica al Directd- 
      og | río de la Empresa, dignidades que 'recayeron en las sí- 

A



1  gulentes personas 4 DIRECTORES FPRINCIPAL¿S 4 Marcelo ”- 
  

s , . 

2 Vintimílla Borrero , Úerardo Serrano Ledesma, Fausto - 
Buin 

3 | Jdrove 3 DIRECTORES SUPLENTSS 5 Publo Vintimilla Serray 
  

  

4| noj Fernando Talbot Dueñas , Peter Broglie +. Los nombr 
  

. dos, agradecieron y aceptaron. ofreciendo actuar de =- 
  

6 | Conformidad a lo ordenado por los Estatutos. Acto seguí 
  

71 de, se pasa a nombrar Gerente General y Comisario de 
  

la Empresa, recayendo per unanimided en las personas de = 
  

los señores Emil Reschle e Img. Pedro Vintimilla Mosco” 
  

1w|_80 , respeotivanente , Ye autoriza al señor Ing. Maroelo ” 
  

1 _Vintimilla extender las correspondientes nombramientos, ” 
  

gon la aceptación del señor Rasohle como Gerente Gene” 
12 
  

13l_ rel y proceder a su inscripción legal , El señor Gerarde 

14 | .Serrano Ledesma, solicita la palabra y manifiesta que - 

es imperioso para la Empresa aceptar la propuesta reali” 

  

  

15 
  

16 | 2ada por cl aeñor Ing. Marcelo Vintimilla Borrero, de -3 
  

17 augentar el capital social, mediante la transferencia de ” 
  

parte del inmueble de su propiedad ubicado en esta ciu” 
18 - z - 
  

19 | dad, lugar en el cusl funcionará El Hotel La Laguna, fin - 
  

  

de fomentar el Turismo. mediante un complejo hotelero. - 2 

29 | Bolícita la palabra el señor Ing. Marcelo Mintímilla Bo” 

  

  

23 rrero y expone todo el proyecto de transferencia, las - 
  

24 £reas, alfcuotas y valores que comprendería su aporte, > 
  

25 [| el mismo que consiste en + un Hotel de lujo ubicado en la 
  

26 | Parroquia San Sebastián de este cantón, con frente a la - 
    27 | Avenida Ordóñez Lasso, con un área aproximada de quince   mil metros cuadrados, y compuesta de dos zonas diferencias 

28 
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> 
  

das ' en sus Ééreas de construcción, la primera formada -- 18 
  

a a 2 jen= 

te construcción, con una superficie de dos mil cíen - 
  

metros cuadrados y dos plataformas de hormigón armado - 
  

de trescientos y cuatrocientes metros. cuédrados, aproxi- 
  

' madamente, en el que se construirá en el futuro, por cuent 
  

ta de la Empresa más: habitaciones . La segunda, 'esto es, 
  

en la torre de propiedad horizontal, los tres primeros * 
  

.pí8o8, con  ofícines y otras áreas de usos máltiples, 
  

sociales y de servicios, con un áréa de dos mil doscien” 
  

tos veinte y seis metros cuadrados y uno alfcuota en ”- 
  

el terreno base del edificio de «copropiedad de veinte 
  

y cinco. veinto y dos por ciento. Se- incluyen ¿reas -”- 
  

adyacentes, cuyos detalles y caracteristicas del complejo 
  

a. ser transferido se adjunta a la presente acta como - 
  

documento habilitante. Por unanimidad, conocida la exposi” 
  

ción hecha. planos, avaldcs penalizados por los peritos 
  

designados en la junta general universal de veinte yo” 
  

- tres de agosto de mil novecientos ochenta y dos, inclusive 
  

los realizados por la Corporación Finenciera Nacional, - 
  

de los bienes a transferirse, 5e aceptan la propuesta | 

del “señor Ing. Marcelo Vintimilla B., exponiendo índivis 
  

“dualmente cada uno de los señores accionistas su expresa 
  

y legal renuncía del derecho preferente que por ley le 
  

asiste en el aumento del capital presente, a E E 

nimidad el valor de NOVENTA Y DO3 MILLON:3S SUISCIENTOS > 
  

NOVENTA —JIL TRSSCIENTOS CINCUENTA SUCRiS - S¿TENTA Y UN 
      CENTAVOS, (+ 92*6904350,71 ) de los qualea se deberá = | 

a



10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

deducáír los coróditos hipotecarios que adeuda el Ing. Mar- 
  

celo Vintímilla a los Bancos del Azuay y del Austro, - 
  

cuyes importe es de VEINTE Y CINCO ¡IILLONES SEISCIENTOB y 
  

NOVENTA "MIL IReSCI“NTOS CINCU¿NTA SUCRES SiTENTA Y UN CiN- 
  

-TAVOS ( Y 2516902350471 ) divididos en Catorce Miíllo- 
  

nes trescientos cincuenta y tres mil quinientos quince - 
  

sucres, veinte y ocho centavos “ y 7 once millones tres” 
  

elentos : treinta y seis mil ochocientos treinta y cinco - 
  

| guores, ouarenta y tres centavos, respectiyamente ,:es de- 

- Gár, el Ing. Vintimilla aporta, y trensilere realmente - 

  

  

SESENTA Y'SIETE MILLONES DE SUCRES, asumiendo, luego de -— 
  

directo € les Bancogs .del pasivo transferido. La Empresa 

perfecelonados los trámites legales, la Empresa el pago - 

  

por resolución unónime decide reconocer al señor Ingp - 

Marcelo Víntimilla los valores de mequinaria, mubeles, - 
  

- lencerfa, menaje, etes, cuyas planillas presentará _ - 

oportunamente a consideración - del Directorio de la Empre”- 
  

sa para su pago » En resúmen se ratífica la aceptación 
  

de la transferencia, se tendrá como habilítente de esta - 

acta, los planos, avaldos y caracteristícas de los in" 
  

muebles. El señor kderardo S3errana Ledesma, toma la pala” 
  

bra y menifiesta su voluntad de susoribip un millón de 
  

Sucres en el aumento de capital, en efectivo, velor que - 
  

le pagará de contado . Por unanimidad - se acepta la -- 
  

propuesta, renunciando, así mismo su derecho preferente ”- 
  

. e el incremento del caspítal social . Toma la pulabra el 
  

Ing. Marcelo Vintimilla, agradeciendo a los asistentes ” 
      por Su deseo de llevar a cabo las metas propuestas en p- 
  

a
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le constitución de la Empresas Informa sobre las dife- 
  

rentes conversaciones con el grupe suizo, profesionales A 
  

interesados en entrar -a participar ocasionalmente y en 
  

la Administración del Hotel, manifestando que a corto pla”. 
  

zo, es: conveniente aumenter nuevamente el capital social) 
  

con capital fresco y en efectivo , por un monto aproximado p- 
  

a los treinta millimes de sucres que existen grupos | 

respetables de Compañitas y persones naturales interesados 
  

en ingresar a la -Emprésa. Por unenimidad, se concede - 
  

un voto: de aplauzo al Ing, Marcelo Vintimilla por las -- 
  

múltiples y positivas gestiones realizadas en:bíen y - 
  

progreso de la Empresa -" Hotel La Laguna 3, A. " ¿7 s, bl 
  

acepta por uúunanímidad el contrato de asistencia técnica, 
  

suscrita pon CEM INTERATURICANA, por el Ing. Marcelo -- 
  

* Vintámilla B,, debiendo suscribir en los próximos -=- 
  

“dfes' el de Administración, para lo cual se faculta al - 
  

Directerio +. Conforme a la Ley de Compañias, se resuelve - 
  

reformar los Estatutos sociales “le la Empresa, en la - 
  

parte referente al capital sociah y  concretemente el - 
  

Árte tercero, que dirá 5 son...» ” El capital social es 
  

el de SESUNTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS 3/11L' SUCRES 
  

(  68*000,000,00 ), dividido en sesenta y ocho mil seis” 

cientas acciones nominativas y ordínarias Je un mil su- 
  

cres cada una, “udiendo emitirse títulos que amparen |- 
  

una 0 varies acciones ... * .- De igual forma, se acer” 
  

d8, por unanimidad reformar los sígulentes artículos de 
  

los Estatutos + Suprimir los acépites'b) d) ¿. del Ártfdu= 
    slo trigésimo primero ; Suprimir la parte que dice ,... "pen   
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lo menos una vez por mes yen todo caso ,. * del Artículo 
  

trigésimo cuarto ,- Agregar al Artículo trigésimo sexto 
  

án los siguientes suolpites + 11.) Nombrar Gerente por sl 
  

.- perfode de dos años y fijarle remuneración¿ m,) en onso - 
  

de falta definttiva per fallecimiento, renuncia, remo” 
  

ción o excusa de ouslquier funcionario de la Compañía, lley 
  

fer sus vacantes . Incluir el acápite 11) de este artículo 
  

- g8simo, acápite a) lo siguiente ... " conjuntamente coh 

-_A a tículo ray 

  

. el Presidente. La representación legal, judicial y extra 
  

Judicial, por lo tanto será ejercida en forma conjunta: -- 
  

por el Gerente y Presidente ... * .- Acto seguido, toma 
  

pa palabra el señor Ing» Comercial Pedro Vintimilla Mos” 
  

00s0, y solicita que se egilíten los trímites legales ne” 
  

.cesarios, ante la: Dirección Nacional de Turfsmo para conse” 
  

Siir a la brevedad posible la: calificación y clasifica” 
  

ción, que es uno de los requísitos indispensables, para - 
  

lograr el crecimiento fijado por todos los accionistas de 
  

la Empresa y, lo que es mis, de los grupos interesados d 
  

Quíto . y Guayaquil en aportar capitales frescos, por ,“" 
  

cuante, es un atractivo deducir el aporte en la Empresa “ 
  

de la declaración individual anual del Impuesto a, la - 
  

Renta , La sefioríta Mónica Vintímilla Serrano, manifiesta 
  

su sonformidad con todas y cada una delas gestívones 
  

reelizadas, suglere se motive en esta ciudad a ¿inversiop 
  

nistas «para poder efectuar a corto plazo el incremento - 
  

social, 2 por lo menos cien millones de sucres ¿ El ac” 
      fñor Ing. Marcelo Vintímilla Borrero, recalca en que deberlll 
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IA 2.2.2.2 2 
constar en la escritura de aumento de capital, muy daramen” 
  

  

los bienes 'que aporta, detallando la farma “que entregará 

los inmuebles, tipo de construcción, acabados, 11umtnacióna 
  

etC., €tCe particular que es aceptado por unanimidad por 

  

«todos y cada uno de los accionistas . Por unanimidad se >” 
  

delega en la persona del Gerente designado, comparecer ” 
  

al otorgamiento de la escritura pública de aumento de - 
  

capital y reforma de estatutos. Siendo las nueve de la no” 
  

che, la Presidencia dá por concluída la presente sesión, 
  

Por Secretaría sé verifica que ge encuentra presente a 
  

la terminación de la presente sesión todo el capital - 
  

“ pagado de la Empresa. Per unanimidad se decide tomar un > 
  

“receso de treinta ininutos para la redacción de la presen” 
  

te acta, Siendo las nueve y cuarenta y cinoo minuta: de = 
  

F la noche, y en la oficina número setecientes uno del Eaifi 
  

cio San Francisco, ubicado en la plazoleta del mismo nor” 
  

bre, en esta ciudad de Cuenca, es sauscríto la presente hal 
  

acta por la totalidad de los ' accionistas, que representen] 
  

' el ctento por ciento del capital pagado de la Empresa y - 
  

(firmado ) Marcelo Vintimilla B,.” Gerardo Serreno .- Pa=- 
  

blo Vintimilla S..- Mónica Vintímilla' 3,.- £.) Pedro Vintá- 
  

milla Ms.- £.)' F, Talbote Deo ¿noo noo 
  

ACTA DE SESION Dg JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS —   

DE HOTEL LA LAGUNA 3, A.==-- En la ciudad de Cuenca, 2 - 
  

  

veinte y tres de agosto de mil novecientos ochenta y des -a— 
laa cánco de la tarde, en la oficina número setecientos, uba» 
    cado en el Edificio San Francisco, previa convocatoría se -   
  

2
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reúnen en sesión de Junta General Universal de Accionistas 
  

de Hotel La L guna 3, As, los señores Ing. Marcelo Vintimi- 
  

lia Bo rero, Gerardo Serrano Ledesma, Mónica Vintimilla - 
  

. Serrano» Pelro Vintimilla Moscoso y Pablo Vintimilla 3Se- 
  

rrano , los ..ísmos que representan el cien por alento del -- 
  

capital social pagade . Por unanimidad se designa direoter 
  

de la presente sesión al Ings Qom. Peiro Vintímilla Mesce y 

  

s6o y come secretaria ad-hoa ala Srta. Mónica Vintimilla 
  

Serrano . 3e procede a dar lsotuwra del orden del día 1 
  

1.) Congcer sobre la oferta del Ing. Marcelo Vintimilla - 
  

Borrero, tendiente a la participación en la empresa con un 
  

local destinado a Hotel 3 2.) Resolver sobre la transfe” 
  

rencia de un local hotelero . Toma la palabra el Ings+ Mar- 
  

celo Vintimillae Borrero y expone su oferta de participar 
  

eon un terreno y construcciones de.tinadas especificamente 
  

a un proyecte hotelero turística, participación que com” 
  

prende varios locales y espacios construpfdos y por consp 
  

trulr . Por unsnínidad se resmuslve nombrar alos sefores p- 
  

inge Claudio Correl Borrero y Arq. Patricio Valdivieso 
  

Vintimílla para que procedan al avalúo integral de los ” 
  

- bienes ofrecidos en participagión _por el Ing, Marcelo Vin” 
  

timilla. Acto seguido, se resuelve por unanimidad, salvo el 
  

voto del Inge Marcelo Vintímilla Borrero, por razones ” 
  

obvias, adquirir los bienes ofertados no en compra, sino 
  

en transferencia en concepte de Rtumento de capital accio”; 
  

nario 4 realizarse luego de que una nueva junta general 

de acolonistas conozca el avalldo realizado por ls . peri 
      designados y el efectuado por la Corporación Financiera Na 
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cional. Siendo las nueve de la noche y sin tener otro - 

asunto que tratar se da por concluflda la presente sesión 2: 
  

Se concede un receso de treinta minutos . para la redacción 
  

de la presente acta, previa verificación de que existe 
  

* el mismo quorum inicial, esto es el cien por ciento del cas 

pítal social pagado, es suacrita por todos los comparecion” 

  

  

_tes » (fiomado ) Ing. Com. Pedro Vintimilla Moscoso. Direc" 
  

tor . f.) Srta, Mónica Vintimílla Serrano » Secretaría - 
  

Ad-hooc..- fa.) Gerardo Serrano Ledesma » fo.) Ing. Marcelo Vir” 
  

timilla Borrero , f.) Srs Pablo Vintimilla Serrano “=== 
  

AVYVALUO:_ D R Y CONSTRU! ES _ DEL HOT 2 
  

NA Sano A 
  

Valor del terreno incluyendo construcción de la laguna, mu= 
  

: ros de sostenimiento, captación de aguas, acueducto, ar- 
  

borización, jardinería, obras de infraestructura municipa- 
  

_ les ( pavimentación, canalización, Aceras, agua pobable, - 
  

eto. ) s$<......+..»p..poon .o.o.. ...d 22'534,500,00 
  

Area total del terreno  - 15,023. m2 
  

Aréa total de la leguna - 5.740 m2 
  

CONSTRUCCIONES 4 -- 
  

BLOQUE $ 41 ..- Comprende + Recepción, oficinas y 45 habita- 
Dra. Nin z = - -   

colones +. 
  

a E E 
Planta baja —,s.oorsrrosso.s 727,92 "m2 g 13 9'1462,960,40 

  
Acuario AAA AAA 29,00 ". 9 261,000 

  

4% piso alto cer s.sesos 749,23 " 3, 9.739.990,90 
    22 piso 8lto coesosoosoo, 614,07 " 13... 71982,910,40 

a 
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Aleros esosoessecrcrrcins 64,50 m2 E 129,120,00 

: TOTAL eooorsoroso E    
  

" BQQUEL_2,. »”- Construfdos Cimenteción, columas y losa .    
  

de planta baje”: seso 300,00 m2 30 3 

3L...200A9090 
  

HOWE Lx. | 
  

  Construfdos Cimentación, 
  

columas y losa de planta 
  

baja rorrrrerorcarcananós 400,00 m2 S 3,0 Sy 11200,000,bo   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

| AREA RECREACIONAL 42 

.Pásoina — ssosorosurocooro 85,00 mb Hd  450,0004bo 
Circulación sompossorsers 4200 M2  X3.0 Y 126,000,bu 

Solario —sosovosnoncccres 2652 X2.0 Y 51,240 
Sauna, turoo y Reposadero, — 68,65 m2 - 312, X  823,800,p0 

Paso Cubiérto enoresorers: * 58,83 m2 : $ 6,0 Y 358,980, bo 

Snask Bar cosorvrsrensrns 86,73 m2 $ 8.0 Y  678,000,60 

Servicios  sonsrsorassoss 1040842  X3.0Q Y 80 e 
  

Jardines, cascadas y obras 
  

especiales coororososnss 248,00 m2 33.0 3 74 

Í 31312,660, 
  

HQUE_ fa s" Areas -socíales y de servicio comprende + Re” 
  

: cepción, cafetería, plano”Bar, Comedor, Cocí* 
  

na, Salón de Recepetones, Jalón de Conferen” 
  

cias, Bar-Restaurant, Almacenes, Lavandería, 

Bodegas y 10 Suites. 
      , SÉLtANO ' coovsoncrrcosocos 748,91 m2 --- +93, y 9735.830,da 

A
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_Pjanta Baja ososcrrosos 844,698 m2 Sa Y 15'204,240,00 

Planta ÁLtQ  sorsonsssna 767,84 m2 S 14 y 101749,760,d9 

9 M4848,. 150, 0 

  

OTROS - 2. . eenososoos y emu 

VALORES TOTALES 1 
  

  

  

    
  

  

  

  

Valor total del terreno  poeoro.. Y 22.534, 500+de 

Bloque 4 1 oscovenoniacenunnrnss  Í 28,082.230,q0 

Bloque $ 2. sosorovscsrococanososa Y 900,000, 90 

Bloque $ 3 coocosooscrosaconenones 8 11500000, 40 

Area Recreacional soorcncnnesaress SY  3'312,660 

Bloque É 4 sesormmonrrsroavanoses Y 351689,830, 

Obras Opcionales —s.ensonarossosa Y 
  

SON 2 NOVENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL 

TOTAL GENERAL  asooscss    
  

TRESCIENTOS CINCUENTA 71/100  SUCRES ¿+ == -» 
  

Bn este presupuesto se han considerado la terminación total 

de 45 habitaciones en el Bloque $ 1, así como también 10 + 
  

sultes ubicadas en la primera planta del Bloque $ 4 ,- 
  

La terminación total de los servicios indicados de acuerdo a 
  

los planos existentes, El terreno y obra de infraestruc? 
  

tura con una superficie de 15,000 m2 incluyendo la la» 
  

guna ,”-” Atentemente, (firmado) Ing. Claudío Corral Borrero 
  

£.) Arq. Patricio Valdivieso Vintimilla .- ¿)- Cuenca, a 
  

veínte y sels de agosto de mil novecientos ochenta y dom. rt 
  

BANCO DEL AUSTRO , Cuenca, a doce de agosto de mil nove” 
  

ajentos ochenta y uno . Señor doctor FRANCISCO REYES  - 
  

VAZQUEZ , Ciudad , De mis consideraciones 3 El Directorio de 
      Bsnco del Austro 3, A., en sesión efectuada el día de -= 
  

8 

R
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. Ayer, resolvió :por unanimidad designarie..a Vd. Gerente - 
  

. Apoderado del Banco + De oonformided,.a.lo resuelto, le co” 
  

- yresporide a Vated ejercer individualmente la representa” 
  

  

lapso de cinco años . Podrá intervenir en caso de falta, 
  

. Ausencia o impedimento. del Gerente General del Banco en 
  

operaciones activas y pasivas . del Banco como si estuviera 
  

, haciéndolo el propio. Gerente. General, lo que significa | 
  

  

  

responsabilidad , o dereche . para .el Banco del Austro 3, As, - 
  

, Sn limitación de cuantía, . incluyendo susoripción de paga= 
  

'rés, gáros y tceptación de iras de cambio, endoso y ava- 
  

les de documentos a la orden, emisión de cartas de garentía, 
  

giro de cheques sobre cuentas del Banco del Austro 3. A., 
  

Srdenes de orédito y de debído sobre cuentas del Banco 
  

del Austro S. A., órdenes internas dentro del propio Banco! 

del. Austro 3. A,, certificados de depósitos, apertura de - 
  

cartas de orédito y compromisos sobre créditos documenta? 
  

rios; y en general, todo documento .o gestión inherentes - 
  

a la actividad bancaria, solamente con las limiteciones que 

establece la ley, los Estatutos del Banco, resoluciones del 
  

Directorio. y la Gerencia General, Suscribirá contratos de 
  

mutuo hipotecario commes, de amortización gradual oon——=| 

emisión de cédulas y bonos de fomento. La designación recafáa 
  

en usted es por tiempo Indefinido salvo la representación += 

legal. El Banco del Austro 3, A., se constituyó el dos de - 
    mayo de mil novecientos setenta y siste, ante el Notarto Dr.   
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yaa 

SS 

Rubén Vintimilla Brayo, fue aprobada mediante resolución 
  

número setenta y siete - trescáentos ochenta y seis de -- 
  

julio de mil novecientos setenta y siete por el señor - 
  

"Superintendente de Bancos y fue inscrita en el Registro -- 
  

Mercantil del cantón Cuenca, el dos de agosto del mismo ” 
  

año. Particular que me es grato llevar a su conocimiento 
  

para los fines legales consiguientes, cumpliendo un man” 
  

dato del Directorio . Atentamente , (firmado) Juan Eljurí - 
  

Antén. Presidente del Directorio .» ACEPTACION 1 Acepto la 
  

designación precedente. Cuenca, a doce de agosto de mi] no” 
  

vecientos ochenta y uno , (firmado) Dr. Frencisco Reyes - 
  

Vázquez » Queda inscrito en esta fecha y bajo el número tres” 
  

cientos setenta y uno del REGISTRO DE NOMBRAMIENTOS + Cuen“ 

ca, a diez y siete de agosto de mil novecientos ochenta y 
  

uno .» El Registredor Mercantíl de Cuenca, (firmado) Dr. E- 
  

_mílio Cisneros Pa.” (Hay un sello ) ..-----<- 
  

BANCO DEL AZUAY _,-- Cuenca, a primero de febrero de mil 
  

novecientos ochenta y dos » Sefior doctor don ANTONIO BO- 
  

RRERO VINTIMILLA, Ciudad». De nuestras consideraciones 1 
  

Tenemos el grato placer de poner en conocimiento de Vd, 
  

que el Directorio del Banco del Azuay S. A., en sesión de 
  

fecha veinte y co0ho de enero del afío en curso, eligí8 a > 
  

Vd. por unanimidad y de acuerdo con los Estatutos. vigen- 
  

tes, para el desempeño de las funciones de OERENTE GENE= 
  

RAL de la institución, cargo que usted lo ha venida  -- 
  

ejerciendo con la capacidad y versación que le carascterl? 
  

zan. Agradeceremos a usted tomar en consideración que en +       virtud de este nombramiento, le corresponde Sjercer la 
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representación legal del Banco del Azusy 3, Á,, en todas -- 
  

sus relaciones y actos, tanto judicial como extrajudi- 
  

cladmente, y que las atribuciones y deberes que compe” 
  

: ten a la Gerencia General, consta en el instrumento pú» 
  

blieo etorgado ante el Notario Tercero del cantón Cuenca, 
  

doctor Florencio Regalado : Polo, con fecha nueve de Ootu- 
  

bre de mil novecientos ochenta y uno, e inscrito bajo el - 
  

número doscientos veinte y uno del RÚgistro Mercantil, el - 
  

che de - 

permitimos comunícar a usted para los fines legales consí- 
  

guientes . De Ud. muy atentamente , (fífmado) Dr, Luís - 
  

Cordero Crespo Crespo, Presidente del Directoria .-- ACEP= 

TO 1 El nombramiento que en esta fecha ha sído extendido 

a mí favor para el desempeño de las funciones de Úeren 
  

General del Banco del Azuay 3, As . Cuenca, A primero de y 
  

febrero: de mil novecientes ochenta y dos . Muy Atentamente, |- 
  

(firmado) Dr, Ántonio Berrero Vintímilla .-” Queda inscrito 
  

en esta fecha y bujo el número cincuenta y dos del Re- 
  

gistro de Nombramientos , Cuenca, a ocho de febrero de mí. 

novecientos ochenta y dos , El R,sgistrador Mercantil de Cuen= 
  

|_on . (firmado) Dr, Emilio Cisnerca Pa.- (Hay un sello)y= 
NUMERO 4 '€ero sesenta y cuatro . EL DIRECTOR EJECUTIVO DE 
  

TURISMO, CONSIDERANDO: QUE el señor ingentera - 

Marcelo Vintimilla B., en su calidad de promotor de la'co 
  

fñía turística , en formición HOTEL LA LAGUNA S. A., ha sol4- 
  

citado a la Dirección Nacional de Turismo, los beneficios +. 

previstos'en el artículo treoe, literal d) de la Ley de: Fomen- 
      to Turístico, a fín de comprar el inmueble en construcción, - 
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iS 

destínado a Hátel del mismo nombre, QUE de conformidad 

con lo previsto en el artfoulo'veinte y cínoo del Reglamento 
  

General para la aplicación de la Ley de Fomento Turístico es 
  

procedente lo solicitado y y EN USO de las facultades que «] 
  

le concede el Deoreto número mil ochenta y tres de veinte y 
  

cuatro de diciembre de mil novecientos setenta y cinco, publip- 
  

- cado en el Registro Oficial número novecientos sesenta y sle- 
  

te de siete de enero de míl novecientos setenta y seis, y ” 
  

vistos los informes favorables: Nimero ouho dos uno cinco 
  

tres uno de quince de junio de míl novecientos ochenta y - 
  

dos del Departamento de Estudios y Número ocho dos uno ein” 

00 tres cuatro de Asesoría Jurfdica, RESUELVE - 
  

ARTICULO PRIMERO 3 Conceder a la compañia en formación - 
  

HOTEL LA LAGUNA S, As, en forma provisional, le exoneración 
  

total. del pago de Alcabalas, Registro, Inscripción y Mu” 
  

bres en la transferencia de dominio de un inmueble en cons» 
  

trucción ubicado en la parroquía San Sebastián del cantán - | 

Cuenca que será destinado dl HOTEL LA LAGUNA, con una área a- 
  

| proxiímada de quínce míl metros cusdrados, y los siguientes - 

linderosi NORTE, Avenida Ordóñez Lasso ; Sur, Río Tomebam” 
  

ba ; OCCIDENTE; més terrenos Complejo la Laguna; ORIENTE, = 
  

calle municipal . El valor del inmueble es de cien millones - 

seiscientos diez y nueve mil sesenta y dos sucres, sels cen” 
  

tavos ( Y 1001619,062.06 ) .-- ARTICULO SEGUNDO 3 Si en el 
  

plazo de ciento veinte días HOTEL LA LAGUNA Sa A., no se cons» 
  

.tituyere legalmente y no hiciera uso de los beneficios a que 
  

se refiere el Artículo primero, quedarán estos sin efecto .» 
      ARTICULO TERCERO + En el plazo de doscientos cuarenta dfag - | 

a 

24
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HOTEL LA LAGUNA S, As; deberá presentar la solicitud de califi- 
  

cación y ser calificada en una de las categorías de la Ley - 
  

de Fomento Turístico, caso contrario quedarán sín efecto les 
  

beneficios concedidos y deberá pagar al fisco y municipio * 
  

  

dad con lo previsto en la Ley de Fomento Turístico. Les pla- 
  

zos ne contarán a partir de la inscripción de la presente - 
  

resolución en la Dirección Nacional de Turismo .= ARTICULO 
  

CUARTO 3 Tanto el señor Ingeniero Marcelo Vintimilla Borre” 
  

"ro come la compañia en formación HOTEL LA LAGUNA S, A,, sou 

  

|_to y por lo tanto seriín sancionadas de conformidad con le =. 

previsto en el Artículo treinta y oince de la Ley y-- ARTI 

LD QUINTO 3 De conformidad con lo dispuesto en el ArtÍculo 

- solidariamente responsables frente a cualquier incumplimian- 

  

veinte y síete del R“glamento-a la Ley de Pomento Turístico, 
  

el señor Ingeniero Marcelo Vintimílla Borrero, promotor de = | 

la compañia: HOTEL LA LAGUNA 3, A., se obliga a consignar un - 
  

fendo'de garantía equivalente al tres per míl del capital - 
  

social de la compañíla ,- COMUNIQUESE ¿ Dado en Quiña, a == 

quince dé junto de'iT novecientos ochenta y dos . (firmado) 
  

Moisés Bimmonds Dueñas, DIRECTOR EJECUTIVO DE TURISMO, (Hay -! 

"respectivo, los beneficios qua que se beneficiare de conforai- 

  

un sello ) ¿ue CERTIFICADO NUMERO £ cuatro 
  

míl ovatrecientos treinta y ocho . EL SUSCRITO REGISTRADOR 
  

DE LA PROPIEDAD DEL CANTON CUENCA" CERTIFICA q- 
  

Propiedad, el siete de abril de mil novecientos setenta y_ o” 

Que con el número setecientos treinta, del R_gístro Mayor de 

      César Augusto Ochoa y su mujer Hilda Meira y el 1 

A 

eho, se encuentra insoríta la permuta efectuada entre el Dr. 4
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[Que] 

celo Vintimilla Barrero y su majer Rebeca Serrano, en la que 
  

los cónyuges Ingeniero Marcelo Yintímilla y Rebeca Serrano 
  

quedan de propietarios del inmueble conocido con el nombre - 
  

de La Laguna de Viskocil, de la parroquia San Sebastián de - 
  

este cantón, dentro de estoa linderos t por el frente, le Avg 
  

mida Ordóñez Lazo, con un frente aproximado de trescientos ue 
  

tros; por atrás con el río Tomebamba , en la actualidad o con 
  

la marginal del río que tiene en proyecto realizar el Munioi" 
  

pio de Cuenca, cuando la construya por el un costado, con la 
  

olle sín nombre que bordea la urbanización El Tejar, al pie 
  

de La Leguna; y por el otro lado, con una calle »-en proyeote 
  

que separa a este inmueble en los terrenos que para el efec” 
  

te recibio en donación ,”” Que, con el número cuatrocien” 
  

tos diez y seís, del R glatro Mayor de Propiedad, ul - 
  

veinte y uno de febrero de mil novecientos ochenta, se 
  

encuentra ¿inscrito el Reglamento de Condominio LA LAGU+= 
  

NA, construído en el inmueble antes descrita, de -- 
  

propiedad del Ingeniero Marcelo Vintimilia ..- Que. -- 
dad 

  

con el número noventa y cuatro, del ¡Registro de Hípote- 
  

cas, el doce de febrero de mil novecientos ochenta y > 
  

uno, se encuentra inscrita la constitulda por lus -=- 
  

cónyuges : Ingeniero MARCELO VINTIMILLA BORRERO y RE= 
  

BECA SERRANO, en favor del BANCO DEL AUSTRO 3, A., per 
  

un préstamo de TRECE MILLONES DE SUCRES, garantizando - 
  

dicho préstamo los deudores con una primera hipoteca » 
  

sobre el inmueble de su propiedad compuesto de zona tu” 
  

ristíca y la tetalidad del hotel denominado Tambo=Cocha 
      bienes que forman una unidad conforme así se señala - 
  

25
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en ul Reglaméñito de propiedad * horizontal denomínedo'Lá Lagu- 
  

na, Cómpuesto por los bloques del bloque uno al” bloque 
  

síete, inclusive, con los siguientés linderos 1 por el 
  

Norte, con ciento sesenta _y cinco metres, la Ayeniída 
  

Ordóñez Laze ¿ por el Sur, con ciento sesenta y cinco 
  

' metros, el río Tomebemba ¿ por el Este, con sesenta y -! + 

  

síete metros, una calle sin nombre BY por el Oeste, con 
  

setenta y dos metros, ms propiedades del Ingeniero ”- 
  

Marcelo Vintimílla. Con la superfície total de diez mil - 
  

. doscientos -cinouenta metros cuadrados +. Á consecuencia se - 
  

ha inscrito la prohibición ndmers ochenta y seis, del docs 
  

"de febrero de mil novecientos ochenta y wo que 1mpida 
  

"gravar o enajenar el inmueble hipotecado »-“- Que, con el 
  

número seiscientos ochenta y echo, del siete de septiem- 
  

bre de mil novecientos ochenta y uno, se encuentra insori- 
  

tala oenstétuílda por los cónyuges 1 MARCELO VINTIMILLA - 
  

| REBEC SERRANO, a faver un - 
próstamo de QUINCE MILLONES DE SUCRES, garantizando - 
  

dícho préstamo les deudores con le hipoteca del inmueble | 

de su propiedad que es parte del inmueble adquirido se- 
  

gda consta del título antes descrito, con estos linderos 

Morte, la Avenida Ordóñez Laza con un frente de ciento cas 
  

torce- metros ¡ por el Sur, con el río Tomebanba, en una -- 
  

longitud desarrollada de ciento quince metros | por el - 
  

Bate, als terrenos de propiedad del Ingeniero Marcelo Vin= 
  

timilla con noventa y sela metros $ y por el Jeste,-son-=.   

propiedad del mismo Ingeniero Marcelo Vintímilla con noven- 
      ta metros . Á consecuencia se ha inscrito la prohibición - 
  

A



10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

- 25 - 

  

O 

número ochocientos cinco del siete de septiembre de mil - 
  

| novecientos ochenta .y. uno, :que . impida graver o enajenar - 

  

  

  

la fecha , Cuenca, a diez y ocho de agosto de mil novelenp 
  

-tos ochenta y dos. (firmado) Dr. Ls Octavio Ríos As, REQISP 
  

TRADOR .- (Hey un sello ) .”- AMPLIACION 1 Que el ce, 
  

" tificado que antecede tiene plena validáz a la presente fe” 
  

cha por no haber variado en su contejído . Cuenca, a catorce 
  

de Octubre de míl novecientos ochenta y dos , (firmado) Dre 
  

L, Octavio Rfos A., REGISTRADOR , (Hay un sello) .- - ===" 
  

Se protocoliza junto con la matriz de la escritura, una 
  

  

  

-metrico de La Laguna .- - - “---  Á contímuación se 7 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        

£6
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1 Hasta aqui transcritos todos los documentos habilitantes.” 
  

2 Lefda que les .fue-la. presente ' escrítura, fÍntegramente al 
  

los otorgantes, por a el. Notarios se ratifican en todo - 
  

4 su contenido y firman, _somdago” el suscrito Notario, en unidad 
  

5 de actos doy fe oe (sirmado) E. Raschle ef.) Me 
  

6 Vintimilla B..- f.) Rebeca de Vintimilla ..- f,) F, Re- 
  

yes V..- f.) A. Borrero V..- f.) R. VINTIMILLA B., NO- 
  

TARIO NUMERO DOS .- Enm: Los linderos correspondientes a es 
  

9 tas zonas son-metros-“hovena-y-entre-Vale,.- Éntrel: y seño- 

a ra. le — 
10 

0 5 
12 

  

  

  

  

13   

14 pea 
mane 
  

15 : : : de otorgó ante mi, en fe de ello - 
  

16 confiero esta PRIMERA — COPIA que firmo y sello en la - 
  

17 ciudad de Cuenca, en el mismo día d 

  

  

  

  

  

  

  

  

    27 
  

Tuonea, ADV RE AL de 19 VÍ Z 

28 En AHÉGISTRADOR 

A LA “a? 
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Queda inscrita en esta fecha y bajo el Nro, 188/4el REGISTRO" 
A 

MERCANTIL, conjuntamente con la Resolución Nro. 477-IC-82, de 
  

LA INTENDENCIA DE COMPAÑIAS DE CUENCA, que aprobó esta escri- 
  

tura,- Además se ha cumplido con lo dispuesto en dicha Resolu| 

ción.- CUENCA, 18 DE NOVIEMBRE DE 1.982.- 
    

        

DE] Sm 

pb) ROS Pe p 

  

  

     " y 
  

DOY FE : Que al márgen de la matriz de la escritura que consthn 
  

de éstas copias, así como al márgen de la matriz de la escritub 
  

ra de constitución, de fecha 23 de Junio de 1982, he sentado 
  

razón de que la presente escritura de aumento de capital y 
  

z e, sto A HMLÉA 

reforma de estatutos, ha sido. .Japroheda por la Intendencia de 
  =5 7 

Compañias de Cuenca, mediante Resolución número 477-IC-82 de 
  

  

  

  

    

  

fecha 19 de Noviembre de 1982.2---- Cuenca, a 22 de 
z ANA 

bre de 1982 .--- 4277 DS 

. / TS tl 2 Cuenca-Ecuador 

Le 8 
      
 


