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Entidad que Reporta 

Cuencaoro Hotelera Cuenca S A, fla Compañia) fue constituida en la cudad de 
Cuenca Republica del Ecuador mediante escritura pública del 23 de jumto de 1982 
e insonta en el Registro Mercantl el 23 de agosto del mismo año con la razón social 
6 denominación de Hotel La Laguna S A Mediante escritura pública del 13 de 
septiembre de 2007 inscrita en el Regstro Mercantl el 15 de enero del 2008 la 
Compañia reformo su estatuto social cambio la razón social a Cuencaora Hotelero 
Cuenca S A 

Su actividad prinapal consiste en la prestacion de servicios de hoteleria y turismo y 
se encuentra domiciliada en Av Ordoñez Lasso, mumero sín Cuenca Ecuador La 
Compañia está sometida al control y viglancia de la Superintendencia de 
Compañias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador y su actividad se 
encuentra regulada por el Ministerio de Turismo 

La Compañia cuenta con 69 habitaciones que incluye 3 suites Durante tos años 
2019 y 2018 el promecho de ocupacion fue del 58% 

Bases de Preparación de los Estados Financieros 

(a) Declaracion de Cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Intormación Financiera (NIF) emitidas por el JASB 
(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador 
y a partir del 2017 con las mstrucciones emitidas por la Supermtendencia de 
Compañias, Valores y Seguros que establecen el uso de las tasas de interes 
de los bonos corporativos emíados en el Ecuador para la estimacion y registro 
de las provisiones de jubilación paisonal y desehucio La NIC 19 revisada 
Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero de 2016, indica que 
para la esimacion de dichas provisiones se deben considerar las tasas de 
rendimiento de los bonos corporatvos de alta calidad emutlos en un mercado 
amplio y en la misma moneda y plazo en que se liquidaran dichas provisiones 

Estos estados financieros fueron autonzados para su emision por la 
Admunstración de la Compañra el 14 de febrero de 2020 y segun las 
exgencias estatutarias seran sometidos a la aprobacion de la Junta de 
Accionistas 

Estos son los pnmeros estados financieros de la Compañra en los que se ha 
aplicado la NIIF 18 Arrendamientos Los cambios en políticas contables 
significativas se describen en la nota 4. 

  

(b) Bases de Medicion 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico 

(6) Moneda Funcional y de Presentación 

Los estados financieros adjuntos están presentados en dólares de los Estados 
Unidos de Ámerica que es la moneda funcional de la Compañra A menos que 
se indique lo contrano, las cifras financieras moluidas en los estados 
financieros adjuntos estan expresadas en dólares estadounidenses
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Uso de Estimados y Juicios 

La preparación de estados financieros de acuerdo con las NIIES requiere que 
la Admnistración de la Compañía efectue jurctos estimaciones y supuestos 
que afectan la aplicacion de políticas de contabilidad y los montos reportados 
de aclivos, pasivos, mgresos y gastos Los resultados reales pueden difenr de 
estas estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua 
Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el pertodo 
en que las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado 

t juigios 

En relación a tos juicios realizados en la aplicacion de políticas de 
contabilidad, la Administración informa que ninguno de ellos tene Un 
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

Supuestos e Incertidumbre en las Estimaciones 

La informacion sobre supuestos e incertidumbres en estrmacion que 
“tenen un riesgo significativo de resultar en un ajuste material en el año 
subsiguiente, se describe en las siguientes notas 

- Nota 15 — Medición de impuesto a ta renta comente y dilerido 
posiciones fiscales inciertas 

- Nota 18 - Medición de las obligaciones para pensiones de 
jubilacion patronal e indemnizaciones por desahucio — supuestos 
actuanales claves 

Medición de Valores Razonables 

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las 
Normas Intemacionales de Informacion Financiera requieren la 
medición de los valores razonables tanto de los acivos y pasivos 
financieros como de los no financieros La Compañia utliza la 
medición de los valores razonables pnncipalmente para propositos de 
y reconocimiento nuca! (1) revelacion y (fi) cuando existen maicios 
de detenoro tretandose de activos no financieros 

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compañia 
utliza datos de mercados observables siempre que sea posible De 
acuerdo a las NIIF los valores razonables se clasifican en niveles 
distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en 
las vanables usadas en las tecnicas de valoración como sigue 
Nivel 1 precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para 
activos o pasos identicos 
Nivel 2 datos diferentes de los precios colizados mcluidos en el Nivel 
1 que sean observables para el activo o pasto ya sea directamente 
(precios) o indirectamente (denvados de los precios) 
Nivel 3 datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de 
mercado observables 

$, las varables usadas para medir el valor razonable de un actwo p 
pasivo pueden clasificarse en nveles distintos de jerarquia del valor 
razonable, entonces la medición del valor razonable se clasifica en su
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totalidad en el mismo nwel de jerarquia del valor razonable de la 
variable de nivel mas bajo que Sea significativa a la medición total 
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor 
razonable se reconoce al final del periodo en ef cual ocuro el cambio 

En la nota 6 se incluye informacion adicional sobre los supuestos 
hechos al medirios valores razonables 

(8) — Politicas de Contabilidad Significativas 

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas 
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a 
menos que otro criterio sea indicado 

(a) Clasificacion de Saldos Corrientes y no Comentes 

Los +saldos de achvos y pasos presentados en el estado separado de 
situación financiera se clasifican en función de su vencimiento, es decir como 
corrientes aquellos con vencimiento igual o níenor a 12 meses los que estan 
dentro del ciclo normal de la operacion de la Compañia y como no comentes 
los de vencirmento supenor a dicho periodo 

Instrumentos Financteros 
  

La Compañia clasifica los activos fitancieros no derivados en la categoria de 
prestamos y partidas por cobrar, y clasifica los pasivos financieros no 
derivados en la categoría de otros pasivos financieros 

1 Actos y Pasivos Financieros no Denvados — Reconocirnento y Medicion 
incral 

La Compara reconoce inscralmente las préstamos y partidas por cobrar y 
los instrumentos de deuda enla fecha en que se onginan Los otros activos 
y pasivos financieros ss reconocen Incialmente en la fecha de negociación 
en la que la Compañia comienza a ser pare de las provisiones 
contractuales del instrumento 

  

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un 
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son. 
inicialmente reconocidos a su valor razonable mas cualquier costo de 
transaccion atíbuible (para un item que no se mide al valor razonable con 
cambios en resultados) Una cuenta per cobrar comercial sin un 
componente de financiamiento signifcatwo es Inicialmente medida al 
precio de la transaccion 

ii Activos y Pasivos Fnancieros no. Derivados — Clasificacion y Medicion 
Postenor 

Actiyos Fianteros 

En el reconocimiento mitral un activo financiero se clasifica como medido 
a ¡costo amortizado li) valor razonable con cambios en otros resuliados 
integrales — instrumentos de deuda, 11) valor razonable con cambios en 
otros resultados integrales — Instrumentos de patrimonio o 1) valor 
razonable con cambios en resultados 
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Los actvos financieros mantsenen su clasificación inicial al menos que la 
Compañia cambie su modelo de negocio para administrar ¡os actos 
financieros en cuyo caso todos los activos financieros afectados se 
reclasifican a la categoria correspondiente a partir del prmer penodo de 
reporle postenor al cambio en el modelo de negocio 

Un activo financiero se mude al costo amortrzado si cicho activo (siempre 
que no este clasificado a su valor razonable can cambios en esultados] 
se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es la 
recuperacion a traves de los lujos de efectivo contractuales, y si los 
terminos contractuales incluyen fechas específicas de cobro de los flujos 
de efectivo que Comesponden unicamente a pagos del principal e 
intereses denvados del principal pendiente de cobro 

Un activo financiero correspondiente a Un instrumento de deuda se mide 
al valor razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre 
que no esta dlasficado al valor razonable con cambios en resultados) si 
tales activos financieros se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio 
de recuperación a través de los flujos de efectivo contractuales yo por ta 
venta del referido acto financiero y si los terminos contractuales 
Ímoluyen fechas especificas de cobro de los fiyos de efecto que 
corresponden unicamente a pagos del prnoipal e miereses derivados del 
principal pendiente de cobro 

En el reconocimiento inicial de un instrumento de paínmorio que no se 
mantiene para negociar, la Compañra puede elegir de manera ivevocable 
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de la inversion, 
en otros resultados integrales Esta eleccion debe ser realizada sobre una 
base individual de inversion por inversion 

Todos los actos financieros no clasificados como medidos al costa 
amortizado o valor razonable con cambios en otros resultados mtegrales 
se miden al valor razonable con cambws en resultados En el 
reconocimiento inicial la Compañra puede designar irevocablemente un 
activo financiero (que de otra manera cumple con los requisitos para ser 
medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en olros 
resultados integrales) bajo la medición a valor razonable con cambios en 
resultados si al hacerlo elimina o reduce significatvamente desajustes 
contables que pudieren surgir 

Actos Financieros Evaluación del Modelo de Negocio 

La Compañía reahiza una evaluación objetiva del modelo de negocio en el 
que un activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto 
refleja la forma en que se maneja el negocio y se proporciona informacion 
a la Gerencia La evaluacion incluye principalmente los siguientes 
aspectos 

los politicas y objetwos establecidos para el portafolo y el 
funcionamiento de esas politicas en la practica Esto incluye evaluar 1 
la estrategia de la Administracion se centra en oblener ingresos por 
intereses contractuales mantener un perfil de tasa de interés, hacer 
comeidr la duracion de los actos financieros con la duracion de los 
pasivos relacionados y 

11



Cuencaoro Hotelera Cuenca S A 
Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2019 
(En Dolares de los Estados Unidos de America — US$) 

- como se evalua el desempeño del portafoo y se informa a la 
Administración de la Compañia y los riesgos que afectan el 
desempeño del modelo de negocio (y los actwos financieros 
mantenidos dentro de ese modelo de negocio) y como se administran 
esos nesgos 

Los actos financieras que se mantienen para negociar o se administran 
y cuyo desempeño se evalua sobre una base de valor razonable se miden 
al valor razonable con cambios en resultados 

Activos Financieros Evaluación de silos Flujos de Efectvo Contraciuales 
son Únicamente Pagos de Principa) e Intereses 

Para propositos de esta evaluación “prneipal" se define como el valor 
razonable del activo financiero en el reconocimiento micial El "nteres" se 
define como la consideracion del valar del dinero en el tempo y el riesgo 
de credito asoctado con el manto del principal pendiente de pago durante 
un penodo de tiempo particular y para otros nesgos y costos de prestamos 
basicos (por ejemplo, riesgo de Iiguidez y costos admumistratwos), así 
como un margen de ganancia 

Al evaluar silos fos de efectivo contractuales son unicamente pagos de 
prnapal e mtereses, la Compañia considera los términos contractuales 
del instrumento Esto incluye evaluar st el activo financiero contiene un 
término contractual que podria cambiar el tiempo o el monto de los flujos 
de efectivo contractuales de manera que no cumpla con esta condicion 
Al hacer esta evaluacion, la Compañla considera 

- — eventos contingentes que cambiarian el monto o el catendario de los 
flujos de efectivo, 

- — términos que pueden ayustar la tasa de cupon contractual, incluidas 
las caracteristicas de tasa vanable 

- caracteristica s de prepago y extensión y, 
- — terminos que limitan la reclamación de la Compañra de los flujos de 

efecto de actos especificados (por ejemplo, caracteristicas sim 
recurso) 

Una caracteristica de pago antorpado es consistente con el cnteno de 
pago de prnupal e intereses unicamente si el monto del pago anticipado 
representa sustancialmente los montos impagos de capital e mtereses 
pendientes de pago, lo que puede malur una compensación adicional 
razonable por la terminacion anticipada del contrato 

Activos Financieros Mecición Poslenor y Ganancias y Pérdidas 

Actwos financieros al valor razonable con cambios en resultados Estos 
activos se miden posteriormente a su valor razonable Las ganancias y 
pérdidas netas, meludas los mgresos por mtereses o diwidendos se 
Teconocen en resultados 

Actwos financieros al costo amorizado Estos activos se miden 
postenormente a costo amortizada utiizando el método de interes 
efectvo El costo amortizado se reduce por perdidas por detenoro Los 
imgresos por intereses las ganancias y perdidas en cambio de moneda 
extranjera y el dstenoro se reconoten en resultados Cualquier ganancia 
o perdida por baja en cuentas se reconoce en resultados 
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Instrumentos de deuda al velor razonable con cambios en otros 
resultados integrales Estos activos se miden posteriormente a su valor 
razonable Los Ingresos por intereses calculados utlizando el metodo 
gel interés efectivo, las ganancias y pérdidas en cambio de moneda 
extranjera y el deterioro se reconocen en resultados: Otras ganancias y 
perdidas netas se reconocen en otros resultados integrales En la baja 
en cuentas las ganancias y perdidas acumuladas en otros resultados 
integrales se reclasifican a resultados 

Iretrumentos de patimomo al valor razonable con cambros en oros 
resultados integrales Estos actos se miden posteriormente a su valor 
razonable Los dividendos se reconocen como ingresos en resultados a 
menos que el dividendo represente claramente una tecuperación de 
parte del costo de la inversion Otras ganancias y perdidas netas se 
reconocen en otros resultados Integrales y nunca se reclasifican a 
resultados 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañia unicamente mantuvo 
ectivos financreros en la categorra de "prestamos y cuentas por cobrar” 
De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasos financieros en la 
categoria de "otros pasivos financieros" 

  

Pasivos Financieros Clasificación, Medicion Posteriar y Perdidas y 
Ganancas 

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortzado 
o al valor razonable con cambios en resultados Un pasivo financiero se 
vasca sumo al velor razonable con cambios en resullados si se 
clasifica somo mantenido para negociar es un dervado o se designa 
como tal en el reconocimiento inscral. Los pasivos financieros al valor 
rezonable con cambios en resultados se miden a valor razonable y las 
ganancias y pérdidas netas incluido cualquier gasto por intereses se 
reconocen en resultados Otros pasivos financieros se miden 
postenoments al costo amortizado utilizando el metodo de interes 
efecto 

  

Los gastas por intereses y las ganancias y perdidas en dwisas se 
reconocen en resultados Cualquier ganancia o pérdida por baja en 
cuentas también se reconoce en tesullados 

Activos y Pasivos Financieros no Dervados - Baja 

La Compañia da de baja un actwo financiero cuando los derechos 
contractuales a los flyyos de efecto denvados del actvo expiran O 
cuando transfiere los derechos a recibirlos flujos de efectivo contractuales 
del activo fmancero en una tensección en la que se transfieren 
substancialmente todos los nesgos y beneficios relacionados con la 
propiedad del actwo financiero Cualquier participación en los actos 
financieros transfendos que sea Creada o retenida por la Compañia se 
reconoce como un activo o paso separado 

La Compañia da de baja un pasivo Financiero cuando sus obligaciones 
contractuales son pagadas o canceladas, o éstas han expirado 
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Los actos y pasivos financieros son compensados y el monto neto 
presentado en el estado separado de situacion financiera cuando y solo 
cuando Ía Compañía cuerta con un derecho legal para compensar los 
montos y tene el proposito de Iguidarlos sobre una base neta o de realizar 
el actwo y liquidar el pasivo simultaneamente 

Préstamos y Partidas por Cobrar 

Los prestamos y parttdas por cobrar son actvos financieras con pagos 
fijos o determmables que no se cotizan en un mercado acto Estos 
activos ¡nitialmente se reconocen al valor razonable más cualquier costa 
de transaccion directamente atribuíble Posteror al reconocimiento inca! 
los prestamos y partdas por cobrar se valorizan al costo amortizado 
usando el metodo de interés efectwo, menos las pérdidas por deterioro 
Los prestamos y partidas por cobrar se componen de las cuentas por 
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cabrar a 
entidades relacionadas 

Efectivo y Equivalente a Efecto 

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo 
isponible en caja y bancos en instluciones financieras nacionales 

Pasos Financieros no Denvados — Medición 

Los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente A SU valor 
razonable menos cualquier costo de transaccion directamente atribuible 
Postenor al reconocimiento intcxal estos pasivos financieros se valorizan 
al costo amorizado Usando el metodo de interes efectivo 

Los otros pasivos financieros se componen de cuentas por pagar 
comerciales y otras cuentas y gastos por pagar y cuentas por pagar a 
entidades relacionadas 

iv Capital Acciones 

Las acciones ordinaras (unica clase de acciones emidas por la 
Compañwa) son elasificadas como patrimonio Los costos incrementales 
atribuibles directamente a la emision de acciones ordinarias de haberlos, 
son reconocidos como una deducción del pataimonio, netos de cualquier 
efecto tributario 

Inventanos 

Los inventarios incluyen comestibles y suministros que son utilizados en la 
prestacion del servicio de hospedaje y eventos, los cuales son reconocidos en 
resultados integrales del periodo en el momento de su utilización y se 
valonzan al costo o valor neto de realización el que sea menor 

El costo de los inventarios incluye todos los costos mcuridos para adquirir y 
¡colocar el mventario a su localizacion y condición actual El costo se determina 
por el metodo promedio 
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La Administracion de la Compaíra considera que el valor sealizable de sus 
inventarios destinados para el consurno en la prestacion del servcio es el costo 
de reposicion o valor de mercado considerando que dichas existencias no 
tienen un precio de venta al público de manera individual 

Propiedades y Equipos 

1 Reconocimiento y Medicion 

Las partdas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos 
depreciación acumulada y pérdidas por deterioro Las propiedades y 
equipos se reconocen como un actwo $: es probable que se dermen de 
ellos beneficios económicos futuras y su costo puede ser determmado de 
manera fiable 

El costo incluye los gastos que son drectamente atribuibles a la 
adquisicion del achvo El costo de activos construidos por la propia entidad 
incluye 

+ El costo de los matenales yla mano de obra directa 
- Cualquier ofro costo directamente atibwible al proceso de hacer 

que el actvo sea apto para trabajar para su uso previsto, 
+ Cuando la Compañia tiene una obligacion de retirar el acto o 

rehabiltar el lugar una estmacion de los costos de desmantelar y 
remover las partidas y de restaurar el lugar donde estén ubicados 
y 

. Los costos por préstamos capitatizados 

Cuando partes de una partida de propiedades y equipos poseen varias 
vidas utles distintas son registrados como partidas separadas 
(componentes pnnoipales) del activo 

Las ganancias o perdidas ena disposicion de un elemento de propiedades 
y equipos son detemninados comparando los precios de venta con sus 
valores en libros y son reconocidas en resultados 

1 Costos Postenores 

Mejoras y renovaciones mayores que incrementan la vida uti del acto 
son capttalizadas solo st es probable que se denven de ellas beneficios 
económicos futuros y su costo puede ser estimado de manera fiable Los 
costos por reparaciones y mantenimientos de rutina de las propiedades y 
equipos son reconocidos en resultados cuendo ocurren 

11 Depreciación 

La depreciación de los elementos de propiedades y equipos se calcula 
sobre el monto depreciable que comesponde al costo del actwo De 
conformidad con la politica de la Compañia, no se espera recuperar valor 
alguno al final de la vida util estada de los bienes de propiedades y 
equipos, y en concordancia con esto no se definen valores residuales La 
depreciacion se reconoce en resultados y se calcula ublizando el metodo 
de linea recta con base a las vidas utlles estimadas para cada componente 
delas propiedades y equipos. Los terrenos no se deprecian 
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Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha en 
la cual estan instalados y listos para su Uso o en el caso de los activos 
construidos internamente desde la fecha en la cual el acto esta 
completado y en condiciones de ser usado 

Las vidas ubles estimadas para los periodos aciuales y comparativos son 

  

las siguientes 

Vida uti en 
Grupo 

Edificios 15 - 60 años 
Maquinarias y equipos 10 años 
Muebles y enseres 10 años 
Actos de operacion 1 Saños 
Equipos de computación 3 años 

Venículos A Laos, 
Los metodos de deprectacion y vidas utiles son revisados en cada ejercicio 
y se ajustan sí es necesario 

Astivos Intangibles 

Se reconoce una partida como activo Intangible cuando es probable que los 
beneficios economicos futuros que se han atribuido al mismo, fluyan a la 
Compañia y el costo del activo pueda ser medido de manera fiable La 
Compaña reconoce como actvo intengble las licencias programas de 
computacion y el costo de la membresia con Worldhotels 

En el año que termo al 31 de diciembre de 2019 el gasto de amortización 
cargado a resultados fue US$2 326 (USS2.887 en 2018) 

La amortizacion de los actos intangibles se basa en el costo del activo y se 
reconoce en resultados con base al metodo de Imea recta durante la vida ut 
estimada de los mismos, desde la fecha en la que se encuentran disponibles 
para su uso: La vida útil estimada para el periodo en curso es de 3 de años 
para la membresta y de 1 año para as Icencias y programas de computacion 

Los metodos de amortización y vidas utiles son revisados en cada ejercicio y 
se ajustan si es necesano 

Inversiones en Acorones 

En estos estados financieros la Compañia mide las inversiones en subsidianas 
y asociadas al costo Los dividendos procedentes de una subsidiaria O 
asociada se reconocen en resultados cuando surja el derecho a recibirlos 

Subsidianas 

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compaña, por lo cual 
esta ulima está expuesta o tene derecho a rendimientos vanables 
procedentes de su implicacion en la participada y tiene la capacidad de influir 
en esos rendimientos a traves de su poder sobre aquella Asi tambien las 
aubsidianas son aquellas entidades en las cuales la Compañia tene el poder 
para gobemar las políticas financieras y operativas a fin de percibir beneficios 
de sus actwadades 
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Asociadas 

Son entidades sobre las cuales la Compañía tiene influencia significativa pero 
no tene control en las deusiones de politicas financieras y operacionales 
Estas inversiones se reconocen por el metodo «el costo en estos estados 
financieros 

Arrendamientos 

La Compañia ha aplicado la NIIF 16 usando el enfoque retrospectivo 
modificado y en consecuencia, fa nformación comparativa no ha sido 
restablecida y continúa informandose en conformidad con la Norma NIC 17 y 
la CINIIF 4. Los detalles de las políticas contables bajo la Norma NIC 17 y la 
CINIIF 4 se revelan por separado 

Política Aplicable a partir del 1 de Enero de 2019 

Al inicio de un contrato la Compañía evalúa sí el contrato es, o contiene un 
arrendamento Un contrato es 0 contiene un arrendamiento si transmite el 
derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tempo a 
cambio de una contraprestación Para evaluar si un contrato conlleva el 
derecho a controlar el uso de un activo identificado la Compañia usa la 
defimción de arrendamiento intuida en la Norma NIF 16 Esta pelífica se 
aplica a los contratos suscritos el 1 de enero de 2019 o despues 

Como Argendatario 

Al micio o al momento de la modificación de un contrato que contiene un 
componente de arrendamiento la Compañra distabuye la contraprestación en 
el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios 
independientes relativos 

La Compañra reconoce un auto por derecho de uso y un pasivo por 
arrendamiento a la fecha de comienzo del arendamiento El activo por derecho 
de uso se mide micialmente al costo, que incluye el importe inicial del pasivo 
por arrendamiento ajustado por los pagos por arrendamiento realizados antes 
oa partir de la fecha de comienzo, mas cualquier costo directa inicral ncurdo 
y una estacion de los costos a incurrir al desmantelar y elminar el actwo 
subyacente o el lugar en el que está ubicado menos los incentivos de 
arrendamiento recibidos 

Posteriormente el activo por derecho de uso se deprecra usando el método 
ineal a contes de la fecha de comienzo y hasta el final del plezo del 
arrendamiento a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo 
subyacente a la Compañia al fina! del plazo del arrendamiento o que el costo 
del activo por derecha de uso refleje que la Compañia va a ejercer una opcion 
de compra En ese caso el activo por derecho de uso se depreciará a lo largo 
de la vida útil del activo subyacente que se determina sobre la misma base 
que la de las propiedades y equipos Ademas, el activo por derecho de uso se 
reduce periódicamente por las pérdidas por detenoro del valor si las hubiere 
y se ajusta por ciertas nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento 
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El pasivo porarrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos 
por arendamiento que no se hayan pagado en la fecha de comienzo, 
descontado usando la tasa de interes impherta en el arrendamiento o si esa 
tasa no pudiera determinarse facilmente (a tasa incremental por prestamos de 
la Compañia Por lo general la Compañta usa su tasa incremental por 
prestamos como tasa de descuento 

La Compañra determina su tasa incremental por prestamos obteniendo tasas 
dewmteres de diversas fuentes de finanetacion externas y realiza ciertos ajustes 
para reflejar los plazos del arrendamiento y el tipo de activo arrendado Los 
pagos por arrendamiento inclurdos en la medicion del pasivo por arrendamiento 
incluyen lo sguiente 

  

- pagos fijos Incluyendo los pagos en esencia fijas 
- pagos por arrendamiento vanables, que dependen de un ndice o una 

tasa imeialmente medidos usando el Indice o tasa en la fecha de 
comienzo 
importes que espera pagar el arrendatario como gorantas de valor 
residusl, y 
el precio de ejercicio de una opción de compra si la Compañsa esta 
razonablemente seguro de ejercer esa opcion los pagos por 
arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si la Compañia 
tiene certeza razonable de ejercer una opción de extension y pagos 
por penalizaciones denvadas de la terminacion anticipada del 
arrendamiento a menos que la Compañia tenga certeza razonable de 
no terminar el arrendamiento anticipadamente 

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado usando el método de 
iteres efectwa Se realiza una nueva medicion cuando existe un cambio en 
los pagos por arrendamiento futuros producto de un cambio en un indice o 
tasa, si existe un cambio en la estmacion la Compañía del importe que se 
espera pagar bajo una geranta de valor resiual_ si la Compañia cambia su 
evaluacion de s, ejercerá o no una opcion de compra ampliacion o terminación, 
91 exaste un pago por arrendamiento fio en esencia que haya sida modificado 

Cuando se realiza una nueva medicion del pasivo por arrendamiento de esta 
manera, se realiza el ajuste correspondiente al importe en libros del activo por 
derecho de uso 0 se registra en resultados sel porte en libros del activo por 
derecho de uso se ha reducido a cera 

Artendamuentos de Corto Plazo y Arrendamientos de Activos de Balo Valor 

La Compañra ha escogido no reconocer activos por derecho de uso y pasivos 
por arrendamiento por los arrendamientos de actwos de hajo valor y 
arrendamientos de corto plazo, incluyendo el equipo de TI La Compañía 
reconoce los pagos por arrendamiento asociados con estos arrendamientos 
como gasto sobre una base Ieal durante el plazo del arrendamiento 

Como Arrendador 

Al mio o al momento de la modificación de un contrato que comtiens un 
componente de arrendamiento, la Compañia distribuye la contraprestación en 
el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios 
relatos independientes 
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Cuando la Compañia actia como arrendador determma al comienzo del 
arrendamiento s1 cada arrendamiento es un arrendamiento financiero o uno 
operativo 

Para clasificar cada arrendamiento ta Compañia realiza una evaluacion 
general de si el arrendamiento transfiere O no sustancialmente todos los 
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del aciwo subyacente Si este es 
el caso el arrendamiento es un arrendamiento finanotero, s1 no es asr es un 
arrendamiento operatvo Como parte de esta evaluacion, la Compañia 
considera ciertos indicadores como por ejemplo si el arrendamiento cubre la 
mayor parte de la vida economica del activo 

Cuando la Compañva es un arrendador intermedio, contabiliza separadamente 
su participacion en el arrendamiento principal y el subasrendamiento Evalua la 
clasificación de arrendamiento de un subarrendamiento por referencia al activo 
por derecho de uso que surge del arrendamiento principal, y no por referencia 
al acbvo subyacente S1 el arrendamiento principal es un arrendamiento a corto 
plazo al que la Compañia aplica la exención descnta anteriormente clasifica el 
subarrendamiento como un arrendamiento operato 

Si un acuerdo contiene componentes de amendamento y que no son de 
arrendamiento, la Compañía aplica la Norma NIF 15 para distribu la 
contraprestacion en el contrato 

La Compañia aplica los requerimientos de baja en cuentas y detenoro del valor 
de la Norma NIIF 9 a la inversión neta en el arrendamiento (nota 3 1) La 
Compañía ademas revisa regularmente los valores residuales estimados no 
garantizados utifizados en el calculo de la inversion bruta en el arrendamiento 
La Compañia reconoce lo pagos por arrendamiento rebidos bajo 
arrendamientos operatwos como ingresos sobre una base lineal durante el 
plazo del arrendamiento como parte de los "otros mgresos 

Generalmente, las politicas contables aplicables a la Compañia como 
arrendador en el periodo comparativo no diferian de la Norma NIIF 18 

Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2019 

Para los contratos realizados antes del 1 de enero de 2019 ta Compaña 
determino si el acuerdo era o contenía un arrendamiento con base en la 
evaluacion de sí 

el cumplimiento del acuerda dependía deí uso de un activo o activos 
especificos, y 
el acuerdo habia conllevado un derecha para usar el actwo Un 
acuerdo contlevaba el derecho de Usar el activo si se cumplía una de 
las siguientes condiciones 

el comprador tenia la capacidad o el derecho de operar el activo 
obteniendo o controlando una cantidad mas que insignificante del 
producto, 
el comprador tenta la capacidad o el derecho de controlar el 
acceso fisico al activo obteniendo o controlando una cantidad más 
que insignificante del producto o 

- los hechos y circunstancias indicaban que era una posiblidad 
remota que otras partes obtuvieran una cantidad mas que 
insignificante del producto, y el precio por unidad no era fijo por 
unidad de producto ni tampoco era igual al precio de mercado 
actual por unidad de producto 

19



Cuencaoro Hotelera Cuenca S A 
Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2019 
(En Dólares de los Estados Unidos de Aménca — US$) 

Como Arrendatario 

En el periodo comparativo en su calidad de arrendatario la Compañia clasifica 
como arrendamientos financieros los arrendamientos que tansienan 
sustancialmente todos los riesgos y ventajas relacionados con la propiedad 
Cuando este era el caso los activos arrendados se median mictalmente a un 
importe Igual al menor vator entre el valor razonable y el valor presente de los 
pagos minimos por el arrendamiento Los pagos minimos por arrendamiento 
eran los pagos que el arrendatano debia realizar durante el plazo del 
arrendamiento excluyendo cualquier renta contngente Con postenondad al 
reconocimiento iicral los actvos se contabilzaban de acuerdo con la política 
contable aplicable al activo correspondiente Los activos mantenidos bayo otros 
amendamientos se clasificaban como arrendamientos operativos y no se 
reconocian en el estado de situacion financiera de la Compañia Los pagos 
sealizados bajo arrendamientos operativas se reconocian en resultados en 
forma lineal durante el plazo del amendamiento Los incentivos por 
arrendamiento recibidos eran reconocidos como parte integral del gasto totat 
por arrendarmento durante el plazo de este 

Como Arrendador 

Cuando la Compañia actuaba como arrendador determmaba al comienzo del 
arrendamiento si cada arrendamiento era un arrendamiento financiero 9 Uno 
operativo Para clasificar cada arrendamiento la Compañia realizaba una 
evaluacion general de si el arrendamiento transferia o no sustancialmente 
todos los riesgos y ventajas mherentes a la propiedad del activo subyacente 
Sieste era el caso, el arrendamiento era un arrendamiento financiero si no era 
asi era un arrendamiento operativo Como parte de esta evaluación la 
Compañía consideraba ciertos indicadores como por ejemplo si el 
arrendamiento cubría la mayor parte de la vida economica del activo 

(1) Deteriora 

1. Activos Financieros no Derivados 

La Compañía reconoce las estmaciones de deterioro de valor para las 
perdidas crediicias esperadas de los siguientes instrumentos financieros 

- los activos financieros medidos al costo amoriizado, y, 
- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios 

en otros resultados integrales 

La Compañía mide las estaciones de deterioro de valor sobre la base de 
las perdidas crediticias esperadas durante el flempo de vida del activo, 
excepto por los siguientes actwos en los que las pérdidas crediticias 
esperadas se miden en un periodo de doce meses 

-  imstrumentos de deuda que se determina tienen un riesgo crediticio 
bajo a la fecha de los estados financieros, y 

otros instramentos de deuda y saldos bancanos para los cuales el 
nesgo crediticia (ej el riesgo de que ocurra un Incumplimiento durante 
la vida esperada del instrumento financiero) no se ha incrementado 
signiicativamente desde su reconocimiento inicial 
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Las estimaciones de detenoro de las cuentas por cobrar comerciales son 
medidas sobre la base de las perdidas credificias esperadas durante el 
tiempo de vida del instrumento Al determinar sí el nesgo credibcio de un 
acto financiero se ha mcrementado signficativamente desde su 
reconocmuento inicial y al estmar las pérdidas crediticias esperadas la 
Compañía considera información razonable y sustentable que sea 
relevante y este dispomble la que meluye análisis cuantlatvos y 
cualitativos, con base en fa experiencia histórica de la Compañía una 
evaluacion crediticia actual y prospectiva La Compañia asume que el 
resgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado 
significatvamente si tene una mora de mas de 180 dias 

Las perdidas crediio:as esperadas durante el tempo de vida son las 
persidas credincias que resultan de todos los posibles eventos de 
incumplimiento que pudieren ocurir durante la vida esperada del acto 
financiero Las pérdidas credlicias esperadas de doce meses 
corresponden a aquellas pérdidas esperadas durante el tiempa de vida del 
actwo que surgen de posibles sucesos de incumplimiento a ocur en un 
penodo de 12 meses contados a partr de la fecha de presentacion de los 
estados financieros (o de un periodo Inferor si el acta financiero tene 
una vida menor a $2 meses) 

El periodo maximo considerado al estmar las perdidas crediticias 
esperadas es el periodo contraclual durante el que la Compañia esta 
expuesta al riesgo de crédito 

Medicion de las Pérdidas Crediticias Esperadas 

Las perdidas crediticias esperadas comesponden al promedio ponderado 
de as probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el 
valor presente de los flujos de caja negativos esto es la diferencia entre el 
flujo de efectivo adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los 
flujos de efechvo que la Compañía espera recibir) Las pérdidas crediticias 
esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectva del activo 
financiero 

Activos Fmancieros con Deterioro Crediticio 

En cada fecha de presentacion de los estadas financieros, la Compañia 
evalúa s los activos financieros registradas al costo amortizado y tos 
instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados 
integrales, presentan deterroro crediticio, condicion que surge cuando han 
acumido uno o más eventos que tenen un impacio negativo sobre los flujos 
de efectivo futuros estimados del activo financiero Evidencia de que un 
actvo financiero tene detenoro crediticio mcluye los siguientes datos 
observables 

- dificultades financieras significatwas del emisor o del prestalano, 
- incumplimiento de pagos e cuentas por cobrar que presentan 

problemas de recuperacion, 
-  lareestructuracion de un credito gor parte de la Compañia en términos 

que este no consideraria bajo otras circunstancias 
- es probable que el prestatano entre en quiebra o en otra forma de 

reorganización fmanciera, o 
- la desapancion de un mercado activo para el acto financiero en 

cuestion debido a dificultades financieras 
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Presentacion de las Estimaciones de Detenoro y Castigos 

Las estimaciones de deterioro de valor para los aciivos fancieros 
medidos al costo amonizado se deducen del valor registrado de los activos 
financieros correspondientes En el caso de los mstrumentos de deuda 
medidos al valor razonable con cambios en otros resultados integrales la 
estimación de detenoro de valor se carga a resultados y se reconoce en 
¿tros resultados integrales 

Etvalor registrado de un activo fnanciero se castiga cuando la Compañía 
no tene expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su 
totalidad o una porción del mismo En el caso de los clientes mdividuales 
(personas naturales) la política de la Compañra es castigar el valor 
reglstrado del acto financiero cuando exista problemas de recuperacion 
evaluadas por la Administracion, con base a la expenencia histonca que 
mentens la Compañia respecto de recuperaciones de activos similares 
La Compañia no espera que exista una recuperación significatva del 
monto de los activos castigados No obstante los activos financieros que 
son castigados pueden ser vendidos y recuperados 

Activos no Financieros 

El valor en libros de los activos no financieros de la Compañia diferentes 
a inventarios son revisados en fa fecha del estado de stuacion financiera 
para determinar si existe algun indicio de deterioro entonces se estima el 
valor recuperable del activo Se reconoce una pérdida por detenoro si el 
velor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su 
importe recuperable 

Para propositos de evaluacion del deterioro los actos que no pueden ser 
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeño 
de activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso 
continuo, los que son independientes de los fuyos de entrada de efectivo 
de otros actos o unidades generadoras de efectivo 

El importe recuperable de un activo a unidad generadora de efectivo es el 
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos 
de venta Para determinar el valor en uso se descuentan los flujos de 
efectwo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de 
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del 
mercado sobre el valor del dinero en el tlempo y los riesgos especificos 
que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo 

Se reconoce una perdida por detenoro si el importe en llbros de un acbvo 
o unidad generadora de efectivo excede su importe recupsrable Las 
pérdidas por detenoro son reconocidas en resultados Las perdidas por 
detenoro se reverten sí existe un cambio en el importe recuperable 
Cuando se revierte una pérdida por detenoro ef valor del activo no puede 
exceder el valor que habria sido determmado nelo de depreciación O 
amortización, si no se hubiese reconocido una perdida por deterioro 

AI 91 de diciembre de 2019 y 2018 no se ha identificado la necesidad de 
caloular o reconocer perdidas por deteriora de activos no financieros 
(mobiliano y equipos y actos intangibles) debido a que la Administracion 
considera que no existen indicios de deienoro en las operaciones de la 
Compañra 
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Beneficios a Empleados 

Beneficios PostEmpleo 

Planes de Beneficios Definido... Jubilación Patronal e Indemnizacion por 
Desahucio 

El Código del Trabajo establece la obligacion por parte de los empleadores 
de conceder jubilación palsonal a todos aquellos empleados que hayan 
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 años en Lna misma 
compañia, el que califica como un plan de beneficios definidos sin 
asignacion de fondos separados Ademas, dicho Codigo establece que 
cuando la relación laboral termine, el empleador debera pagar una 
indemnización equivalente al 25% de la ulima remuneración mensual 
multplicada por el número de años de servicio 

La Compañia determina la obligacion neta relacionada con los beneficios 
de jubilacion patronal e indemnizaciones por desahucio calculando por 
separado para tada benefiano, el monto del beneficio futuro que los 
empleados han adquindo a cambio de sus servicios en el pertodo actual y 
en los antenores esos beneficios se descuentan para determinar su valor 
presente El calculo es realizado anualmente por un actuano calificado 
usando el metodo de costeo de credito unitario proyectado 

La Compañia reconoce todas las ganancias o perdidas actuanales que 
surgen de las nuevas mediciones de las obligaciones por beneficios 
definidos en otros resultados integrales, el costo del sermclo y el 
saneamiento del descuento se llevan a resultados como gastos de 
personal 

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan la 
modificacion resultante en los beneficios que se relacionan con servicios 
pasados prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la 
seduccion sera reconocida inmediatamente en resultados La Compañia 
reconoce ganancias y perdidas en la liquidación de un plan de beneficios 
definidos cuando ésta ocurre 

Beneficios a Corto Plazo 

Las obligaciones por benefieios a corto plazo de los trabajadores son 
medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a 
medida que los empleados proveen sus servicios o el beneñcio es 
devengado por ellos 

Se reconoce un pasio si la Compañia posee una obligacion legal o 
implícita actual de pagar este monto como resultado de un serucio 
entregado por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser 
estimada de manera fiable Las principates acumulaciones reconocidas 
por este concepto corresponden a aquellas establecidas en el Código del 
Trabajo 

Eeneñicios por Termnacion 

Las indemnizaciones por terminación intempestwa o cese laboral son 
reconocidas como gasto cuando es tomada la decisión de dar por 
terminada la relacion contractual con tos empleados 

23



0 

4 

o 

Cuencaoro Hotelera Cuenca $ A 
Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2019 
(En Dolares de los Estados Unidos de America — US$) 

Provisiones y Contingencias 

Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias, 
origmadas en reclamos Iítgios, multas o penalidades en general se 
reconocen como pasivo en el estado de situación financiera cuando existe una 
obligacion legal o Implicita resultante de eventos pasados es probable que 
sea necesano un desembolso para cancelar la obligación y el monto puede 
ser estimado de manera fable 

Las provisiones se determinan descontando el lujo de efectvo que se espera 
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del 
mercado sobre el valor de dinero en el tiempo y los riesgos específicos de la 
obligacion El saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero 

El importe reconccido como provisión corresponde a la mejor estimación ala 
fecha del estado de situacion financiera tomando en consideracion los nesgos 
e incertidumbres que rodean a la mayona de los Sucesos y circunstancias 
concurrentes a la valoración de estas 

Cuando no es probable que un yo de salida de beneficios economicos sera 
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable la obligación 
es revelada como un pasivo contingente Obligaciones razonablemente 
posibles, cuya existencia será confirmada por la ocurrencra o na ocurrencia de 
tuno O mas eventos futuros son también reveladas como pasivos contingentes 
a menos que la probabilidad de un fijo de salida de beneficios economicos 
sea remota No se reconocen ingresos, ganancias 0 activos contingentes 

Reconocimiento de Ingresos Ordmanos y Gastos 

1 Servicios 

Reconocimiento de Ingresos bajo la NIIF 15 

Los ingresos provenientes de los servicios prestados en el curso de las 
actividades ordmarias se reconocen por el velor rezonable de la 
contrapartida recibida o a recibir dervada de los mismos Estos ingresos 
se reconocen cuando se cumple la obligación de desempeño en el 
momento de la transferencia del sermaicio 

1 Productos Vendidos 

Los ingresos provenientes de la venta de productos en los restaurantes y 
“eventos son reconocidos al momento que son vendidos 

1 Gastos 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son 
incumdos Ss reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso 
efectuado no produce beneficios economicos futuros 

Costos Financieros 

Los costos financieros estan compuestos por los mtereses pagados a 
instituciones financieras y entidades relacionadas, los costos de prestamos 
que son directamente atabubles a la adquisicion construccion o la produccion 
de un activo calificable, formaran parte de su costo Los demás costos 
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financieros son reconocidos en resultados al costo amorbzado usando el 
metodo de mteres efectivo 

Im la Rent 

El gasto por mpuesto a la renta esta compuesto por el mpuesto comente y el 
impuesto drferido El impuesto a la renta comente y difendo es reconocido en 
resultados excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros 
resultados mtegrales o directamente en el patnmonto en cuyo caso el monto 
de impuesto relacionado es reconocido en olsos resultados integrales o en el 
patrimonio respectivamente 

1 Impuesto Comente 

El Impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la ublidad 
gravable del año utilizando la tasa mpositva aplicable y cualquier ajuste al 
impuesto por pagar de años antenores 

E Impuesto Diferido 

El impuesto a la rente diferido es reconocido sobre las diferencias 
temporales existentes entre el vator en libros de los actvos y pasivos 
reportados para propósitos financieros y sus correspondientes bases 
tributarias No se feconoce impuesto ala renta difendo por las diferencias 
temporales que surgen en el reconocimiento inicial de Un activo o pasivo 
en una transaccion que no es una combinación de negocios y que no 
afecta fa utlidad o perdida financiera ni gravable 

Las mediciones de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias 
inbutanas que se denvan de la forma en que la Compañia espera, a la 
fecha del estado separado de situacion financiera recuperar o liquidar el 
valor registrado de sus activos y pasivos 

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de Impuesto que se 
espera aplique al momento del reverso de las diferencias temporales de 
acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada O sustancialmente 
promulgada a la fecha del estado de situacion financiera 

Los actos y pasivos por impuesto diferido son compensados y 
consecuentemente se presentan en el estado de situación financiera por su 
importe neto si existe Un derecho legal exgible de compensar los pasos 
y actos por impuestos comentes y estan refacionados con el impuesto a 
Ja renta aplicados por la misma autoridad tributaria 

11 Exposicion Tributana 

AAl determinar el monta de los impuestos comentes e impuestos diferidos 
la Compañia considera el mpacto de las posiciones fiscales inciertas y sí 
pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales La Compañsa cree 
Que le acumulacion de sus pasivos tnibutanos es adecuada para todos los 
años fiscales abiertos sobre la base de su evalvacion de muchos factores 
incluyendo las interpretaciones de la lay tnbutana y la experencra antenor 
Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos, y puede involucrar 
una sere de juicios acerca de eventos futuros Puede surgw nueva 
información que haga que la Compañra cambie su juicio acerca de la 
idoneidad de los pasivos fiscales actuales tales cambios en los pasos 
scales impactaran el gasto fiscal en el período en el cual se determmen 
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Cambios en las Politicas Contables 

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacion la Compañra ha 
aplicado consistentemente las políticas de contabilidad que se descnben en la nota 
3 a todos los persodos presentados en los estados financieros separados adjuntos 

La Compañia aplico interalmente la NIF 16 Arrendarmentos a parir del 1 de enero 
de 2019 Algunas otras nuevas normas tambien entraron en vigencia a partir del 1 
de enero de 2019 pero no tienen un efecto significativo sobre los estados financieros 
separados 

La Compañia aplico la NUF 16 utiizando el enfoque retrospectwo modificado según 
el cual el efecto acumulado de la aplicacion micial se reconoce en las ganancias 
acumuladas al 1 de enero de 2019 En consecuencia, la información comparativa 
presentada para 2018 no ha sido restablecida_es dec, esta presentada como fue 
informada previamente bajo la Norma NIC 17 y las interpretaciones relacionadas 
Los detalles de los cambios en las políticas contables se revelan a continuacion 
Adicionalmente Los requenmientos de revelacion de la NIIF 16 por lo general no 
han sido aplicados a la nformación comparativa 

Definicion de Arrendamiento 

Previamente la Compañia determinó al inicio del contrato s1 el acuerdo es o contiene 
un arrendamiento baja la CINIIF 4 “Determinacion de si un Acuerdo es o contiene un 
Arrendamiento” Ahora la Compañsa evalua si un contrato es o contiene un 
arrendamiento con base en la definicion de un arrendamiento como se explica en la 
nota 3 (9) 

Al momento de la transicion a la Norma NUF 16, la Compañsa decidio aplicar la 
solucion practica para no realizar la evaluacion de que transacciones corresponden 
a arrendamientos Aplico la NIF 18 solo a los contratos que previamente se habian 
identificado como arrendamientos Los contratos que no se identificaron como 
arrendamientos de acuerdo con la Norma NIF 17 y la CINIKF 4 no fueron revaluados 
para determmar sí existe un arrendamiento de acuerdo con la NIF 16 En 
consecuencia, la definieron de arrendamiento bajo la Norma NIIF 16 solo se aplicó a 
los contratos realizados o modificados el 1 de enero de 2019 o despues 

Como Arrendatano 

Como arrendatano, la Compañia armenda no amenda actos En su calidad de 
arrendatano la Compañia previamente clasifico los arrendamientos como operativos 
o financieros dependiendo de su evaluación respecto de si el arrendamiento 
transferia significativamente todos los riesgos y ventaras mherentes a la propiedad 
del actvo subyacente a la Compañia Bajo la Norma NUF 18, la Compañia no 
reconoce activos por derechos de uso y pasivos por arrendamiento para la mayoria 
de sus arrendamientos es decir no existen arrendamientos registrados 
contablemente 

Alimicio o al mornento de la modificación de un contrato que contiene un componente 
de arendamiento la Compañía distribuye la contraprestación de un contrato a cada 
componente de arrendamiento smbre la base de Sus precios relativos 
independientes 

No obstante en los casos de arrendarmentos de propiedades la Compañia ha 
escogido no separar los componentes que no son de arrendamiento y contabilizar 
los componentes de arrendamiento y los que no son de amendamiento como un 
componen te de arrendamiento unico 
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Arrendamientos Clasificados como Arrendamientos Operativos bayo la Norma NIC: 
BEA 

Anterormente la Compañía clasificaba los arrendamientos de propiedades como 
arrendamientos operativos segun la Norma NIC 17 Al momento de la transicion 
para estos arrendamientos [os pasiwos por arrendamiento estan medicos al valor 
presente de los pagos por arrendamiento restantes, descontados usando la tasa 
incremental por prestamos al 1 de enero de 2019 Los actvos por derechos de uso 
se miden 

+ — Par su importe en libros como st la NIIF 16 hubiese sido aplicada desde la 
fecha de inicio descontado usando la tasa incremental por prestamos de la 
Compaña a la fecha de aplicación inicial 

+ — Porun mporte igual al pasivo por arrendamiento ajustado por el importe de 
cualquier pago por arrendamiento pagedo por anticipado o acumulado 

La Compañra ha aplicado pruebas de deterioro del valor de sus activos por derechos 
de uso en la fecha de transicion y ha llegado a la conclusion de que no hay indicios 
de detenoro de que los activos por derechos de uso esten deteriorados 

La Compañia usó las siguientes soluciones prácticas al aplicar la Norma NIF 16 a 
los arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativas bajo 
la Norma NIC 17 En particular la Compañia 

+ No reconoció activos por derechos de uso y pasivos por derechos de Uso 
pera arrendamientos para los que el plazo de arrendamiento termina dentro 
de un plazo de 12 meses desde la fecha de aplicacion micral 

+ — Noreconocio autivos por derechos de uso y pasivos por arrendamientos de 
actvos de baja valor 

+ Exeluyo los costos directos iniciales de la mericion del activo por derecho 
de uso a la fecha de aplicacion Inicial y 

+ Uso razonamiento en retrospectva para determinar el plazo del 
arrendamiento 

Como Arrendador 

La Compañia amenda activos de su propiedad No se requiere que la Compañia 
realice nmgún ajuste en la transicion de la Nonma NIIF 18 respecto a los 
arrendamientos en los cuales actua como arrendador 

Impacto sobre los Estados Financieros 

Impacto en la Transición 

Enla transicion a la Norma NIF 16, la Compañra no reconoció achvos por derechos 
de uso y pasivos por arrendamiento adicionales, debido a que no mantiene contratos 
de arrendamiento en consecuencia no existe impacto en la transicion de la 
aplicacion de la Norma NIF 18 Arrendamientos 

Normas Contables, Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas, pero Aún 
No Efectivas 

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan 
a continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan despues del 1 
de enero de 2020, cuya aplicacion anticipada es permitida sin embargo, tales 
normas, no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados 
financieros adjuntos 
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Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones 

La Compañe no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan 
un impacto significativo sobre los estados financieros 

CINIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Trbutano 
Caractenstcas de Pago Antpado con Compensacion Negativa 
(Modificacion a fa Norma NIF9) 
Participación de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos 
(Modificacion a la Norma NIC 28) 
Mejoras Anuales a las NIFs Ciclo 2015-2017. diversas normas 
Modificación a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIF 
NIF 17 Contratos de Seguros 

Determinación de Valores Razonables 

Las políticas contables de la Compañsa requieren que se determinen los valores 
rezonables de los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de 
valonzacion y revetacion conforme los enterios que se detallan a continuación 
Cuando corresponda se revela mayor mfomación acerca de los supuestos 
efectuados en la determmacion de los valores razonables 

(a) Préstamos y Partidas por Cobrar 

El valor razonable de los prestamos y partidas por cobrar se estma al valor 
presente de los lujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de nterás de 
mercado a la fecha del estado separado de situacion financiera 

Las cuentas por cobrar comerciales, son medidas al monto de la factura si el 
efecto del descuento es inmatenal Este valor razonable se delermana al 
momento del reconocimiento uncial y para propositos de revelacion en cava 
fecha de los estados financieras anuales 

Los montos en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar y cuentas por cobrar a entidades relacionadas se aproximan a su 
valor razonable dado su vencimiento de corto plazo o por su descuento a 
tasas de interes de mercado en el caso de aquellas con vencimientos en el 
largo plazo 

Otros Pasivos Financieros 

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y 
para proposilos de revelación en cada fecha de los estados financieros 
anuales se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los 
flujos de mieres descontados a la tasa de interes de mercado a la fecha del 
estado separado de situacion financiera 

El valor razonable de los prestamos y obligaciones financieras (medicion 
categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2 d íf) se aproxma 
al valor en libros puesto que las tasas de interes de los mismos son similares 
a las tasas de interes de mercado para instrumentos financieros de similares 
caractersticas, 

Los mentos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y 
gastos por pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas se aproximan 
a su valor razonable debido a que tales instrumentos tenen vencimiento en el 
corto plazo 
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Administración de Riesgos Financieros 

En el cursa normal de sus operaciones ta Compañia esta expuesta a los siguientes 
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros 

(a) 

0) 

=- Riesgo de credito 
=- Riesgo de liquidez. 
= Riesgo de mercado 

Marco de Administracion de Riesgos 

La Adminsstracton de la Compañía es responsable por establecer y supervisar 
el marco de administración de nesgos, asi como el desarrollo y montoreo de 
las pohticas de administracion de nesgos 

Las politicas de administración de nesgo dela Compañia san establecidas con 
el objeto de identificar y analizar los nesgos enfrentados por la Compañia fijar 
Imtes y controles adecuados y para momtorear los riesgos y el cumplimiento 
delos límites La Contraloria Corporativa tiene a su cargo la administracion de 
nesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por el Drrectono Dicho 
departamento «entiica, evalva y administra los riesgos financieros en 
coordinación estrecha con las unidades operatvas correspondientes La 
Gerencia proporciona por escrito guías y principios para la administracion 
general de riesgos as: como politicas para cubrir áreas especificas 

La Administración monitorea el cumplimiento de ias polficas y los 
procedimientos de admiración de nesgo y revisa si el marco de 
admunistración de riesgo es apropiado respecto de los nesgos a los que se 
enfrenta la Compañra 

Riesgo de Credito 

El nesgo de credito es el nesgo de perdida fnancisra que enfrenta la 
Compañía si un cliente o contraparte de un instrumento financiero no cumple 
con sus obligaciones contractuales, y se onguta prmcipalmente del efectivo y 
equivalentes a efectivo y cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por 
cobrar 

El importe de las actvos financieros en los estados de situacion financiera 
adjuntos representa la maxma exposición al riesgo de credito 

Efecto y Equivalentes a Efectivo 

La Compañsa mantene efectivo y equivalente a efectivo por US$122 692 2131 
de diciembre de 2019 (US$286,632, en el 2018) que representa su maxima 
exposieion al riesgo de credito por estos activos El efecto y equivalentes a 
efectivo son mantenidos principalmente con bancos e instluciones financieras 
cuya calficacion de riesgo es AAA y AA- segun agencias calficadoras de 
nesgo registradas en la Superntendencia de Bancos del Ecuador 
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Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar y Cuentas por 
Cobrar a Entidades Relacionadas 

La exposición de la Compaíñía al riesgo de credo se ve afectada 
principalmente por las caracteristicas mdwiduales de cada cliente No existen 
dientes que indwidualmente representen concentraciones de crédito 
importantes Desde un punto de vista geográfico o demografico no existe 
concentración de riesgo de crédito 

La Compañsa ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a 
cada cliente nuevo individualmente para evaluar su solvencia antes de 
autonzar ventas a credito La revisión de la Compañra incluye calificaciones 
exlemas cuando estan disponibles, y en algunos casos referencias hancanas 
Se establecen limites de venta para cada chente, los que representan el monto 
abierto máximo que no requiere de aprobaciones adicionales, estos limites se 
revisan cada 6 meses 

La Admustracion considera que no existen pérdidas en las que se haya 
incurrido peso que aun no se han identificado, atrbuibles a clientes que 
manejan individualmente nesgos poco significativos 

La Compañia establece una provision para detenoro de valor que representa 
su estacion de las perdidas crediioias esperadas en relacion con los 
deudores comerciales Esta provisión se determina con base a una evaluación 
especifica que se relaciona con exposiciones individualmente significativas La 
Administracion considera que no existen pérdidas crediticias esperadas en las 
que se haya incumdo pero que aún no se hubieran identificado atribuibles a 
clientes que manejan indwidualmente nesgos poca significativos 

Estimacion para Perdidas Credilicias Esperadas 

La antgúedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales a cada 
fecha del estado separado de situación financiera es la siguiente 

  

Valor bruto 
2018 2018 

Vigentes. US$ 121045 85052 
Vencidas de 1 a 30 das 15.007 25 385 
Vencidas de 31 a 60 días 4259 14.492. 
Vencidas de 81 a 90 días 3,356 753 
Vencidas a más de 91 dias 5489 2,488 

us$ 149 158 

Riesgo de Liquidez 

El riesgo de Iiquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para 
'cumphr con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son 
Iigudados mediante la entrega de efectivo u otros actos financieros El 
enfoque de la Compaña para admunustrar la hquidez es contar con los recursos 
suficientes para cumplr con sus obligaciones cuando vencen, tanta en 
condiciones normales como de tension, sin mcumr en pérdidas inaceptables o 
arnesgar la reputacion de la Compañía A la fecha de emusion de los estados 
financieros no Se han detectado situaciones que a enterio de la Administracion 
pueden ser consideradas como nesgo de liquidez 
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La Compaña dispone de imformacion que le permite monforear los 
requenmientos de flujo de efectivo por lo general la Compañía tene como 
objeto contar con los recursos necesanos para solventar los gastos 
operacionales esperados durante un periodo de 60 días: moluyendo el pago 
de obligaciones Ainanceras cuando vencen esta excluye el posible impacto de 
circunstaneras extremas que no pueden predecirse razonablemente 

Los siguentes son los vencimientos contractuales de pasos financieros, 
incluyendo los pagos estimados de intereses 
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El Drrectono de la Compañia tene la responsabilidad Anal por la gestion de 
Iiquidez y ha establecido un marco de tratajo apropiado de manera que la 
gerencia pueda manejar los requermientos de financtamiento a corto. megiano 
y largo plazo 

Biesgo de Mercado 

El nesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precias de 
mercado por ejemplo. en las lasas de cambio o tasas de interes, afecten los 
ingresos de la Compañía o el valor de los mstrumentos financieros que 
mantiene El objeto de la administración del nesgo de mercado es adminstrar 
y controlar las exposiciones a este nesgo dentro de parámetros razonables y 
al mismo tempo Optimizar la rentabilidad 

La Administración considera que las vanaciones en las tasas de interes y tasas 
de cambio, en el futuro previsible no tendnan un efecto mportante en los flujos 
de caja y utilidades proyectadas por la Compañia 

Riesgo de Moneda 

La Compañia en lo posible no entra en transacciones denominadas en 
moneda diferentes al US dolar moneda funcional por consiguiente la 
Administracion considera que la exposicion de la Compañia al nesgo de 
moneda es irrelevante 
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(e) Riesgo de Tasa de interés 

Este nesgo esta asociado con las tasas de interes vanable de las obligaciones 
contraidas por ía Compañía y que por lo mismo generan incertidumbre 
respecto a los cargos a resultados por concepto de intereses y por la cuanta 
de los flujos futuros Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el perfil de tasa de 
interes de los pasivos financieros de la Compañía que devengan interes es 

  

como sigue 
2019 208 

Pashos fnancieros a 
Tasa de interés fla US$ __ 1.470 000 1.520.009, 

() — Adrrinistracion de Capital 

La políica de la Comparta es mantener un nwel de capital que le permita 
mantener la confianza de los mverstomstas los acreedores y sustentar el 
desarrollo futuro del negocio El Capital se compone del total del patrimonio 
La Compañía no esta sujeta a requerimientos extemos de moremento de 
capital No hubo cambios en el enfoque de la Compañia para la administración 
de capital durante el año 

La Compañia hace seguimiento al capital, utlizando el indice deuda neta 
patrimonio ajustado Para este proposito, deuda neta ajustada es definida 
como el total de pasos menos efecto y equivalentes de efecto y el 
patrimonio alustado imcluye todos los componentes del patrimonio El indice 
de deuda — patnmorto ajustado de la Compañia al termino del penada del 
estado de situacion financiera era el siguiente 

  

pel 2018 

Total pasivos USS 2,808,653 2,632,223 
Menos efsotivo y equnalentes de efectivo 122,692 286 332 

Deuda neta us$ 2345 891 
Total patimonio US$ 6445 494 8,518,680, 
Indice deuda neta ajustada a patrimonio 039 036   

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

El detalle del efectivo y equivalentes a efecto al 31 de diciembre de 2019 y 2018 
es el siguiente 

2018 2018 

Efectivo en caja US$ 3,270 3,270 
Depósitos en bancos 83,956 34,074 
Depositos en transito 35,466 29,288 
Inversiones temporales 170.000 

Us$ 122 692 286,832 

AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de depositos en bancos corresponde a 
efectivo depositado en cuentas cornentes en msttuciones bancanas locales y en una 
institucion financiera del exterior y no devengan intereses 
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Al 31 de diciembre de 2018 el saido de inversiones temporales por US$170 000 
corresponde a deposito a plazo fo que se mantiene en una institucion financiera 
local a 91 días plazo y tasa de interés fe anual del 6% 

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de 
diciembre de 2019 y 2018 se detalla camo sigue 

2018 2018 

Cuentas por cobrar comerciales 
Clientes us$ 149 156 128,170 
Huespedes en el hotel 16 647 43 767. 

165 803 171937 

Otras cuentas por cobrar 
Anticipos a proveedores 1893 1,892 
Retencione en la fuente de impuesto a la renta 51090 
Accionistas (nota 20) 506 506 
Anticipo impuesto a la renta 25400 - 
Credito tnbutano VA. 11886 - 
Retenciones en la fuente IVA 5,562 - 
Prestamos a empleados 4,685 172 
Otras - 4804 

100.992 5924 
US$ 7206795 180.861 
  

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 las cuentas por cobrar comerciales - clientes 
corresponden a creditos otorgados por servicios de hospedaje y eventos cuyos 
plazos de recuperacion oscilan en 21 dias promedio (16 das en el 2018) 

La exposicion de la Compañía al siesgo de crédito y las perdidas crediticias 
esperadas relacionadas con cuentas por cobrar comerciales y oiras cuentas por 
cobrar se revelan en la nota 7 

Inventarios 

El detalle de los nventanos al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el siguiente 

2049 2018 
Inventanos consumibles US$ 30 373 26 519 
Materiales y sumnistros 29.507. 25,832 

po 9,8 51,851 

  

Los inventanos son utilizados en la prestacion del servicio de hospedaje y eventos 
los cuales son reconocidos en resultados integrales del periodo en el momento de 
su ulfización 

En el 2019 los cambios en nventano de consumibles y matenales, summistros 
reconocidos somo tostos de las servicios ascendieron a US$439 097 (US$452.815 
enel 2018) 
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Gastos Pagados por Anticipado 

AI31 de diciembre de 2019 y 2018 los gastos pagados por anticipado corresponden 
a seguros contratados por la Compañía los cuales se amortizan considerando la 
vigencia de las respectwas pólizas 

Propiedades y Equipos 

El detalle y mowmiento de las propiedades y equipos al y por los años que 
terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como sigue 

2019 
Saldos al Saldos al 
FMIZIZOse Adiciones — 3MZROIA 

Terreros US$ 2653148 - 2853148 
Edifsos. 6426444 6426444 
Maquinarias y equipos B701%B $3919 629,034 
Nuebles yenseres. 304 788 4615 300413 
Activos de eperación 316283 19783 336,068 
Equipos de computacion 100-437 14,563 114700 

Vetuculos 66251 06251 
Constmecsones en curso 27940 ANTTS 145706 

10555118 215646 10770782 
Depreciación acumulada 1247035) _ (259788) _ (2206773) 

  

US$ — 8,508 081 (44,982)   

2018 
Saldos al Saldos al 
SIUI2IZ017 — Adidones  Jransterenciós 31/2/2018 

Terenos US$ 24653148 24559 148 
Edificios 6.261.028 49207 16212 6426444 
Maquinarias y equipos 570 115 STO 115 
Muebles y enseres. 394 798 - 394798 
Acinos de operacion 301238 14,847 316283 
Equipos de computacion 92788 2989 4360 100/37 

Vehiculos 59,984 6267 68251 
Construcciones en curso 2.965 45,547 (20,572) 27940 

10436259 118857 10,555 116 
Deprecsación acumulada (1700760), (246284) - (1947035) 

us$ 787355087 (127427) 8.506.081 
  

Inversiones en Acciones 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018 las mversiones en acciones por US$2 $85 
corresponde a la paricipacion del 6% que la Compañia mantiene en el capital 
acciones de Oro Verde Management S A OROVERSA. 

Activos Intangibles 

El detalle y movimiento de activos intangibles al y por el año que termino el 91 de 
diciembre del 2019 es el siguiente 
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2019 
sados ar Saldos al 
3t/12/2018 — Adiciones — 31/12/2019 

Mernbresa Wordhotels uss 5410 6410 
Software MICROS 77.506 16747, 94,229 

83,916 18717 100 638 
Amoruzación acumulada (78 777) (2.326) (81 103) 

us$ 5138 14,391 19.530 
  

Impuesto a la Renta 

Gasto por impuesto ala Renta 

El gasto por concepto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados 
y consiste de 

2019 2018 

Impuesto a la renta comente US$ 57 830 
Impuesto a la renta difendo (12 425) (21 194) 

US$ (12,128) 

  

Coneiliación del Gasto de Impuesto a la Renta 

La tasa corporativa de impuesto a la renta es del 28% Dicha tasa se reduce al 18% 
si las utilidades se renvierten en la Compañta a traves de aumentos del capital 
acciones y se destinan a la adquisición de maquinarias y equipos nuevos O bienes 
relacionados con investigación y tecnología que mejoren la productividad 

A part del eerciio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un 
“anticipo minimo de mpuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las 
alfras reportadas el año inmediato anterior aplicando el 02% el patrimonio y los 
costos y gastos deducibles más el O 4% sobre los ingresos gravables y el total de 
activos 

A partir del ejercicio fiscal 2016 las sociedades que tengan accionistas residentes en 
paraisos fiscales o junschociones de menor imposicion con una participacion directa 
o mdrecta individual o conjunta igual o supenor al 50% del capital social la tanta 
de impuesto a la renta será del 28% Asmismo cuando la composicion accionaria 
sea inferior al 50% se aplicará ta tanta del 28% de manera proporcional sobre la 
base imponible que corresponda a dicha participación 

La siguiente es la conciliación entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que 
resultan de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 25 08% ala utilidad 
antes de Impuesto a la renta 
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2019 2018 
Utilidad antes de impuesto a la renta US$ __ (124 548) 36.860 

Impuesto que resultana de aplicar la tasa 
corporauva de impuesto a la renta uss (61,237) 924 
Gastos no deducibles 30 835 48 288 

Impuesto a la renta causado uss (401 57.530 

Antipo mmumimo de impuesto a la renta —— US$ 25400 41.512 
  

Gasto estimado de impuesto a la renta. USS - 57 500 
Cambios en diferencias temporales reconocidas (12,126) (21,194 

US$ (12 128) EEN 

Impuesto a la Renta por Pagar 

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar comente y de los 
anticipos y retenciones en la fuente de impuesto a la renta en los años que 
terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente 

Impuesto ala Ren. 

   

E EN 
ARIEIpoS y Antapos y 
retenciones — Parpager retenciones Porpagar 

Saldos al mero del año us$ 4305 12072 
Impuesto a la renta del año - - 57,590 
Pago impuesto año antenor - 430) 
Retenciones de impuesto ala renta 29011 39447 
Retenciones impuesto años ansenores 12,079 
Antiico de Impuesto ata renta 25400 - 1625 
Compensacion de anticipo y 
retenciones en la fuente (53,144) _ 183 144) 
Saldo al nal de año uss 38 

Activos y Pasivos por Impuesto Diferido 

Los actos y pasios por impuesto difendo reconocidos son atribuibles segun se 
indica abajo y Su movimento al y por los años que terminaron el 31 de diciembre de 
2019 y 2018, es el siguiente 

Reconcaido Reconocido 
Saldo en Salon en Saleoal 

1erem2018 mesulados SIDG2018_ reullados 2 blc2019 
Impuesto diendo acuo amutle 

  

Besos a empleos us 3005 ecos 18908 

Impuesto cedo pas vo able 
Propiedades yequos BREA)... 12169 _ 055288) 5128 msm 
Irpuestoaderdo paso. Usy —ho87 esa) TITI2iSA panza) 12128 fest 
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Precios de Transferencia 

El Decreto Ejecutivo No 2430 publicado en el Suplemento al Registro Ofieral No 
494. del 21 de diciembre de 2004 incorporo a la legislación tributaria, cor vgensia a 
partir de 2008, normas sobre la detemmación de resultados Inbutables, onginados 
en operaciones con partes relacionadas A partr del año 2015 de acuerdo con la 
Resolución del Servicio de Rentas Intemas (SRI) No NAC-DGERCEC18-00000455 
los sujetos pasos de impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el extenor dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulada Superar a US$3 000 000, deben presentar el 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si el monto de las operaciones es 
supenor a US$15,000 000 deberán presentar el anexo e Informe de Precios de 
Transferencia 

De acuerdo con el monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compañía 
no está duigada a presentar el imiorme megral de precios de transferencia 

Situacion Fiscal 

Las declaraaiones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones 
enla fuente presentadas por la Compañía por los años 2018 al 2019 se encuentran 
abiertas a revisión de las autondades tributarias 

Préstamos y Obligaciones Financieras 

Esta nota provee informacion sobre los terminos contractuales de los préstamos y 
obligaciones financieras (unico pasivo que devénga intereses) los que son 
valonzados al costo amortizado Para mayor formacion acerca de la exposicion 
de la Compañía al nesgo de tasa de mieres y de iquidez (vease nota 7) 

  

e diciembre 
23. 01E 

Valornominal — Tasa Valornominal — Tasa 
elmpone — anuslide — empoñe — snualos 

  

   

Nota enlibros  Imerés _ enibros mies 
Comente 
Entades relacionadas (reses) — 20 USB 43703 NA NA 

No comente. 
Entidades relacionagas 
O Y Hotalo.a Machala S A. 2 570000 589% STOD0) 5% 
O Y Hotelera Machala S A, 20 SO00D 584% 500000 5% 
Hotal Oro Varde $, A. Hoher 2 400.000. 582% 450000 5% 

520.0) 

055 11703, — 

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar 

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar comercrales y otras cuentas y 
gastos por pagar por los años que terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 
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Mates. 2018 2018 

Cuentas por pagar comerciales 
Prowsedores locales us$ 198,080 140 383 
Proveedores del extenor 123 4 

194,203 130,424 
Otras cuentas y gastos por pagar 
Impuesto al valor agregado 39104 19,073 
Retenciones en la fuente de 
impuesto a la renta 8,845 7698 

Beneficios a empleados 18 97 486 91852 
Anticipo de clientes 9.482 19 535 
Impuesto sobre la renta 15 4388 

Otras 10 736 25861 
105 653 168400 

US$ 

  

AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 cuentas por pagar comerciales — proveedores 
locales por US$194 080 y USS140 383 respectvamente corresponde a facturas 
pendientes de pago par la adquisición de alimentos, bebidas y matenales con credita 
de 16 a 45 días, los cuales no devengan intereses 

La exposicion de la Compañra al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por 
pagar comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 7 

Beneficios a Empleados 

El detalle de beneficios a los empleados por los años que terminaron el 31 de 
diciembre de 2019 y 2018 es como sigue 

2019 018 
Aportes a la segundad social 33,489 27543 
Beneficios sociales (pnncipalmente legales) 36,464 34 517 
Participacion de trabajadores en lautlidades 6.505 
Reserva para indemnizaciones por desahucio 41,841 50 413 
Reserva para pensiones de jubllacion patronal 331,820 301 904 

Otras 21.583, 23287. 
USS ATA 1AT 504 169, 

Pasivos corrientes uss 97,486 
Pasivos no comentes 373 681 

US$ 471,147 

  

Partcipacion de los Trabajadores en las Uiidades 

De acuerdo con las leyes iaborales la Compañía debe distribuir entre sus 
trabajadores el 15% de la utiidad antes de impuesto a la renta En el año 2019 la 
Compañia no calculo la participacion para trabajadores debido a que obtuvo perdida 
en sus operaciones, en tanto, que el en el año 2018 el gasto estmado de 
participacion de los trabajadores ascendio a USS6 505 
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El gasto es reconosido en las siguientes partidas del estado de resultados integrales 

2018 

Costo de los sericias us$ 4,894 
Gastos de administración 1272 
Gastos de ventas 339 

US$ 6505   

Reservas para Pensiones de Jubilación Patronal e Indemnizaciones por Desahucto 

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilación 
patronal e indemnizaciones por desahucio es como sigue 

Jubilación — Indemnización 

  

patronal_ pordesahuso Total 
Obirgaciones por beneñoos definidos 
al deenera del 2018 US 810378 46,391 358759 

nido en el resultado del pertado 
Costo por seranios actuales 15428 4766 20181 
Costo inanciero 22.555 3S8T 25882 

37980 3193. 46143 
Inclurdo en olas resultados itegrates 
Pérdidas (ganancia) actuara reconocida 
¡or cambios en los supuestos fnancseros 24415, 1705 26120 
Otros 
Beneftos pagados 10.269 6898) _ (16705) 

úObigacianes por beneficios definidos 
al 31 de dtctembre del 203 301904 S0413 412317 

Incluido en el resultado del periodo, 
Costo por senicios actuales 17.545 22780 
Costo fnanciero 26240 30,906 

43788 52788 
Oros 
Beneflos pagados 0380 (18225) (53206) 

Includo en otos resultados mtegrales 
Efecto de reducciones yligurdaciares 
antupadas (8.358) . (6358) 
Perdida ganancia) actuanal porayusis y 
experiencia (13.310) 2588 (10712) 
Perdida (ganancia) actuanal porcambros 
en supuestos Mancieros 21322 (945) 221689 

(42.588) 1,552. (41250) 
Obligaciones porbenefisos dsfimdos 
al 31 de dietsmbre del 209 US$ _391820 41841 373601 

Según el Código del Trabajo todos aquellos empleados que cumpleren 25 años de 
senucio para una misma compañia tenen derecho a jubilacion patronal beneficio 
que se determina en base a los años de sercio edad del empleado al momento 
¿del retiro y al promedio de la remuneracion anual percibida en los cinco años previos 
a la fecha de setro Ademas dicho Código estableve que en los casos de 
terminacion de la relacion laboral el empleador boníficara al trabajador con el 
equivalente al 25 % de la ulsma remuneracion mensual por cada uno de los años de 
servicio prestados 
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La Compañra acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por 
una firma de actuarios independientes Segun se indica en los estudios actuanales, 
el metodo actuanal utilizado es el "Metodo de Credito Unitario Proyectado", con este 
metodo la Compañia atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en 
eluturo a los servicios prestados en el penodo somente Las obligaciones se miden 
segun sus valores descontados puesto que existe la posiblidad de que sean 
satisfechas muchos años despues de que los empleados hayan prestado sus 
servicios Las disposiciones legales no establecen la obligatonedad de constr 
fondos o asignar activos para estos beneficios 

El 28 de diciembre de 2017 la Supenntendencia de Compañra Valores y Seguros 
emitió el Oficio No SCVS INMV-2017 00060421-0C en el cual comunica que en el 
Ecuador si existe un mercado amplio de bonos empresanales de alta calidad y que 
es de obligatoria aplicacion para los estados financieros correspondientes al ejercicio 
económico que finaliza el 31 de diciembre de 2018 afin de determinar las provisiones 
por beneficios a los empleados bajo la norma NIC 19 Con base a lo antenor, la 
Compañía procedió a aplicar la tasa de mercado ecuatoriana del 821% para la 
determinación del pasivo para reservas de jubilacion patronal y desahucio al 31 de 
diciembre de 2019 (7 72% en el 2018) Los efectos denvados de la aplicación de la 
tesa de rendimiento del mercado ecuatonano versus el mercado de bonos y 
obligaciones de alta calidad en US$ dólares, no es matenal en los estados 
financieros adjuntos 

Las provisiones del plan de jubilacion consideran la remuneracion del empleado y 
demas parametros establecidos en el Codigo del Trabajo con un fmínimo para la 
cuantficacion de la pensión vitalicia mensual de USB20 $1 el trabajador es 
beneficiario de la Jubilación del 1ESS y de US$30 si solo tiene derecho a la jubilacion 
patsonal y 25 años minimo de serio sin edad minima de retro De acuerdo a los 
estudios actuanales contratados los que cubren a todos los empleadas en relación 
de dependencia, el valor presente de la reserva matemática actuanal de jubilación 
patronal es como sigue 

2019 2018 
Trabajadores jubilados US$ 168021 132220 
Trabajadores activos con derecho a jubilacion 

patronal (con 25 años o mas de senacio) 65 648 122 135 
Trabajadores actnos con hempo de serca 

entre 10 años y menos de 25 años 63 430 75,022 
Trabajadores activos con menos. 

de 10 años de serucio 3472 32,597 
US$ 331820 361,904 

Los principales supuestos considerados en los estudios actuanales a ta fecha de los 
estados financieros son los siguientes 

2048 2018 
Tasa de descuento 772% 772% 
Tasa de incremento safanal a corto plazo 3 00% 3 00% 
Tasa de incremento salanal a largo plazo 1 50% 1 50% 
Tabla de rotacion (promedio) 13 449 13 20% 
Tasa pasiva referencial 587% 5 10% 
Tasa de mortalidad e invalidez 

  

MESS 2002 
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Analisis de Sensibilidad 

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuanales relevantes a la 
fecha del estado de siluación financiera siempre que las otras suposiciones se 
mantuvieran constantes, habrian afectado la obligación por beneficios definidos en 
los importes incluidos en la tabla a continuacion 

31 de diciembre de 2019 
Jublscion. Prowsión para 
patronal desahucio 

Tasa de descuento (+ 0 5%) US$ (4,341) (918) 
Tasa de descuento ( 0,5%) 4.688 9 
Tasa de incremento salanal (+ 0 5%) 469% 1,104 
Tasa de incremento selanal ( 0,5%) (4530) 41 096) 
Rotacion (+ 0 5%) 2841) 1221 
Rotacion ( 0.5%) 

  

(157) 

Gastos del personal 

Los valores pagados por la Compañíra en concepto de gastos del personal incluidos 
en los rubros de gastos de administración y gastos de ventas en el estado de 
resultados integrales se resumen a continuación 

2m9 2018 
Sueldos y salarios us$ 582 029 461474 
Beneficios sociales 320 837 198 103 

Bonificaciones 850 300 
Indesnizaciones 25 000 
Parcipacion de trabajadores - 6,505 
Jubilación patronal y desahucio 52 787 46143 

USS 981 303 732,525 

AI 31 de diciembre de 2019 la Compañía cuenta con 84 empleados (86 en el 2018) 
en relacion de dependencia distribuidos entre empleados operativas y 
administrativos 

Capital y Reservas 

Capital Acerones 

La Compañia ha emitido nicamente acciones ordinarias y nominatwas con valor 
nominal de USSO 04 cada una El detalle del numero de acciones autorizadas y 
susoritas y pagadas es como sigue 

2019 2018 

Acciones autonzadas 47.500 000 47,500,000 
Acciones susentas y pagadas 24 640 000 
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Reserva Legal 

La Ley de Compañías de la Republica del Ecuador requiere que las compañias 
anonimas transfieran a reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual 
hasta igualar el 50% del capital suscnto y pagado Dicha reserva no esta sueta a 
distribución, excepto en el caso de liquidación de la Compañia pero puede ser 
utilizada para aumentos de capital o cubrr perdidas en las operaciones 

Reserva Facultalva 

Esta reserva se apropia de las utilidades no distribuidas, con base a las 
disposiciones de la Junta de Accionistas y es de libre disponibilidad puede ser 
distibuda capitalizada o utilizada para cubnr perdidas 

Mediante sesion de Junta General Ordimana y Unwersal celebrada el 13 de marzo 
de 2018 se aprobo el pago de dividendos por US570 000 correspondiente a 
utiidades obtenidas en ejercicios económicos antenores ullizando la reserva 
facultatwva 

Reserva de Capital 

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societerias vigentes el saldo de la 
reserva de capital no esta sujeto a distribución a los accionistas y puede ser objeto 
de capitalizacion en la parte que exceda el saldo de las perdidas acumuladas previa 
decisión de la Junta General de Accionistas 

Resultados Acumulados Provententes de la Adopcion por Primera Vez de las NIE 

La Supenntendencia de Compañtas del Ecuador mediante Resolucion No 
SC GICI CPAIERS 11 007 publicada en el Registro Oficial No 588 del 28 de 
octubre de 2011 estableció que los ayustes provernentes de la adopcion por primera 
/ez de las “NIIF" se registren en el patrimonio en una subcuenta denominada 
Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF" 
separada del resto de los resultados acumulados Este saldo no está sujeto a 
distribucion a los accionistas excepto en el caso de liquidación de la Compañra y 
puede ser objeto de capitalización en la parte que exceda el saldo de las perdidas 
acumuladas, previa decision de la Junta General de Accionistas 

  

El 13 de marzo de 2018 ta Junta Ordinaria de Accionistas de la Compañia aprobo 
absorber las pérdidas de años antenores por US$37 145 utilizando los resultados 
acumulados por adopción por primera vez de las NIF 

Otros Resultados Integrales 

Corresponde a las perdidas o ganancias actuanales que surgen de las nuevas 
mediciones de las obligaciones por planes de beneficios definidos provementes de 
los ajustes por experiencias (los efectos de las diferencias entre las suposiciones 
actuanales previas y los sucesos ocurridos en el año) y los efectos de las cambios 
en los supuestos actuarales (vease nota 3()) 

Transacciones y Saldos con Entidades Relacionadas y Acciomstas 

El resumen de las principales transacciones con entidades relacionadas a traves de 
propiedad o administración en los años que terminaron el 31 de diciembre de 2019 
y 2018, es el siguiente 
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31.de diciembre de 2019 
Semcios — Intereses — Sermoios 
recibidos _pagados prestados 

Oro Verde Management S A US$ 18629 8705 
OY Hotelera Machala $ A 53650 5907 1414 
Hotel Oro Verde S.A Hotver 51614 21840 2453 
Karabu Tunsmo C A 90 220 
Mantaoro Hotelera Menta SA 3,130 1147 
Hotel PHG S A 2.597 ES 

uss 0500 09 

  

31 de diciembre de 2018 
Semcios — Intereses — Senicios 
seobados_ pagados prestados 

Oro Verde Management 5 A US$ 154705 
O V Hotelera Machala S A 25362 28500 1718 
Hotel Oro Verde S A Hotwer 21563 22375 1669 
Karabu Tunsmo C A 170 888 
Mantaoro Hotelera Manta S.A 1,554 - 421 
Hotel PHG 5 A 2,590 - zm 

  

US$ — 205,944 50,875 765 

Los saldos por cobrar y por pagar con entidades relacionadas que se muestran en 
los estados de situacion financiera adjuntos resultan de las transacciones antes 
indicadas 

  

2019 2018 
Activos conientes 

Cuentas por cobrar comerciales. 
Hotel Oro Verde S A Hotver us$ 516 38 
OV Hotelera Machala S A. 4 32 
Oro Verde Management S A 5739 
Karabu Tunsmo CA - 225 

us$ 6,396 295 
Otras cuentas por cobrar acesonistas 
Arhus Universal Corp Ltda US$ 506 506 

Pasios comentes 
Prestamos y obligaciones financieras 

Hotel Oro Verde $ A Hoter US$ 4548 7605 
O V Hotelera Machala S A. 39155 33.583 

US$ 43703 2 208 
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2019 2018 
Cuentas por pagar comerciales 

Hotel Oro Verde SA Hotver Uss 448 2,452 
Karabu Tunsmo CA 97 537 
O Y Hotelera Machala S A 24,13 
Oro Verde Management S A 1,799 
Hotel PHOS A 32 

us$    
Pasmos no comentes 
Prestamos y obligaciones financieras 

Hotel Oro Verde S A Honer us$ 400 000. 450,000 
OY Hotelesa Machala SA 1,970 000 1.070 000 

  

us$ 1470000 
En el año 2017 la Compafíra obtuvo de O V Hotelera Machala S A dos prestamos 
por un monto total de US$1 070 000 al 5% de mteres anual y con vencimientos en 
mayo y Junto de 2019 por montos de U'S$570,000 y US$500,000, respectivamente 
En el año 2018, estos prestamos fueron renovados con una tasa de interes anual 
del 5 89% y 5 84% respectvamente y los nuevos vencimientos son en abril y jumo 
de 2021 

En septiembre de 2017 la Compañra obtuvo un préstamo por USS450,000 de Hotel 
Oro Verde S A Hotver con una tasa de mteres del 5% anual a 2 años plazo con 
pago de capital al vencimiento y cancelacion de miereses anualmente En el año 
2019 se realizo un abono US$50 000 y et saldo por US$400 000 fue renovado con 
una tasa de interes anual del 5 92% y el nuevo vencimiento es agosto de 2021 

Transacciones con Personal Clave de Gerencia 

En los años 2019 y 2018 las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y 
por la gerencia clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de 
beneñoios definudos a largo plazo se resumen a continuación 

2048 2018 

Honoranos profesionales US$ 90,930 66 667 
Bonificaciones. 25 003 15,929 

us$ 118.833, 83 596 

Ingresos de Actividades Ordinarias 

El siguiente es el detalle de los mgresos de acividades ordinarias al y por los años 
que terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 

2019 2018 
Seracios de hospedaje US$ 1149.873 1,219 134 
Serucio de restaurante y eventos 1370,251 1377 703 
Amendos de lovales y otros 48676 28 588 

US$ 2,565,800, 2,535 425
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31 de diciembre de 2019 
(En Dolares de los Estados Unidos de Amérca - USS) 

Costos y Gastos por su Naturaleza 

Los costos y gastos atendiendo a su naturaleza se detallan cómo sigue en los años 
que termnaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018 

  

Notas 2019 2018 
Gasto de personal 18 US$ 881203 732 525 
Consumo de alimentos y bebidas 10 439 097 452 815 
Depreciacion y amortización 12 262 064 249171 
Publicidad y propaganda 70 100 24739 
Honoranos y asesoras. 107 447 239,584 
Senacios basicos 85,994 105,524 
Suroinistros y matenales 95,004. 93,050 
Impuestos y contribuciones 80 604. 83,300 
Personal eventual 83261 47 100 
Combustible y gas T7AST 65 286 
Comisiones tanetas de credito 34,597 44,04 

Otros 305 056 391409 
USS 2.519.964 28 587. 

Costos de los sercios US$ 2019204 1,897 365 
Gastos de ventas 73177 131 420 
Gastos de administración 527 608 499,782 

  

Eventos Subsecuentes 

La Compañia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 3 de marzo de 2020, 
fecha en que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser 
emtdos Ningun evento significao ocumo con posteriondad al 31 de diciembre de 
2019 fecha del estado de situacion financiera pero antes del 3 de maro de 2020 
que requiera revelación o ajuste a las estados financieros adjuntos 
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