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Entidad que Reporta

Cuancaore Hotélera Cuenca 5. A, {la Compania) fue comstituida en la ciudad de
Cuenca, Repdblica del Ecuadar, mediante escriturs plblica del 23 de junio de 1282
e inserita en el Registro Mercantil el 23 de agoste dal mismo afio con la razén social
o denominaciah de Hotel La Laguna §. A, Mediante escritura piblica def 13 de
septiembre de 2007, inscrita en &l Registro Mercantil el 15 de enero del 2008, |1a
Compariia reformd su estatuto social cambid la razén social a Cuencanm Hotelers
Cuenca 3 A

Bu actividad principal consisie en la prestacidn de senvicios de hoteleria y turismo y
&8 encuentra domigillads en Av, Ordofiez Lasso, nimero s/n Cuenca, Ecuadaor. La
Compafiia esfd sometida al control v vigilancia de la Superintsndencia de
Campafiias, Valores ¥ Seguros de la Repiblica del Ecuador v su actividad se
encuenira regutada par & Ministerio de Turisme.

La Compafiia cuenta con B9 habitaciones, que incluye 3 suites. Durante fos afios
2019 y 2018, o promedio de ccupacian fue del 58%.

Bases de Preparacion de los Estados Financieres

(@) Declaracidn de Cumplirniento

Las estados financieros adjuntes han sido preparades de canformidad con las
tormas nternacionales de Informacién Financiera (WHF ) emitidas por el |ASB
{International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuader
y, a partir del 2017, can lag instrucciones emitidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros que establecen el uzo de las tasas de interés
de los bonos corporativos emitidos en el Ezuador para la estimacion y registro
s ks provisiones de jublacidn petronal v desahucio. La MIC 19 revisada
“Beneficios a empleados™, vigente a partir del 1 de eneroe de 2016, indica que
para |g estmacion de dichas provisiones se deben considerar las fasas de
rendimients de 103 bonos corporativos de alta calidad emitidos en un mercado
amplic v &n la misma meneda y plazo en que se liquidaran dichas provigiones.

Estos estados financiercs fueron autorizados para so emision por s
Administracién de |a Compafiia el 14 de febrero de 2020 y segin las
exigencias estatutarias serdn sometidos a & aprobacion de la Junta de
Acciomistas.

Estos son los primeros estados financieros dé k& Compafiiz en los gue se ha
aplicado la NIF 18 Arendamientos. Los cambios en politicas contables
significativas & describen en la nota 4.

{t) Bases de Medicidn

Lus estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

ic] Mongda Funcional v de Presentacidn

Los estados financieros adjuntos estan presentados en ddlares de los Estados
LUnidos de América, que es la moneda funcianal de la Compaiiia. A menos que
s& indique lo contraro, laz cifras financigras incluidas en los estados
financieras adjuntos estdn expresadas en délares estadounidenses,
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Usn de Estimmados vy Juicios

La preparacion de estados financiercs de acuerdo con las NIIFs requiers gue
la Administracion de la Compania efectle jucios, estimaciones y supuestos
gue afectan la aplicaciin de politicas de contabilidad y [os montos reportados
de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultades reales pueden diferr de
estas estimaciones.

Las estimacionas y supuestos relevanies se ravisan sobre una base continua.
Las revisiones de las estimaciones contables son reconccidas en el periodo
en gue las estimaciones son revisadas ¥y en cuaiguier pericds future afectado,

I

JUECios

En relacién a s juicios realizados en la aplicacion de peliticas de
contabilidad, la Administracidn informa gue ninguno de ellos tiene un
efecio importante sobre fos estados financieros adjuntos.

Bupusestos e Incertidumbre en lag Estimaciones

La informacidn sobre supuesios e incertidumbres en estimacion gque
tienen un nesgo significative de resultar en un ajuste material en el afio
subsiguiente, se describa &n las siguisntes notas:

- HNota 15 — Medicion de impuesto 2 1a renta corriente y diferida,
pasiciones fiscales inciertas.

- Motz 18 - Medicidn de las obligaciones para pensiones de
jubilacion patronal e indemnizaciones por desahucio — supuestos
actuariales claves,

Medicidn de YValores Razonablies

Algunas de las politicas y revelaciones confables de acuerda 3 las
Momas Internacionales de Informacion Financiera reguiersn |a
madicidn de los valares rafonables tarma de os actives v pasivos
financieros camo de oz no financieros. La Compafiia ufiliza la
medicion de o3 valeres razonables principalmente para propdsitos de:
(i} reconocirments intcial, (i) revelacidn y (i) cuando existen indicios
te deteriorg tratandose de aclivos no financieros.

Cuando se mide ef valor razonable de un active o pasiva |la Campariia
utitiza datos de mercados observables siempre gue sea posible. De
acuerdo a tas NIF las valores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarguia del valor razonable que se basa en
fas variables usadas en las técnicas de valoracidn, como sigue:

Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para
activas o pasivos denticos.

Mived 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el MNival
1, que sean observables para & active o pasivo, va sea directamente
{precios] o indirectemente (dervades de log precios).

Nivel 3: datos para €l activo o pasivo que no se baszan en daios de
mercado observables,

Si lag variables uzadas para medir &1 valor razonable de un activo o

pasivo pueden clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor
rezonable, antonces la medicidn del valor razonable se clasifica en su



(3}

Cuencaore Hotelera Cusnca 5. A
Motas a 105 Estados Financieros
31 de diclembre de 2019
(En Ddlares de los Estadas Unidos de América — US$)

totalidad &n el misma nivel de jerarguia del valor razonable de (g
varigble de nivel mads bajo que sea significativa a la medicidn total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarguia del valor
razorable se recanace al final del perindo en &l cual courrid el cambio.,

En la nota & se incluye informacion adicienal schre log supuestos
nechos a medir ios valores razonables.

Fuoliticas de Contabilidad Significativas

Las poliicas de contabitidad mencionadas mas adelants han side aplicadas
consistentemente a {odes 105 periodos pregentados en egtos estados financieros, a
menos queé ofro criters sea indicado,

(&}

(b}

Clasificacion de Saldes Corrfentes v 1o Comientes

Los +saldos de activos vy pasivos presentados en el estado separado de
situacién financiera s& clasifican en funcidn de su vencimients, es decir, como
corfieneas aguellns con vencimignts igual o inferior 3 12 meses, 10g que estan
dentro dal ciclo normal de la aperacion de la Compania, ¥ camo no comentes,
los de vencirmieno superor a dicha periodo.

Inginumentos Financieros

La Compariia clasifics los actives financieros no detivados en la categoria de
prestamos y partidas por cobrar; v clasifice los pasivos financiercs no
derivadog en la categoria de otroz pasivas financieros.

Activos v Pasivos Financieros no Dervados — Reconpcirniento v Medicidn
[nicizl

La Campafija reconoce inicialmente Ins préstamos y partidas par cobrar y
Ioz instrumentos de deuds en la fecha en que se originan. Los otros activos
¥ pasives financieros se recanocen inicialmente en [a fecha de negociacion
#n Yo que 'a Compafis comienzs a8 ser parle de las provisionas
contractiales del instrumento.

Un actiyo financiero (diferente a una cuenta por ¢obrar comercial sin un
companente de financiamiento significativa) ¢ un pasivo financiers son
inicialmenta reconacidos a su valor razonable més cualquier costo de
transaccién atribuible {para L ifem gue ne se mide al valor razonable con
cembics en Meiuiades) Unp cusnia pof oocoRtEr comEroiEl Ein un
componente de financiamiento significative, es inicialmente medida al
precio de la transaccidn,

Activos v Pasivios Financierns no Detivados — Clasificacion v Medicion
Puostericr

Aofivee, Financierns

En &l reconocimients inicial, un active inanciens s& clasifica cemo medido
a: i) costo amertizado, i) valor razonable con cambios en otros resuliados
integrales — instrumentos de deuda; iii} valor razonable con cambios en
olras resultados integrales — inslrumentps de patrimonio; o, iv) valor
razcnablz con cambios en resultados.
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Log actives financieros mantienezn su clasificacién inicial, al menos que ia
Compafia cambie su modele de negacio pars administrar ios aclivos
financigras; en cuyo caso todos los activos financieros afectados se
reclasifican & |a categoria correspondiente @ partir del primer periodc de
reporte posterior &l cambio en el modelo de negocia.

Un activo financiers se mide al costo amortizado si diche activo (siempre
gue no este clasticado a su valor razonable ¢on cambios en resultados)
se mantiens dentro de un modelo de negocie cuye objetive es la
recuperacion a través de log Mujos de efective contractuales; v si los
términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los flujos
de efactive que comesponden dnicamente & pagos del principal e
intereses dervades del principal pendiente de cobra,

Un activo financierc correspondients & Un imstrumento de deuda se mide
al valor razenable con cambios en oirds resultados integrales (siempre
gue no estd clasificado at valor razonable con cambios en resultados) si
tales actives financieros se mantienan ya sea bajo & modelo de negocio
de recuperacion a través de 1os flujos de efectivo contractuales wo por ta
venta del refeddo activa financierd; ¥, &1 108 tdminos contractuales
incluyen fechas especificas de cobro de 108 flujps de efectivo que
cormesponden Gnicaments a pagas del principal e intereses detivados deal
principal pendiente de cobiro.

En el reconocimiento inicial de un instrumento de patimeonio gque no 2
mantiene para negociar, la Compafia pusde eleqir de manera irrevocable
presentar, |05 carnbios posteriores &n el valor razonable de la inversion,
an otros resuitados integrales. Esta eleccion debe ger realizada sobre una
base individual de inversitn por inversion.

Todos ioe activos financiercs no clasificadss camo medidos al costa
amortizado o valer razonable con cambios en ofros resultados integrales,
se miden al walor razonable con cambios en resultados. En el
reconecimients inicial |2 Compafiia puede designar irrevocablements un
aptivo fimanciero {que de otra manera cumple ¢on log requisitos pars ser
medido al costo amortizade o al valor razonable con cambios en atros
resultados integrales) bajo 1a medicidn a valor razonable con cambios en
resultados; si @l hacerlo eliming o reduce significativamentes desajustes
contablas que pudisren surgir.

Activos Financheras: Evaiuacion del Modelo de Negoscio

La Compania realiza una evaluacion objetiva del modelo de negocio en el
que un active financiero se mantiene en un pertafolio debido a gue esto
reflaja [a forma en gue se maneja &l nagocio ¥ s& proporciona informacian
a la Gerencia. La evaluacidn incluye principaimente o siguientes
aspectos:

- las politicas y objetives establecidos para el porafolioc v el
funcienamientc de esas politicas en la practica. Esto incluye evaluar si
ta estrategia de |a Administracion se centra en obtener ingresas por
intereses contractuales. mantener un perfil de tasa de interés, hacer
coincidir la duracidn de los aclivos Bnancierss con a duracion de los
pasivos relacionados; v,
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- pomo se evalda el degsempefic del porafslio ¥ se informa a la
Administracion de la Compafifa; v los riesgos que afectan el
desempenc del medelp de negocio (v los activos financieros
mantenidos dentra de &5¢ modelo de negocic) ¥ como e administran
B50S resgos.

Los activos financieras que s2 mantienen para negociar o se administran
youyn desempeafio & evalla sobre una base de valorrazonable se miden
al valer razonable con cambios en resultados.

Activos Financieros: Evaluacidn de si los Flujos de Efectivo Contractuales
son Unicamanke Pagos de Principal e Intereses

Para propositos de esta evaluacitn, "principal” se define como ef valor
razonable del active financisrs en el reconocimiento inicial. El "interés" se
defing coma la consideracion del valar del dinero en el tiempo y ef Hesqo
de crédito asociado con el manto del principal pendiente de pago durants
un periods de fiempo particular y para otros riesgos y costos de préstamos
basicos {por ejemplo, riesge de liguidez v costos administrativas), asi
COMa un margen de ganancia.

Al evaluar £k los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de
principal & intereses, la Compafia considera lps 1&rmings contractusies
del instrumentn. Este incluye evaluar si el active financiero contizne un
térming contractual que podria cambiar el tiempo o el monio de los Aujos
de efectivo contractuales de manera que no curmpla con esta condicidn.
Al hacer esta evaluacion, a Compafla considera:

- eventos confingentes que cambiarfan el monte ¢ &l calendario de los
flujos de sfectiv;

- IEmingg gue pusden sjustar la tasa de cupen contractual, incluidas
las caracteristicas de tasa varable:

- caracteristica s de prepaga y extensison; y,

- térmings gue Bmitan la reclamacidn de la Compafiia de los flujos de
efectivo de activos especificados (por ejemplo, caracteristicas =in
Mecursa).

Una caracteristica de pago anticipado e% consistente con &f oriteno de
pago de pincipal & intereses Unicamente si el monte del pago anticipado
representa sustancialmente los montos impagos de capital e intereses
pendientes de pago, lo que puede incluir una compensacidn adicional
razonable por |a terminacidn anticipada del contrato.

Actives Financieras: Medicidn Pasterior v Ganancias y Pérdidas

Activos financieros al valor rezonable con cambios en resicitados: Estos
activos se miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y
pérdidas netas, noluidos los ingresos por intereses o dividendos, se
reconocen en resultados.

Activos financieroz al coste amortizado: Estps activos 22 miden
postedormente 2 costo amortizada dtilizande & métoda de interds
efectivo. El costo amortizado se reduce por pérdidas por deterioro, Los
ingresos por intereses, las ganancias ¥ pérdidas en cambio de moneda
extranjera y el detericro se reconocen en resultades. Cualguier ganamcia
o pérdida per baja en cuentas se reconoce en resultados.

12
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lmstrumentos: de deuda al waldr rszonable con cambios an olres
resultados integrales: Egtos actives se miden pestedorments & su valor
razonable. Log Ingresos por intereses caloulados ubilizando e método
del interés efectivo, las ganancias y pérdidas en cambio de moneda
extranjera v &l deteriore se reconocen en resultados. Otras ganancias v
pérdidas netas se reconacen en offos resulfados integrales. En la baja
en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros resuitados
infegrales se reclasifican a resuiiados.

Ipstrumentoe de patrimonis gl walor tazonable con cembios en oitos
resultados integrales: Estos activas se miden posteriormente a su valor
razonable. Los dividendos ge reconocen como ingresos &n resuliados a
menos que el dividerds represente claramente una récuperacitn de
parte del costa de |a inversion. Otras ganancias y pérdidas netas se
recongcen en otros resultados integrales v nunca se reclasifican a
resuftados.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, la Compafiia unicamente mantuvo
2etivos fnanciercs en la eategeria e "préstamos v cueitEs por cobrar”.
De igual ferma, la Compafiia solo mantuve pagivas financieros en la
categoria de "otros pasivos financieros”.

Pasivos Financiercs: Clasificagién, bMedicién Posferdar v Perdidas y
Ganancias

Las pasivos financieros e clasifican como medidos al costo amortizacds
o al vafor razonable ¢on cambios en resultados. Un pasivo financlens se
tiasifica como af weior razenable con cambios en resultados & se
clasifica como mantenido para negociar, es un derivado ¢ se designa
como tal &n el reconocimienta inicial, Los pasivos financieros al valor
razonable con cambios &n resulfados se miden a valor razonable v las
ganancias ¥ perdidas netas, ingluide cualguier gasto por imereses, sa
recontcen en resultades, Otros  pasivos  financieros se miden
pogteriormente al coste amortizado utilizands el método de intergs
gfectivo,

Los gastos por infereses y 1as ganancias y pérdidas en divisas se
reconocen en resultados. Cualguier ganancia o pérdida por baja en
cuentas tambign $& reconoce en resultados.,

Activos y Fasivos Financieros no Deriviados — Baja

La Compafiia da de baja un actve financiero coando los derechos
confractuales a los flujos de efective derivados del aclivo expiran, o
cuando transfiers 105 derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales
del acivo Tnancisto en una Yransacciom en la que s& transhieren
substancialmente todos logs riesgos v beneficios relgcionados con la
propiedad del active financiero. Cualguier paricipacidn en los activos
financigrog transferidos gue gea creada o retenida por la Compariia se
reconoce coma Un activo o pasivo separado.

La Compafia da de baja un pasivo Financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o éstas han expirada.
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Los activos y pasivos financieros son compeansados y el monto neto
presentado ¢n ¢l estado separado de situacidn financiera cuands, y =dlo
cuarde, [a Compafiia cusnta con un derecho legal para compensar las
montos y tene el propésito de liquidaros sobre vna base neta o de realizar
el activo y liguidar &l pasive simultansamente,

Préstampos v Partidas por Cobirar

Los préstamos y partidas por cobrar son actives financiergg &on pagos
fijos ¢ determinables gue ng se gotizan en un mercade activo. Estos
activog inicialmente se recanosen al vator razonable més cualquier costa
de transaccidn directamente atrbuible. Posterior al reconocimisnto iniciak,
los préstamos vy partidas por cobrar se valorizan al eosip amortizado
usanda gl método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.
Los préstamos v paridas por cobrar se componen de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, v cuentas por cobrar a
entidades relacionadas.

Efectiva v Eguivalente a Fiectivp

El efective y equivalenies a efective s& compone de los saldes del efectiva
disponible &n caja v bancos en insfiluciones financieras nacignales.

Pasivos Financieras no Derivados — Medision

Los otns pasivos financieros son reconogidos inicialmente a su wvalor
razonable menos cualquier costo de lransaccion directamente atribuible.
Pasterior al reconocimianto Inicial, ¢stos pasivos financieros se valorizan
al costo amartizado usando e método de interéds efschive,

Lo otros pasivos financierss se componen de cuentas por pagar
comerciales v otras cuentas y gastos por pagar ¥ cuentas por pagar a
entidades relacionadas,

iv, Capital Acciones
Las accicnes ordinarizs {(nfca clase de acciones emitidas per la
Comnpafia) son dasficadas como parimenio. Los costos incrementales
atribuibles directamenta a la emisidn de acciones ordinarias, de haberlos,
son reconocidos eomo Ung deduccién del patrimonio, netos de cualguier
efecto tributario.

Invertarios

Las inventarios incluyen comestibles y suministros que son utilizados en la
prestacion del servicio de hogpedaje ¥ eventos, los cuales son reconocidos eh
resultados integrales del periodo en el momento de sy utilizacion; ¥ se
valorizan al costo o valor neto de realizacidn, & que sea menor.

El posto de 108 inventaros incluye todos los costos incumides parg adguinr v
colocar el inventario a su localizacion v condicion aciual. B! costo se determins
por &l meétode promedia.
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La Administracion de la Compania considera que el valar realizable de sus
inventarios destinados para el consumo en la prestacian del servicio es &l costs
de reposicidén o valor de mercado, considerando que dichas existenciaz no
tienen uh precio de venta al piblico de manera individuat.

Propiedades v Equipos

Reconocimiento v Medicion

Las partidas de propiedades v equipos son valorzadas al costo menos
depreciacion acumulads y perdidas por detedarn. Las prapiedades v
EOUIpGs S raconocen como un activo gi as probable que se deriven de
glins bensficios econdmicos futuras ¥ su costo puede ser determinado de
manera fiahls,

El costo incleye los gastos que son directamente atribuibles a la
adquisicion del activo. Bl costo de activos construidos por 1a prapia entidad
inciuye:

. El costo de loe materiales y la mano de obra directa;

. Cualguier otro costa directamente atribiuible 2l proceso de hacer
que sl activo sea aplo para trabajar para su uso previsto;

. Cuando la Compafiia tiene wuna obligacion de retirar el activa o

rehabilitar & lwgar, una estimacion de los costes de desmantelar y
remover las partidas y de restaurar el lugar donde astén ubicados;

¥
. Los costos por préstamoes capitalizados,

Cuando paries de una parlida de propiedades y equipos poseen varias
vidas Offles distintas. son registrados como partidas  separadas
{componentes prncipales) del activo.

La= ganancias o pérdidas en la disposicion de un elementa de propiedades
¥ equipos, son determinados comparando les precios de verda con sus
valores en ibros y 5an reconocidas en resultados.

Costos Posteniores

Mejoras y rencvacionss mayores que incrementan ba vida Gt del acthvo,
son capitalizadas $0lo st es probable que e deriven de ellas beneficios
econdmicos fUtungs v su costo puede ser estimado de manera fiable. Los
e0stos por reparaciones ¥ mantenimizntos de rutina de las prapiedades y
BqUIPAs 20N reconocidos en resultados cuands ocumen.

Pepreciacion

La depreciacién de los elementos de propiedades v equipos se calcula
sobre &l monto depreciable, que coresponde al costo del activo, De
conformidad con la politica de la Cormpania, no se espera recupearar valar
alguno al final de la wvida atil estimada de los bienes de proniedades y
eqUuipas; v, en concordancia con esto, no se definen valores residuales, La
depreciacién s reconoce en resultados v 3¢ calcula utilizando el método
de linea recta con base a las vidas (tiles estimadas para cada companente
de las propiedades v equipos. Los terrenos no se deprecian.
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Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha en
Iz cual estan instalados y listos para su uso g en el caso de 10 activos
construidos internamente, desde la fecha en la cual el active esta
completade y en condiciones de ser usado.

Las vidas dfiles estimadas para los periodes actuales y comparativos son
[as siguientas:

YVida util en
Grupo afios

Edificics 15 - B0 afios
Maguinaras v equipos 10 afgs
Muedies v ehsanas 10 ahos
Actives de operacicn 1 -5 afios
Equipos de computasian 3 afies
Vehiculos o L afios

Los métados de depreciacion y vidas (tiles son revisados en cada ejercicio
¥ & ajustan si es necasario,

Atiivos Intangibles

e reconpes una partida como activa intangible cuando es probable gue los
beneficios econdmices futuros gue se han atribuido al misma, fluyan a la
Compafiia ¥ el costo del active pueda ser medido de manera fiable. La
Compania reconoce comd activa intangible las licencias, pregramas de
compulacion y ef costo de la membrasia con Worldhotels,

En el afic que terming al 31 de diciembre de 2019 &l gasto de amortizacidn
cargadn a resultados fue USE2. 326 {LUSE2.B587 en 2018,

La amortizacion de los activos intangibles se basa en el costo del activa v se
reconoce en resUltados con base al métode de linea recta duramg la vida Otil
estimada de los mismos, desde la facha en & que € encuentran disponibles
parg s Uso. La vida dtil estimada para el periode en curso es de 3 de afos
para la membresia y de 1 afio para [as ficencias y programas de computacién.

Los métodos de amartizacidn y vidas Gtiles son revisados en cada ejercicio y
ge ajustan si es necesario.

[nversiones en Acciones

En estos estades financieros la Compariia mide las inversiones en subsidiarias
y asociadas al costo, Los dividendos procedentes de una subsidiaria o
asociada se recanocen en resultados cuando surja el derecho a recibirlos.

Subsidiarias

Una subsidiaria es una entidad que &s controlada por la Compafia, por lo cual
gsta tltima estd expussta, o tiene derecho, a rendimientos variables
procedentes de su inplicacion en la participada v tigne la capacidad de influir
en escs randimientos a través de su poder sobre aquella. Asi tambign, las
subsitianas son agueles enlidedes en fas cuales ta Copaniea tene el poost
para gobemar las politicas financieras v operativas a Tin de percibir beneficios
de sus actividades.
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Asociadas

Sen entidades sobre las cuales la Companla tiene influencia significativa pero
ng tiens control en las decisionss de politicas financieras y operacicnales.
Estas inversiones se reconocen por @ metodo def cogfo en estos estados
financieros.

Arrendarnientos

La Compafia ba aplicado la NIIF 16 uwsando el enfoque retrospectivo
modificade vy, en consecuencia, la inforrmacion comparativa no ha side
restablecida v cantinda informandose en conformidad con la Norma NIC 17 v
la CIMIIF 4. Los detalles de las pollticas contables bajo la Morma NIC 17 y la
CINILF 4 se revelan por separado.

Palitica Aplinable a partir del 4 de Enero de 2019

Al imicio (e un contrato, la Compafia evalla si &) contrato es, o contiene, un
amendamients, Un contrate es, o confiens, un arrendamients g1 fransmite el
derecho a contrelar e uso de un active identificado por un pericdo des tiempo &
cambio de una contraprestacicn. Pam evaluar si un contrato conlleva el
derecho a controlar el u=so de un activo identificado, la Comparia usa la
defmicidn de arrendamignto incluida en la Morma MIIF 16. Esta politica se
aplica a log contratos suscrifes el 1 de enero de 2019 o despuss.

Como Arendaiario

Al inicie o al moments de la modificacion de un contrate que contiene un
cormponerts de arrendamienla, la Compania distibuye |2 contraprestacicn en
el contrato a cada componente de arrendamiento sobre |a base de sus precios
independientes relativos.

La Compafiia reconoce un active por derecho de uso vy un pasivo por
arrendamiento a la fecha de comienzo del amendamiento. Bl active por derecho
de uso se mide inicialmente al costo, que incluye el importe inicial del pagsive
por arrendamiento ajustado por los pagos por arrendamients realizadoes antes
o a partir de la fecha de comienzo, mas cualquier casto directa inicial incurrido
¥ una estimacion de los costos a incurrir al desmanteiar ¥ eliminar el activo
subyacenie ¢ el lugar en el que estd ubicada, menos los incentives de
arrendamienta recibidos.

Posteriorments, gl active por derecho de uso se deprecia usando el métoda
tineal a contar de la fecha de comienzo y hasta ef final del plazo del
arrendamients, 8 menos gue el arrendamienta transfiers la propiedad del active
subyacente a la Compania al final del plazo del arrendamientn ¢ que 2l costo
tel active por derecho de uso refleje que la Compafiia va a ejercer una opeidn
de compra. En ese caso, el active por derecho de uso se depreciara a lo largo
de la vida Offl del active subyacents, que se determinag sobre la misma base
que la de las prapiedades ¥ eguipos. Ademas, &l active por derecho de uso se
reduce petiédicamente por las pérdidas por deteriore del valor, si las hubiers,
y &e ajugta por clertas nuevas madicianes del pasive por arrendamiento.
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El pasivo por arrendamiento se mide iniclalmente al valor presente de los pagos
Bar anendamiet que N se hayan pafade en la fedhm de curmienzo,
descontado usandg la lasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa
taza ne pudiera determinarse faciimeants, la tasa incremental por préstamos de
la Compafia. For o general, [ Compafila usa su tasa incremental por
prestarmnos came tasa de descuanbo,

La Campafiia determina su ta=a incremental por préstamos obteniendo tasas
de interés de diversas fuentes de financiacion externas y realiza clertos gjustes
para reflejar los plazos del arrendamiegnto v el tipo de active armendado. Los
pagos por arendamiento incluidas en |4 medicidn del pagive por arendamisnio
incluyen o siguisnts:

- pagcs fijos, incluyende los pages en esencia fijog;

- pagos par arrendamiento variables, gue dependen de un indice o una
taga, inicialmente medidos usande el Indice o tasa en la fecha de
Comienzo;

- importes {ue espera pagar e| arrendatario coma garantias de valor
residual,

- el precio de gjercicio de una ppoidn de compra si la Compaiia esta
razonablemente seguro de sjefcer esa opoion, 105 pagos por
arrendamients &n un periado g renovacisn opcional §1 [a Compafia
tiene cerdeza razaonable de ejercer una opcldn de extensidn, vy pagos
por penglizaciones derivadas de la terminacién anticipada del
arrendamiento a menes gue la Compaliia tenga certeza razonable de
no terminar el arrendamiento anticipadamente.,

El pasivo por arrendamiento se mide at costo amonizado usande el meélodo de
intetés efectiva. 3& realiza una nueva medicion cuando existe un cambic en
los pagos por arendamiento futuras producto de un cambi¢ &n wn indice o
tasa, si exigte un cambio en la estimacion la Compania del importe que se
espeta pagar bajo una garantia de valor residual, si la Compafiia cambia su
gvaluacion de si ejercerd o no una opcith de comgra, ampliacion o terminacion,
o &i existe un page por arrendamiento fijo en esencia gue haya sida modificads.

Cuanda g ealiza una nueyva medicdn del pasive par arrandamienta de esta
manera, se realiza el ajuste corespondients ai importe en libros del activo por
derecho de usn, 0 2 registra en resultzdos si el irmpore en [ibros del activo por
derecho de usp $& ha reducide a cero.

Arrendamientos de Coro Plazo v Arrendamientos de Activos de Bajo Walor

La Compafiia ha #scogido no recongcet actives por derecho de uso y pasivos
por arrendamiento por [os arrendamiéntos de activos de bajo valor y
amendamientes de corto plazo, incluyende ] equipe de Tl La Compafiia
reconcce los pagos por amendamisnto asociades con estos arrendamientos
como gasto sabré una base lineal durante &l plaze del amendamisnto.

Campo Arendador

Al fnicio o al moments de la modificacion de un contrate Gue contiens un
componente de arrendamianto, la Compaliia distribuye la contraprestacian en
gl contrate a cada componente de arrendamients sobre |a base de sus precios
relativos independientas,
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Cuando la Comparia actia come arrendador, determing al comienzo dal
arrendamiento si cada arrendamiento es un arrendamiento financiars O UNG
operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Compania realiza una evaluacion
gensral de & el arrendamiento transfiere o no sustancialments todos los
riesqos ¥ ventajas inherentes a 1a propiedad del active subyacents. S este ¢s
el caso, el arendamianta &3 un arrendamtients financiero; si no es asi, &5 un
arendamientc operativa. Coma parte de esta evaluacion, la Compafiia
considera ciertos indicadores como por gjemple 8i el armendamiento cubre la
mayoar parte de lavida econdmica del activo.

Cuando la Campafiia &5 un arrendador intermedio, contabiliza separadamenta
su participacion en el arrendamiento principal v el subarrendamiento. Evalia 1a
clasificacion de arrendamiento de un subarrendamienta par referancia al activo
por derecho de use que surge del amendamiento principal, ¥ no por referencia
al active subyacente. 5i ¢l arrendamiento principal es un arrendamiento a corto
plazo al que la Compatia aplica la sxsncidn descrita anteriormente, clasifica el
subarrendamisnto como un arrendamiznts operative

Zi un acuerde contiene componentes de amendamienic v que no son de
arrendamiento, la Compafila aplica [a Merma MIIF 15 para distribuir [a
contraprestacion en & contrato.

La Compafia aplica los requerimientos de baja en cuentas y detertora del valor
de la Morma MIF @ a la inversidn neta en el arrendamiento {nota 3 ji. La
Compafiia ademas revisa regulammente los valores residuales estimados no
garantizados utifizados en el cdlculo de fa inversion bruta en el arrendarmiento,
La Compafila reconece ¢ pagos por amendamiento  recibides  bajo
arrendamientos operativos como ingresos sobre pna base lineal durante 2l
plazo del arrendamiente como parke de los 'otros ingresos'

Generalments, las polificas contables aplicables a la Compafila como
arrendador en el periode comparativo ne diferian de la Nema NIIF 16,

Folitica Aplicable antes del 1 de Enero de 2019

FPara oz confratos reslizados antes del 1 de enero de 20149, ia Compafiia
determing si al acuerdo era o confenfa un arrendamiento con base en ia
evaluacion de si;

- el cumplimiznta del acuerda dependla def uso de un activo o activos
especificos; ¥y

- el acuerdo habia conllevado un derecha para usar e activo. Un
acuerdo cendlevaba el derecho de usar el activo 51 se cumplia una de
las siguientes condiciongs:

- el comprador tenia la capacidad o &l derecho de operar el activo
obteniendo ¢ confrofando una cantidad mas gue insignidficante del
producio;

- el comprador tenia la capacidad o el dereche de controlar el
acceso fisico al actvo obteniende o controlanda una cantidad mas
gue insignificante del producto; o

- los hechos y circunstancias indicaban que era una posibilidad
remota gue ofras pares obtuvieran una cantidead mas que
insignificarte del producto, v el precio por unidad no era fijo por
unidad de producto ni fampoco era igual al precic de meareadn
actual por unidad de products,
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Comp Amendatario

En el periodo comparative, &n su calidad de arrendataric la Compaiiia clasificd
coma  amendamientos financieros las  arrendamisntos gue  transferian
sustancialmente todos los fiesges v ventajas relacionados con la propiedad,
Cuando este ara el caso, los activos arrendados se median inicialmente a un
importe igual al menar vakor entre el valor razonable v el valor presents de los
pagos minimos por el armendamiento. Las pagos minimos por arrendamisnto
eran los papos que el arrendatario debia realizar durante el plazo dal
amendamiente, excluyandse cualquier renta contingente. Con posterioridad al
reconocimients nicial, los activos se contabilizaban de acuerdo con la palitica
contable aplicable al activa correspondiente. Los activos mantenidas bajo otros
arrendamienics se clasificaban como arrendamisnios cperativos v no se
reconccian en el estado de situacion financiera de la Compafia. Los pagos
realizados bajo amendamientos operativos se reconocian en resulfadozs en
forrna lineal durante el plazo del armendamients. Los incentivos por
amendamiznto recibides eran reconocidos como parte integral del gasto fofat
por arrendamienta durante el plazo de este.

Como Arendador

Cuando la Compania actuaba como arrendador, determinaba al comienzo det
amendamignto si cada arrendamiento era un amendamiento financiero o uno
oparativo, Para clasificar cada amendamients, la Compafnia realizaba una
evaluacion general de si el arrendamignto transferia o no sustanciaiments
todos los riesgos v vertajas inherentes a ba propiedad del activo subyacente.
S1este era el caso, ¢f arendamiento era un arendamiento financiero; sing era
asi, era un arrendamisnto operative. Como parte de esta evaluacion, |a
Compafia consideraba  ciertos indicadores ocomo por ejemple s el
arrendamignto cubria la mayor parte de la vida econdmica del activo.

Deteriorn
i. Activos Financierns no Detvados

La Compafia reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las
pérdidas crediticias esperadas de los siguientes insirumentos financieros:

- |os actives financieros medides al costo amortizade; v,
- los ingtrurmentss de deuda medidos al valor razonable con cambios
en atrps resuliados integralea.

La Compaiiia mide ias estimaciones de deterioro de valor sobre la base de
las pérdidas crediticlas esperadas durante el tiempo de vida del activo,
excepto por fos siguientes activos, en los gue las perdidas crediticias
esperadas se miden én un periodo de doce meses:

- instrumentos de deuda gue se defermina tienen un riesgo crediticio
bajo a la fecha de los estados financieros; y

- ptros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el
nesgo crediticio {e). 2 Nesge de que ocurra un incumplimignio durante
la vida esperada del instrumentn financiero) no se ha incrementado
significativamente desde su reconocirmiznto inicial.
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Las estimaciones de detericro de las cuentas por cobrar comerciales 500
medidas sobre |2 base de las pérdidas crediticias esperadas durante ef
fiempo de vida dal instrumento. Al determinar si el desgo crediticio de un
activa financiere se ha incrementado significativamente  desde  su
reconocimiento inicial, v al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la
Compafila considera informagicn razonablzs ¥ susteotable oque sea
relevants v esté disponible, la que incluye andiisis cuantitativos y
cualitatives, con base en ta experiencia histérica de la Compafiia, una
evaluacidn crediticia actual v prospectiva. La Compafiia asume dgue &l
Hesgo corediicie de un active financiero se ha  incrementado
significativaments si tiene una mora d2 mas de 180 dias.

Las perdidas crediticias esperadas durante el tiempo ds vida son las
perdidas crediticias que resultan de fodos los posibles eventos de
incumplimiento que pudieren ocurrir durgnte la vida esperada del activo
financiero. Las pérdidas grediticias  esperadas de doce mMeses
cotrespandan a agquellas pérdidas esperadas durants el fiempa de vids del
active glle strgen de posibles sucesos de incumplimignto a ocurdr Bn un
perodo de 12 meses contados a partit de 1a fecha de presentecion de Ins
estados financiercs (o de un perindo inferior si el activa financiero liene
una vida manor @ 12 meses).

El pericdo maximo censiderade al estimar las pérdidas crediticias
esperadas es el periodo contractual durante el gue la Compafiia esta
expuesta al riesgo de ecrédita.

Medicidn de las Pérdidas Craditicias Esperadas

Las pérdidas crediticias eeneradas coreesponden al promedia ponderade
de tas probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el
valor presente de Jos flujos de caja neqativos esto s, la diferencia entre el
flujo de efectiva adeudado a la entidad de acuerdo con el contrate v los
flujos de efectivo que |a Tompania expera recibir). Lag pérdidas crediticiag
esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos Financiercs con Deteriorg Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estadas financieros, la Compafia
evalla & los actives financisros registrados af costo amettizado v fos
instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en ofros resultados
integrales, presentan deteroro crediticio; condicidn gue surge cuando han
acumido UND o mas eventos que tisnen un impacio negative sobre o3 fitjos
de efectivo fuluros estimados del active financiers. Evidencia de que un

activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos
observables.

- difiguitades financieras significativas del emisor o del prestataris;

- incumplimiento de pageos o cwenias por cobrar que presentan
problemas de recuperacion;

- la reestrusturacion de un crédifo por parte de la Compafiia en términos
que 8sfa no considerarta bajo otvas circunstancias,

- g5 probable que el prestatario entre en quisbra ¢ en ofra forma de
reprganizacion firanciera; o

- Iz desaparicicn de un mercado active para el activo financiers en
cuestion, dabido a dificultades financieras,
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Presentacion de las Estimaciones de Deterioro v Castinos

Las estimaciones de deteripro de valor para los actives financieros
medidos at costo amortizado se deducen del valor regigtrado de los activos
financieros correspondientes, En el casg de [og instrumentos de deuda
medides al valer razonable con cambigs en otrog resubtados integrales, la
estimacian de detedore de valor 52 canga a resultados ¥ se reconoce en
otrpg resultados integrales.

Et valor registrado de un activo financiers g2 castiga cuando la Campandia
noe tiene expectativas razanables de recuperar un activo finangiero en su
totalidad o una porcidn del mismo. En el caso de 08 cligntes individuales
{personas naturales), la politica de la Compafiia es castigar el valor
redistrado del activo financiere cuando exista problemas de recupearacion
evaluadas por ka Administracion, con base a la experiéncia histdrica que
mantiens [a Compariia respecto de recuperaciones de activos similares.
La Compafiia no espera que exista una recuperacion significative del
monto de los actives castigados. Mo obsatante, 05 actives financieres que
son castigadas pueden ser vendidos ¥ recuperados.

Actives 1o Financieros

El valor en libros de los actives no financietos de la Compania, diferentes
2 inventarios son revisados en ka fecha del estadc de situacidn financiera
para determinar st existe algin indicio de deterioro, entonces se estima =
valor reciperable del active. Se reconoce una pérdida por detericro si el
valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su
imporie recuperable.

Para propositos de evaluacion del deteriors, (ps activos que no pueden ser
probados individualments son agrupados juntos en el grupo mas pequefio
de activas que gensran flujos de entrada de efecttvo provenientas del usc
cantinuo, los que son independientes de |os fluins de entrada de efectivo
de atros activas o unidadas gensradoras de efecie.

El importe recuperable de un activa o unidad generatora de efectivo es el
valor mayor entre su valer &n ust y $u valor razonable menos los gastos
de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuentp antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercada sohrg el valor del dinero en el tiempo ¥ los desgos especificos
que puede tener el activo o la unidad generadora de efectiva,

Se reconoce una pérdida por deteriore si @l imperts en libros de un activo
o unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas par
deterioro se revierten si existe un cambio en el importe recuperabla.
Cuando se revierte una pérdida por deteriore, ef valor del activo no puede
exceder el valor gue habria sido determinado, neto de depreciacién o
amortizacian, 3 no se hubiese reconocide na pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se ha identificado la necesidad de
calcular & reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros
fmobiliario ¥ equipos ¥ activos intangibles) debide a que la Administracién
considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la
Compaiiia.

22



(1)

Cuencacre Hotelera Cuenca 5. A,
Notas a los Estados Financiaros
31 de diciembre de 2019
(En Ddlzres de loe Estados Unidos de América — USE}

Beneficios g Empleados

Beneficios Post-Emplan

Planesz de Beneficias Definidos - Jubilacidn Patronal e Indemnizacidn por
Desghucio

El Cadiga del Trabajo establece la obligacidn por parte de los empleadores
de conceder jubilacién patronal & todos aquellos empleados que hayan
cumplide un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma
compafia; el gue calfica coma un plan de beneficios definidos sin
asignacion de fondos separados. Ademas, dicho Codigo establece que
¢guanda la relacion laboral termine, el empleador debera pagar una
indemnizacian equivalente al 25% de la Ulima remuneracién mensual
multiplicada por el ndmere de afios de servicio.

La Compafia determina la obligacion neta relacionada con los heneficios
de jubilacion patronal e indemnizacionss por desahucio calewlands por
separadc para cada beneficiario, el monto del beneficio futuro que los
empleados han adquirido a cambio de sus servicias en el perfodo actual y
en o antariares; exos baneficios se descuentan para detertninar su valor
presente. El calcule es realizade anualments par un actuano calificado
usando ei método de costeo de erédito unitario proyectado.

La Compafiia reconoce fodas las ganancias o pérdidas actuariales que
surgen de las ruevas mediciones de las abligaciangs por beneficios
definidos en otros resultados integrales; & costa del servicio y el
saneamiento del descuenic, se llevan a resultados como gastos de
personal.

Cuande tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, 12
medificacion resultante en los benedicioe que se relacionan con servicios
pasados prestados por los empieados o la ganancia o pérdida por 1
reduccion, serd reconocida inmediatamente en resultados. La Comparia
Teconoce ganancias y pérdidas en la liguidacidn de un plan de beneficics
definidos cuanda ésta oeurre.

Benesficios 8 Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plaze de los trabajadores san
medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a
medida gue Ios empleados proveesn sUs semnvicios o el beneficio es
devengado por glios.

Se reconoce un pasivo 5 la Compafiia posee una obligacion legal o
implicita acieal de pagar aste monto como resultado de un servieis
entregado por sl emplgado en el pasado y la obligacién puede zer
estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones reconocidas

por este concepto corresponden g agueflas establecidas en el Codigo del
Trabajo.

Eenedicios por Terminacion
Las indemnizaciones por terminacién intempesiiva o cese laboral sen

reconocidas como gasto cuando es tomada la decision de dar por
terminada la relacién contractual con los empleados.
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Provisiones v Confingencias

Las oblipasiones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias,
criginadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se
reconogen comao pasivo en el estado de siiuacidn financiera cuando existe una
pbligacien legal o impticita resultante de eventos pasados, es probable que
ged necesario un desembolss para cancelar la obligacidn v el monte puede
zer estimade de manera fiabla.

Las provisiones se determinan descontando e flujo de efective que se espera
dezembolsar a una taga antes de impuesto que refleja la valoracicn actual del
mercado sobre el valar de dinerc en el tiermpo vy 08 rigsgos especificos de [a
obligacidn. El sansamisnic de descuento se reconote como coste financiers.

Elimparta raconocido come provisiin coresponde a la mejor estimacidn, ala
fecha del estado de situacion financiera, tamando en consideractsn los desgos
e incertidumbres que rodean & la mayoria de los sucesos y circunstancias
concuentes a la valoracion de éstas.

Cuande no es probable que un flujo de salida de heneficios economicoes serd
requerido, o el momndo no pueds ser estimade de manera figble, la obligacitn
es revelada coma un pasivo contingente. Obligaciongs razonablemente
posibles, cuya existencia sera confirmads por la cocurmencia o na ocurrencia de
unp o mas eventos fLeturos son tambign reveladas como pasivos confingentes
@ menos que la probabilidad de un fluje de salida de baneficios econdmicos
sea remnota. o se reconocen ingresos, ganancias 0 actfves contingenies.

Recenocimiento de Ingresas Ordinarios v Gastos
. Servicios

Feconocimiento de Inarezos baje la MIIF 15

Los ingresas provenientes de los servicios prestados en el curse de las
actividades ordinarias se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de s mismos, Esfos ingresos
5e reconocen cuando se cumple la obligacion de desempefio en el
momeanin e la ransferencia del servicio,

ii. Productos Vendidos

Los ingresos provenientss de la venta de productos en los restaurantas y
sventos son reconocidos al moementa gue son vendidos.

i, Gastos
Los gastos son reconocidos con base en o causado o cuando san
incumridos. S& retanoce inmediatamente un gaste cuande el dezembolso
efectuads no produce beneficios econdmicos futuros.

Costos Finangiernos

Los costos financieres estan compuesios por los intereses pagados a

instituciones financieras v entidades relacionadas, los costos de préstamos

que son dirsctaments atribuibles a la adquisicion, construccitn o la produceidn
de un active calificable, formaran parte de su costo. Los demas costos
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financieros son reconecidos en resultados al costo amoerbizado, usando sl
metodo de interés efectivo.

Impuesta a la Rents

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por et impuesto corfente v el
impuaesto diferido. El impuesto @ la renta comienta y diferido es reconocido an
resultados, excepto gue se relacione a paridas reconocidas en ofros
resultados integrales o directamente en el patrimonto, en cuye casae el manlo
de impuesto relacichado ez recanccido en olros resultados integrales o en =l
patrimonic, respectivamente.

i. Impuesio Cordents

El impuesto corrente es ef impuesto que s& espers pagar sobra la utilidad
gravable del afio utifizando |a tasa impositiva aplicable ¥ cualguier ajuste a!
impueste por pagar de afos anteriores.

fi. Impuestc Diferido

El impuesto & |la renta diferido es reconccido sobre las diferencias
temporales existentes entre el valor en libros de los adtivas y pashos
reportados para propésitos financiercs v sus corrgspondientes bases
tributarias. Mo e reconpse impuesto & 1a renta diferide por las diferencias
temporales gue surgen en 2| reconocimients inicial de un active o pagivo
2n una ftransaccion que no 85 una combinacion de Negodios, v que no
afecta 1a utilidad o pérdida financiera ni gravable.

Las mediciones de ios impuestos diferidos reflgjan las consecuencias
tributarias que ee derivan de la forma en que fa Compahia espera, a la
fecha del estade separade de sifuacion financiera, recuperar o liguidar el
valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferide es medido a la {asa de impuesio que se
espera aplique al momento del reverso de las diferencizs temporales de
acuerdo a fa ley de impuesto a la renta pramulgads © sustanciaiments
promulgada a la fecha del estada de situacion financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferide son compensados y
consecuenfemente 52 presentan en el estado de situacion financiera por su
importe neto si existe un derecho legal axigible de compensar los pasivos
¥ activos por impuestos corfentes, ¥ estan refacionades con &l impuesto a
{a renta, aplicados par la misma autoridad tributaria.

iti. Exposicion Tributarna

Al determinar el monto de log impusstos comentes e impuestos diferidos,
la Compania considera el impacto de las posiciones fiecales inciertas y si
pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compafiia cree
que la asumulacion de sus pasivos fributarios es adecuada para todos los
afios fiscales abiertos, sobre |a base de su evalvacian de muchas factores,
incluyendo las interpretacinngs de |a ley tributaria v la experiencia anterior.
Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos, ¥ plaade invofucrar
una serie de juicios acsrca de eventos fduras. Puede surgir nueva
informacian que haga que la Compafita cambie su juicio acerca de la
idongidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos
fiscales impactaran el gasto fiscal en el pericds en el cual 22 determinen,
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Cambios en las Politicas Caontables

Con gxgepcion de los camblos que se explican @ continuacion, la Compaifiia ha
aplicado consisteniemente las politicas de contabilidad gue se describen en la nota
3 a todos |os periodos presentados en los estados financieres separados adjuntos.

La Compania aplics iniclalmente la NILF 16 Arrendamientos a partir del 1 de anera
ds 2019, Algunas otras nuevas normas también entraron en vigencia a partiv del 1
de enero de 2019, pero no tieren un efecto significativo sobre 1os estados inancieros
separados.

La Compafiia aplicd la NIF 16 utilizands el enfoque refrospective modificade, segon
ef cual &l efacto acumulada de |8 aplicacion inicial se reconoce an las ganancias
acumuladas al 1 de enerc de 2019, En consecuencia, la informaclan comparativa
presentada para 2018 ne ha sido restablecida, es decir, esta presentada, como fue
informada previaments, bajo la Norma HIC 17 vy las imterpretacionss relacionadas.
Los detalles de los cambios en las polificas contables se revelan a continuacion.
Adicionalments, Los requerimientos de revelacidn de la MIF 16 par o general no
han sido aplicados a la informacian comparativa.

Definicion de Aendatniento

Freviamente, la Compania determing al inicia def contrato si &l acuerdc es o contiene
un arrendamiento baja la CINIIF 4 “Determinacian de si un Acuerdo es o contiene un
Arrendamiento”. Ahora la Compafiia evalia si un contratc es o contiene un
arrendarmiento con base en la definicidn de un arrendamiento como se explica en la
nota 3 ().

Al momento de la transicidn a la Norma NUHF 16, la Compafiia decdio aplicar |3
solucidn practica para no realizar la svaluacion de gque transacciones correspenden
a arrendamientos. Aplicd la MIIF 18 sclo a los contratos que previamente se habian
identificado como armendamientons. Log contratos que no se identificaron como
arrendamientos de acuerdo con la Norma MIF 17 y la CINIEF 4 no fusron revaluados
para detemminar si existe un arrendamizsnto de acuerdo con la NUF 16, En
consecuencia, la definicion de arrendamisnto bajo la Morma NIF 18 solo 22 aplicd 2
los contratos realizadas o modificados ¢l 1 de anero de 2019 6 después,

Como Arrendatario

Come arrendatario, la Compaftia arfenda no amienda actives. En su calidad de
arrendatana la Compafiia previamente clasificd los arrendamientos como opearativos
o financieros dependiendo de su evaluacién respects de si el arendamiento
transferia significativamente todos los riesges v ventajas inherentes a la propiedad
del active subyacante a [a Comparifa. Bajo la Norma NHF 16, la Compafiia no
reconoce activos por derechos de uso y pasivos por arrendamienits para la mayorla
de sus amendamientos, a5 decir. no existen arrendamisntos redistrados
contablements,

Al inicic o al momento de ia medificacion de un contrato gue contiens un componeate
de amendamiento, la Compariia distribuye la contraprestacion de un contrato a cada
componente de  arrendamients sobre la base de sus  precios  relativos
independientes.

Mo ohstante, &n los casos de amendami=sntos de propiedades, la Compaiiia ha
esnodide no separar los componezntes que no son de arrendamients v contabilizar
los components: de amendamiento v 108 que no son de amendamiento como un
companezn te de arrendamients anico.
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Amendamientos Clasificados comd Arrendamientos Operatives baio la Noma NG
17

Anteriormente la Compania clasificeba los arrendamientos de propiedades como
arrendamientog operatives 2egun la Momma HIC 17, Al momento de |a transicion,
para estos arendamisntas, [0 pasives por arrendamientoe estdn medidos al valor
presente de los pagos por amendamients restantes, descontados usando @ tasa
ingremental por préstamos al 1 de enero de 2018, Los activos por dereches de uso
s& miden;

«  Por su importe en libros comae st la NIEF 18 hubiese sido aplicada desde la
facha de inicio, descontado usando |a tasa incremental por préstamos de la
Compafita a la fecha de aplicasion inicial.

«  Porunimpore igual af pasivo por arrendamiento, ajustade por 2! imponte de
cualguier page por arrencamiantd pagado por anticipads o acumulado.

La Compafia ba aplicado prostas de deterioro del valer de sus activos por dereches
de uso en la fecha de transicion y ha llegado a la conclusidn de gue no hay indicios
de deterioro de que los activos por derechos de uso estén deteriorados.

La Compania uad laz siguientes sofuciones practicas &l aplicar ka Norma NIF 16 a
los arrendarmizntes previamente clasificados como amendamisntos operativas bajo
la Morma MIC 17. En particufar, la Compariia:

¢« Mo reconocié actives por derachos de uso v pasivos por derechos de uso
para arrendamientos para los que el plaza de arrendamignto termina dentro
de un plaze de 12 meses desde |1a fecha de gplicacian infcial.

« Mo reconocio activos por derechos de uso y pasivas por arrendamientos de
activas de o valor,

+  Excluyo log costos directos iniciales de |a medicion del activo por derecho
de uso & la fecha de aplicacidn inicial; y

« Uszd razonamientc en retrospectiva para determinar el plazo  del
arrendamiento.

Como Amendador

La Companiia ardenda aclivog de su propiedad. No s2 requiere que la Compafiia
realice ningln ajuzte en |a fransicién de la Momma NIIF 16 respscto a los
arrendamientos en [0 cuales achla como arrendador,

Impacto sabre los Estados Financieros

Impacto en la Transicién

En la transfcion a la Narma NIIF 14, la Coempariia no recanocit activos por derechos
de uso y pasivos por arrendamiento adicionales, debido a que no mantiens confratos
de awendamiento; en corsecuencia, no existe impacta en la tranzicion de Ia
aplicacion de la Norma NITF 16 Arrerdamientos.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas, pero Adn
Mo Efectivas

Las nueyas normas, enmiendas a las normas ¢ interpretacicnes gue se mencionan
& cortinuacion, son aplicables a los pericdos anuales gue comienzan después del 1
de enerc de 2020, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales
normas, ne han sido aplicadas anticipadaments en |a preparacion de estos estados
financieros adfunios. :
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Otras Nugvas Normas o Modificaciones a Mormas g Interpretaciones

La Compafla ng espera qus [as siguisntes nuevas normas o modificaciones tengan
un impacto significativo sobre los estados financieros:

CIMNEF 23 Inceridumbre sobre Tratamiento Tributario,
Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacion Negativa
(Medificacidn a la Norma NIIFS).

Participacitn de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos
(Modificecion a la Norma NIC 28).

Wejoras Anuales a las MNIFFs Ciclo 2015-2017 - diversas normas.
Medificacién a Referencias al Marco Concaptual en lag Normas NIF:
MIIFE 17 Confratas de Seguras,

Determinacion de Valores Razonables

Las poilficas contables de ks Compadia requisrgn que s determinen [os valores
razonables de los activos y pasivos financieros ¥ no financieros para propositos de
valorizacion y revelacion, cenforme los criterios que se detallan a continuacion.
Cuando corrasponda, se revela mayor informacion acerca de |pg supuestos
efectuades en |z determinacion de los valores razonables.

(&)

Préstamos v Patidas por Cobrar

Bl valor razanable de los préstameas v parfidas por cobrar, se estima al valor
presente de los flujos de efective futuros, descontados a la tasa de interés da
mercado a la fecha del estado separado de situacion financiera.

Las cusntas por cobrar comerciales, son medidag al monto de la factura si el
efecto del descuento &5 inmateral. Este valor razonsble e delermina af
momento del reconecimiento inicial y para propositos de revelacion en cada
fecha de los estados financieras anuales.

Los montos en libres de las cuentas por cobrar comersiales vy ofras cuentas
por cobrar v cuentas por cobrar & entidades relacionadas se aproximan a su
valor razenable, dado su wencimients de coro plaza: o por sU descuento a
tasas de interdée de mercado en el case de aquellas con vencimientas en e
largo plazo.

CHros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momente def reconocimienta inicial ¥
para propositos de revelacion &n cada fecha de los estados financiercs
anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro v los
flujos de interss, descontados a la tasa de interés de mercado & la fecha del
estado separada de situacion financisra,

El valor razonable de los préstamos vy obligaciones financieras (medicion
categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d ) se aproxima
al valor en librog puesto gue las tasas de interés de los mismos son similares
a las tasas de interés de mercado, para instrumentas financieres de similares
caracteristicss.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales v ofras cuentas v
gastos por pagar ¥ cuentas por panar a entidades relacionadas se aproximan
a su valor razonable debido & gque tales instrumentos tienen vencimiento en &l
cornto plazo.

28



{7

Cuencaors Hotelera Cuenca 5. A,
MNotas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019
(En Dolares de los Eztados Unidas de América — US$)

Administracidn de Riesqos Financierps

En el curga normal de sus operaciones la Compafiia &3fa expuesta a los siguientas
Hesgos retacionades con el uso de instrumentos financieras:

(&)

{0y

» Riesgo de crédio
» Riesgo de liguidez
» Riesgo de mercadc

Marco de Adrninistracion de Riesoos

La Admiratracion de ia Compania es responzable por establecer y supervisar
el marco de administracidn de tiesgos, asi come el desanolle ¥ manitoreo de
las politicas de administracion de riesgos.

Las politicas de administracion de fiesgo de la Compadia son estabiscidas con
el ohieto de identificar y analizar los rigsges enfrentados por la Campafia, fijar
limites y controles adecuados, y para monitorear los riesgas v el cumplimiento
de los limites. La Contraloria Corporativa tiene a su cargo la administracion de
reegos de acuerdo con las politicas aprobadas par el Directoric. Dicho
departamanto identifica, evalia y administra 108 riesgos financieros en
coordinacion estrecha con fas unidades opetativas correspondientes. La
Gerencia praporciona por escrito gulas y principios para la administracion
general de riesgos, asi come politicas para cubrir dreas sspecificas.

La Administracion monitorea el cumplimiento de fas politicas v fos
procedimientos de administracion de rdesge y revisa si el marco de
administracion de risgge & apropiade respecto de 0s Aesgos a los que se
enfrenta la Companiia,

Rlesqn de Trédito

El riespo de crédito eg el rfesge de pérdida financiera que enfrenta |g
Compafia si un cliente o contraparte de un instruments financiere no cumple
cen sus abligaciones confractuales, v 2 origing principalmente del efectivo v
equivalentss a efective y cuentas par cobrar comearciales y otras cuentas por
cobrar,

El importe de los adtivos financieros en los estados de situacion financiers
adjuntos reprasenta la maxima exposicion al riesgo de credito.

Efectivo ¥ Equivalentes s Efectiva

La Compafia mantiene efectivo y equivalents a efective por US$122.692 &) 31
de diciembre de 2014 (US$286,632, en el 2018) gue representa su maxima
EXpLAIOn Bl fesgs de crédile por estos acivos. Bl efectivo v eguivalentes a
efectivg son mantenides principaiments con bancos & ingtituciones financieras
vuya calificacion de riesgo es AAA y AA- sequn agencias califfcadoras de
riesgo registradas en la Superinfendencia de Bancos del Ecuador.
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Cuentas por Cobrar Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar v Cuentas por
Cobrar 8 Entidades Relacionadas

La exposicion de la Compafiia al riesgo de crédito se wve afectada
principalmente por las caracteristicas individuales de cada clients. Mo existen
clentes que individualmente representen concentracionss de  crédito
importantes. Desde un punto de vista geografics o demografico no existe
concentracion de fesgo de crédifo,

La Compafiiz ha establecido una politica de riesgo bajo [ clsal 32 analiza a
cada cliente nuevo individualmente para evaluar su solvencia, antes de
autocrizar ventas a crédite. La revisidn de ka Compafiia incluye calificaciones
externas, cuando estan disponibles, y en algunos casos referencias bancarias.
Se establecen limites de venta para cada cliente, los gue representan el monto
abigrto maximo que no requiere de aprobacicnes adicionales; estos limites se
revisan cada € meses.

La Administracion considera que no existen pérdidas en las que se haya
incurrida pero que aun no se han identificado, atribuibles a clientes que
mangjan individualmente fesgos poco significativos.

La Compafita establece una provision para deterioro de valor que representa
sU estimacion de las pérdidas crediticias esperadas en relacion con los
deudores comerciales. Esta provision se determina con base a una evaluadian
especifica que se relaciona con exposiciones individuatments significativas. La
Administracidn considera que no existen pérdidas crediticias esperadas en las
que se haya incurrido pero fque aln no s hubieran dentificado, atibuibies a
clientes que manejan individualmente riesgos poca significatives.

Estimacion para Péerdidas Crediticias Esperadas

La antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales a cada
fecha del estado separado de sifugeidn financiera es la giguiante:

Yalor bruto
2018 2018
Vigentes LSS 121,045 85,052
Vensidas de 14 30 dias 15,007 25,386
Vencidas de 31 a 60 dias 4,250 14,482
Yencidas de 671 a 90 dias 3,356 753
Vencidas a més de 891 dias 5,485 2 488
Us% 140, 156 128170

ERizzgo de Liquidez

El riesgo de liguidez es & riesgo de que la Compahia tenga dificultades para
cumplir con sus obligacionss asaciadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. El
erfoque de la Compafia para administrar la iquitdez es contar con (05 recursos
suficientes para cumplr con sus obligacicnes cuando wvencen, tants en
condiciones normales como de kension, sin noumir en perdidas inaceptables o
arriesgar k& reputacion de ia Compainia. A la fechs de emision de o8 estados
fimancieros no se han detectado situsciones que a criterio de la Administracion
puadan ser cansideradas camo riesgo de liguidez.

30



Cuencaore Hotelera Cuenca 3. Al
Motas a los Estados Financieros
31 de dicfembre de 20158
{En Ddlares de los Estados Unidos de America — US$)

La Compafia depone de informacion gue le pemmite monflorear los
requerimientos de fiujo de efective; par 1o general la Compaiia tiens camo
objetive contar <on log recursos necesarios para solventdr (05 gastos
operacichales ssperados durante un periodo de 60 dlas, incluyerds el pago
de obligaciones financieras cusndo vencen; esta excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no puedean predecirse razonablements.

Loz siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financienas;
incluyendo los pages estimados de infereses:

31 de digizmbre 2095

‘altr WENGTTE TS Catas Dela?
gn libros coThachal - reses afips
Préstamns yoklgaciones finarlarzs Uz 1513702 15T 43703 1.470,000
Cuentas por pegar comerigios yolras cienlss
Yaa30s poF pagar 350,658 Rl 350055 -
Cuentas por pegara ebtades malaticnedes T3 iram 27274 .
Usd 1900836 1500538 450E38  1.L00.000
31 de digiembre 207 8
Vara: Yendmients  Dedadk beigd
il libits cenacual 112585 Fics
>réstamos yobligasicaes tanciTes L5§ 1581233 1,581 208 M3208  1520,0%K
Cirentas po- sanar eotr ertiales y phas cienies
¥ Jastos por pagar DB E24 308 RzA 300,824
Caeqtas ot sanar a entidades relzrionadss 350 kT 183

ey AELRE TETIEM PRER 18D

El Directano de la Compafia tiene |a responsabilidad final por 1a gestion de
liguidez v ha establecido un marce de trabajo apropiado de marera que la
gerencia pueda Mangjar los reguerimientos de financiamiento a corto, mediano
¥ largo plazo.

Rigsao de Mergado

Bl resgo de mercado es el riesge de gue log cambios en los precios de
mercado, par ejemplo, an las tasas de cambio o tasas de interés, afecten las
ingresos de la Compania o el valor de los instrumentos financieros que
mantiene._ El objetivo de la administracitn del iesgo de mercado es adiministrar
¥ candrolar las exposiciones a este riesgo dentro de pardrmetros razonahbles y
al mismo tiempo optimizar la reniabilidad.

La Administracion considera que las variaciones en las tasas de intergs y tasas
de cambio, en el futura previsible, ne tendrian un efecte importante en 1os flujos
de caja v utilidades proyectadas por la Compafia.

Riesgo de Moneda
La Compania en lo posible, ne enfra en transzacciones denominadag en
maneda diferentes al US ddlar, moneda funcional, por consiguiente; g

Administracidn considera gue la exposicion de la Comparia al riesge de
moneda es irrelevante.

31



{8)

{uencaorc Hotelera Cuenca 5. A
Motas a los Estadog Finangieros
31 de diciembre de 2019
(En Déflares de los Estados Unidos de América — US%)

(2} Riesgo de Tasa de Intarés

Este riesgo esid asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones
cantraidas por da Compafla vy que por lo mismo generan incestidumbre
respecto 3 los cargoes a resultados por concepta de intereses v por la cuantia
de los flujos futuras. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 ¢l perfil de tasa de
interés de los pasivos financieros de la Compafiia que devengan interés es

COMe sigue;
2014 2018
Pasives inanciercs a:
Taza de interas fija u=s 1,470,000 1,620,000

(fl  Administracidn de Capital

L& politica de la Compafia es mantensr un nivel de capital que le permita
mantener la caonfianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el
desarralla fulurs del negocio. El Capital se compane del total del patrimonio.
La Compafila no estd sujeta a reguerimientos extemocs de incremento de
capital. No hubo cambing en ef énfoque de la Compania para la adminisiracion
de capitai durante &l afio.

La Compafiia hace seguimisnto &l capital, utilizando el indice deuda neta -
patrimaonio ajustads. Para este propdsite, deuda nete ajustada es definida
comoc el total de pasivos menos efective v equivatentes de efective; v el
patimanio gjustada incluye todos los componentes del patrimonia. Bl indice
de deuda — patrimonia ajustade de la Compafia al térming del perioda del
estado de situacion financiera era el siguiente:

2015 2018
Total pasivos =S5 2,608,653 2,632,223
Menos efective ¥ rquinalentes de efective 122,692 286,332
Deuds neta Uss 2485 961 2,345 8591
Total patrimonia Uss 5,445 494 B.516 680
indice deuda neta ajustada a patrimonio 0.3a {.36

Efective y Equivalentes de Efectivo

El detalle del efectivo v equivalentes a efectivo al 31 de diciembre de 2019 v 2018
es ef siguienta:

2018 2018
Efectiva an caja Usg 3,2¥F0 3,270
Depdsitos en bancos 83,956 24,074
Depodsitos en transito 35,466 28,288
Irversiones temporales - 170,000
Uss 122 692 ZHE,632

Al 31 de diciembre de 2099 v 2018, ¢ zalde de deposites en bancos cormespondes &
efectivo depositado en cuentag carrigntes en insttuciones bancaras locales yen una
institucian financiera del exterior y no devengan intereses.
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Al 31 de diciembre de 2018 el saido de inversiones femporales por USS170.000
corresponde a depdsite & plaza fijo que se mantiene en una institucian financiera
lacal & 81 dias plazo y tasa de interés fija anual del B%.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El defalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar a1 31 de
diciernbire de 2019 y 2018 se detalla como sigue:

2118 2018
Cuentas por cobrar comerciales:
Cligntes Les 149,158 128,170
Huespedes en ] hotel 16,647 43 767
165,803 171,837
Otras cuentas por cobran .
Anticipos a proveedores 1,883 1,382
Fetencione en |a fuente de impuesto a la renta 51,090 -
Arccionistas {nota 20) 506 506
Anticipo impuesto a 12 renia 25404 -
Credito tibutario MA 11,856 -
Retencicnes en la fuerde WA 5,562 -
Préstames a empleados 4,685 1,722
Oiras - 4 804
100,882 B, 924
USE 206,785 180,861

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018 las cuenfas por cobrar comerciales - clientes
comesponden a créditos ctorgados por servicios de hospedaje v eventos, cuyos
plazos de recuperacian oscilan en 21 dias promedio {16 diag en &l 2018,

La exposicion de la Compafia al riesno de crédite v las pérdidas crediticias
esperadas relacionadas con cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por
pabrar se revelan an la nata 7.

Inventarios

El detalie de los inventarics al 31 de dicismbre de 2012 v 2018, es el siguiente:

2019 012
Imentaros consumibles LIE% 30373 26,519
hateriales v suministros 20,507 25,332
Les £4,880 51,851

Los inventaros son utilizades en fa prestacidn del servicio de hospedaje v eventos.

los cuales son reconacides en resultados integrales del periodo en & mamento de
sU utilizacitn.

En el 2015, log cambios en inveniardo de consumibies y materiales, suministros
reconocidos como costos de los servicios ascendieron a US$E430 007 (USF452 815,
en el 2018
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Gastos Pagados por Anticipado

Al 371 de diciembre de 2018 v 2018, |os gastos pagados por aniicipade correspenden
a seguros contratados por la Compafia, los cuales se amartizan considerando |a
vigencia de las respeciivas pdlizas.

Propiedades y Enuipos

El detalle v movimignla de les propiedades y equipos al vy por los afios gue
terminaron el 31 de diciembre de 2019 v 2018, es como sigue:

Terreros

Edificics

Magquinanas v equipos
Musbles v enseres
Activos de cpearacidn
Equlpes de computacian
Vehiculng
Construceianes &n curso

Desreciasién acumulada

Temrenas (21
Edificios

Maguinanas yequipos
huehles y engeras

Activos de operacicn

Equipes de computecion
Wehiculos

Consiructiones en clrso

Depreciandn acumulada
uss

Inversiones en Acciones

2019
Saldos al Saldos 2l
1M 22018 Adicionss 31hggo1a
Us% 2653148 - 2R53,148
G426 444 - G.428.444
EF0 1R &8.818 625,034
304 708 4615 309413
316,283 19,783 336,066
100,137 14,563 114,700
G651 - 66,251
27840 117,766 145 706
10,585,116 215,646 10,770,762
1,547 0135) (252,738 (2206773
Uss §.606.081 (44.082) 8,563 989
2018
Saldos al Saldos al
1T Adiciones Transferencias 322018
2 B85 148 - - 2,653,146
6,361,025 49,207 16,212 425444
A70,115 - - 570115
394 TOB - " 204 758
3012368 14 84T - 16,203
b2 788 2889 4,360 100,127
59,584 G267 - 66,251
2. 865 45 547 {20, 572h 27,840
10,435 258 118 BAT - 10,555,116
1,700,781 {246,284 - (1,847 035}
8,735,505 {127,427 - 8,608 081

Al 31 de diciermbre de 2019 v 2018 las inversiones en acciones por US52.585
corresponde a la participacion del 5% que la Compariia mantiene en &l capital
acciones de Oro Verde Management 5. A OROVERSA.

Actives Intangibles

Bl detalle y movimiento de actives intangibles al y por el afic que temind &l 31 de
diciembre del 2015 es &l siguiente:
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2019
Saldos ai Saldos al

31Mazi1s Adiciones 21M12/2018

Mernbres & Waordhotels LISE BAT0 - 6,410
Sofware MICROS Fr.a06 16,717 94, 223
B3.916 16,717 100,633
Amoerizacion acumulada [T8.777} {2.326) [B81.103)
uss 2,138 14,381 18530

Impuesio a la Renta

Gasto por tmpuesto a la Benta

El gasto por concepto de impuesta a la renta fue cargado en su tatalidad & resultados
v consiste de:

209 D18
Irptiesta @ 18 renta comients LIs$ - 57,530
Impuesto a la renta diferido {12,126} 21, 154
LISE (12,126 36,336

Conciliacion del Gaste de Impuesto 8 la Renta

La tasa corparativa de impuesto a la renta es del 25%. Dicha tasa se radace al 15%
s las utlidades se reinvierten en la Compafiia a través de aumentos del capital
acciones y se destinan a la adquisicién de magquinarias y equipos nuevos o bienes
relacionados con investigacién y tecnologia que meforen la productividad.

A partir ded ejercicio fiscal 2010 enfrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcisn de las
cifras reportadas el afio inmediate anterior aplicando el 0.2% al patimonio ¥ los
costes y gastos deducitles mas &l 0.4% sobre [os ingresos gravables y el total de
activos.

A partir del ejercicio fiscal 2018 las sociedades que tengan accionistas residentss en
paraizes fistales o jurisdicciones de menor impoesicidn con una particigacion directa
o indirecta, individual o conjunta, igual o superar al 50% del capital social, [a tasifa
de impuesto a la renta sera del 28%. Asimismo, cuande la compesicion accionaria
gea inferfor al 50%, se aplicard ka tarifa del 28% de maners praporcional snbre |2
base imponible que carresponda a dicha participacion.

La siguiente 25 la conciliacion entre of gasto de impuesto a la remta y aquet que

resultaria de aplicar la fasa cotporativa de impuesto a la renta del 25.08% a la utilidad
antes de impuesto & la rents:
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2019 2018
Ltilidad antes de impuesto a la renta DSt (124 548} 36,860
Impuesto qua resultara de aplicar la tasa
corporativa de impuesto a la renta Uss (31,237) 9244
Gastos ho dedusiblas 30,835 45,206
Impuesto a la renta causado uss {401} b7 530
Anticipo minimo de impuesto a la renta Liss 25,400 41,512
Gasto estimado de impuesta a a renta LSS - 5¥.530
Cambios en diferencias temporales reconocidas (12,128) (21,184
LS% (12,128) 26,236

Impuesto s la Benta por Pagar

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar camiente y de los
anticipos ¥ retenciones en la fuente de impuesio a la renta en los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2018 es el siguiente:

Impuesto 3 la Renza

2019 2015

Anticipas Ariticipos v

TEtENCIDNSE Par pagar retenciones Pos pasac
Saldos al inicin del afo UshH - 4, 386 12072 -
Impuesto a la renta del afio - - - a7.530
Pagn impuesto afio antarior . {4,326 - -
Retenciones de impuesto & |13 renta 38,01 - 30,447 -
Ratangiones impuesto afos aniedores 12,074
Anticica de impuesta a k2 renta 25,408 - 1,625 -

Compensacion dz2 anticipo v
refensiones e la fsenie - - [53.144) (53,144
Saldo al final de afio UsE TE450 - - 4 3BF

Activos v Pasivas par Impuesto Diferide

Legs activas y pasivos por impuests diferido reconocidos son atrbuibles segan se
indics abajo v su movimients al y por 1os afos que terminaron &l 31 de diclembre de
20138 y 2018, es el siguiente:

Reconeclda Reconceide
Saldn al en Seldg el EN Salanal
1erero 2018 msuMados  3M-Dig-2013  reeUlades  30-Dle-2015

Im puesta diferide acive atrk cible 5

Aeneflclo: 2 emplesdos LES . 9,005 0006 EESR 18,503
I puzs o diferde passe stribable 2;

Propisdades ¥ eglpos [3E¥.&7d) - 12180 (3R6,205) 3125 3625571
Irv pues bo diferlde pasive UsE (367474 21,084 (346 A0 12125 [5%54,154]
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Frecios d¢ Transterencia

El Decreto Ejecutivg Moo 2430 publicads en el Suplemento al Registre Oficial No.
494 dal 31 de diciembre de 2004 incorpord a la legislacién tibutaria, cor: vigencia a
partir de 2005, normas sobre |3 determinacian de resultados tibutables, originados
en operacionss con partes relacionadas. A partir del ano 2015, de acuerdo con la
Fesolucion del Sarvicio de Rentas Intemas (SR Mo, NAC-DGERCGC5-00000455,
los sujetos pasivos de impuesio a la renta gue havan efectuado operaciones con
partes relacipnadas locales ylo domiciliadas en el exterior, dentre de un mismo
periodo fiscal 2n un monto acumulado superdar @ US$3,000,000, deben presentar =
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y si & monto de las aperaciones es
superior a LSH15,000,000 deberan presentar el anexo e Informe de Precios de
Transfarencia.

De acuerdo con el monta de [as operacionses con partes relacicnadas, la Companls
e e2lh tligade o presemar & informe inmeprs) da precios de Tansferencia,

Situacisn Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones
en |a fuente presentadas por la Companiia por los afics 2016 al 2018 se 2ncuentran
abiertaz a revisitn de las autoridades fributarias,

Préstamos y Cbligasiones Financieras

Esta nota provee informacion sabre los terminos contractuales de los préstamos y
obligaciones financieras {Unice pasivo que devenga intereses), los gue son
valorizados al costo amertizado, Para mayer informacidn acerca de la exposicicn
de la Compafiia al rissgo de tasa de interés v de Fguidez (véase nota 7).

_ %1 de dicfembre
219 20138
Valgrnominal  Tasa  Walor nominal Tasa
& imparte anugl de e impone anuzl ge

Mota en libros intgrés &n libres irite &5
Carrents:
Entidadez relaglonades {intereses] 20 LS% A%, 703 M, A1 208 Mk,
Mo corients:
Enddades relacionadas:
0.3 Hotelara Machala 2 A Z0. BTRO0D  SBIY% 570,090 8%
0. V. Hotelera Machala 5. A 0 SOQ0CG  S.B4E% 500,200 5%
Hotel Omo Varde S, A Hoter o 00 o0r  58923% 450,000 5%
1,470,602 1,820,000
(L3 1513703 1561,208
- —2 Eaam-———————————1

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

El siguiente &5 un resumen de las cuentas por pagar comearciales y otras cuentas y
gastos por pagar por los afios que terminaron el 31 da didiembre de 2018 v 201 8;
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Notag 2019 2018
Cuentas por pagar ¢omercizles:
Proveedores locafes ust 104,080 140, 383
Frowedores del exterior 123 41
104,203 140,424
(CHras cuentas y gastos por pagar
tmpuesto al valor agregado 38,104 18,073
Retenciones en la fuente de
impueste a ba renta 8,845 7693
Beneficios a empleados 18 o7 486 01,852
Anticipe de clientes Q452 19,535
Impuesto sabre |a renta 15 - 4,386
Otras 10,736 25,861
165,653 168,400
LSS 3548, 856 G058 824

Al 31 de diciembre de 2012 v 2018 cuentas por pagar comerciales — proveadores
locales por USE194.080 y USS140 383, regpectivaments corresponde 2 facturas
pendientes de page par la adyuisicion de alimentos, bebidas y materales con crédita
de 15 a 45 diag, 108 cuales no devengan intereses.

La exposicidn de ia Compafia al rigsge de liquidez relacionado con cuentas por
pagar cornerciales v otras cuentas v gastos por pagar se revela en la nata 7.

Beneficios 2 Empleados

El detalle de beneficios a log empleados por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2019 v 2018, es como sigue:

2018 2018

Apories & [a segurdad social 33,438 27,543
Beneficios socizdes {principalmente legales) 36,46 34,517
Farticipacion de trabajadores en laitilidades - 6,505
Fesena para indemnizaciones por desahucio 41,841 50,413
Fesena para pensiones de jubilacion patronal 431,820 351,804
CHras 7,083 23,287

LSS5 471,147 =04 189
Pasivos cotrientes uss 57 485 91,852
Pasivos no comantes 373 EE1 412,317

Uss 471,147 504 169

Participacion de los Trabajadores en |as Liilidades

D= acuerdo con las leyes laborales, la Companla debe distribuir entre sus
trabajadores el 15% de la utilidad antes de impueste a8 la renta. En el afio 2015 |a
Compafiia no calculd la participacion para trahajadores debido 2 gue obtuvoe pérdida
&n Sus operacionss; en tanto, gue el en el afo 2018 el gasio estimado de
participacicn de los trabajadores ascendio a USSS6,605.
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El gasto e reconocidn en las giguientes partidas del estado de resultados integrales:

2018
Cogto de log sendcios us3 4, B
Gastos de administracion 1,272
Gastos de wentas 3349
UsS 8,505

Beservas para Pensiones de Jubilacion Patronal & Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en &l valer presente de las resernvas para pansianes de jubilacion
patronal e indemnizaciones por desahucio es como sigue:

JuGilagion  Indammnizagicn

patronal pordesahucio Total
Ohlgaciones per bereficos definidos:
al1deenzradel 2018 Uss 3104578 45,381 3RE TS
Incluido en el resultado del perindo:
Costo por sendcins acluales 15425 4, FEG 20191
Cozto inanciero 22555 3,397 25,5652
37 B0 B163 45143
Incluido en otroz resulkades integrates.
Pérdidac [ganancia) actuarial reconatida
aor campios en los supuestos financierns 24,415 1,706 2,120
Ctos:
Benehizios pagados [10.B64) (EB58) [18,705)
Chligaciones por benedicios definidos
gl 31 de diciembre del 2048 ag1.904 0,413 412317
Incluido en gl resulfade del perodo;
Costo por sendcios actuales 17 55 5235 22 78D
Coste fransiara 26,240 3.7BE 30,006
43785 2004 22, 78E
Ctros:
Beneficlos pagados (20,5981} [15.225] (52208
Incluitde en ofres resultados integrales:
Efects de reduccignes v liquidaciores
anficipadas (83563 - (B.2506]
Perdida [ganancia} actuarial por ajusies v
aperiencia (1331 2508 (10,7£2)
Pérdida (ganancia} actuarial por cambing
en supuests financiaroes (21,223 [945) (22 168}
42 B 1,652 41 2363
Ohiigaciones por beneficiog definidos
al 31 de dicizmbyre del 2049 USE 331,820 41 8414 373 661

Segun & Codigo def Trabajo todos aguelios empleados que cumpliersn 25 afos de
servicio para una misma compafiia tienen derechoe a jubilacion patronal, beneficio
que se determina en base a los afos de servicio, edad del ermpleado al momento
del retiro y al promedio de [a remuneracién anual percibida en los cinco afios previos
a la fecha de retre. Ademas, dicho Cadige sstablece que, en los casos de
terminacion de la relacion laboral, el empleador bonificara al trabajador con gl
equivalzrts al 25 % de la difima remuneracién mensual por cada uno de o8 afios de
servicio prestados.
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La Compafiia acumula estos beneficios en base 8 estudios anuales efaborados por
una firma de actuarios independientez. Seoan se indica en los estudios actuariales,
&l métado actuarial utilizado es el "Métadn de Crédife Unitario Pravectada”, con este
método, la Compafiia atiblve una parte de los beneficios que se han de pagar en
el future a los servicios prestados en el periodo comiente. Las obligaciones se miden
segun sus valores descontados, puesin que existe la posibifidad de que s2an
satisfechas muchos afios después de que los empleados hayan prestado sus
servicios. Las disposicinnes legales no establecen la obligatoriedad de constituir
fondos o asignar activos para estos beneficios.

El 28 de diciembre de 217 la Superintendencia de Compaiiia, Valares v Sequros
emitic el Oficio Mo, SCWS-INMV-2017-00060421-00C en &l cugl camunica que en &l
Ecuador si existe un mareada amplio de bonos empresariales de alta calidad v que
es de obligataria aplicacidn para los estades financierss carespandientes al ejersicia
econdmico que finaliza el 31 de diciembre de 2018 a fin de determinar lag provisiones
por beneficios a los empteados hajo 12 norma NIC 19, Con base a lo antedor, |a
Caompafiia procedia & aplicar la tasa de mercado ecuatotiana del 8.21% para la
determinacian del pasivo para reservas de jubilacidn patronal y desahucio al 31 de
diciembre de 2015 {7.72% en et 2018). Los efectos derivados de |a aplicacion de |a
tasa de rendimiento del mercado ecuatoriano versus el mercade de bonas y
obligacicnes de alfa calidad en USEH délares, no es matenal en los estados
financigros adjuntos.

Las previsiones del plan de jubilacion consideran |a remuneracion del empleado y
demas parametros establecides en el Cddigo del Trabajo, con un minma para la
cuantificacidn de la pensidn vitalicia mensual de USEZD si el trabajador es
beneficiario de la jubilacidn del IESS y de USE30 si solo tiene derecho a la jubilacian
patronal ¥ 25 afos minimo de servicio sin edad minima de retire. De acuerdo & los
estudios actuariales contratados, los que cubren a todas los empleadas en relacién
de dependencia, el valor presente de la reserva matematica actuanial de jubilacidn
patronal es como Sigue:

2019 2118
Trabajadores jubilados UsE 168,021 132,220
Trabajadorss aciivos con deérecho a jubilacian

patronal [con 25 afics o mas de sendcio} 65,648 122 135
Trabajadores activeg con tiempo de $enadid

ertre 10 afios y mencs de 25 afios 63,430 75,022
Trabajadores activos con menos

de 10 afes de serdcio 34,721 32,527

ush 331,820 361,904

Los principalas suplestos considerados ¢n l0s estudios actuariaias a la fecha de los
estados financleros son los siguientes:

2019 2018
Tasa de descusnto T.72% T.TE%
Tasa de incremento safarial g corte pazo 3.00% 3.00%
Tasa de incrementa salarial a largo plazo 1.50% 1.50%
Takbla de mtacién (promedio) 13.44% 13.28%
Tasa pasiva referencial 5. E87% 5.10%
Tasa de morfalidad e invalidaz T IESS 2002 T IESS 2002
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Analisis de Sensibilidad

Cambios rezonablemente posibles en lag suposiciones actuariales relevantes a la
fecha del esiade de situacidn Ananciera, siempre que las ofras suposicicnes se
mantuvieran constantes, habrian afectads la ebligacidn por beneficios dafinidos an
los importes incluidos en |a tabla a continuacion:

31 de diciemnbre de 2018

Jubilacidn Provsicn pars
patrons] desahucio

Tasa de descuento [+ 0,5%) Us§ {4,347) {319)
Tasa de descuenta (- 0,.5%) 4 _GBE 54
Tasa de incremento salanial (+ 0,5%) 4693 1,104
Tasa de incramento salanal - 0,5%) 4, 5580 {1,055}
Raotacicn (+ 0,58 {2,841} 1,221
Ratacion (- 3.5%) 2,960 (1,157}

Saztos del parsona]

Los valores pagados por la Compafifa en concepto de gastos del personal incluidos
en los rubros de gastos de administracion y gastos de ventaz en el estado de
resultados integrales se resumen a continuacién:

2019 2018

Susidas v salanaz LIss 552,020 451,474
Berneficios sociales 320,837 188,105
Bormficaciones GBS0 300
Indernnizaciones 25,000 -
Participacion de trabajadores - £.505
Jubilasion patrenal ¥ desahucio 52,787 45,145

uss 981,303 FIe 525

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafia cugnta can 84 empleados (86 en el 2018)

en relacitn de dependencia digtribuides entre empleados  operativas  y
administrafivos.

Capital y Reservas
Capital Acriches
La Compania ha emitido nicamente acciones ordinanias y nominativas con valor

nominal de US50.04 cada una, El detalle del nimero de acciones autorizedas v
suscritas ¥ pagadas & como sigue:

014 018
Acciones autorzadas 47 500,000 47,500,000
Acciones suscritas y pagadas 24,640,000 24 640 DO

41



{20)

Cuencacro Hotelera Cuenca S. A
Metas & los Estados Financieros
31 de diciembre de 20158
{En Délares de los Estadaos Unidas de América — USE)

Eeserva Legal

La Ley de Compafnias de la Replblica del Ecuador requisre que las compaiias
anonimas transfieran a reserva legal por lo menos el 10% de la wilidad nets anual
hiasta igualar &l 50% del capital suscrito y pagado. Dicha reserva no esta sujeta a
distribucian, excepto en el caso de liguidaciin de la Compafiia, pero pusde ser
utilizada para aumentos de capital o cubrir pérdidas en las operaciones.

Beserva Facultaliva

Esta reserva se apropia de las utlidades ne distribuidas, con base a las
disposicicores de la Junta de Accionistas ¥ &8 de libre disponibilidad, pusde ser
distribuida, capitalizada o utilizada para cubrir pérdidas.

Mediante sesidn de Junta General Ordinaria v Universal eslebracs el 13 de marzo
de Z20ME s aprobd el pago de dividendos por USS70,000 comespondiente a
utilidades obtenidas en ejercicios econdmicos anterores utllizando la reserva
tacultativa.

Reserva de Capital

Be acuarde con 1o previsto en las disposicianes societarias vigentes, & saldo de la
reserva de capital no esta sujeto a distribucidn a los accionistas y puade ser objeto
de capitalizacidn en la parte qua exceds ef saldo de las pérdidas acumuladas, previa
decizsion de la Jurnta General de Accionistas.

Besultados Acumulados Froavenientes de la Adopcidn por Primera Vez de las NilF

La Zuperindendencia de Compafias del Ecuador, mediante Resolusion Mo,
SC.GICL CRAIFRS 11.007 publicada en ¢l Registro Ofcial Mo, 568 del 28 de
ocfubre de 2011 establecid que las ajustes provenientes de la adopcidn por primera
vaz de lag "NIIF® s& registren en el patimonio en una subcuents denominada
"Resultados acumulados provenientes de la adopoidn por primeara vez de las NIFT,
separada del resio de los resultados acumulades. Este saldo no estd sujeto &
distrfbucion a los accionistas, excapto en &l caso de liquidacidn de la Compafiia v
puede ser objsto de capializacion en la parte gue exceda el saldo de las pérdidas
acumuladas, previa decision de la Junta General de Accionisias.

El 13 de marzo de 2018, ta Junta Ordinaria de Accionistas de la Compatia aprobd
absorber las pérdidas de afios anteriores por US$E37,145 ulilizands fos resultadas
acumulados por adopoidn por primera vez de las NIIF,

Oiros Resultados |ntegrales

Corrszponde a las pérdidas o ganancias actuariales que surgen de |as nuevas
medicionss de las obligaciones por planes de beneficies definidos provenientes de
lo= ajustes por experiencias (los efectos de las diferencias entre |as suposiciones
actuariales previas y los sucesos pelrridos en el afio) v los efectos de los cambios
en los supuesios actuariales (véase nota 3{i)).

Trahsacciones y Saldos con Entidades Relacionadas y Accionistas
El resumen de tas principales transaccionas con entidades relacionadas a traveés de

propiedad o administracién en los afios gue terminaron el 31 de diciembre de 2018
y 2018, es el siguiente:
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Oro Yerde Management 5. A.
0%, Hotelera Machala 3. A.
Heed Ora Werde 5. A, Hotwer
Karabu Turismo C. A,
Mantaoro Hotelera Manta S, AL
Hotel PHS &, A,

o Verde Management S, A,
Q.. Hotelera Machala 5. A,
Hotel Oro Verde 5. AL Hotwer
Karahu Turismea C. A,
Mantaore Hetelera Manta 5. A,
Hotel FHG 5. A,

31 de diciembre de 20173

Sendgios  Infereses Senicios
recibidos pagados  prestados

UsSH 15,629 - 8,705
53,650 59,071 1.414

51,614 21,840 2453

it - 220

3,130 - 1,147

2 5637 - 585

UsSs 130,504 80,911 14,524

3 de diciernbre de 2018

Sendpics ntereses Sepdcins
recibidos pogedos prestades
uss 184,705 - -

25,362 28,500 1718

21,563 22 375 1,660

170 - BaE

1,564 - 421

3.580 - 271

USF 206,544 20,875 4 765

Los saldos par ¢obirar y por pagar con entidades relacionadas que se muestran en
los estados de situacion financiera adjuntos resultan de las transaccicnes anfes

indicadas:

Activos confentes:

Cuentas por cabrar comearciales:
Hotel Oro Verde 5. A. Hoheer
C.V. Hotelera Machala 8. AL
Ore Verde Managerment S. A,
Karabu Turismeo C. A.

Ctras cuentas por cobtar - accionistas:

Arhus Universal Corp. Lida.

Fasivos comientes:
Fréstamos ¥ obligaciones financieras:
Hotel Ora Verde 5. A, Hotver
OV, Motelera Machala 5. 4.
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2018 285
U323 616 38
41 32
5,738 -

- 235

Us§ 8,396 205
UsSE 508 506
L33 4,548 7,825
. 28155 33,583

Ush 43,703 41,208




{21)

Cuencacro Hatelera Cuenca 5. A,
MNaotas a los Estados Financiercs
31 de diciembre de 2019
(En Ddlares de log Estados Unidos de América — USH)

2019 2018
Cuentas por pagar comerciales:
Hetel Cro Verde S, A Hobwer LSS L 2,452
Karmbu Turismo C. A, o7 5337
3. V. Hotelera Machala 5. A, 24.613 -
Oro Verde Management 5. A 1,799 -
Hotel PHG 5. AL 326 B05
uss 27279 3,554
Pasives no cormentes:
Préstamos v abligaciones financieras:
Hatel O Verde 5. A Hoteet Uss A00,000 452,000
¢V, Hotelera Machala 8. A, 1,070,000 1,070,000
LSk 1,470,000 1,520,000

En el afia 2017 la Compafiia obtuve de 0.V, Hotelera Machala 5. A. das préstamos
por un monto fotal de USH1,070,000 al 5% de interds anual ¥ con vencimisntos en
mayo ¥ junio de 2018 por montos de USE570,000 v USE500,000, respectvamente.
En e afio 2019, estos préstamos fusran rencvados con una tasa de interés anual
del 5.89% v 5.84%, respectivaments y los nuevos vencimisntos son en akbrll v jumio
de 2021.

En septiembre de 20117 la Compafiia ebtuvo un préstame por WSE450,000 de Hotel
Qo Verde 5. A Hotver con una tasa de interss del 5% anual a 2 afios plazo con
pagn de capital al vencimiento v caccglacion de intereses anualmente. En el ano
2019 se realizé un abono USES0.000 v ef saldo per US5400.000 fue renovado con
una tasa de interés anual del 5.92% v el nuevo vencimiario &5 agosta de 2021,

Tranggtciones con Persenal Clave de Gerencia

En las afios 2018 v 2018 lag compansaciones recibidas por el personal eleculiie y
por |la gerencia clave por sueldos, beneficios sociales a corto plaze v planss de
benefizios definidos a large plazo se resumen a continuacian:

pliy k] 2018
Honorarins profesionales LSS 80,820 68,667
EBornificaciones 25,003 15,929
LUSE 115,033 83,506

Ingresos de Actividades Ordinarias

El siguiente es el detalle de log ingresos de actividades ordinarias al v por los afios
gue terminarcn el 31 de diciernbre de 2015 v 2018;

2014 2018
Sendcios de hospedaje UsS% 1,148,873 1,279,134
Sendcio de restalrante y eventos 1,570,251 1,877,703
Amiendos de locales v otros 4B BTE 38,588
LSS 2,565,800 2,635, 425




Cuencacrn Hotelarz Cuenca 5. A
Motae a los Estados Financiarcs
31 de diciembre de 2019
(En Ddlares de los Estados Unidos de América — USE)

(22) Costos y Gastos por su Naturaleza

Los costos y gastos atendiendo 8 su naturaleza se detallan coma sigue en os afos
que temminaren &l 371 de diciambre de 2019 y 201 8:

Motas 20189 2H8

Gasto de personal 18 USE 881,303 a2 525
Consumo de alimentos vy bebidas 10 4349 097 452 B15
Depreciacion y amortizacién 12 262 064 240171
Puklicidad v propagands 100 £4,730
Honorarios ¥ asesorias 07 A7 238,554
Serdcios basicos 55,904 105,524
Suministros y materales 93,004 83,060
Impuestos y contnbuciones B0, 504 83,200
Personal eventual 83,261 47,100
Combustible v gas 77 AST 85,286
Comigiones tafetas de credito 34,507 44,044
Otros 05,056 331,428

LS5 2,618,084 2,528 667
Cogtos de los senicics LS§ 2,019,204 1,807,365
Gastos de ventas TIATT 131,420
Gastos de administracitn 527 603 488 782

LIs% 2,619,954 2,528 587

{23} Eventcs Subsecuentes

La Compafiia ha evaluado las evenbes subsecuentas hasta e 3 de marzo de 2020,
fecha en gue los estados financieras adjuntos estuvieron disponibles para ser
emftidos. Minglin evento significative ocumid con posterioridad al 31 de diciembre de
20149, fecha del estado de situacion financiera pero antes del 3 de maro de 2020,
fue requiera revelacion o ajuste a los estados financieros adjuntos.
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