PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA E. P.

« PROCESOS EN MARCHA:
TERCERA ETAPA:

. El31 de marzo de 2011 en sesion de Junta General Ordinaria de Accionistas,
se resolvio la compra de los terrenos a los herederos del sefior Joaquin Cell,
con I finalidad de reubicar a las mecanicas y carpinterias del centro de la
ciudad y barrios residenciales

- FElI 07 de abril de 2011, ser adquiria 83 790,15 metros cuadrados, destinados a
la ejecucion del proyecto |ll Etapa, destinada para los sefiores artesanos de la
cludad de Loja

El 23 de agosto de 2012 se suscribio el conlrato con la Empresa ADEPLAN,
para el licenciamiento ambienial del proyeclo, obteniéndose la licencia
ambiental el 8 de noviembre de 2013

Socializacion del proyecto: El proyecto se fundamenta en el “Reglamento. para la
compraventa y permuta de lotes de la Tercera Efapa del proyecto Pamue Industnal de
Loja C.EM* aprobada por la Junta General de accionistas celebrada el 20 de julio de
dos mil doce |adjuma reglamanio)

e
£l 7 de febrero de 2014 se realizd la socialzacion del proyecto y su reglamento, en el
que se dié a conocer la forma de adjudicacion, forma de pago y plazos, requisitos,
prohibiciones, permutas, obligaciones v disposiciones generales

En esta socializacién en unidad de acto con los seflores arfesanos concurrentes,
convocados previamente por intermedio de los presidentes de cada uno de los
gremios, inclusive a traves de Radio Municipal, se decidid que la enirega de los
documentos personales y demas requisitos para su calificacidn, en cumplimiento del
Reglamento, con |a finalidad de que demuesiren su caldad de artesanos y se
encuentran ejerciendo su actividad, se establecio como plaza hasta el 20 de febrero de
2014

De igual manera se fijo para el dia 21 de febrero de 2014, realizar el sorieo de
adjudicacion y coma fecha maxima para |a entrega del 30% de anticipe de los
adjudicatanos el 14 de marzo de 2014

CRONOGRAMA ESTABLECIDO
Socializacion del proyecto | 07 de febrero de 2014
Recepcion de documentos | 20 de febrero de 2014
Sorteo de adjudicacion 21 de febrero de 2014
Plazo para entrega del 30% | 14 de marzo de 2014
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PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA E. P.

A la fecha los adjudicatarios no cubren el 30% del anticipo conforme a (o dispuesto en
¢l Reglamento. lo que motivé que no se contrate la ejecucion de las obras civiles de la
lercera etapa

En esta elapa se dispone de SETENTA Y QCHO (78) lotes de terreno de
aproximadamenie 300 melros cuadrados cada uno de los cuales conforme al cuadro
adjunto que forma parle del presente infarme se Incluye la informacién de los
adjudicatarios y los valores que a la fecha han depositado.

Es nacesano Indicar que alin. s mantienen sin adjudicar 14 jotes, dentro de la rama
artesanal de la carpinlena

Se encuentran listos los pliegos tanto para la contratacidn de las obras civiles que
comprende: apertura de calles, construccion de alcantarilado pluvial v sanitario, agua
potable y construceion de bordilios, las calles se conlratan a nivel de sub bass; y, para
[a fiscalizacion

Luego se debera realizar la contratacion de las obras de energla eléclrica, cuyos
estudios se encueniran concluidos

« SITUACION OPERATIVA, ADMINISTRATIVA ¢Y DE
PERSONAL DEL PARQUE INDUSTRIAL.

BASE LEGAL:

El 17 de junic de 1981, se consliluye la Empresa Parqus industrial de Loja Compaiila
de Economie Mixia, con un capital de SEISCIENTOS CINCUENTA MIL SUCRES, (8/
650.000,00). mediante Resalucion N° 368-1C-81 de 30 de |ulio de 1981

El 16 de octubre de 2008 se promulga la Ley Organica de Empresas Publicas, la
misma que entre ofras cosas dispone la transformacion @ empresa pablica, sin
embargo y pese a las gestiones realizadas. no ha sido posible lograr este objetivo
debido a que de acuerdo al criterio del sefior Procurador General del Estado, el
paquete acclonang, tiene que estar a disposicidn de ura sola entidad del sector
publico, para proceder a elaborar su base legal

Sobre esle particular se iniciaren las gestiones con el GAD Provincial de Loja vy luego
de la valoracion de las accionss realizadss 3 través de un peritaje, el 17 de diciembre
de 2013, se consiguid la transferencia de las 371 acciones a nombre del GAD
Municipal de Loja.

Agtualmente &l paquete accionario de la empresa esta conformado asi.

ACCIONISTA I % VALOR
GAD Municipal de Lo 87.41 148.240,00
Ministeno de industnas y Productividad 12,59 21.349.,00
E‘} TOTAL: | 100,00 169.589,00
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PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA E. P.

Respecto de |a transferencia de las acciones del MIPRG. se ha reslizado multiples
gestiones, en las que fnclusive se logré la decision de los sefores Ministros en
funciones, tanto de |3 economista Veronica Sion de Josse, que lamentablemente no se
logro eristalizar por su salida del ministerio en maya de 2013, se reiniclaron ias
gestiones con el actual sefior Mimsira, ecanomista Ramiro Gonzalez, quien con st
oficio N* MIPRO-DM-2013-960-OF e 26 de septiembre de 2013, decide transferir a
ltulo oneroso las acciones.al GAD Municipal de Loja, situacion ante la gue inclusive se
realizd la transferencia para el page de las acciones, el 22 de oclubre de 2013, de
TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE, 73/100 DOLARES
AMERICANGS (USD. 57 787,73) consideranda la valoracion realizada por la perito,
pese a gllo 8] MIPRQ devolvié éste valar &l 13 de enero de 2014, es decr no se
cansiguis 1a transferericia de las acclones

Con la vigencia de |a Ley Oraanica de Empresas Fublicas, y debido a que-gl 100 % del
capital de la empresa pertenece a enlidades del sector publico, se debid aplicar la
transitoriedad de la Ley, en 1a 4ue eslablece que mientras na se logre la
ransformacién a empresa plblica en la parte societaria se manejara bajo el cantrol de
la superintendenaia de compafias y en lo demas lo vigente para entidades del seclor
publico, como la exoneragion dal pago de impuesto a laTenta

Se realizé €l respectiva Reclame Administrativa para la devolumion del impuesta a la
renta que se canceld desde el afo 2009, pero hasta el momento se ha recyperada los
valores del afo 2012 por un marits de TREINTA ¥ OCHO MIL CUATROCIENTOS
DIECISELS, 17/100 DOLARES AMERICANOS (USD. 38:416.17),

En lo que respecta & la recuperacion de los afios 2011, 2010 y 2009, se ha planteado
gl juicic de impugnacion a la Resolucion emitida por &l Servicie de Rentas Internas, en
Iz gue no raconocen la devolucion de estos valores.

En septiembre de 2013, y, luego de no ser atendido tavorablemente en la Direccion
Regional del Servicio de Rentas Internas de Loja, en la ciudad de Quite s& logrd la
emision del nuevs RUC come empresa plblica, tomando como base la informacion
que consta en =l catastro de enlidades del sector publice emitido por el Ministeric de
Relaciones Labarales y aue corresponde a la Ordenanza N* 18-2011 de Creacian de
la Empresa Plblica "Parque Industiial de Loja EP" aprobada en sesion de cabildo del 8
de junio-de 2011

ADMINISTRACION DE RECURSOS FINANCIEROS:

La Empresa mantiens una cuenta corriente en el Banco Central del Ecuador, con a
que a partir del mes ds maye de 2014 pratendemos manejar todos los recurses come
una exigencia del Ministerio de Finanzas, para lo que ya disponemos de las
respectivas claves y nuevo sistema blometnco de seguridad implemantado, es decir a
lravés de esta coenta TR administraremos los recursos del Parque industnal de Loja.
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PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA E. P.

TALENTO HUMANO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA:

Con aplicacién de esta ley los senvidores que prestan servicio en el Parque Industrial,
se consideran servidores publicos y esta conformado de la siguierite manera.

Mivel jerarquict superior.

- Gerenle General. Maxma Quizhpe Tigrero. nombrado para un pericdo de dos
anos. fecha de posesién, 21 de diciambre de 2012

Personal administrativa

- Contadora General Lic. Nancy Rodriguez Palacios, @n funciones desde el 08
de junla de 2010,
Secretana: Gladis Esperanza. Rojas Valdivieso, en funciones desde 01 de
agaste de 1991, .
Chofer: Sr. Crisiobal de Jesus Granda Cordova, en funclones desde el 18 de
junlo de 2012,

s SITUACION PATRIMONIAL:

Adiunto estadas firanciaros cartados al 10 de abril de 2014

» PORCENAJES DE OCUPACION, SITUACION DE LAS
ETAPAS

PRIMERA ETAPA

A |a fecha se han solucionada los inconvenientes gue se mantenian y que constituian
impedimentc para l@ entrega de las escrifuras a los adjudicatarios, s decir se
entregaron las areas verdes al GAD Municipal de Loja, s& encuantran aprabados los
planos e Ingeritos &n el Regisira de |2 Propiedad. esta etapa fiene 61 lotes de lerrene,
cuya sifuacion actual es

DESCRIPCION CANTIDAD
Lotes can escriturs puablics 35
Pagados totaimente en tramite de escrituracian 16
Pagados parcialmentg (morosos| g
‘Asignado 3 la UTPL. pendiente de pago |
TOTAL: 61

De los 61 lotes adjudicados en la primera etapa, unicamente siete estan prestando
servicios, es decir estan cumplienda con €l objetc para el cual se vendieron
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PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA E. P.

SEGUNDA ETAPA

En esla etapa se planificaron 71 loles de terrenc que se encuentran adjudicados a
tivel de promesa de compra verla, agul tenemos una exigencia respecto de la
oblencion de la licencia ambiental, requerido & fravés de una comumcacidn remifida
por el Gobierno Provincial de Loja, con la advertencia de que sl se ejecuta alguna
obra, seremos sujetos de imposicion de una sancidn pecuniaria, motivo ante el cual no
se conlratd las obras de electnficacion que es o que se ancuentra pendiente.

Ofro Inconveniente que presenta ésla elapa seé genera por cuanto se planifict y se
adjudico lotes de terreno. en una parte de la prapledad del colindante safor Manuel
Tamay, en seclor norte del terrena,

Frente a esta situacidn el Gerente anterior, suscribi una promesa de compra venta de
la respectiva area de terreno, la misma que hasia la fecha no ha sido posible adquirirla
por los problemas de particion que presenta ese terreno, para lp cual fue necesaro
plantear un juick de linderaciin y amojonamiento, que se tramita con el niomero 0615-
2014 hatnéndose realizado la inspeccion judicial  De manera gque una vez que se
concluya este Juicio, se procedersd a legalizar la compravenla dél terreno y que es
parte de la |l Etapa

Oftro inconvenienie que arrasira esta etapa, corresponde a la falta de linderacion de la
parte norte del terrenc. que por efectos de la naturaleza cambié e! curso del rio, pero
lamentablemente no se realizo la determinacion de sus limites. situacién ante la que
luego de vanas consillas, se planted el juicio de amojonamiento y inderacion, que
lamentablemente fue rechazado por el respectivo juez, e

Al respecto en el afio 2005 se reallzd una Inspeccion judicial por parte del Juzgado
Quinto de Cwil, y, con la participacion de un perifo se establecio que la propiedad del
Partjue Industrial de Loja, adquitido a la sefiora Amalia Valdivieso, correspondia a
21,936 Has muy diferente a las 17.87 Has. que constan en la escritura, sin embargo
no se desarrolld ninguna olra accidn que petmita su legalizacion.

ASUNTOS PENDIENTES DE CUMPLIMIENTC SOCIETARIO:

No se han desarrallado sesiones de Directorio nl Junta General de Accionistas, debido
a qua el MIPRQ, no ha asignade oportunamente sus delegados o reprasentantes ante
los organismos de direceién de la Empresa. motivo por el cual se encuentra pendiente
la designacian el comisarola) v audilor(a) externo, para |s aprobacion y publicacion de
los estados financieros al 31 de diciembre de 2013, por lo que es prioritario que &l
sefar Ministro de Industnas y Productividad, decida el destino de sus acciones en &l
Pargue Industrial de Loja, para inclusive ordenar fa base legal de la empresa y adoptar
decisiones respecto del desarrallp y ejecucion de la Tercera Elapa del proyecto.
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