Loja, febrero 14 de 2008

Ingeniero Comercial _

Hugo Espinosa Aguirre ~* .

GERENTE DE LA COMPARIA DE EGONOMA MXTA, PARQUE \NDUSTR&AL DE LOJA
y por su intermedio, a los sefiores representantes de las mstltucaones accionistas de
dicha Com,oaﬁia,

. Ciuded.

De mi mayor consideracion: -

~ En cumplimiento a lo dispuesto pdr los ArtS' 274, 279 y 291 de la Ley Societaria,
'espemalmente a lo sefalado por el ultlmo artfoulo crtado en mi calldad de Comisario del

"Parque Industrial de Lo;a Compafiia de Economia Mlxta" “PILCEM" pongo para su
conoc:miento y el de los sefiores representantes de [as Instftuc:ones que conforman [a
Junta Genera[ de Accnomstas el s:gwente informe, que Io sustento en er Ba{ance Generaf
Estado de Pérdidas y Gananmas SUS anexos; y, en su mfonne Gerencnal que hacen
referencia a la historia vy a las actividades de ta Compafifa por usted gerenclada durante el
gjercicio econémico comprendldo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2007, documentos
todos ellos que me fueron oportunamente entregados por usted, sefor Gerente.

CONSTITUCION DE LA COMPARIA:

El Parque Industrial de Loja, Compafiia de Economia Mixta, tiene vida juridica desde el 3 de

“ Agosto de 19881, fecha de inscripcidn de fa mencionada Compaiila, en el Registro Mercantil

de Loja, con ef Nro. 1204, tanto de fa escritura ptblica de su -co'h‘st{tuci'én,‘ celebrada en fa
Notaria Primera del Canton Loja, el 17 de Junio de 19981, como de la resolucién Nro 368-
1C-81, de aprobacion, del 30 de Julic del mismo afio, por la l.r_ntenden'cia de Compafifas de
Cuenca. ’ S ' ‘

FINES U OBJETO DE LA COMPARNIA:

La Compafila tiene por obi‘eto el establecimiento, promoéién‘ cofnstruccién, ampliacion, y
administracién de un Parque [ndustrial en [a ciudad de Loja,” para lo cual estd faculiada a
reafizar todas fas fransaccines propias a esa finalidad.

COMO SE HAN CUMPLIDO Y ESTAN CUMPLIENbO SUS OBJETIVOS?:

La Compariia ha cumplido y estd cumpliendo sus objetivos y metas trazados, de la siguiente

manera:

1) Tiene adquirido mediante escritura publica Ce!eb,r‘_ada ante el Notario Cuarto del
Cantén Loja, el 2 de Abril de 1997, inscrita 'en el Regisfro de fa Propiedad con el Nro
2795, el 26 de Agosto del mismo afio, el inmueble de fas caracterfsticas y fincdleros
que constan del mencionado instrumento pubhco '

mencionado mmueble superfcte que en metros cuadrados e_qu‘_lvale a 109.432,48
M2, donde estan subdivididos CIENTO TREINTA Y TRES (133) lotes de terrreno
_ destinados para la venta,; .




| 3) Se ha reservado para si, un espacio de 0.80 1ectéreas; -donde- »:efectyar_é' ja
construccién de un centro de servicios y un colegio te:cnico, constituyendo‘estas 0.80
hectareas y las obras en e]las reahzadas (terreno y vdmcamones) los actwos, fleS de
5 ;;la Compama T SR

‘Las transacciones propias al" cumprmsento | de sus finalidades;. esto:- ‘es al

establecimiento, promocion, construccion, ampliaciin, y administracion dél’ ‘Parque

Industrial de la ciudad de Loja,” han venido produc endose dentro de.tres rubros o

cuentas contables ~ mismas que no. se fas IdE m“ ica tecnlcamente pero . que

" indudablemente son: 1) "LOTES DESTINADOS PAF A LA VENTA', 2) “TERRENOY;

'“:"L'y, 3) "ED[F[CACIONES” “!, que tienen que ver (on fa actlwdad lntrrnswa del
menCIonado Parque Indusfnal

Veamos el Balance Generai 0 Estado de Sltuacnén Fmancn ~ra y el de Resultados al 31 de
cf c:embre de 2007 para entender como rotarran y o estén adeouadamente rotando esos

tres rubros especnr cados ,

'_ 1 ESTADO DE SITUACION FINAh CIERA o
" AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005:

.‘_,—ru_d-r—._-—__—-.._.',—\_..‘—_
. .

| comeoi DENOIMHACION DE LA CUENTA | “earcial | vovaL |
.. [aeTivas: .k IR
L |CORRIENYES: . .. . | L | 685,712.40
. |CAJAGENERAL . |. 22,744.33| 22,794.83]
| fbAJAbebA o | 500 |
02 _|BANCOS { | 66,169.84]
170.1.02.1 | Nacional de Fomento | 2881371
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_ |MUEBLES Y EQUIP. DE OFICINA.__ { {
IMusbles de Oficina_ | o 55.59 _ |
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|OTROS ACTIVOS
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[ 939,48 ' I
[Estudios y Proyectos i [ 2,513.27 [ {
{ impuestos Pagados por Anticipado f [ 37.483.50 { ]
| Suman fos Activos |' [ | 815,082.99
| I
lPasivos: ] } }
|CORRIENTES: ] ] | 672,957.05
:]Obligaciones'Bancarias ] _ :I 360,,000.00]
}Présamo Banco de Machala 'j ' §§Q,_OO_0_QQ] ‘ l| '
EObﬁgacion es Varias '; 5 1|
| Anticipos por Yenta de Lotes b | 292,472.20]
| Asias Busmeo Nicolds Augusto | 2065763/ k
| Apolo Ramitez Franca Lirio | a5.483.03] |
|Bumeo Valdivieso Oswaldo | 12.26250] t‘
|f_Carri6n Leobaldo t 900.00|: _ j
|' Carridn Leobaldo ﬁ QGOOGf ) f
|Catrera Witman Hernén | 16.987.80] |'
| Chamba Olmedo Klsber René | 36.390.28] f
| Espinosa Delgado Judn | 490531] ]
] Espinosa Delgado Juan’ ] 4.284.19:! ' J
TFierro Cueva Marlon Ramén ) 12.194.6071 )
TFumecsa Socledad de Hecho 5 B'.UUUUD, ||
| Gutienez Vifien José | 18577.50) |
| Hidelgo Ludefia Wikmes Ramiso | 1270481 ) k |
}I Hidalgo Ludefia Wilmer Rawmira { 10923 .305 |l {
l;JaramiIIo Ruiz Ricardo ( 5.000.00 l: l: i
{Jaramillo Ruiz Ricardo | 5000.00] [
lll\ilun»fcfpl'o de Loja f 34.915.80 [ |l
i j' Quezada Moncayo Alex || . 8.756.00 ll I|
[Tocto Susrez Jorge Atanacio | 3322200 ,l
I| Vozmediano Leudy a 3601935 I] (l
_ ;Hntereses Bancarios J| 13,920.00)
i
?
|
.‘
§Suman los Pasivos i . ] 672,957.05
' ‘I ’ ] I
| Patrimonio ] % 142,125.94|
_ | Capital Social I 169.589.00] )
| Municipio de Loja | 116,713.00 | B
|PREDESUR | 31,156.00 | -
IMICHP | 2134000 | |




Consejo Provincial de Loja e e 3FROD e

Reserva:Legal =~ IR 3 . 651.02] .
31.05  |Apovies para Futuras Capitalizaciones } - | J : 36 05
.. |MunicipiodeLoja . | 29. es] L
|PREDESUR - 3.5 )
|MICIP ' 2ER) .
ﬂCOnsejo Prov incial de Loja | 0.43] . ﬁ
|Perdices de ejercicios anteriores | \ )234.50 13\
[Suman el Pasivo mas el Patrimanio | 1 | { 815,082.99
ESTADO DE REND"V"ENTO..rl' e
.. Al 31 de diciembre dde 2007 e
| | imcmrEsos: | .,»t--\hw B
H&lﬂ%ﬁ% hngresos o ope;racmnales S e [ ST e || 11,637.30
5 hngxesos Financieros: ﬁ ll 599874 \
i \Imerescs de mvermcn;:s S 4,%5.35’1 o )
)-‘ ]Mmcscs»porLiﬁre‘_tg de Ahorros 5 _ 1,9?33, fﬁ o &
& : l|O'u'os Ingresos no Qpefacinnales i R B ' ;11 ) 5,633.‘56:
| Otros ingresos ., . | 3,8966¢) |
14% Gastos de Flboahzauon s 1.741.3¢ s -
| OGASTOS: | e - | 1,42529
5 - SGastos Operacionales - - 5 ; & - 142529 5
| JUTILIDADDELEJERCICIO |~ - - | 1 w2nn

El rubro “Canstrucciones en Proceso”, que en el Estado de* Situacién Financiera, aparece
reflejando el monto de USD‘BO'B;Z‘I‘I .34, técnicamente debeé feétar registrado este monto en
las cuentas: 1) “LOTES DESTINADOS PARA LA VETA", 2) "TERRENO” y, 3)
“EDIFICACIONES”, porque{_ia' actividad empresarial de la * JILCEM” se ha dedicado y se
dedica atin en urbanizar el terréno adquirido, para primeramiinte poder vender los lotes que
estdn destidos a ese objetl'\fd;"y, 'ségan fa capacidad econdmi‘fc':a‘ de':fé lfmprésa, construir las
edificaciones propias a su funcionamiento; por lo que es cofveniente crear -la cuenta N° 3
"Lotes Destinados a Venderse®, para eliminar el Rudo "CONSTRUCCIONES EN
PROCESQO", vy, ]uego reclasificar con la ayuda de pro esmnales de la Ingenieria y
Arquitectura, Ios va]ores exactos que correspondan dentro de las tres cuentas apropiadas
que: replto son “LOTES DESTINADOS PARA LA VENTA’ "z RRENO” v “EDIFICACIONES”
Y, -en lo sucesivo se contabilicen los costos de urbaniz amén y de ed;flcacién segun
""co'fr\espondan a las cuentas antes especificadas.
Es de anofar que la Compariia, medianfe “confratos privacios de promesas de venta” al
. momento tiene el compromlso de vender por la cantidad de aETEClENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS DOCE 171100 DOLARES FMER]CANOS a favor de los.
_ promitentes compradores, que constan en el cuadro &gwentq los Iotes una, vez urbanlzados
que [uego especifico, porque ha recibido por esas promé sas de venta, Ia cantidad de
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CIENTO SETENl TA' Y DOS 20/100 DOLARES’




AMERICANOS, teniendo pendiente de cobro la suma de CUATROCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE 97/100 DOLARES AMERICANOS,
conforme lo explica el cuadro que sigue: o

r

PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA, COMPARIA DE ECONOMIA MIXTA PILCEM

] Fecha fLote Manz] Beneficiario Cédula 1 Costo” ] Abonos Saldo
Adguicisidn | N | N 1 Nombres y Apalidos dentidad | - Total } 20022007 |  Deudor
a0 o7l e k@.;ueavez VISAN J0SE 1100804700 1 44 .&57.50" 1857750 | 2331000
2471112003 [ F-57 | M-6 [HIDALGO LUDENA WILMER RAMIRO | 1101431524 36.95280 [ 12.704.81 | 2424790
2471172003 | B-55| M6 |HIDALGO LUDENA WILHER RAMIRO [ 1101431524 31.765.80 | 10.923.30 [ 2084250
07/65/2004 | F.76 | M-8 [APOLO RAMIREZ FRANCO LIRIO | 700704057 | 45.483.90 | 45.483.63 | -0.03
12/03/2004 | A-70] M-7 ] TOCTO SUAREZ JORGE ATANACIO | 1100119054) 5674200 | 3322200 | 23520.00
05/08/2005 | A-67 ] M-7 jCHAMBA OLMEDO CLEVER RENE ] 1102400841 41.299.20 | 35.399.28 | 5.899.92
LOIVE06 | A-BB | M-F ]vnsmznimo LELDY 150D4D4D4D | 55.414.50 | 30.01935 | 1930545 |-
1510812007 | A-B3 | M7 | IMRANILLG RULZ RICARDO (1) | Megooiacion | 4120820) 500000 | 2629920
15/08/2007 [ B-71| M-7 [ JARAMILLO RUIZ RICARDO (1) [ Negociacion | 35.800.20'| 5.000.00 | 30.890.20
19/09/2007(A—10 M-2 | CARRION LEOBALDO (2) tNegDciacién, 48.971.40 1. 900.00 48,071.40
19/69/2007 | A-11 | M-2 | CARRION LEOBALOG (2) | Negocracidn | 40.675.00 | 900.00 | 39.875.00
3001042007 | A-12} M-2 | BURNED VALDIVIESO 0SWALDD | 1100132552] 4087500 | 12.262.50 | 28.812.50
26/10/2007 ) J-24 | M-4 | CABRERA WILMAN HERNAN 1101703070) 16.987.80 | 16.987.80 ]  0.00
| LEnURoUT | B-64 m.jjmmc]:pxo DE LOJA (3) | RUC | 3491580] 0.00 34,915.80
2007 | A} W-T KATAS BURHED WICOLAS AUGUSTO | 1100083480 | 4131527 | 20.057.03 | 20.657.04
oar12007 | Wa | w2 |FuMECSA SQCTEDAD DE HECHG| ~ Ruc | 384750 | 800000 | 3047500
1412/2007 9 | -6 |ESPINOSA DELGADD JUAN [ 11021414111 15.320.10 | 4.905.31 | 10423.79
(1422007 10 | M-6 [ESPINOSA DELGADO JUAN . [ 1102141411{ 1338810 | 4.284.19 | 910397
[ 0611222007 | £-56 | M6 FIERRD CUEVA MARLON RAMON | 1103320271 ] 51.194.60 | 1219480 | 19.000.00
Josnanze07] A3 }A.M-'J }OUEZADA MOMCAYO ALEX . 1102752002 48.750.00 | 9.750.00 | 39.000.00
TOTAL | 757.812.17) 203.172.20] 464.630.97

El terreno adqguirido ei 2 de Abrit de 1997, inscrito en el Registro de la Propiedad coﬁ“ el Nro
2795, el 26 de Agosto del mismp ano, por habérselo urbanizado, al momento consta como
"Lotizacion del Parque Industrial de Loja, Compafiia de Economia Mixta,” protocolizéda
en 1a Noataria Quinta del Canton Loja, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
Cantén, con el Nro. 7035 el 19 dse octubre de 2007, conforme con lo prewsto por los Arts.
207 y 210 de fa Ley Orgénica de Régimen Municipal.

Las transacciones mostradas en el cuadro que antecedeprocede, exigen una vez aprobado
ef proyecto de lotizacion, primeramente que se haga fa protocolizacion en una Notarfa y fa
inscripcién en el Registro de la Priopiedad, de dicha Urbanizécién; y, luego se formulen
correctamente las promesas de compraventa en “escrituras publicas®, de tal manera que
éstas sirvan de soporte para los asientos contables gue registren no solamente los valores
cobrados, sino ademas el valor de la venta, 1os costos de venta y las sumas adeudadas, por
promitentes comrpadores, pues éstos, no son acreedores de la Compafifa y por lo
0 no deben aparecer como estd ocurriendo, en el pasivo dentro del rubro que se ha
tidplecido “Anticipos por Venta de Lofes”, del Estado de Situacién Financiera.

Je destacar que la Compafifa se encuentra en plena actividad alcanzando con eficiencia
‘ objetivos; de ahi que ha iniciado la construccién de los servicios basicos en su terreno.




-

OPINJON: . : : - S : -
La preparacion y el contemdo de la mformac&én FlnanCIera y d las. operamones somales al

31 de diciembre de 2007 son de responsabmdad de los sef Pres Gerente Y Contador de

-"Parque Industrlal de Lolar, Compaﬁra de Economfa Mlxta e

“la atnbuc n y;bilgac del G mlsano ‘es la de fsca .E':ar en. todas sus partes fa

"'admnnlstracnﬁn de la compama velando porque esta se aluste no- solo a los reqms:tos

1 legales sino.también a las mormas.de una buena admlnlstraouwn, por. lo.mismo. Una vez que
he revusado el balance y la cuenta de pérdldas y gananmas co n sus anexos opmo que: ' _
_1) La Compaﬁia no ha efeotuado lnventarlo fisncos de los’ blelhes delarga duracuSn (actlvos
_Fos) SR B T TR
2) Las transaccnones relacnonadas con adqwsmones de los‘:'aCtlvos fij jOS no d sponen de

reglstros andmduales 10 que lmposnbmta verificar la raz al mdad de- ‘los -calculos de la

. depreciacidon acumulada de esas pertenenmas

3).- Las cuentas por pagar que regxstra la empresa deberér| ser canoeladas asu debldo
: t|empo para “evifar pagos de mtereses por fa mora incurrida; - ¢ 1 T
“4) Los |mportes que se reﬂejan erradamente en el-rubro - pa‘hvos-r*Antlc:pos por Venta de

Lotes“ deberén ehmmarse utlhzando Ia cuenta F’erdldas de E|€lr0|c|os Anterlores Y, ,

: 4) Los valores que equuvocadamente como debveran recla"‘ ifi oarse se han contabilizado

en el rubro “OBRAS EN CONWUCCION" con el apoyo de pro smnales de la mgenlerla y
arqunectura que. cuenta e Munlmplo de Lola, _mayor accuorusta deberén reclasmcarse en
las - cuentas "LOTES DESTINADOS PARA LA VENTA?, T| “RRENO- Y “ED!FICIOS EN

CONSTRUCCION" segun Ias mcndencnas que para ello se hub‘leren produc;clo

. Conlas observa0|ones anotadas, concluyo que las operamoneis financieras y admmlstratlvas
deld Compama enlos aspectos*de lmportanma, guardan conl ébn'nldad con las dusposnc:ones

, legales reglamentarlas V"olittcas )y normas aplicables a ln* actividad de la Comparila
"PILCEM".

COMISARIO




