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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

Loja, abril de 2010 /

A los sefores Accionistas del: /

PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA COMPANIA DE ECONOMIA MIXTA /

Presente.-

1. Hemos auditado el Balance General adjunjo de la compafia PARQUE INDUSTRIAL DE
LOJA C.EM 5:1 31 de Diciembre del 20094y los corr pondienjf:e; Estado de Pé?ldoy(
y. N

otas

Gononcias/ Estado de Cambios en el Patrimonio,{Estado de Flujo de Efectivo
Aclaratorias a los mismos por el aflo terminado en esa fecha. La preparacién de
estados financieros es de responsabilidad de la administracion de la CompaﬁiaA
nuestra, a base de la auditoria readlizada, es expresar una opinidn sobre la
razonabilidad de los estados financieros detallados anteriormente y su conformidad

con las disposiciones legales.

2. Nuestra auditoria fue e?(uodo de acuerdo con las Nommas de Auditoria
Generalmente Aceptaday Estas ngrmas requieren que la auditoria sea planificada y
ejecutada para obtener certezafazonable de que los estados financieros auditados

no contfienen omisiones o errores de cardcter significativo. La Auditoria comprende

/

el examen/a base de pruebcsr/de o] evidencia/cfue respalda las cifras e/
informaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacion

de ia oplicociénée los principios de contabilidad ufilizados y de las es’rir:?r{es
importantes hechas por la Administracidon, asi comg~una evaluaciér/ de la
presentacion general de los esfados ﬁnoncieros/(;mprende, ademds. la
verificacién del cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, politicas y
demads normas aplicables a las operaciones financieras y administrativas ejecutadas
por la compafia durante el periodo examinado. Consideramos que nuestra
auditoria provee una base razonable para fundamentar ia opinidn expresada a

continuacién.

3. De la revisieretectuada al 31 de diciembre de 2009. se han determingdo algunas
novedades tales como: —
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

v La cuenta Fondos de inversion Pichincha se constituye en valores de los cuales se
puede disponer en cualquier momento, razén por la cual no deb?nsiderorse

como una inversion a plazo fijo, valor que deberd ser reclasificado.

v No se consideran cuentas de orden deudoras y acreedoras en las cuadles se
reflejen en el Balance de Situacién Financiera, los valores y documentos en

custodia.

v No se readliza la ejecucidn presupuvestaria de las partidas contempladas en el
presupuesto de la compahia; razdén por la cual no se considera el ciclo
presupuestario de manera que se conviertfa en una heramienta de gestion

previo al desembolso o gasto.

v La Compafiia mantiene desde hace algunos afos el monto de $ 200,45

pendiente de pago a Camara de Pequefos industriales de Loja ex accionista de

la empresaq.

/,__———-—v

Los resultados respecto al cumplimiento de obligaciones tributarias por parte del
PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA COMPANIA DE ECONOMIA MIXTA, al 31 de

diciembre de 2009, se presentan en informe por separado al Servicio de Rentas

Internas, organismo de control.
/

4. En nuestra opinion, excepto por el efecto de los asuntos referidos en el pdrrafg.

et

anterior, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,

en todos los aspectos de importancia, la situacion financiera v el resultade de

operaciones por el periodo terminado al 31 de Diciembre de 2009, de

conformidad con fas Normas Ecuatorianas de Contabilidad vy Principios de

Contabilidad Generalmente Aceptados.

™
Mér‘i‘f&meme,
N \ R . | R
C.FA. Dra. Patricia Rivad Salazar
RENAE 346

C.P.A No. 21.944
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PARGUE INDUSTRIAL DE LOJA M

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

BALANCE GENERAL
Al 31 de diciambre de 2009
z008 2008 VARIAGION RELACION
CooiEn CUENTA NITAS | sanos SALDOS ABDSLUTA %
ACTIVD DISPONIBLE
Caja General
1..0.01.02 Caja chica - Sscretaria | 50.00 50.00 - -
1...01.03 Fondo Rotative 1 500.00 500.00 -
Bancas
1.1.1.02.0 Banco de Famento 20034056 Y3 63,2911 40,236.30 23.055.47 57.30
1.11.02.02 Banco de Machala Ahorras 1260035739 2 7857163 84747 74930.46 157847
1.1.02.08 Banco de Machala 1250045065 2 39.002.65 9.4i8.59 28,584.08 31410
111.02.04 Banco de Loja Ah 2300401872 2 22.00 22.00 - -
1.1.1.02.08 Banco Pichincha Cta. Cte. 2 50.888.26 50.888.26
Inversiones Financierss Temporeles
1.1.1.03.01 fondos de Inversidn Pichincha 3 168.864.89 168.864.89
1..1.03.02 Pélizas da Acumulacién 3 510.352.52 100.,000.00 410,352.52 40.35
EXIGIBLE
Cuentas por Cobrer Clientes
1.1.2.0.0 Excavacion y Desalojo 4 21.420.43 2742043
Documentos por Cobrer
1.1.2.02.0¢ Cheques Postfechadas bl 2.799.53 9208.39 6,409.86 69.80
Préstamos y Anticipos a Empleados
11.2.03.0 Préstamos empleados (] 0.56 0.56
Anticipos contractunales
11.2.03.0401  |Constructores 17 13.537.710 28.986.52 15.448.82 53.30
11.2.03.0402 ([Proveedores 7 15.05 15.05
11.2.03.0404 [Honorarios Profesionales 1 250.00 250.00
REALIZABLE
Alcantariliado fhnial
11.2.040101  IMateriales Directos 8 48,753.45 48.759.45 100.00
11.2.0401.02  |Mano de Obra Directa 8 21.860.31 21,860.31 100.00
11.2.0401.03  |Bastes Indirectos de Co g §2.236.43 62.236.49 100.00
Instalacionas eléctricas
11.2.0402.01  [Materiales Directos 8 70.943.05 70.945.05 100.00
11.2.04.02.02 [Mano de Obra Directa 8 180.00 180.00 100.60
11.2.0402.03 |Gastos Indirectos de Co 8 17,4113 17.451.13 100.00
Instalaciones de agua potable
11.2.0403.01  IMateriales Directos 8 97,638.65 97,658.63 100.00
11.2.04.03.02 |Mano de Obra Dirscta 8 29,006.52 29.006.52 160.00
1.1.2.0403.03 |Bastos Indirectos de Co 8 51,575.36 91.572.36 100.00
Vins te acceso en construccidn
112040401  [Matariales Directos 8 20387458 203.874.58 100.00
11.2.040402 |Mano de Obra Dirscta 8 657.20 §57.20 100.00
1.1.2.0404.03 |Gastos Indirectas ds Co B 141.708.76 147,108.76 100.00
Mejoramiento de terreno
11.2.0405.01  |Bastos Indirectos de Co 8 4583.25 4,589.25 100.00
Borditios y Aceras en Construccidn
11.2.0406.00 {Mano de Obra Directa 8 21.521.88 21,521.88 100.00
1.1.2.0406.02 |Gastos Indirectos de Co 8 4315.57 4315.97 100.00
Gastos de direccidn técnica
11.2.08.0101  |Fiscalizacidn 8 2441466 15.006.66 9,408.00 62.69
1.1.2.05.0002  [Gastos Topogréficas 8 1198.82 1198.82
Dbras de Construccidn Il Etapa
Alcantariliado fuvial
11.2.06.0101  [Materiales Directos 3 243 .44 243 .44
11.2.06.01.02 Mano de Obra Directa 9 B16.56 516.56
Instalaciones eléctricas
1.1.2.06.03.01 |Materiales Directos g 968.96 568.56
1.1.2.06.03.02 [Mano de Obra Directa ] 1.077 .44 1.077.44
Vias de acceso en construccidn
1.1.2.06.04.03 |Bastos Indirectos de Canstruccign ] 74.20 74.20
Retenciones en la fuente
1.2.07.0.00 Retencién Fusnte Impuesto a la Renta 0 213014 164.41 2025.73 12322
11.2.07.01.02  Anticipo Impuesto & la Renta 10 10.644.42 6.186.34 4,458.08 72.06
INVENTARIC DISPONIBLE PARA LA VENTA
1.4.2.08.0 Lotes | Etapa il 785.338.67 785.338.67
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ACTIVD FLID ND DEPRECIABLE
1.2.1.01.01 Terrano 12 25.154.80 72.230.00 41.075.20 6517
ACTIVO FLID DEPRECIABLE
1.21.02.00.01  [Musbles y Enseres de Dficina 13 T14.68 35.68 79.00 1,29:.31
1.24.02.01.02  |Dep Acumulada Musbles y Enseres de Dfici 13 80.68 |- 21.95 5273 188.66
1.21.02.01.03  |Mueblesy Enseres 13 1,008.00 1008.00
1.21.02.01.04  |Depreciacion Acumulada MUebles y Enseres 3 I 40.32 4032
1.2.4.02.02.00  |Edificios 13 25,303.94 15.942.59 9,361.35 5872
1.21.02.02.03 )Depreciacidn Acumulada Edificio 13 1.434.84 M .42 M A2 100.00
1.2..02.03.01  {Vehfculos 13 20,87.88 20.187.88
1.21.02.03.02 |Depreciacisn Acumulecidn Vehiculos 13 3,24016 3.24016
1.21.02.04.0i  |Equipo de Computacidn 13 2.567.52 2.408.64 158.88 .50
1.24.02.04.02 |Depreciecitn Acumulada Equipo de Computa 13 174852 |- 1429.36 3916 22.33
1.2.02.05.00  |Software 13 468.00 468.00 - -
1.21.02.05.02 |Depreciacidn Acumulada Software 13 37718 22275 154.44 69.33
1.2.1.02.06.03 {Herramientas i3 173.02 173.02
1.21.02.06.04 |Dapreciacidn Acumulade herramientas 13 5.7 By
Otros activos Fijos -
1.21.03.0001  |Libros 13 51.40 51.40 100.00
ACTIVO DIFERIDD
1.2.1.04.01.01 Garantias Entregadas 14 10,000.00 / 10,000.00
1.21.04.02.01  |Estudios y proyectos PILCEM 14 1,202.45 3452.75 2,250.30 §5.17
TOTAL DEL ACTIVD L R A T TIhAALE BBIS0
PASIVD CORRIENTE
Obligaciones Comerciales
2.1.2.01 Proveedores 15 59.06 10.00 49.05 43060
21.2.03 Otras Cuentas por Pagar 15 806.53 200.45
Seguro sacial por pagar
24.3.0.00 IESS por Pagar 21.5% 15 BRENE] 361.58 23421 8477
2..3.00.02 Fandos de Reserva fa 533.22 533.22 100.00
Provislones sociales por pager
21.3.02.0 Décimo Tercer Susldo 15 230.82 126.49 104.43 82.56
2..3.02.02 Bécimo Cuarto Suslde {5 250.70 485.27 234.57 48.34
Otras prestaciones por pagar -
213.03.03 Honararios por Pagar 13 3.783.64 3.783.64 100.00
2.13.03.04 15% Trabajadores 15 1,931.80 1.531.80 - -
Retenciones an ia fuente
21.4.02.02 Rstencidn IR 2% 16 oo
2.1.4.02.07 Retanciones IR por Pagar 16 222.1 472.82 250,61 53.00
2.1.4.02.08 Retenciones IVA por Pagar 18 357.892 326.52 3140 982
Impuesto al Valor Agregade IVA
214.03.00 IVA en Venta de Servicios 16 2218 85.07 52.89 73.93
Garantfas y Depdsitos
2.1.5.01.02 Depésitos Recibidos 17 1057245
Anticipas venta de lotes /
215,04 Anticipos venta de lotas 18 1,610.626.28 935.112.90 _B76.5i3.38 12.24
TOTAL DE PASIVOS \B25.275.85 7| 943,029.76 BB82.246.08 72.35
PATRIMONIO
Capital Social /
340! Acciones- | Municipio de Loja 19 IIE.’II3.I]|1/ 116.713.00
3.1.02 Acciones- Subcomisidn Ecuatoriana Predes 19 31,156.00 31.156.00
3.11.03 Acciones- H. Consejo Provincial de Loja 19 3N.00 3n.00
31104 Acciones- MIC 19 2,349.00 21,343.00
Reservas
3.1.2.0 Reserva Legal 19 651.02 681.02
Aportes futuras capltalizaciones
3.2..00 1. Municipio da Loja 19 29.88 29.88 -
3.21.02 Subcomisién Ecuatoriana Predesur 19 3.4 3.5
3.21.03 MIC 19 1.54 2.54
3.2.1.04 Consejo Provincial de Loja 19 0.48 0.48 -
Resultados
3.34 Resultado de Ejercicios Anteriores 19 28,543.74 / 28.226.67 323.07 1.14
3.3.2 Resultado del Ejercicio Actual 19 9251814 £ | 92.518.14
TOTAL DE PATRIMDNID 23424447 7 / 142,048.40 82,185.07 64.90
PASIV + PATRIMONID 5852032 V| 0BSA79.068 TIAAALE T

Las notas que sa adjuntan formsn parts integrante de los Estados Financisros
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

PARBOUE INDLUSTRIAL DE LOJA PIL
ESTADO DE RESULTADOS
Del 1 de snera al 31 da diciembre de 2009
2009
CoDIGo CUENTA NOTAS SALDDS

4, INGRESOS
41, INBRESOS OPERACIONALES
411, Ventas
4.1.1.01 Venta de Lotes Urbanizados 20 206.488.84
41.2.01 intereses Ganados 20 5.13.49
4.1.2.02 Intereses de Mora 20 2.785.79
423. interesas Ainanclaros
42.2.01 Intereses financieras ganados 20 18.104.52
14.2.3.02 Dtros Ingrasos 20 2,088.88
4, TOTAL DE INGRESOS 234,581.52
g, castas

Casto de Ventas
s Costa de Vanta terrenos 21 78.785.42

Ramuneraciones y Beneficios Sociales
5.2.1.01.04 Susldos y Salarios 21 32.476.14
5.2.1.01.03 Aporta Patronal IESS 12.15% 21 3.956.36
5.2..01.04 Décimo Tercer Sueldo 21 2.706.43
5.2.1.01.05 Décimo Cuarto Sueldo 21 767.94
5.2.1.01.06 Vacacionss 2 1,151.09
6.2.1.01.07 Fandos de Reserva 21 527.04
5.2.1.01.08 Uniformes Parsonal 21 321.58

Servicias
5.2.1.02.01 Servicio de Guardiania 21 1.142.40
5.2.1.02.02 Energfa Eléctrice 2 243.05
5.2.1.02.04 Servicio Telefénico 21 378.05
5.2.1.02.05 Servicio da Intarnst 2t 74.03
5.2.1.02.06 Servicio de Correo 2 36.48
5.2.1.02.07 Movilizacidn 21 150.80
5.2.1.02.08 Servicios de Certificacion Notariales y 2 164.21
5.2.1.02.09 Impuestas y Contribuciones 21 975.68
5.2.1.02.10 Segura Vehiculos 21 826.38
5.2.1.02.1 Dtros Servicios 2t 968.39
5.2.1.02.12 Honorarios Profesionales 2| 1,512.00
5.2.1.02.13 Vigticos 2 160.00
5.2.1.02.14 Promaocidn y Publicidad 21 169.09
5.2.1.02.15 Capacitacion al Persanal 2! 78.40

Suministros y Materiales
5.2.1.03.0¢ Suministros de Dficina 21 116151
5.2.1.03.02 Suministros de Aseo y Limpieza 21 103.90
5.2.1.03.03 Dtros Suministros y Materiales 21 52172
5.2.1.03.04 Combustibles y Lubricantes 21 git.74

Reparacidn y Mantanimiento
5.2.1.04.01 Mantenimiento Activos Fijos 2 1,054.21
5.2.1.04.02 Rapuestos y Materiales 2t 66.34
5.2.1.04.03 Msjoramiento y Mantenimiento en Instalac 2! 1.672.31

Bastos Rnancieros y Otros
5.2.1.05.02 Servicios Bancarios 21 24591
5.2.1.05.03 Depreciacidn de Activos Fijos 21 4,529.40
5.2.1.05.04 Pérdida y baja de Activos 21 5140

Bastos ds Bastion
5.2.1.06.04 BGastos de Gastitn 24 815.69
5.2.1.06.02 Gastos de Represantacidn
5.2.1.06.03 Distas 2 3.080.00

Gastos No Oeducibles
5.2.1.07.01 Multas e Intereses Tributarios 21 274.29
5. TOTAL DE GASTOS ~142.063.38 7]

Utiidad / Pérdida del Presente Ejercicio 22 g _s.l

/

L Las notas que se adjuntan forman parte integrante de éste Estado Financiern

Nota: No se prasanta sl comparativo con el 2008, an vista de que an dicho ejsrcicio los saldos se enceraran
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

PARGLIE INDUSTRIAL DE LOJA PILBEV
ESTADO DE FLLLJO DE EFECTIVO
al 31 de diciembre de 2009

METODO DIRECTO

FLLLIO DE EFECTIVD) POR ACTIVIDADES DE OPERACION

CUENTAS POR COBRAR

DOCUMENTOS POR COBRAR

ANTICIPDS CONTRACTUALES

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA | ETAPA
ALCANTARILLADD PLUVIALY SANITARIO
BORDILLOS Y ACERAS

INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

VIAS DE ACCESDO EN CONSTRUCCION
MEJORAMIENTDO DE TERREND

GASTOS DE BIRECCION TECNICA

[BRAS DE INFRAESTRUCTURA Nl ETAPA
ALCANTARILLADD PLUVIALY SANITARID
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

VIAS DE ACCESD EN CONSTRUCCION
IMPUESTOS PAGADDS POR ANTICIPADO
LOTES DISPONIBLES PARA LA VENTA
TERRENDS

BIBLIOTECA

DEPRECIACIONES

ESTUDIOS Y PROYECTOS

OBLIGACIONES COMERCIALES
OBLIGACIONES SOCIALES FOR PAGAR
DBLIGACIONES FISCALES POR PAGAR
(ITRAS CUENTAS POR PAGAR
RESULTADD DE EJERCICIOS ANTERIORES
RESULTADO DEL EJERCICIO

Efactivo Nato Provanianta de Actividades de Operecidn

- 7742043
5.408.30
15.183.77

132.856.25
2583745
88.576.18
178.240.53
352.340.54
4,589.25

- 10.606.82

- 860.00

- 1.646.00
- 741.20
- B.483.81
- 785.338.657
47.075.20

51.40

4,528.40
2.250.30

865.59

- 4,222.79
- 28209
- 200.45
- 323.07

52.518.14
113.187.97%

FLLLIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

INVERSIONES FINANCIERAS
INCREMENTO ACTIVOS FJOS
GARANTIAS ENTREGADAS

Efactivo Neto Provenients de Actividades de Inversion

- a79.217 .4

- 31.608.14
- 10.000.00
- B20,825.55

FLLLID DE EFECTIVD) POR ACTIVIDADES DE RNANCIAMIENTD

DEPOSITAS RECIBIDOS
ANTICIPOS RECIBIDOS CLIENTES

10,572.45
B75,513.38
Efactivo Nato Proveniente de Actividadas de Financlamiantn B86.085.83

EFECTIVO Y EQLIVALENTES DEL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INCIO DEL ARO o0.874.068

INCREMENTO NETO DE EFECTIVO DURANTE EL ARD 178.458.25 /

EFECTIVO Y ERLIVALENTES DE EFECTIVO A FIN DE ARD 229,332.31 7

| Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieras ]
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®

@

@

] PARDLUE INDUSTRIAL DE LOJA PULCEM

o ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONID

o AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2008

o

bt SALDOS AL 31-12-Z008

® | Lapital sacial 1B8,583.00

o Reserva legal 641.02

@ Aportes futuras capitalizaciones 36.05

® Litilidades nn distribuidas - 28,226 87

® Sumon: 142.048.40

DISMINUCIONES PATRIMONIALES:

® Resultada de Eiercicios Anteriores 3R m

@ Suman: 37307

) AUMENTDS PATRIMOMIALES:

PY Resultado def Ejercicio Actual 9251814

° Suman: 2584

° . Salde al 31-12-2009 234,264.67
[ Las natas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros |
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA COMPANIA DE ECONOMIA MIXTA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE 2009

ENTORNO ECONOMICO

La compahia Parque Industrial de Loja Compaiia de Economia Mixta en el presente
periodo ha culminado los trabajos de la | Etapa, mientras que para las obras de
infraestructura de ia Il etapa, la administracion ha preparado los pliegos para que
sean incorporados al Portal de Compras Publicas, sin embargo esto no ha sido
posible, debido a la existencia de diversas dlternativas relacionadas en la
conduccién del nuevo Colector Sanitario Marginal que ha planteado el responsable
del Proyecto Regenerar; situacidn que repercutio en el cumplimiento de la entrega

de obras de la |l Etapa a Diciembre de 2009.
Las nuevas politicas de Estado, han planteado un esquema de Empresa como es la

creacién de Empresas Publicas, por lo que dentro de este contexfo es importante se

considere este particular.

ORGANIZACION Y OPERACIONES
CONSTITUCION

La compahia PILCEM, domiciliada en la Republica del Ecuador, constituida el 17 de

junio de 1981, Registro Mercantil No. 104.
OBJETO SOCIAL

Su objetivo principal estd orientado al establecimiento, promocién, construccion,

ampliacion y administracién del Parque Industrial en la ciudad de Loja.
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CAPITAL SOCIAL

Hasta la fecha ha realizado tres incrementos de capital: el 15 de diciembre de 1987,
el primero por el valor de S/. 8.100.000 ($ 324), vy se inscribe en el registro mercantil el
11 de marzo de 1988, con fecha 9 de febrero de 2000, la Junta General
extraordinaria de accionistas resuelve efectuar un segundo aumento al capital
suscrito de la compafia por §/. 794.506.000 ($ 31.780.24), asi como la reforma a los
estatutos; se inscribe en el Registro Mercantil el 16 de marzo del 2000. B tfercer
incremento se otorga el 10 de diciembre de 2001 por $ 137.458,76 y se inscribe en el
Registro Mercantil el 8 de marzo de 2002. Obteniéndose como resultado final de
capital suscrito el monto de USD $ 169.589.00, con un valor nominal de accidon de un

ddlar.

En la actudlidad la compania ha perdido la calidad de empresa de economia
mixta, en virtud de que su capital se encuentra conformado Unicamenie por

aportes de organismos publicos.

NORMATIVIDAD

La empresa estd sujeta a las disposiciones establecidas en la Ley de Contratacion
Publica. Suplementariamente PARQUE INDUSTRIAL DE LOJA C.EM., estd normada vy
reglamentada por: Ley de Companiias, Ley de Equidad Tributaria en el Ecuador, Ley
de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, Ley Orgdnica de Servicio Civil y
Carrera Administrafiva y de Unificacion y Homologacién de las Remuneraciones del

sector Publico, Estatutos, Reglamento Intermno y més disposiciones legales.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la compania son establecidas por la Federacion Nacional
de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafias,
las que se basan en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, y Normas

Infernacionales de Informacién Financieras en incorporacion.
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por ia

compania en la preparacion de la informacion:

a) Bases de preparacion de estados financieros

Los Estados Financieros se han preparado de conformidad a los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados y disposiciones legaies emitidas en la
Republica del Ecuador, la normatividad confable sobre la que se estructura
dichos estados, estd acorde a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, sobre
bases aplicables a una empresa en marcha, fas mismas gue proveen la
redlizacion de activos y la cancelacion de pasivos en el desempefio normal del

negocio.

Los registros contables de la Compafia se mantienen en ddlares (USD $), moneda
de circulacion en el pais, y se procesan a traveés del paguete informdtico VISUAL
FAC.

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

En la preparacion del estado de flujo de efectivo, la compahia considera como
efectivo y equivalentes de efectivo los saldos de caja chicq, fondo rotativo y
bancos; sin considerar otros equivalentes de efectivo como: fondos de inversion

pichincha, cheques postfechados, etc.

c) Valuacién de inventarios

Como inventario disponible para la venta Los Lotes | Etapa en los cuales se han
acumulado los gastos de: Alcantarillado fluvial, Bordillos y aceras en
construccion, Instalaciones eléctricas, Instalaciones de Agua Potable, Vias de
acceso en consfruccion, Mejoramiento de Terreno, y gastos de direccién

fécnica.
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d) Propiedad, Planta y Equipo

Se contabilizan al costo de adquisicion.

e) Depreciacion

f)

La depreciacion se calcula bajo el método de linea recta y estdn basadas en la

vida Uil de los bienes, se considera valor residuat del 10%.

Periodo de presentacion

Los estados financieros bdsicos deben prepararse anuaimente con la informacién
comprendida entre el 1ro de enero al 31 de diciembre de cada ano. El sistema
VISUAL FAC genera balances mensuales, pero no hay evidencia de andlisis por

mes que ayude a la foma de decisiones gerenciales.

g) Libro de actas

De la revision efectuada se verificd que el libro de acciones y accionistas, se
encuentra actualizado y debidamente legalizado, se nos han entregado actas

de sesiones, de direciorio y de Juntas, por los ahos terminados en esas fechas.

£n el afo 2009 fa Junta General de Accionistas se ha reunido en las siguientes
fechas: en una ocasidn en junta general ordinaria el 30 de marzo del 2009; v, en
dos ocasiones en junta general extraordinaria el 27 de Julio y 15 de Octubre del
2009

El directorio de la companfia se ha reunido en las siguientes fechas:

v El 8 de abril del 2009

v B 13 de agosto del 2009 /
v El 4 de septiembre del 2009
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En el periodo analizado la administracion de la empresa ha estado a cargo de dos
profesionales: de enero a agosto de 2009 el C.P.A Marcelo Santiago Sanchez Ay,

4 de septliembre a la fecha el Economista Fernando Mora.

) Hechos relevantes

La compafia debe prepararse para la adopcion de la Normas Internacionales de
Informacion Financiera en atencidn a lo dispuesto por el érgano regulador;
considerando que el periodo de transicion es el afo 2010, de conformidad a lo
estipulado en la Resolucidon No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de

Companias.

Confingenfes

Durante el periodo examinado se han suscitado hechos tendientes o la
desaparicion o liquidacion de entidades puUblicas y organismos de desarrollo
como la Subcomision Ecuatoriana PREDESUR accionista del PILCEM con un
18.37%; situacion que deberd considerarse a fin de efectuar la comrespondiente

transferencia y registro del fitulo accion.

Participacion 15% utilidades

La Compafia de acuverdo al Mandato No. 2 de la Asamblea Constituyente de la
Republica del Ecuador, no liquida utilidades a trabagjadores en virtud de que el
capital social o patrimonio estd integrado en su totalidad por organismos

pUblicos.

k) Impuesto a la renta

En el presente periodo ia compafia debe calcular el 25% de impuesto a la renta

sobre los ingresos gravables.
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I} Ingresos

En el periodo de andiisis se han generado ingresos por la venta de lotfes, intereses

ganados por las inversiones efectuadas, infereses de mora, entre otros.

m) Gastos

Los gastos efectuados se encuentran enmarcados dentro del objeto social.

n) Estimaciones

La elaboracidon de estados financieros de acuerdo con los Principios de
Contabilidad Generaimente Aceptados, requieren gue la administracion de la
compafia readlice cdiculos que modifican los saldos del balance como:

depreciaciones y qjustes.

o) Seguimiento de recomendaciones de auditoria afo 2008

P)

Del seguimiento efectuado a las recomendaciones emitidas se verifica su

cumplimiento asi:

Cumplidas 12
No cumplidas 5 //
En parte 7

Empresa en Marcha

En fa actualidad una vez que han sido enfregadas (as obras correspondientes de
la | Etapa al I. Municipio de Loja. y habiéndose legalizado cinco escrituras publicas
es menester confinuar con los frdmites pertinentes a fin de legalizar todas las

ventas de lotes de quienes hayan efectuado su cancelacion total.
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REFERENTE A ESTADOS FINANCIEROS (Expresado en US Délares)

NOTA 1. CAJA GENERAL
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Cdja Chica 50,00
Fondo Rotativo 500,00 /
Total 550,00

De la revision al movimiento de efectivo en el presente periodo es minimo. La Caja
Chica y el Fondo Rotativo creados para gastos menores y de operacion

respectivamente, fienen como custodio la Sra. Gladys Rojas Valdivieso.

NOTA 2. BANCOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Bco. Nac. de Fomento Cta.20034056 63.291,77
Bco. de Machala Cla. Ah.1250095739 75.577 63
Bco. de Machala Cta. Cte. 1250045065 39.002,65
Bco de Loja. Cta. Ah.2900401872 22,00
Bco de Pichincha Cla. Cle. 50.888,26 /
Total 228.782,31 J

La compafia mantiene dos cuentas comientes y dos cuentas de ahorro con su
respectiva conciliaciéon bancaria; sin embargo, la cuenta de Ahorros 2900401872 del
Banco de Loja se encuentra inmovilizada con un saldo de $ 19.76 confirmado por la
institucion bancaria, observdndose una diferencia de $ 2.24 que debe ser registrada.
Adicionalmente en periodo examinado se ha aperturado una cuenta corriente en el

Banco Pichincha con el niUmero 3426291504.

Todas las cuentas referidas cuentan con la respectiva conciliaciéon bancaria.

NOTA 3. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Fondos de Inversidon Pichincha 168.864,89
Polizas de Acumulacion 510.352,52
Total $79.217,41
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El saldo de $ 168.864,89 comesponde a la cuenta Fondos de Inversion Pichincha, el
cual registra depdsitos por cancelaciones de lotes y fransferencias efectuadas y/o
retiros, la cual genera rendimientos; sin embargo, dada su naturaleza debe
reclasificarse al grupo bancos ya que no tiene la caracteristica de inversiones. La

cuenta tiene su respectiva conciliacion bancaria.

En el presente periodo se han venido colocando inversiones en instituciones

financieras, segin el siguiente detalle:

Fecha Institucidgn Financiera Inversidn Intargs Plazn Interes Status
% Ganado

05/05/20088anco de Machala GO No. 204028 i0.000.00 | .00 365 Vigente
22/12/2008 |Banco de Machala C0 No. 253991 i00,000.00 § 400 30 333.33  |Cancelado

21/01/2009{Banca de Machala CD No. 253399 {00.326.66 | 4.00 30 334.42 |Cancelado
20/02/2008)Banco de Machala ED No. 254005 100.654.39 | 4.00 3 348.70  |Cancelado
23/03/2008{Banco de Machala C0 No. 254016 i00.994.16 1 4.00 3 336.65 |Cancelado
72/04/2008{Banco de Machala CO No. 254023 10132408 | 4.00 30 331715 |Cancelado
22/115/2008 |Banco de Machala CD No. 754034 145,000.00 | 450 3 56188 |Cancelado
22/06/2008 Bance de Machala CD No. 754044 [70.000.00 ) 450 3l 65875 |Cancelado
23/07/2008{Bance de Machala CD No. 254051 30000000 B.25 120 £.250.00 (Canceladn

20/11/2009{8anco de Machala C0 No. 754086 306.125.00 | 6.23 127 Vigente

11/03/2008{Banco del Pichincha CIM No. 3430633710 100,000.00 | 4.25 30 35417  [Cancelado
13/04/2008{Banco del Pichincha CIM No. 3505575210 10034709 | 425 3 367.24 {Canceladn
14/05/2008{Banco del Pichincha CIM No. 3523380310 {00,706.99 | 4.25 37 380.45 |Cancelado
18/06/2009Banco del Pichincha CIM No. 354310110 101108.73 | 4.25 32 38197 |[Cancelado
13/07/2008 |Banco del Pichincha CIM No. 3555772710 200,000.00 | 5.00 30 833.33 |Cancelado
12/08/2009|Banco del Pichincha CIM No. 3572065010 200816.66 | 5.00 30 836.74 |Cancelado

11/09/2009|Banco del Pichincha CIM No. 3588153710 201.636.67| 5.00 3l 86818 |Canceladn

12/10/2008 {Banca del Pichincha CIM No. 360402640 202 487 471 5.00 3 871.82 {Dancelado

12/11/2009]8anca del Pichincha CIM No. 362220110 203.34185 | 5.00 32 90374 {Cancelagy

14/12/2008|Banco del Pichincha CIM No. 3640478710 20427752 | 5.00 3 Vigerfte
Tatal inversiones vigentes{ 520,352.52 1495710 ¥

Las inversiones efectuadas han sido confimmadas por las entidades financieras; sin
embargo el saldo descrito difiere en $ 10.000,00; valor que segin consta en Of. No.
052-PILCEM-2009, serd cedido al I. Municipio de Loja en calidad de garantia por las
obras de agua potable y alcantarilado de la urbanizacién de la | Etapa del Parque
Industrial de Loja. Dicho valor se encuentra registrado en la cuenta "Garantias

entregadas”
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NOTA 4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Excavacion y Desalojo 27.420,43
Total 27.420,43

Corresponde al valor de los trabajos adicionales efectuados, valor que se cobrard a

los promitentes compradores por metro cuadrado.

NOTA 5. DOCUMENTOS POR COBRAR
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Cheques posfechados 2.799.53

Este monto corresponde a cheques entregados por los clientes por cancelacion de
letras por venta de lotes y que a la fecha estdn pendientes de efectivizacion, siendo

el custodio de dichos documentos la secretaria.

NOTA 6. PRESTAMOS Y ANTICIPOS EMPLEADOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Prestamos empleados 0,56
Total 0,56

Corresponden a valores recibidos en efectivo y que no han sido cubiertos por los

empleados de la companiia.

NOTA 7. ANTICIPOS CONTRACTUALES
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Constructores 13.537.70
Proveedores 15,05
Honorarios Profesionales 250,00
Total 13.802,75
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Corresponden a valores entregados a los diferentes contratistas para la ejecucion
de obras; los mismos que se amparan con los correspondientes contfratos de

servicios bajo fa modalidod de confratacién piblica en o relacionado o

elaboracién de planillas y retenciones. A la fecha se ha circularizado a los

coniratistas para su verificacion de saldo, no se ha obtenido respuesta.

El saldo de § 15.05 comprende valores registrados en fechas 10y 16 de junio, valores
gque deben sanearse en razéon de constituir gastos de la compadia. Adicionalmente

se anticipa el valor de $250,00 para atender juicio en la Procuraduria del Estado.

NOTA 8. GASTOS ANTICIPADOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Fiscalizacion 24.414,66
Gastos Topogréficos 1.198,82
Total 25.613,48

Los saldos corresponden a valores cancelados en la ejecucidn de obras en la |l
Etapa.

NOTA 9. OBRAS DE CONSTRUCCION Il ETAPA
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO

Alcantarillado fluvial

Materidles Directos 243,44

Mano de Obra Directa 616,56

Instalaciones eléctiicas

Materiales Directos 568,56

Mano de Obra Directa 1.077,44

Vias de acceso en consfruccién

Gastos Indirectos de Construccion 741,20
Total 3.247,20

Bajo este componente se han registrado los tres elementos del costo como:
materiales directos, mano de obra directa y costos indirectos de construccién en las

diferentes obras que se encuentran ejecutando.
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NOTA 10. IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Retencidon Fuente impuesto ala Renta 2.190,14
Anticipo Impuesto ala Renta 10.644,42
Total 12.834,54

7~

Los saldos corresponden las refenciones de impuesto a la renta recibidas por la

venta de lofes e inversiones efectuadas. El anticipo de impuesto a la renta no se ha

cancelado oportunamente.  Los saldos de impuestos pagados por anticipado

deben considerarse al efectuar la conciliacion tributaria.

NOTA 11. INVENTARIO DISPONIBLE PARA LA VENTA

Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO

SALDO

Lotes | Etopa

785.338,67

Total

785.338,67

/

El saldo refleja el acumulado de lotfes disponibles para la venta, una vez enfregadas

las obras al I. Municipio de Loja, cuyo costo por metro cuadro esde $ 11.42.

NOTA 12. ACTIVO FIJO NO DEPRECIABLE
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO

SALDO

Terreno

25.154,80

Total

25.154,80

/

El valor del terreno se ha disminuido una vez efectuado el qjuste contable que

determina el inventario disponible para la venta.
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NOTA 13. ACTIVO FlJO DEPRECIABLE
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

Comprende el valor de los

CONCEPTO SALDO

Muebles y Enseres de Oficina 774.68
Dep Acumulada Muebles y Enseres de Ofici - 80.68
Muebles y Enseres 1,008.00
Depreciacion Acumulada MUebles y Enseres - 40.32
Edificios 25,303.94
Depreciacion Acumulada Edificio - 1,434.84
Vehiculos 20,187.8%
Depreciacion Acumulacion Vehiculos - 3,240.16
Equipo de Computacion 2,567.52
Depreciacion Acumulada Equipo de Computa - 1,748.52
Software 468.00
Depreciacion Acumulada Software - 377.19
Herramientas 17302
Depreciacién Acumulada heramientas - 517

Total 43,556.17

bienes adqguiridos para el normal desarrolio de las

operaciones administrafivas de la empresa a los cuales se les ha aplicado la

respectiva depreciacion utilizando el método de linea recta y 10% de valor residual.

Habiéndose adquirido el presente ano lo siguiente:

Muebles vy enseres de oficing:

FECHA CONCEPTD PROVEEDOR T VALOR
{2/02/20109/Estacitn de trabajo tipo secretaria SERVIO TULID FERNANDEZ 001-001-0001358 150.00
{2/02/2008|Sillas de hierro apilables (5) SERVID TULID FERNANDEZ [101-001-0001361 14400
76/02/7004 Dispensador de agua HACEB HUGO LEONARDD ESPINOZA 003-001-0003033 {7200
{5/06./2009|Archivador y Stand Awliar ERLINDA EUGENIA LABANDA 002-001-0000651 {50.00
27/07/2003|Estateta colo azul moldura madera 100 x 0.80  {MARID EDGAR AMAYA GOMEZ 001-00(-0000604 90.00
713.00

Muebles y enseres:

FECHA CONCEPTO PROVEEDOR L VALOR
?21/07/2009|Caseta para guardianfa AMAYA GOMEZ MARIO EDGAR 00i-001-8000603 1.008.00
1,008.00
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Por administracion propia se ha construido la casa del guardia.

Vehiculos:
FECHA CONCEPTD PROVEEDOR K VALOR
Camioneta Chevrolet Luv D-Max 2.4] Chasis
1/U7/2003 O8LBETF30/30019958 MIRASOL S.A. 03-007-0006464 20.187.89
20,187.89
Equipo de Computacién:

FECHA CONCEPTO PROVEEDOR FC VALOR
12/05/2008]UPS COP 550V KELBI RAMIREZ 00i-001-0001238 48.00
03/07/2008 |Modem Edivalley Sec-7089 VICTOR HUGD MOREND B |00I-001-0003766 110.88

Total 158.88
Herramientas:

FECHA CONCEPTO PROVEEDOR 3 VALOR
26/02/2008 Varias IMPORTADORA COMERCIAL EL | DD5-002-0D04678 4702
30/10/2009 Varios GLADIS ROJAS VALDIVIESD 131.00

Total 173.02

Hecho Subsecuente: Luego de la lectura del borrador de informe se ha efectuado el

gjuste correspondiente a

la depreciacidn acumulada con cargo dl

gasto

depreciacion de activos fijos, segun consta en asiento contable No. 130 de fecha 31
de diciembre de 2009.

NOTA 14. ACTIVO DIFERIDO
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO

Garantias y Depésitos -
Garantias Entregadas 10.000,00

Estudios y proyectos -
Estudios y proyectos PILCEM 1.202,45
Total 11.202,45
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El saldo de garantias se encuentra descrito en Nota. 3. Los valores concernientes a
Estudios y proyectos PILCEM se han disminuido en la parte correspondiente a la |

etapa con débito a inventario disponible para la venta.

NOTA 15. OBLIGACIONES VARIAS POR PAGAR
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO

Obligaciones Comerciales

Proveedores 52,06

Otras Cuentas por Pagar 806,53

Seguro social por pagar

|ESS por Pagar 21.5% 595,79

Provisiones sociales por pagar

Décimo Tercer Sueldo 230,92

Décimo Cuarto Sueldo 250,70

Oftras prestaciones por pagar

15% Trabgjadores 1.531,80
Total 3.474,80

Los saldos presentados comrresponden a las diferentes obligaciones de la compafiia y
gue se encuentran pendientes de pago, destacdndose el pago a la Cdmara de
Pequefios Industriales por $ 200,45 vy las utilidades a trabajadores correspondientes al
ejercicio econdmico 2007, valor sobre el cual deberd redlizarse el respectivo gjuste

en vista de que no es procedente.

NOTA 16. OBLIGACIONES FISCALES POR PAGAR
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Retencién IR 2% 0,01
Retenciones IR por Pagar 222,21
Retenciones IVA por Pagar 357,92
IVA en Venta de Servicios 22,18 /
Total 602,32

Corresponde a los valores pendientes de pago, generados en cumplimiento a lo
estipulado en la Ley de Equidad Tributaria; sin embargo, se evidencian valores no
cancelados en su debida oportunidad por los montos de $ 118,95y $ 148,60 por
retenciones de impuesto a la renta e impuesto al valor agregado respectivamente;

obligaciones que deben sanearse de forma inmediata.
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NOTA 17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Depdsitos Recibidos 10.572,45
Total 10.572,45

Corresponde a los depdsitos efectuados por clientes que no se han acercado a

realizar la entrega en la secretaria a fin de determinar su identificacioén.

NOTA 18. ANTICIPOS RECIBIDOS PARA LA VENTA DE LOTES
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Anticipos Recibidos para la venta de Lotes 1,610,626.28 /

Totalj 1,610,626.28

Comprende a noventa y tres promitentes @Ln_gm_dm_que han anticipado valores al
PILCEM para adquirir lotes al contado o con financiamiento directo, y que a la fecha
no se ha emitido las correspondientes escrituras por no haber cancelado en su
totalidad; sin embargo en los rubros de anticipos se han contabilizado los intereses

de mora cobrados, situacion que debe qjustarse.
W

-

De ofro lado se ha efectuado [a respectiva circularizacion a fin de obtener
confirmacidon de las cifras, obteniéndose respuesta de 30 personas de las cuales

cuatro difieren en el saldo.

Hecho Subsecuente: Luego de la lectura del informe borrador en asiento contable
Nro. 132 de fecha 31 de diciembre de 2009, se efectVa la reclasificacion de los
intereses de mora cobrados con lo cual el saldo de anticipos recibidos para la venta

se presenta razonable.
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NOTA 19. PATRIMONIO
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO

Capital Social

Acciones- | Municipio de Loja 116,713.00

Acciones- Subcomision Ecuatoriana Predes 31,156.00

Acciones- H. Consejo Provincial de Loja 371.00

Acciones- MIC 21,349.00

Reservas

Reserva Legal 651.02

Aportes futuras capitalizaciones

I. Municipio de Loja 29.88

Subcomision Ecuatoriana Predesur 3.15

MIC 2.54

Consejo Provincial de Loja 0.48

Pérdidas y Ganancias

Resultado de Ejercicios anteriores - 28,549.74

Resultado del Ejercicio Actual 92,518.14
Total 234,244.47

Bajo este componente se encuentran capital suscrito y pagado, asi como las
reservas, observdndose gque en el ejercicio examinado se obtiene una utilidad de

$89.700.37. producto de la venta efectiva de lotes.

Hecho Subsecuente: Como producto de los qjustes comentados anteriormente el

resultado del Ejercicio Actual asciende a $92.518.14

NOTA 20. INGRESOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO

Ventas

Venta de Lotes Urbanizados 206,488.84

intereses Ganados 5,113.49

Intereses de Mora 2,785.79

Intereses Financieros

Intereses financieros ganados 18,104.52

Oftros Ingresos 2,088.88
Total 234,581.52
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Comprende los valores generados por la venta de lotes e intereses por
financiamiento directo, asi como aquellos obtenidos por las inversiones financieras
efectuadas e intereses que han generado las cuentas de ahorro y fondos de

inversion.

Adicionalmente se incluyen ofros ingresos generados por descuentos, penalizacion

por desistir en la compra, por excavacion y desalojo y publicaciones efectuadas.

Hecho Subsecuente: Luego de la lectura del informe borrador en asiento contable
Nro. 132 de fecha 31 de diciembre de 2009, se efectia la reclasificacion de ios

intereses de mora cobrados.

(espacio en blanco)
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NOTA 21. GASTOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO
Costo de Ventas
Costo de Venta terrenos 78,785.42
Remuneraciones y Beneficios Sociales
Sueldos vy Salarios 32,476.14
Aporte Patronal IESS 12.15% 3,956.36
Décimo Tercer Sueldo 2,706.43
Décimo Cuarto Sueldo 767.94
Vacaciones 1,151.09
Fondos de Reserva 527.04
Uniformes Personal 321.58
Servicios
Servicio de Guardiania 1,142.40
Energia Eléctiica 243.05
Servicio Telefénico 378.05
Servicio de Internet 174.03
Servicio de Correo 36.48
Movilizacién 150.80
Servicios de Certificacién Nofariales y 164.21
impuestos y Contribuciones 979.68
Seguro Vehiculos 826.38
Otros Servicios 968.39
Honorarios Profesionales 1,512.00
Viaticos 160.00
Promocién y Publicidad 169.09
Capacitacion al Personal 78.40
Suministros y Materiales
Suministros de Oficina 1,161.51
Suministros de Aseo y Limpieza 103.90
Otros Suministros y Materiales 521.72
Combustibles y Lubricantes 811.74
Reparaciéon y Mantenimiento
Mantenimiento Activos Fijos 1.054.21
Repuestos y Materiales 66.34
Mejoramiento y Mantenimiento en instalac 1,672.31
Gastos Financieros y Otros
Servicios Bancarios 245.91
Depreciacion de Activos Fijos 4,529.40
Pérdida y baja de Activos 51.40
Gastos de Gestién
Gastos de Gestidon 815.69
Dietas 3,080.00
Gastos No Deducibles
Mulas e Intereses Tributarios 274.29
Total 142,063.38

El costo de ventas de lotes vendidos se ha calculado en § 11.422 el metro cuadrado

y corresponde al drea de 6.882.96 m2 de 5 lotes de los cuadles se ha extendido la
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respectiva escritura de compra - venta. Se incluye el costo de trabajos adicionales

de excavacioén y desalojo.

Hecho Subsecuente: Luego de la lectura del borrador de informe se ha efectuado el
gjuste correspondiente a la depreciacidn acumulada con cargo al gasto
depreciaciéon de activos fijos, segin consta en asiento contable No. 130 de fecha 31
de diciembre de 2009.

NOTA 22. RENTABILIDAD E IMPUESTOS
Al 31 de Diciembre de 2009, comprende:

CONCEPTO SALDO | /
e .. - ]
Resultado del ejercicio 92.518.14 |

La utilidad bruta del ejercicio asciende a $ 92.518.14, luego de la cual deberd
efectuarse la comrrespondiente conciliacién tributaria a fin de determinar: reserva
legal, amortizacién de pérdidas afos anteriores, impuesto a la renta a pagar, entre

otros.

Atentamente,

}"\ o :

el Lok

CPA. Patricia Rivas Salazar
AUDITORA EXTERNA
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REFERENTE AL CONTROL INTERNO /

El contfrol interno se constituye en una garantia, donde descansan las
actividades y operaciones de una empresq, para asegurar gue su
desempefo e conduzca efectivamente al cumplimiento de metas y objetivos,
por lo tanto el mejor control interno, es aquel que no dafa las relaciones
empresa-clientes y mantiene un alfo nivel de dignidad humana enire jefe y

empleados.

OBJETIVOS DEL CONTROL INTERNO:

. Conseguir metas de desempefio y rentabilidad

. Alcanzar objetivos estratégicos

) Prevenir [a pérdida de recursos

. Reducir el efecto de los riesgos que existen frente a la competencia
. Asegurar informacién financiera confiable

. Cumplir con las disposiciones legales

PARTICIPANTES DEL CONTROL INTERNO:

Todos los integrantes de una entidad, tienen algun grado de responsabilidad

en su funcionamiento y participacion por ejemplo:

. GERENCIA.- Es la responsable del sistema de control interno

. AUDITORIA EXTERNA: Proporciona a la Administracion y Gerencia un
punto de vista objefivo e independiente que ayude al cumplimiento y

logro de objetivos, y reportes financieros.

. PARTES QUE INTERACTUAN CON LA ENTIDAD.- Accionistas, Clientes vy otros

como bancos, acreedores que realizan transacciones de negocio con la

2
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empresq, y son fuente importante de informacion que ayudan a conducir

las actividades de conftrol.

o PERSONAL OPERATIVO: Ejecuta actividades que cotidianamente le son
asignhadas, siendo responsable de comunicar cualquier problema que se

presente en el cumplimiento de sus tareas.

COMPONENTES DEL CONTROL INTERNO: Como elementos de control interno se

definen:

. Supervisidn y monitoreo

. Informacién y comunicacion
o Actividades de confrol

o Establecimiento de objetivos
) Ambiente de control

De estos componentes se considera como el mds importante el AMBIENTE DE
CONTROL, ya gue este predispone o indispone a las personas que forman
parte de la Empresa, sobre la forma de ejecutar las fareas que le
corresponden vy la forma como estas inciden en el cumplimiento de los

objeftivos.

Para faciliiar la interpretacion de nuesiros comentarios y recomendaciones
respecto a los confroles internos y respetando el criterio de la Administracion,
me permito realizar las siguienfes sugerencias, las mismas que de ninguna

manera son impositivas y que deben acogerlas de estimario conveniente:

1. Teniendo presente que el pailrimonio de la empresa se conforma con
aportes del estado, es importante se considere las nuevas politicas
implantas por el gobierno relacionadas a la conformacidén de empresas

publicas.

2. Revisada Ila reglamentacién interna aprobada en el ejercicio

examinado, se establece que el literal 2.4 expresa textualmente: ... “2.4

3
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De no instalarse la industria o actividad materia de la compra — venta
en el plazo de diez afios contados desde la fecha de escrituracion, los
terrenos serdn revertidos al Parque Industrial de Loja C.E.M sin que esto
demando ninguna indemnizacion ni expropiacion”... . Hecho que se
considera inconstitucional y que deberd ser eliminado de dicho

documento.

Deberd cumplise con la nomatividad dispuesta por la
Superintendencia de Compafias referente a la adopcidén de Nomas

Internacionales de Informacién Financiera.
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RUBROS EXAMINADOS

CAJA-BANCOS
Recomendacién No. 1

e Se andlizard el destino y frecuencia de las reposiciones de caja chicay
fondo rotativo, a fin de canalizar cada uno de los desembolsos
efectuados manteniendo su propiedad, necesidad y monto;
estableciendo dichas disposiciones por escrito mediante un

reglamento y/o politicas para su cumplimiento.

Recomendacién No. 2

o Gerencia dispondrd que las conciliaciones bancarias sean efectuadas
por la secretaria, supervisadas por contabilidad y sean sumilladas y
aprobadas por gerencia.

Recomendacién No. 3

+ Gerencia dispondrd la cancelacion de la cuenta de ahorros que se
mantiene inmovilizada en el Banco de Loja

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

Recomendacién No. 4

e Gerencia dispondrd la reclasificacion de la cuenta Fondos de Inversion
Pichincha al grupo Bancos y su consideracion en la elaboraciéon del

Estado de Flujo de Efectivo; en atencidn a la naturaleza de la

mencionada cuenta.
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Recomendacién No. 5

. Gerencia candglizard los recursos existentes en inversiones a fin de

establecer el costo — beneficio que genera el mantener el dinero
colocado a plazo fijo o el ejecutar las obras planificadas,
considerando que con ello estard cumpliendo con el objeto social de

la compafia.

DOCUMENTOS POR COBRAR /

Recomendacién No. 6

) Gerencia proporcionard de las condiciones adecuadas que aseguren

la salvaguarda de los documentos recibidos.

ANTICIPOS CONTRACTUALES

Recomendacién No. 7

¢ Gerencia ordenard a secretaria el levantamiento del archivo histérico

de cada una de las obras contratadas a fin de facilitar su control,
seguimiento y posterior verificacion, de manera que se disponga de un
resumen pormenorizado y actualizado de los trabagjos que se vienen

ejecutando en el Parque.

Recomendacion No. 8

» Gerencia ordenard a contabilidad el saneamiento del saldo de $ 15.05

registrado como Anticipo Contractual Proveedores.
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OBRAS DE CONSTRUCCION Il ETAPA

Recomendacién No. ¢

e Gerencia coordinard con presidencia y con el apoyo de fiscalizacion se

levantard un cronograma de obras y/o frabagjos a ejecutarse. De ser
necesario se qaperturard un fondo rotativo destinado exclusivamente

para cubrir gastos de la Il Etapa.

ACTIVO FIJO NO DEPRECIABLE

Recomendacién No. 10

. Al haberse adecuado la casa de hacienda que existe en los terrenos

del PILCEM donde actualmente vienen laborando la administracion
del mismo, es necesario se establezca claramente el drea gue es de
propiedad de la Compafia, considerando bdsicamente lo siguiente:

o Terrenos para la comercidlizacion (Activo Realizable)

¢ Terrenos del parque industrial (Activo Fijo)

ACTIVO FIJO DEPRECIABLE

Recomendacién No. 11

. Gerencia deberd verificar que las adquisiciones de activos fijos se

encuenfren debidamente autorizadas vy presupuestadas en

concordancia con el reglamento establecido.

ESTUDIOS Y PROYECTOS

Recomendacioén No. 12
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. Contabilidad deberd efectuar el gjuste correspondiente de manera

que su saldoe se presente razonable.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 7

*

Recomendacién No. 13

¢ Gerencia saneard la obligacion que mantiene con ia Cdmara de

Pequenos Industriales

OBLIGACIONES FISCALES POR PAGAR 7
'

Recomendacion No. 14

e Contabilidad deberd cancelar las obligaciones tributarias de manera

oportuna a fin de evitar el pago de intereses y multas.

OTRAS PRESTACIONES POR PAGAR fz

Recomendacién No. 15 )

¢ Gerencia ordenard a contabilidad el qjuste de la cuenta 15%
Trabajadores generado en el periodo 2007 y su correspondiente
impacto tributario.

ANTICIPOS RECIBIDOS PARA LA VENTA

Recomendacion No. 16
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e Gerencia ordenard a contabilidad mantener registros individualizados

impresos de los valores recibidos en calidad de anticipos.

CAPITAL SOCIAL

Recomendacioéon No. 17

e Gerencia efectuard el seguimiento de las acciones que mantiene la
Subcomision Ecuatoriana PREDESUR a fin de llevar a cabo, en caso de

ser necesario, la correspondiente fransferencia de las mismas vy su

registro en los libros sociales.

INGRESOS

Recomendacién No. 18

e Contabilidad registrard oportunamente los ingresos obtenidos por

conceplo de intereses de mora cobrados, mismos que deben estar

soportados en comprobantes de venta vdalidos.

GASTOS

Recomendaciéon No. 19

* Gerencia dispondrd a contabilidad se efectUe la apertura y ejecucién

de cada una de las partidas presupuestarias, de manera que se cumpla

adecuadamente con el ciclo presupuestario.
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RESULTADOS DEL EJERCICIO
Recomendacién No. 20

¢ La Junta General de Accionistas deberd resolver sobre la distribucion de

resultados obtenidos.

Atenfamente,

7N

~
r |
|

\ b \;9 ol |
TS PR =T /
C.P.A. Dra. Patricia Rivas S;chor
AUDITORA EXTERNA /

Reg. RNAE No. 3?/
Mat. 21.944
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