
(1 

(2) 

INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Entidad que Reporta 

INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. (“la Compañía”), fue constituida el 4 de agosto de 1981 en 
la ciudad de Cuenca, República del Ecuador y su actividad principal es la compraventa de bienes 
inmuebles a cambio de una retribución o por contrato y la construcción de edificios, La Compañía 
se encuentra domiciliada en la calle Gran Colombia 7-87 y Luis Cordero, 5to. Piso, edificio Torre 

de Negocios El Dorado, en la ciudad de Cuenca. 

Bases de Preparación de los Estados Financieros 

(a) 

(b) 

(c) 

Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Infomación Financiera (NIF) en cumplimiento de lo establecido en 
Resolución de Superintendencia de Compañías No. SC.G.ICI,CPAIFRS.11.007 del 9 de 
septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011, la 
que requiere la presentación de estados financieros a los accionistas y organismos de 
control. 

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisión por la junta de directorio de 
la Compañía en sesión del 30 de marzo de 2015 y según las exigencias estatutarias serán 
sometidos a la aprobación de la junta de accionistas de la misma. 

Bases de Medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico. 

Moneda Funcional y de Presentación 

Los estados financieros adjuntos están presentados en dólares de los Estados Unidos de 
América, moneda funcional de la Compañía. A menos que se indique lo contrario, las cifras 

financieras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares 

estadounidenses. 

Uso de Estimaciones y Juicios 

La preparación de estados financieros de acuerdo con las NIIFS requiere que la 
Administración de la Compañía efectúe juicios, estimaciones y supuestos que afectan la 
aplicación de políticas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos 

y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas estimaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el período en que las 
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

La Compañía tiene los siguientes activos financieros no derivados: préstamos y 

partidas por cobrar. 

- — Préstamos y Partidas por Cobrar 

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos tijos o 
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente 
se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar 
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las 
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los 

documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por 
cobrar. 

ii. Efectivo y Equivalentes a Efectivo 

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible 

en caja y bancos. 

lil. Capital Acciones 

Las acciones ordinarias (única clase de acciones emitidas por la Compañía) son 
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a la 
emisión de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deducción del 

patrimonio, netos de cualquier efecto tributario. 

(c) Inventarios 

Los inventarios se valorizan al costo o al valor neto de realización, el que sea menor. El 
costo de los inventarios se determina por el método del costo promedio, e incluye todos los 
costos incurridos para adquirir los inventarios y otros incurridos para llevar el inventario a 

su localización y condición actual. 

El valor neto de realización es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, 

menos los gastos estimados para completar la venta. 

El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios, hasta alcanzar su valor neto de 
realización, se reconoce en el ejercicio en que ocurre la pérdida y se refleja en el estado de 

situación financiera como una disminución de las respectivas partidas de inventario. 

(d) Propiedad, Muebles y Equipos 

i. Reconocimiento y Medición
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Los elementos de propiedad, muebles y equipos se deprecian desde la fecha en la cual 
están instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos 
internamente, desde la fecha en la cual el activo está completado y en condiciones de 

ser usado 

Las vidas útiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las siguientes: 

Equipos y herramientas 10 años 

Equipos de computación 3 años 

Sofware y Licencias 3 años 

Muebles y enseres 10 años 

Los métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales son revisados en cada 

ejercicio y se ajustan si es necesario. 

Deterioro 

Activos Financieros no Derivados 

Los activos financieros no derivados son evaluados en cada fecha del estado de 
situación financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo 
financiero está deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia 
de uno o más eventos de pérdida ocurridos después del reconocimiento inicial del 
activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un efecto negativo en los flujos de 
efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable, 

La evidencia objetiva de que un activo financiero está deteriorado puede incluir el 
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuración de un valor 
adeudado a la Compañía en términos que la Compañía no consideraria en otras 

circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrará en bancarrota, cambios 
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones económicas que 
se relacionen con incumplimiento o la desaparición de un mercado activo para un 

instrumento. Además, para una inversión en un instrumento de patrimonio, una 
disminución significativa o prolongada de las partidas en su valor razonable bajo su 

costo es evidencia objetiva de deterioro. 

La Compañía considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al 
costo amortizado tanto a nivel específico como colectivo. Todas las partidas por cobrar 
individualmente significativas son evaluadas por deterioro específico. Los activos que 
no son individualmente significativos son evaluados por deterioro colectivo agrupando 
los activos con características de riesgo similares. 

-B-
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte de 
los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados que 
hayan cumplido un tiempo mínimo de servicio de 25 años en una misma compañía; el 

que califica como un plan de beneficios definidos sin asignación de fondos. 

La obligación neta de la Compañía relacionada con el plan de jubilación patronal se 
determina calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han ganado a 
cambio de sus servicios en el período actual y en los anteriores; ese beneficio se 
descuenta para determinar su valor presente. El cálculo es realizado anualmente por 
un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. 

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilación patronal, la porción 
de mejora del beneficio que tiene relación con servicios pasados de los empleados será 
reconocida en resultados usando el método de línea recta durante el periodo promedio 
remanente para que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la medida 
que los empleados tengan derecho a la mejora de los beneficios de forma inmediata, 
el gasto será reconocido inmediatamente en resultados. 

La Compañía reconoce en resultados la totalidad de las ganancias o pérdidas 
actuariales que surgen del plan de beneficios definidos de jubilación patronal. 

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compañía procederá a reconocer 

las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas 
incluirán cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de la obligación por 
beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el costo de servicios 

pasados que no hubiera sido previamente reconocido. 

Otros Beneficios a Empleados a Largo Plazo 

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece que cuando la relación 
laboral termine por desahucio, el empleador deberá pagar una indemnización 
equivalente al 25% de la última remuneración mensual multiplicada por el número de 

años de servicio. 

La obligación neta de la Compañía relacionada con el beneficio de indemnización por 

desahucio es el monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a cambio 
de sus servicios en el periodo actual y en períodos pasados; ese beneficio se descuenta 
para determinar su valor presente. El cálculo es realizado anualmente por un actuario 
calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Cualquier 

ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en resultados. 

Beneficios a Corto Plazo 

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre 
una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los empleados 
proveen sus servicios.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Los ingresos por contratos de construcción son reconocidos cuando el resultado del 
contrato es estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y 

los costos asociados con el mismo son reconocidos como ingreso de actividades 
ordinarias y gastos respectivamente, con referencia al estado de realización de la 

actividad producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa. Cualquier 
pérdida esperada por causa del contrato de construcción es reconocida 

inmediatamente como un gasto. 

Los contratos de construcción de la compañía son de margen sobre el costo, el 
desenlace del contrato de construcción puede ser estimado con fiabilidad cuando es 

probable que la entidad obtenga los beneficios económicos derivados del contrato; y 
los costos atribuibles al contrato, sean o no especificamente reembolsables, y son 
claramente identificados y medidos de forma fiable, 

ii. Gastos 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se 

reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce 
beneficios económicos futuros. 

Ingresos Financieros 

Los ingresos financieros están compuestos principalmente por ingresos por intereses, e 
ingresos por dividendos. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo 
amortizado, utilizando el método de interés efectivo. Los ingresos por dividendos son 
reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho de la Compañía a 
recibirlos pagos, la que en caso de dividendos corresponde a la fecha en que los dividendos 
son declarados para su distribución. 

Impuesto a la Renta 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto corriente. El impuesto a 
la renta corriente es reconocido en resultados, excepto que se relacione a partidas 
reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso 

el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el 
patrimonio, respectivamente. 

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del año 

utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de años 
anteriores. 

Determinación de Valores Razonables 

Las políticas contables requieren que se determine los valores razonables de los activos y pasivos 
financieros y no financieros para propósitos de valoración y revelación, conforme los criterios que 
se detallan a continuación. Cuando corresponda, se revela mayor información acerca de los 
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras 

cuentas y documentos por cobrar se detallan como sigue: 

172,790.40 26,843.80 
Provisión para deterioro - - 

172,790.40 26,843.80 

Otras cuentas y documentos por cobrar: 

Préstamos y anticipos a funcionarios y empleados . - 

Anticipos a proveedores 834 593 

Cuentas por cobrara compañías relacionadas (nota 19) 971,500 1,017,047 

Préstamos a compañias relacionadas - - 

Dividendos por cobrar - - 

972,334 1,017,640 
ELEVA 1,044,487 Total préstamos y partidas por cobrar US$ 

Corriente USS 1,145,125 1,044,484 
Largo plazo - . 

USS 1,145,125 034,484 

(7) Impuesto a la Renta 

Gasto de Impuesto a la Renta 

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de: 

2015 2014 

Impuesto a la renta corriente delaño US$ 26,965 8,955 
Impuesto a la renta diferido - . 

US$ 26,965 8,955 

Conciliación del Gasto de Impuesto a la Renta   

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22% en el ejercicio 2015 ( 22% en el 2014, 23% 
en el 2012; 2013 y 24% en el 2011). La siguiente es la conciliación tributaria para el periodo 2015: 
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-Zl- 

"sope]saud oJDInJes ap soye so| ap oun epes Jod Jensualu UOIDeJaUn Wa) eun [0 e] 
ap %9z [e ajue¡eambe je uos Jopefeqe.) ¡e eo yuoq Jopea¡due ja “ojonyesap Jod ¡e10qe] uO/dejas 
e ap vo/oeuue] ap soseo so] ue anb aoajqejse OBIPo9y oyop 'sewapy “olhal ap eyoa, e] e 
solaeld soue oguto so] ue epiqiolad ¡enue uo¡seJaunulel e ap opatwoJd ¡e Á 01481 Jep oJue Lou ¡e 
opee¡due Jap pepa “orinies ap soye so| e eseq ua euluejep as anb ololyauaq “¡euojed uoroegní 
e oyoelap usua erueduos eusitu eun esed oloies ep soye az ueJalduno enb sopeajdwa 
so¡jenbe sopoj “Jopeno3 ¡ep eoyanday e] ap ofeqel] ¡ep oSIpoo je us eoipui es unas 

O/5AqE387] 10d sSu0pezuuspu] e ¡8uo.feg UOSEIqny ep sSuopsusy eied SeAiessy 

*(ejua ej e ojsendul ep sejue ejqejuoo pepi]pn e e eseq uo9 opeuluuajep gY'pLZ'Ez$8N 
2p an) yL0z ¡9 UH "seuemaly sepepiome se] ap voroejeldJajul jemoe ej e oplanoe ap ajqejuoo 

Pepijgn ej e eseq uos opeulunajap any Á gLOz Je Us 00'0Sv88 $SN e o/pueose sapepijyn se ue 
seJopeleqe,] so] ap ugrivedioped ep 03se6 ¡3 “ejues ey e ojsendul ep sajue pepijn ej ap 9%gL ja 
sejopeleqes] sns aque JImqLysip aqep elyeduoo e] 'sejuebia sejeloqe; seÁs] se, 09 oplanse eg 

  

Sapepinn se Us sejopeleqel] so ep tone dame d 

sopea¡dwy e soloyauag 

UN EDEN 927 00VYINIO VLNIY Y1 Y OLSINAMI 

POS LIS TZ, 378 YAv9o aYranmiin 

Gy08S sojuaxa sojs2Ó UD) SOPeuoo ea) SOJS29 

VELO OJU9]SnS UIS SOJSE 9 

Do0p€ $eS919/U1 9 Se] ny 

0009Ts WO epuny vop9euoo 

15955 sope pr>|2U01)24 UONDeJ qn; 

eeogel sateronaza ON sozsvaol+) 
proco0z SIYOOVIVEVHl NOLOVAIILAVA 45) 

POTAS GON $ 319 Y1INO9 AVG 

¿sn — eou9uuy ep sopIuf) SOPe1s3 so| ap selejog Us opeseJdx3) 

S10Z 9P 8IQUISISIP SP LE 

SOJO/DUBUIY SOPEJSY SO] L SEJON 

"VS VIMIVEYVINVA VIAVITISOVNINI 

(8)



INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

La Compañía acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de 
actuarios independientes. Según se indica en los estudios actuariales, el método actuarial 
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado”, con este método, se atribuye una parte 

de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente. 
Las obligaciones se miden según sus valores descontados, puesto que existe la posibilidad de 
que sean satisfechas muchos años después de que los empleados hayan prestado sus servicios 
y se determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones legales no 
establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para estos beneficios. 

El detalle del estudio de reservas matemáticas por jubilación patronal es el siguiente: 

Trabajadores con más de 10 años de tiempo de servicio 

incremento Reserva Matemática por obligaciones 1,414.44 

adquiridas, por 1 trabajador con más TS>25 años: 

incremento Reserva Matemática por obligaciones 973.90 
futuras, para 2 trabajadores con más TS>10 y 20 años: 

Total incremento trabajadores con 15 > 10 2,385.04 

Trabajadores con menos de 10 años de tiem po de servicio 

Valor actual Reserva Matemática por 558,57 

obligaciones completas, porÍ nuevo 

trabajadores 

Incremento lrabajadores con TS<40: 558,57 

Resumen general último periodo: 2,243,61 

El detalle del estudio de reservas matemáticas por desahucio es el siguiente: 
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

(9) Capital y Reservas 

Reserva Legal: 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Dicha reserva no 
está sujeta a distribución, excepto en el caso de liquidación de la compañía, pero puede ser 
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. 

(10) Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas 

Transacciones con Compañías Relacionadas 

El resumen de las principales transacciones con compañías relacionadas al 31 de diciembre de 

2014 es el siguiente: 

US$ 
Ventas por contratos de administración de obras 391,424 

Ingresos financieros 166,833 

Otras cuentas por cobrar 1,144,405 

Arriendos 28,062 

Asesoramiento tributario y contable 400 

(11) Otros Ingresos 

El detalle de otros ingresos que se muestran en el estado de resultados integrales por los años 
terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente: 
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2015 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

2015 2014 

US$ 

Sueldos y beneficios sociales Ventas 20,593 19,469 

Sueldos y beneficios sociales Administrativos 229,000 151,378 

Servicio telefónico, internet, etc 2,934 3,92 

Depreciaciones 3,033 3,038 

Asesoramiento prevención lavado activos - 1,800 

Varios 1,842 313 

Gastos fiscalización 1,059 . 

Alícuotas y arriendo 23,062 28,340 

Gastos de Gestión 2,221 1,121 

Publicidad web 1,269 - 

Honorarios profesionales 4,540 29,404 

Contribución Superintendencia 931 943 

Licencias software 1,659 12 

Servicios prestados empresas y varios 2,319 6,592 

Asesoramiento tributario 400 1,600 

Materiales y suministros 1,199 788 

Impuestos municipales y bomberos 4,471 5,555 

Gastosde proyectosno ejecutados 98,307 - 

Donación Fundación Santa Ana 5,160 5,160 

Dietas directorio 12,448 3,471 

Gastos de viaje 526 270 

lva no recuperable 1 142 

Gastos bancarios 203 203 

Participación Laboral 20,331 5,677 

Mantenimiento de equipos 211 385 

capacitaciones 12 660 

Impuesto a la Renta 26,965 3,955 

US$ 470,635 219,770 

(13) Compromisos 

La Compañía arrienda sus instalaciones bajo contrato con Torre de Negocios El Dorado. El gasto 

correspondiente al arrendamiento de las instalaciones llevado a resultados en el año que terminó 
el 31 de diciembre de 2015 ascendió a US$28.061,64. (US$ 28.340, en el 2014) 

(14) Hechos Posteriores 
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