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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciemnbre de 2015

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US§)

Entidad que Reporta

INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A. {*la Compafiia"}, fue constituida el 4 de agosto de 1981 en
la ciudad de Cuenca, Republica del Ecuador y su actividad principal @s la compraventa de bienes
inmuebles a cambio de una refribucidn o por contrato vy la construccion de edificios. La Compafia
se encuentra domiciliada en la calle Gran Colombia 7-87 y Luis Cordero, 5to. Fiso, edificio Torre
de Negocios El Dorado, en la ciudad de Cuenca.

Bases de Preparacién de los Estados Financieros

(a)

(b)

(c)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjunios han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo establecido en
Resolucion de Superintendencia de Companias No. SC.G.ICL.CPAIFRS.11.007 del 9 de
septiembre de 2011, publicada en el Registro Cficial No. 566 del 28 de octubre de 2011, Ia
que requiere la presentacion de estados financieros a los accionistas y organismos de
control.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la junta de directorio de
ta Compafifa en sesion del 30 de marzo de 2015 y segiin las exigencias estatutarias seran
sometidos a |a aprobacién de la junta de accionistas de la misma.

Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Maneda Funcional v de Presentacién

Los estados financieros adjuntos estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, moneda funcional de la Compafifa. A menos que se indique lo contrario, las cifras
financieras incluidas en los estados financieros adjunios estan expresadas en dolares
estadounidenses,

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacidn de estados financieros de acuerdo con las NIIFS requiere que la
Administracién de la Compafiia efectle juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reporiados de activos, pasivos, ingresos
y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base coniinua. Las
revisiones de las estmaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
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(c)

INMOBILIARIA FAUCARBAMBA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Ameérica — US$)

La Compafia tiene los siguientes activos financieros no derivados: préstamos vy
partidas por cobrar.

- Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos vy partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cofizan en un mercado activo. Estos activos inicialmenie
se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de fransaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el méfodo de interés efectivo, menos las
pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los
documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por
cobrar.

ii. Efectivoy Equivalentes a Efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos.

iii. Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Onica clase de acciones emitidas por la Compaiiia) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a |a
emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccion del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al costo o al valor neto de realizacion, el que sea menor. El
costo de los inventarios se determina por el método del costo promedio, e incluye todos los
costos incurridos para adquirir los inventarios y ofros incurridos para llevar el inventario a
su localizacion y condicion aciual.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los gastos estimados para completar la venta.

El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios, hasta alcanzar su valor neto de
realizacion, se reconoce en el ejercicio en que ocurre la pérdida y se refleja en el estado de
situacion financiera como una disminucion de las respectivas partidas de inventario.

Propiedad, Muebles v Equipos

i. Reconocimiento y Medicion
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(e)

INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Los elementos de propiedad, muebles y equipos se deprecian desde |a fecha en [a cual
estan instalados y listos para su uso 0 en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones de
ser usado

Las vidas Gtiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las siguientes:

Equipos y herramientas 10 afios
Equipos de computacion 3 afios
Sofware y Licencias 3 afios
Muebles y enseres 10 afos

Les métodos de depreciacion, vidas (tiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Deterioro

Activos Financierocs no Derivados

Los activos financieros no derivados son evaluados en cada fecha del estado de
situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro comoe consecuencia
de uno o mas eventos de perdida ocurridos después del reconocimiento inicial del
activo, y ese 0 esos evenfos de pérdida han tenido un efecto negative en los flujos de
efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compafiia en téminos que la Compaiia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdémicas gue
se relacionen con incumplimiento o la desaparicion de un mercado activo para un
instrumento. Ademas, para una inversién en un instrumento de patrimonio, una
disminucién significativa o prolongada de las partidas en su valor razonable bajo su
costo es evidencia objetiva de deterioro.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al
costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo, Todas las partidas por cobrar
individualmente significativas son evaluadas por deterioro especifico. Los activos que
no son individualmente significativos son evaluados por deterioro colective agrupando
los activos con caracteristicas de riesgo similares.

-5-
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

El Cddigo del Trabajo de la RepUblica del Ecuador establece la obligacidn por parte de
los empleadores de conceder jubilacidon patronal a todos aguellos empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafia; el
que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos.

La obligacién neta de la Compafiia relacionada con el plan de jubilacidn patronal se
determina calculando el monte del beneficio futuro que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente por
un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacidn patronal, la porcion
de mejora del beneficio que tiene relacion con servicios pasados de los empleados sera
reconocida en resultados usando el método de linea recta durante el pericdo promedio
remanente para que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la medida
que los empleados tengan derecho a [a mejora de los beneficios de forma inmediata,
el gasto sera reconccido inmediatamente en resultados.

La Compaiiia reconoce en resultados la totalidad de las ganancias o pérdidas
actuariales que surgen del plan de beneficios definidos de jubilacién patronal.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compafia procedera a reconocer
las ganancias ¢ pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas
incluiran cualquier cambio que pudiera resultar en €l valor presente de la obligacion por
beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el costo de servicios
pasados que no hubiera sido previamente reconocido.

Otros Beneficios a Empleados a Largo Plazo

El Cddige del Trabajo de la Reptiblica del Ecuador establece que cuando la relacion
laboral termine por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacion
equivalente al 25% de la dltima remuneracion mensual multiplicada por el nlimero de
afios de servicio.

La obligacidn neta de la Compafiia relacionada con el beneficio de indemnizacion por
desahucio es el monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a cambio
de sus servicios en el periodo actual y en periodos pasados; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario
calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Cualquier
ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en resultados.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas como gasios a medida que los empleados
proveen sus servicios.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Los ingresos por contratos de construccion son reconocidos cuando el resultado del
contrato es estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y
los costos asociades con el mismo son reconocidos como ingreso de actividades
ordinarias y gastos respectivamente, con referencia al estado de realizacién de la
actividad producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa. Cualquier
pérdida esperada por causa del contraio de construccidn es reconocida
inmediatamente como un gasto.

Los contratos de construccion de la compafiia son de margen sobre el costo, el
desenlace del contrato de consfruccion puede ser estimado con fiabilidad cuando es
probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos derivados del contrato; y
los costos afribuibles al contrafo, sean o no especificamente reembolsables, v son
claramente identificados y medidos de forma fiable.

ii. Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasfo cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.

Ingresos Financieros

Los ingresos financieros estan compuestos principalmente por ingresos por intereses, e
ingresos por dividendos. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo
amortizado, utilizando el método de interés efective. Los ingresos por dividendos son
reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho de la Compafiia a
recibirlos pagos, la que en caso de dividendos corresponde a la fecha en que los dividendos
son declarados para su distribucién.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente. El impuesto a
la renta corriente es reconocido en resultados, excepio que se relacione a partidas
reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso
el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el
pafrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del afio
utilizando la tasa impasitiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afiocs
anteriores.

Determinacion de Valores Razonables

L.as politicas contables requieren que se determine los valores razonables de los activos y pasivos
financieros y no financieros para propositos de valoracién y revelacion, conforme los criterios que
se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor informacién acerca de los

.9-



_OL_

Jelgon Jod sojuswnooQ A sejuang senQ A sejeioiawion) Jeigo Jod sejuan A sojusiunao( (9)
£G1767 189°7¢ §sn 0Al}agge ap sofn|j ap opejsa
|3 U9 0A1}99)2 B sajuajeainba £ oayjes)s
£G1 67 199°%¢ $sn sooueq A eled Us 0AlJ38) 3
yloe §10¢

:ejuainbis [2 58 ZL.0Z A €102 |2P 8JGLUSITIP 8P LE |B 0AlD9)9 B sajus|eainba A 0alloaka (9D 9|8lap |3
0AlDa)g e sajusjeainbg A oanoayg ()

‘oze|d opoo
[@ U2 ClLIBILLIDLBA Usua]} SOjUaWNIsU sa|e} anb e opigap 9|Geuozel JojeA NS B uewixolde
as Jebed Jod sejusno seno A sajeiarawoo 1ebed Jod sejusna sp sopedisifal sOJUGU S0T

SEOISIISIORIED SAIR|IWIS aP SOISISUBUY SOjuswnsUl eled ‘opeoiaw
ap sesel S| B S@JE|ILUIS UOS BLUSILU B} 8p S&l8jUl ep sese} se| enb & 8seq uoo ajqeuozel
Jojea ns e uewxoide as elyedwo e op oze|d ofiie| e epnap g| Jod sope.sifal $0JUOLL $07

"BISIOUBUL UQIDEN]IS 9D OPEISS [9p BLOS) €] B OpEDIaW ap
soJalUl 8D BSE} B| B SOPBJU0ISep 'saisiul ap sofny sof A oniny jepden jop sjussald J0feA [op
aseq e| 21g0s BIND|BY 95 'UoIOR|9AS) 9P so)sodoud ered euiulsiap 8s enb 'ejgeuozel Jojea |3

SolgoueUld SOARE] sodig (q)

‘ozejd
0LI00 8p OJUBILLIDUSA NS OPER ‘g|qeuozel JojeA NS e uewxolde oS 1e1goo Jod sojuswnoop A
sejUang sedjo A sa|e1nlallod Je1qos 1od sejusnd A SOlUSWNJ0P SO| 8P SOIq)| Us SOJUOW SO

"uoloB|eNal Bp
soysodold eled BuiLLIZSp &S SiqEUCZE] 10jBA 85T ‘Opeledas e1siouBUl UQIDBNYS AP Ope)sa
|8p Beyo8} 8] B OPEJISW 9P S3i8lUl Sp BSE] ] B SOPEIUOISap ‘SCHN) OARO8)e ap solny so|
op ejussaid Jo[ea & UBwlSS % "ieiqoo tod sepiued A solielsald so| ap 9|qeuozel JojeA |3

JeiqoD) 1od SEpIIEd A SOWESelg  (B)

‘onsed 0 OAjjOE 959 e Seplsjel
seoyoadse SEjOU SE| U SS|BUOZE) $S2I0JBA SO| 9P UQIDBUILLISIED B| U sopemnoeje sojsandns

($gn — eougWy P SOPIUN SOPEIST $O| op salrjoQ U opesaldx3)
GLOZ op UqUIBIRIP 9P LE
SOJBIDUBUI SOPEIST SO| B SBION

V'S YENVYEEYONYd VIRVITIA0NNI



INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S A,
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica — USS)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los documentos y cuentas por cobrar comerciales y ofras

cuentas y documentos por cobrar se detallan como sigue:

172,780.490 26,843.80
Provisien pars detericro - -
172,790.490 26,843.80
Qtras cuentas y documentos porcobrar:
Préstamos y anticipos a funcionarios y em pleados . -
Anticipos a proveedores 8§34 593
Cuenias por cobrar @ companias relacionadas (nota 18) 971,590 1,017,047
Préstamoes & companiegs refacionadas - -
Dividendos por cobrar - -
972,334 1,017,640
Total préstamos y partidas percobrar Uss 1,149,129 1,044,484
Corriente Uss 1,145,125 1,044,484
Large plazo - -
UsSs 7,745,125 1,044,484
{7) Impuesto a la Renta
Gasto de Impuesto a la Renta
El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados vy consiste de;
2015
Impuesto 2 la renta corriente del afio Uss 26,965 8,955
Impuesio 2 la renta diferido -
Uss$ 26,963 8,953

Conciliacidén del Gasto de Impuesto a la Renia

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22% en el gjercicio 2015 { 22% en el 2014, 23%
enel 2012; 2013y 24% en el 2011). La siguiente es la conciliacidon tributaria para el periodo 2015:
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

{Exoresado en Délares de los Estados Unidos de América — US$)

La Compafia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios independientes. Segln se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Crédifo Unitaric Proyectado”, con este metodo, se atribuye una parte
de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente.
Las obligaciones se miden segln sus valores descontados, puesto que existe la posibilidad de
que sean satisfechas muchos afios después de que los empleados hayan prestado sus servicios
y se determina el importe de las pérdidas vy ganancias actuariales. Las disposiciones legales no
establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

El detalle del estudio de reservas matematicas por jubilacién patronal es el siguiente:

Trabajadores con mis de 1% ados de tiempo de servicio

fncremenle Reserva Malemdlica por obligaciones 141114
adquiridas, por § {rabajador con més T8>25 zfies:

Incremente Reserva Matemética por obligaciones 973.90
futuras, para 2 rabajadotes con mds 75210 y 20 afos:

Tetalincremento trabajadoras con 78 > 10 2,385.04

Trabajadores con mencs de 40 afios de tiempo de servicio

Valor aclual Reserva Matemétdica por 558.57
obligationes complelas, por{ nueve

lrabajadores

Incremento rabajadores con TS<10: §58.57
Resumen general Gltimo periodo: 1,943,654

El detalle del estudic de reservas matematicas por desahucio es el siguiente:

-13 -
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S A,
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — USS)

(9) Capital y Reservas

Reserva Legal:

La Ley de Compariias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha reserva no
esta sujefa a distribucidn, excepto en el caso de liguidacidn de la compania, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en ias operaciones.

(10}  Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

Transacciones con Compafias Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con compafiias relacicnadas al 31 de diciembre de
2014 es el siguiente:

US$
Ventas por contratos de adminisfracion de obras 391,424
Ingresos financieros 166,633
Otras cuentas por cobrar 1,144,495
Arriendos 28,062
Asesoramiento tributario y contable 4900

(11)  Otros Ingresos

El detalle de ofros ingresos que se muestran en el estado de resultados integrales por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el siguiente:

-45-
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2015

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América — US$)

2015 2014

Uss
Sueldosy beneficiossocialesYentss 20,5493 19,468
Sueldosybeneficies sociales Administratives 129,000 151,37¢8
Servicio telefdnico, internet, ete 1,984 3,192
Deprecizciones 3,031 3,038
Asesoramiento prevencién lavado activos - 1,800
Varios 1,842 813
Gastos fiscalizacion 1,059 -
Alicuotasy arrieado 28,062 18,340
Gastos de Gestion 1,124 1,121
Publicidad web 1,169 .
Henararios profesionales 4,640 28,404
Contribucion Superintendencia I §43
Licencias software 1,659 12
Servicios prestados em presasy varios 1,318 £,592
Asesoramieato tributario 400 1,600
Materizles y suministros 1,199 1838
Impuestes municipalesybombesos 1,471 5,555
Gastosde proyectosne ejecetados 98,307 -
Donacion Fundacién Santa Anz 5,160 5,160
Dietas directorio 12,448 1411
Gastosde viaje 526 170
lvano zecuperable 1 141
Gastoshancarins 103 203
Participacion Laboral 16,331 5,677
Mantenimiento de equipos 171 185
capacitaciones 142 £610
[mpuesto ala Renta 16,965 8,955

Uss$ 470,635 279,170

(13) Compromisos

La Compafiia arrienda sus instalaciones bajo contrato con Torre de Negocios El Dorado. El gasto
correspondiente al arrendamiento de las instalaciones llevado a resultados en el afio que terming
el 31 de diciembre de 2015 ascendio a US$28.061,64. (US$ 28.340, en e 2014)

(14)  Hechos Posteriores

-17 -
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