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INFORME DE PRESIDENCIA Y GERENCIA

Senores |Accionistas:

Dando cumplimiento a la ley y estatutos de la
companja, presentamos a consideracion de la Junta General de
Accionistas el Informe de Actividades y el Estado de Situacion
Econémijca de la empresa al término del Ejercicio del afio 2011.

A.- ACTIVIDADES DE LA EMPRESA Y PROYECTOS A
FUTURO

B.- EJERCICIO ECONOMICO DEL 2011

C.- RECOMENDACIONES SOBRE EL DESTINO DE LOS
RESULTADOS

D.- AJUSTES PATRIMONIALES COMO RESULTADO DE LA
APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA

E.- VARIOS

A.- ACTIVIDADES DE LA EMPRESA Y PROYECTOS A FUTURO

A.1 Construccion y Comercializacion del Edificio Vistalinda
A2

Como se conoce la empresa participa desde el ario 2007 en la
planificacién, construccién y comercializacion del Edificio Vistalinda A2
que consta de 9 plantas con 31 departamentos.

El edificio se encuentra concluido, se estan realizando al
moment¢ algunos tramites tales como la actualizacion del catastro a
nombre | de los nuevos propietarios y se debe efectuar en los préximos
meses la actualizacion del registro de medidores en Etapa y en la
Empresg Eléctrica.

A la fecha estan vendidos y escriturados 12 departamentos,
con promesa de venta 15 departamentos y por venderse 4
departamentos de un total de 31.
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Los departamentos por venderse se encuentran ubicados en

la planta baja, primera y segunda plantas altas del edificio y sus areas

van des¢e 171,23 hasta 189,26 metros cuadrados.

Tenemos también

por vender 8 parqueos interiores, 16 parqueos exteriores y una bodega

adiciona
UsS$813

bajo la
honorari
facturo

constituj
Predios
US$413,
valor de
Ecuaned

liquidadyq

aporte de cada una de las empresas participantes.

registros
estimadq
rendimig

1. El valor total de las areas por vender es de aproximadamente
373,00 dolares.

En este proyecto nuestra empresa realizé la construccion
modalidad de Direccién Técnica y Administracion con un
o del 8% sobre los costos de la construccion, por lo cual se
durante el anno 2011 un valor de US$48.346,81 ddlares.

Como conocemos para la realizacion de este proyecto se
y0 el CONSORCIO VISTALINDA II con el aporte de Casas y
S.A con el terreno para la construccién con un valor de
580,80, Inmobiliaria Paucarbamba S.A. aporté en efectivo el
US$687.320,18 y la diferencia y aporte mayoritario lo realizo
opa S.A.

Una vez vendidos los departamentos, parqueos y bodegas y
b el negocio, el beneficio obtenido se dividira en proporcién al
De acuerdo a los
del Consorcio al 31 de diciembre de 2011 y a su valor
» de liquidaciéon, le corresponderia a nuestra empresa un
nto aproximado de US$191.459,87 antes de impuestos.

2 Gerencia, Fiscalizacion y Direccion de Nuevos Proyectos

La empresa a partir de agosto de 2011 ha efectuado

contratos para brindar servicios en los proyectos y condiciones que se
detallan |a continuacioén:
Prayecto Honorarios Servicios
, Administra | Comerciali e
Edificio|Andalucia 6.50% .. . Fiscalizacion
cién zacién
. Administra T,
Edificjo Patria 6.50% ) Fiscalizacion
cion
i inistr ey Direccion
Albergu.e’ de Ancianos 5% Adm_ltnst a Fiscalizacién recc
Fundacioh Santa Ana cion Técnica




8
?

a

MEH@
@@@@

del Albet

Gran Colombia 7-87 y Luis Cordero, 5to. Piso.
B) 8 E Al Telefax: 2842.900 / 2842-081
BYAIMIE) 8 oo emait info@paucarbamba.com

Cuenca

Cabe indicar que los honorarios pactados para la ejecucion
rgue de Ancianos de la Fundacién Santa Ana, corresponden a la

naturaleza social de la obra.

Adicionalmente se nos ha contratado para la

comercializacion y administracién de la etapa final de construccion del

Edificio
proyecto
respectiy

contrata

Alcazar y de seis viviendas de la urbanizacién La Arboleda
s que se espera terminar en los meses mayo y julio
ramente.

En estos dos proyectos la fiscalizacion y construccion fueron
das y canceladas en forma directa por parte del promotor, los

honorarios que corresponden por tanto a Inmobiliaria Paucarbamba,

son del §

p%.

Este conjunto de proyectos nos han reportado como

honorarios en el afio 2011 ingresos por US$70.111,82.

A.3 Actividades a Desarrollar en el 2012 y Futuros Proyectos

para el
Patria y

Durante el ejercicio 2012 se contintia brindando servicios
desarrollo de los proyectos Alcazar, La Arboleda, Andalucia,
Albergue para Ancianos de la Fundacion Santa Ana, lo que nos

permitira en este ano cubrir el costo de operacion de la empresa y

generar

ha cent
construd
de la ¢
consecuy

itilidades para los accionistas.

Actualmente la buisqueda de posibilidades de inversion, se
rado en analizar diferentes terrenos adecuados para la
cion de edificios de vivienda en la ciudad de Cuenca, en vista
ran dificultad que desde hace algunos afos presenta la
rion de terrenos para urbanizar.

Estamos seguros de contar con interesantes oportunidades

de inversion en el transcurso de este semestre.
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B.- EJERCICIO ECONOMICO DEL 2011.

Los resultados de este ejercicio son producto de Ilos
honorarjos generados por la construccion de Edificio Vista Linda A2 y
por la |prestacion de servicios de Administraciéon, Fiscalizacion,
Direccion Técnica y Comercializacion segun sea el caso en cada uno de
los proyg¢ctos anteriormente detallados.

Casi todo el capital de la empresa al 31 de diciembre de 2011
estaba invertido en el Consorcio Vistalinda II, sin embargo el Consorcio
ha inicigdo la devoluciéon de aportes lo que implica que al mes de marzo
se nos ha reintegrado el valor de US$475.500,00 correspondiente al
69,18% |[de la inversion inicial, los restantes aportes y la utilidad se
recibiran y reflejaran a medida que se concreten las ventas de las areas
aun disgonibles y se efectie la liquidacion final del Consorcio.

RECOMENDACIONES SOBRE DESTINO DE RESULTADOS

La administracion plantea a la Junta General de Accionistas

APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
CION FINANCIERA

Dada la naturaleza de los activos y pasivos de nuestra
empresa| la aplicaciéon de las normas internacionales de informaciéon
financiena no representa modificaciones en su balance general o
situacién patrimonial.

E.- VARIOS

La empresa ha dado cumplimiento con las obligaciones
laborales y sociales para con sus trabajadores, asi como también las
provisiones patronales de jubilaciéon y desahucio.
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Igualmente se ha cumplido con las normas de propiedad
intelectyal y derechos de autor.

Al concluir queremos expresar nuestro agradecimiento a los
directivgs y accionistas por la confianza y el apoyo a nuestra gestion.

Cuenca, marzo del 2012

-~

Econ. F¢rnando Vazquez Alcazar Joaquin Moreno V.
P IDENTE GERENTE




