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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.
INFORME DEL COMISARIO

DICIEMBRE 31 DEL 2014



INFORME DEL COMISARIO

A los sefiores miembros del Directorio y Accionistas de
INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A,

Marzo 10 de 2015

Informe sobre los Estados Financieros

1.

He revisado los estados financieros de INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A,
gue incluyen el balance general al 31 de diciembre del 2014, y los estados de
utilidades, de evolucién del patrimonio y de flujos de efectivo por el afio que
termino en esa fecha y las notas que comprenden un resumen de las politicas
importantes de contabilidad y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

2.

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacién razonable
de esios estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), y del control interno necesario para permitir la
preparacion de estados financieros que estén libres de errores significativos,
debido a fraude o error,

Responsabilidad del Comisario

3.

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basado en mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener
certeza razonable de que los estados financieros no estan afectados por
errores  significativos. Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencién de evidencia de auditoria sobre las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicic del auditor e incluyen la
evaluacion del riesgo de errores significativos en los estados financieros por
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos de la Compafia, relevantes para la
preparacién y presentacion de sus estados financieros, a fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con &l
proposito de expresar una opinidén sobre la efectividad del control interno de la
Compafila. Una auditoria también comprende la evaluacidon de que las
politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones
contables hechas por la Administracion son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Considero
que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar mi opinién de auditoria.

Continda
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En mi opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A, al 31 de diciembre del 2014 y los
resultados de sus operaciones, las variaciones en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio que termino en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

El Comisario
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INFORMACION SUPLEMENTARIA

OPINION RESPECTO DE AQUELLOS ASPECTOS REQUERIDOS POR LA
RESOLUCION No. 92-1-4-3-0014 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS

En cumplimiento a lo establecido por la Resolucién No. 92-1-4-3-0014 de la
Superintendencia de Compafiias expedida el 18 de septiembre de 1992 y
publicada en el Registro Oficial No. 44 del 13 de octubre de 1992, a
continuacion presento mi opinidn respecto de aquellos aspectos requeridos
por la mencionada Resolucion.

En mi opinidn los administradores de INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.
han cumplido razonablemente las normas legales, estatutarias vy
reglamentarias vigentes, de acuerdo a las transacciones registradas y actos
administrativos realizados, asi como todas aquellas resoluciones dictadas por
la Junta General de Accionistas, por el Directorio y por los maximos
organismos de la Compafiia.

En mi opinidn los procedimientos de control interno implantados por la
Administraciéon de la Compafila son adecuados y ayudan a dicha
administracion a tener un grado razonable (no absoluto) de seguridad de que
los activos estan salvaguardados contra pérdidas por uso o disposicion no
autorizadas, y que las transacciones han sido efectuadas adecuadamente
para permitir la preparacion de los estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera. En vista de las
limitaciones inherentes a cualquier sistema de control interno contable es
posible que se presenten errores e irregularidades no detectables, por cuanio
la proyeccion de cualquier evaluacion del sistema de control interno hacia
pericdos futuros esta sujeta al riesgo de que los procedimientos se tornen
inadecuados por cambios en las condiciones ¢ que el grado de cumplimiento
de la misma deteriore.

En mi opinién las cifras que se presentan en los estados financieros guardan
correspondencia con las cantidades constantes en los libros de contabilidad,
las mismas que han sido registradas en base a Normas Internacionales de
Informacion Financiera NHF; para una mejor medicidn, reconocimiento y
presentacion de la informacion de INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A..

Para el desempefio de mis funciones como Comisario de INMOBILIARIA
PAUCARBAMBA S. A. y por las atribuciones y obligaciones que tengo de
fiscalizar a todas sus partes la administraciéon de la Companfia, he dado
cumplimiento a todo lo dispuesto en el Art. 279 de la Ley de Compafiias, para
que se cumpla fos requisitos y normas de una buena administracién.

El Comisario
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS RESPECTO DE LOS CONTROLES
PARA PREVENCION DE OPERACIONES DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

Los controles aplicados por INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A. para la
prevencidon de operaciones relacionadas con lavado de activos vy
financiamiento del terrorismo y otros delitos son apropiados y se ajustan a los
requerimientos establecidos por las entidades de control.

Como comisario evalle la adecuada gestion que sobre este aspecto realiza el
oficial de cumplimiento. Confirme la aplicacion consistente de las normas de
prevencion en las distintas operaciones que se realizan en la Compahia.

En mi opinién, las politicas, normas y procedimientos aplicados por
INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A. cumplen apropiadamente con el
propositc de controlar y prevenir el lavado de activos provenientes de
actividades ilicitas.

| Comisario

{
eg.No. G.10.787



INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

POR LOS ANOS QUE TERMINARON
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

AlaJunta General de Accionistas de
INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A,

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA PAUCARBAMBA
S. A, que comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2014 y
2013, v los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios gue terminaron en esas fechas y un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafiia por los estados financieros

2. La Administracién de la Compafifa es responsable por la preparacion y presentacién
razonable de los estados financieros de acuerde con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacién y el mantenimiento de controles interncs relevantes para la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erréneas significativas, sean éstas causadas por fraude o error;
mediante la seleccién y aplicacién de politicas contables apropiadas y la elaboracién de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en las auditorias realizadas, las cuales fueron efectuadas de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener
certeza razonable de que los estados financieros estidn libres de representaciones
erroneas o inexactas de caracter significativo.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién
del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacidon de riesgo, el auditor considera los controles internos de la
Compafiia relevantes para la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros, a fin de diseflar procedimientos de auditorfa adecuados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno de la Compafifa. Una auditoria también comprende la evaluacién de
que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones

CUENCA: Av. 12 de Abril y Floreana, edificio Proaluv, segundo piso (frente al coliseo Jeiferson Pérez) - teléfonos: (6937) 4101118 / 4101118
E-mail: info@bestpointauditores.com
LOJA: José Félix de Valdivieso 15-32 y 18 de Naviembre, quinto piso - telf.: (5937) 2574 877; E-mail: info_loja@bestpointauditores,com
Website: www.bestpointauditores.com
TAPA is a Limited Company registered in England & Wales. Registered No, 05166917, Website: www.iapa.net
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AUDITORES INDEPENDIENTES

contables hechas por la Administracién son razonables, asi como una evaluacién de la
presentacién general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Opinion

4. En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo
presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera
de INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A, al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el
resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por los
afios que terminaron en esas fechas, de acuerdo con Normas I[nternacionales de

Informacién Financiera.
Informe sobre otros requisitos legales y reguladores
5. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiente de

obligaciones tributarias del aflo fiscal 2014, serda presentado por separado
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI.

5@53’?01"}7?“ Cra. éﬁ?’%,

No.SC- RNAE - 737

~Jorg
Socio '
Registro CPA. No. 25.666

Cuenca, 6 de marzo de 2015

CUENCA: Av. 12 de Abril y Floreana, edificio Proaluv, segundo piso (frente al coliseo Jefferson Pérez) - teléfonos: (5937) 4101116 / 4101118
E-mail: info@bestpointauditores.com
LLOJA: José Félix de Valdivieso 15-32 y 18 de Noviembre, quinta piso * telf.: (5837) 2574 977; E-mail: info_loja@bestpointauditoras.com
Website: www.bestpointauditores.com
TAYA is a Limited Company registered in England & Wales. Registered No. 05166917, Website: www.iapa.net
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTAS 2014 2013
(US ddlares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Activos financieros corrientes: -
= Efectivo y equivalentes 4 29.153 - 7.6637
=~ Cuentas y documentos por cobrar 5 155,112 304.400
Inventarios _ 6 41.712 41.712
Impuestos y pagos anticipados 6.217 13.302
Proyectos inmobiliarios 7 889.372 750.482
Total activos corrientes 1.121.566 1.117.559
ACTIVOS NO CORRIENTES
Muebles y equipos 8 5.282 8.217
Inversiones en asociadas 1 0
TOTAL ACTIVOS [.126.849 1125776
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar 3.472 21.124
Beneficios de empleados corriente 9 16.257 13.232
[mpuestos y retenciones por pagar 10.206 22.948
Total pasivos corrientes 29.935 57.304
PASIVOS NO CORRIENTES
Anticipos de clientes ' 10.947 11.317
Benelicios de-empleados no corriente 10 49.089 43.492
TOTAL PASIVOS 89.971 112.113
PATRIMONIO
Capital social 11 713.856 713.856
Reservas 11 38101 31.082
Resultados acumulados 284.921 268.725
TOTAL PATRIMONIO 1.036.878 1.013.663
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,126,849 L.125.776

’\

p=

ng. C/Qs’]/aquln Moreno
/elenteGeneml'

p /Cic:(cf//é;/pé/éi/
/]ng Maria del Pilar Tapia
Contadora

Le%otas adjuntas son parte integrante de los estados financieros -
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S, A,
ESTADOS D~E RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTAS 2014 2013
(US délares)
ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas netas ‘ 12 237.540 278.271
Gastos operativos:
Gastos de venta ( 19.469) ( 14.645)
Gastos de administracién 13 ((240.306)  (_238.345)
Resultado operativa ( 22.235) 25.281
Gastos financieros ( 203} ( 182)
Otros gastos ( 5160) ( 1.750)
Otros ingresos 65.445 58.411
Utilidad antes de deducciones _ 37.847 81.760
Participacion empleados 14 (  5.677) { 3.893)
Impuesto a la renta 14 (___8.955) {__7.675)
Utilidad neta por actividades ordinarias 23.214 70.192
Otro resultado integral 0 Q
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJERCICIO 23.215 . 70192
Utilidad basica por accién 0,01 002
. . y . Yy ;i
S wﬁo// ol ST
Ing. Ea'r/lc‘;/oaq@ﬁ Moreno ;«“:m Maria del Pilar Tapia
" Gerefite General '

s
s
/

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




SOJ9[0UEUI SOPEISA SO 2P ajueldaiul aled uos seyun(pe sejou ser

BIOPEIUO)

s R £ A t=11 (=13 mu:o.m.u
eidey, Tl wﬁmﬂmism:\_\ ouaroy umbeof mo\t.\U\b.m.

\.\ %\ﬁ\ﬂ\\\u - .u uw

BL8OC0T 176782 WA 085 2% GSOELL $107 2P 21qUIBIOIP 3P TE [ SOP[ES
STZee q1TET T - T [e103 [B1891Ul OpEINSaY
0 (610, ) 61072 uoneldoady
€99°E€TOT §7.'897 125 195°0¢ 958°ET/ €107 @p 21qUWaidip ap T¢ [e SOP[ES
26104 Z6T0L ‘ T [e303 [eI1Sa3ul OpERy[NSey
0 (¥887TT ) 8811 uopeidordy
TLY'E¥6 LIV 0TZ 125 LL98T 9S8 €T/ 7107 9p 21qui2[1p 9P 1€ [€ SOp[es
(sateiop Sn)

orownaed SOpE[NUTIDE BATIE][NDE] ZEER [EID0S

[B10, sopelnsay ©t T SBARISYY T readen

€107 A ¥10Z 10 TIGWTIDIA A 1€ T3 NOHYNINYAL 00 SONV SOTH0d
OINOWNMLVd TId NOIDNTOAS 30 SCAVLSH

VS VERVIAVINVd VIAVITIdOMNI

e e b o b M e L B S A b e b o W b o Yo S e W R e A Rl A b e e e e i sl ) o e o

,JJMJJ_J._]_J_]u_J,_l_J_J_J_lJ_J__J-J_J__]__I_JJ

S



- dd

o

00 [ O T U

D N N N T T T N N T T T T s T T W

Lo

PN T N N e
Lo Lo L L

L

L

T T T

o

6
INMOBILIARIA PAUCARBAMBAS. A,
ESTADOS D,,E FLUJOS DE EFECTIVQ - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
NOTAS 2014 2013
(US ddlares)
FLUIO DE EFECTIVQO POR_ACTIVIDADES DE
OPERACION _
Efectivo recibido de clientes 293.091 225.281
fectivo recibido por otros conceptos 65.445 58.411
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros ( 325.172) ( 270.518)
Pago participacién laboral e impuesto a la renta { 11.568) [ 10.946})
Efectivo pagado por gastos financieros ( 203 ) ( 182)
Efechv_or neto provisto por actividades de 21593 2 046
operacion
FLUJO DE EFECTIVO- POR ACTIVIDADES DE
INVERSION .
Compra de equipos ( 102) ( 3.205)
Inversiones en acciones ( 1} 0
Efectivo neto utilizado en actividades de inversidn { 103) (L.3.205)
FIL.UJG DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 0 0
FINANCIAMIENTO
Variacidn neta del efectivo equivalentes 21.490 ( 1.159)
Efectivo y equivalentes al inicio del afio 7.663 _ 8822
Bfectivo y equivalentes al final del afio 29153 . 7663
/'J .
PR, ]
e o] / ff)’f (Z/ '
lng/C lx;l@{’foaqum Moreno / Thg-Maria del [Pilar Tapia

Ge ‘ente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Contadora




INMOBILIARIA PAUCAREAMBAS. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO

EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS QUE TERMINARONEL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

NOTAS.
RESULTADO INTEGRAL TOTAL
Partidas que no representan movimiento de
electivo
Depreciaciones 8
Provision para jubilaciéon patronal y desahucio 10

Provisidn participacién empleados
Provision impuesto a larenta

Subtotal
Cambios en activos y pasivos operativos

Disminucién en clientes

Disminucién (Aumento) en cuentas por cobrar
Aumento en inventarios '

Disminucion (Aumento] en impuestos y pagos
anticipados

(Aumento} Disminucién en proyectos inmobiliarios
(Disminucion) Aumento en proveedores y cuentas
por pagar

Aumento en beneficios de empleados corriente
Pago participacién empleados e imp. a la renta
(Disminucién) Aumento en impuestos y ret. por
pagar

Subtotal

EFECTIVO NETO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

A

2014 2013
(US dolares)
23.215 70.192
3.037 3.546
5.597 4,916
5.677 3.893
- 8.955 _7.675
_46.481 _90.222
55.551

93.737 [ 156.883)
0 ( 39.448)

7085 549 )
(138.890) 109.175

( 17.652) 365

1.241 489
( 11.568) ( 10.946)
(_14.392) 9.621

(24888) (_88.176)

21.593 2,046

~ J //%Lﬁ

In_g.,C’cﬁ’gs Joaquin Moreno ——Ingslaria d'éﬂ’l}ar Tapia

S e ~“Gerente General

Contadoera

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.0S ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

1.

ENTIDAD QUE REPORTA

Inmobiliaria Paucarbamba S. A., (Ila Compaiifa) fue constituida el 20 de julio de 1981, en
la ciudad de Cuénca - Ecuador. Su actividad econdémica principal es la compra venta y/o
construccion de bienes inmuebles, actuando por cuenta propia o mediante contratos con
terceros.

El domicilio legal de la Compafifa se encuentra en la ciudad de Cuenca, Gran Colombia 7-
87 y Luis Cordero, Torre de negocios El Dorado.

BASES DE PREPARACION DE 1.0S ESTADOS FINANCIEROS

Declaracion de cumplimiento: los estados financieros individuales fueron preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de informacién Financiera (NHF)} en
cumplimiento de lo establecido en la Resolucién emitida por la Superintendencia de
Compafifas No. 06.Q.IC1..004 del 21 de agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial
No. 348 del 4 de septiembre de 2006.

Bases de medicién: los estados financieros individuales fueron preparados sobre la
base del costo histérico.

Moneda funcional y de presentacién: La moneda funcional y de presentacién de los
estados financieros es el dolar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD). Las cifras

indicadas se presentan en esa moneda (USD) a menos que se indique lo contrario.

Estimaciones y juicios contables: la preparacién de los estados financieros de acuerdo
con las NIIF involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la
valuacién de determinados activos y pasivos, y en la determinacién de los resultados, as{
como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia histérica y otras suposiciones que se
han considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son
incorporados, con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el
conocimiento mejorado ha sido obtenido o estdn presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: los presupuestos y proyecciones, considerando razonablemente
los posibles cambios en el mercado, muestran que la Compafiia serd capaz de operar
dentro del nivel de su financiamiento actual. Para hacer este juicio, la Administracion
considera la posicién financiera de la Compafifa, la rentabilidad de las operaciones, el
acceso a recursos financieros y analiza el impacto de las variables econémicas y politicas
que afectan el entorno local en las operaciones de la Compafiia.

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al preparar sus estados financieros.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

2.

BASES DE PREPARACION DE 1,0S ESTADOS FINANCIEROS (continuacion)
Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes: Los saldos de activos y pasivos

presentados en el estado de situacién financiera se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aguellos con vencimientos igual o inferior a 12
meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién de la Compafifa, y como no
corrientes, los de vencimientos superior a dicho periodo.

Nuevas normas revisadas, e interpretaciones emitidas pero aun no efectivas: Las

siguientes NIIF, Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacién para
periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2014; la Administracion
considera que su aplicacién no tiene ningln impacto significativo sobre los estados
financieros al 31 de diciembre de 2014

Norma Titulo Fecha efectiva
NIC 32 (enmienda) Compensac1oq de activos financieros vy 1 de enero de 2014
pasivos financieros
NIC 36 (modificacidn) Deterioro del valor de los activos 1 de enero de 2014
NIC 39 {modificacién) Instrumentos financieros 1 de enero de 2014
CINIIF Gravamenes 1 de enero de 2014

Las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas entrardn en vigor para
perfodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2015 y 2016, la Administracién ha
concluido que la aplicacién anticipada de tales normas no tendrfan ningin impacto
significativo por el periodo de su aplicacién inicial, esto es en el 2014,

Norma Titulo Fecha efectiva
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2015
NITF 14 Cuentas por regulaciones diferidas 1 de enero de 2016

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacién fueron aplicadas
consistentemente a todos los perfodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro criterio sea indicado.

Activos y pasivos financieros

Activos financieros no derivados: La Compaiiia reconoce inicialmente los préstamos y
cuentas por cobrar en la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se
reconocen iniclalmente en la fecha de negociacién en la que la Compafifa comienza a
ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

La Compafifa da de baja un activo financiero cuando los derechos derivados del activo
expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir (flujos de efectivo} en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compaiifa se reconoce
como un activo o pasivo separado.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBAS. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Si la Compafifa tiene la intencion
y capacidad de mantener los instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se
clasifican como mantenidos hasta el vencimiento. Los activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier
costo de transacciéon directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por deterioro. Los
activos financieros mantenidos al vencimiento incluyen instrumentos de deuda

Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo; éstos inicialmente se reconocen
al valor razonable mdas cualquier costo de transaccién directamente atribuible,
posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.
Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los documentos y cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Deterioro de activos financieros no derivados; Los activos financieros son evaluados en
cada fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva
de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después
del reconocimiento inicial del active, que han tenido un efecto negative en los flujos de
efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado en términos que la Compaififa no considerarfa en otras circunstancias,
indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas que se relacionen
con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

La Compafifa considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al
costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar
son evaluadas por deterioro especifico.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizadoe se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provisién contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado contindia reconociéndose a través de la reversién del descuento. Cuando
un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el
monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte contra
resultados.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBAS. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Pasivos financieros no derivados: La Compaiifa reconoce inicialmente los instrumentos
de deuda emitidos en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros
son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccidn en la que la Compania se
hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento. La Compaiiia da de baja
un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compaififa clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros que son reconocidos inicialmente a su valor razonable més
cualquier coste de transaccién directamente atribuible; posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar.

Deterioro de activos no financieros: El valor en libros de los activos no financieros
de la Compaiiia, son revisados en la fecha del estado de situacién financiera para
determinar si existe algin indicic de deterioro; si existen tales indicios, entonces se
estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor entre
su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el
valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede
tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Para propésitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefio que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los
flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
para determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado,
neto de depreciacién y amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

Determinacion del valor razonable: Las politicas contables de la Compafiia requieren
que se determine el valor razonable de los activos y pasivos financieros y no financieros
para propdsitos de valoracidén y revelacidn, conforme los criterios que se detallan a
continuacién.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {continuacién)

Cuentas por cobrar.- Las cuentas y documentos por cobrar comerciales, son medidas al
monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial, este valor razonable se
determina al momento del reconocimiento inicial y para propésitos de revelacién en cada
fecha de los estados financieros anuales. El valor razonable de los préstamos y otras
cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de los flujos de efectivo futuros,
descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacién financiera.

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y
documentos por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de
corto plazo; o por su descuento a tasas de interés de mercado en el caso de aquellas
con vencimiento en el largo plazo.

Otros _pasivos financiergs,- El valor razonable, que se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propdsitos de revelaciéon en cada fecha de los estados
financieros anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los
flujos de interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de
situacién financiera.

Los montos registrados por los préstamos y obligaciones financieras se aproximan a su
valor razonable con base a que las tasas de interés de los mismos son similares a las
tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales
instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

Efectivo: incluyen efectivo en caja y los depdsitos a la vista mantenidos en entidades
financieras.

Inventarios: se valorizan a su costo o su valor neto de realizacién (VNR), el menor de los
dos, el costo se determina por el método del costo promedio ponderado. El valor neto de
realizacién (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos
los gastos de venta y distribucién.

Muebles v equipos:

Reconocimiento y medicidn,.- son valoradas al costo menos depreciaciéon acumulada y
pérdidas por deterioro.

Los muebles y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable.
El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del activo.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBAS. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Los programas de computacién adquiridos que estan integrados a la funcionalidad de
los equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de muebles y equipos son determinadas
comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son reconocidos en

resultados.

Costaos posteriores.- Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del
activo o su capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros para la Compaififa y su costo puede ser estimado
de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, maquinaria y equipos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacién.- La depreciacién de los elementos muebles y equipos se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se sustituye
por el costo. La depreciacidon de los muebles y equipos se reconoce en resultados y se
calcula por el método de linea recta con base a las vidas ttiles estimadas para cada

componente de la propiedad.

Los muebles y equipos se deprecian desde la fecha en la cual estdn instalados y listos
para su uso ¢ en el caso de los activos construidos internamente, desde la fecha en la
cual el activo esta completado y en condiciones de ser usado.

Las vidas utiles estimadas para el perfodo actual y comparativo son las siguientes:

Vida atil en afios

{hasta)
*  Muebles y equipos de oficina 10
»  Equipos de computacidn 3

Los métodos de depreciacion, vidas 1tiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Capital social: Las acciones ordinarias y nominativas son clasificadas como
patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones
ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccidn del patrimonio, netos de
cualquier efecto tributario.

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios son reconocidos al valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a
cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos. Los
ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es
probable que la Compaiifa vaya a recibir un beneficio econdmico futuro.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBAS. A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Los ingresos por prestacién de servicios se reconocen cuando la Compafiia ha
traspasado de manera significativa los riesgos, beneficios y el importe de los ingresos
pueden valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando la Compaiiia ha traspasado de
manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el control de los
bienes; y el importe de los ingresos de la operacién y los costos puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados
aplicando el método del devengo, es decir cuando se produce la corriente real de bienes
y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria derivada de ellos.

Costos financieros: Los costos financieros estan compuestos por gastos por intereses en
préstamos o financiamientos, los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicién, la construccion o la produccién de un activo que califica se
reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Impuesto ala renta

El gasto por impuesto a la renta del afio corresponde al impuesto a la renta corriente y
diferido. El impuesto asf compuesto es reconocido en el estado de resultados integral,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En
este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente.- se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria que establece el pago
del “anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcion de las
cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta
causado es menor que el valor del anticipo minimo, este tltimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucién al
Servicio de Rentas Internas.

Impuesto a lg renta diferido.- es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos financieros
y sus correspondientes bases tributarias.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

La medicidn del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan
de la forma en que la Compaififa espera, a la fecha del estado de situacién financiera,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento de la reversién de las diferencias temporales de acuerdo a la Ley a la fecha
del estado de situacidn financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado de situacién financiera por su importe neto si existe un derecho
legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan
relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria
sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta, o sus
activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
probable que estén disponibles ganancias gravables futuras conira las que puedan ser
utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha del estado de
situacién financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que los
beneficios por impuestos relacionados serdn realizados. '

Beneficios alos empleados

Beneficios a corto plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los

empleados son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos
a medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por
ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compafifa posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable; los pasivos reconocidas
por este concepto corresponden a aquellas establecidas en el Codigo de Trabajo.

Planes de heneficios definidos - jubilacién patronal.- El Cédigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador establece la obligacién por parte de los empleadores de
conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un
tiempo minimo de servicio de 25 aflos en una misma compafifa; el que califica como un
plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

La obligacién de la Compafifa relacionada con el plan de jubilacién patronal se
determina calculando el monto del beneficio future que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el perfodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente; el cdlculo es realizado anualmente por
un actuario calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

3.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

La Compafifa reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de los
planes de beneficios definidos en resultados y todos los gastos relacionados con los
planes de beneficios definidos.

Cuando tengan lugar mejoras a los beneficios del plan de jubilacién patronal, la porcién
de mejora del beneficio que tiene relacién con servicios pasados de los empleados sera
reconocida en resultados usando el método de linea recta durante el perfodo promedio
remanente para que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la medida
que los empleados tengan derecho a la mejora de los beneficios de forma inmediata, el
gasto serd reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones, la Compafifa procederd a reconocer
las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o pérdidas incluirdn
cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de la obligacién por
beneficios definidos, cualquier ganancia o pérdida actuarial y el costo de servicios
pasados que no hubiera sido previamente reconocido.

Otros beneficios a empleados a largo plazo.- El Cédigo de Trabajo de la Repiblica del

Ecuador establece que cuando la relacion laboral termine por desahucio, el empleador
deberd pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la dltima remuneracion
mensual multiplicada por el niimero de afios de servicio.

La obligacién de la Compafifa relacionada con el beneficio de indemnizacién por
desahuclo es el monto de beneficio a futuro que los empleados han recibido a cambio
de sus servicios en el periodo actual y en perfodos pasados; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente. El cdlculo es realizado anualmente por un actuario
calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado. Cualquier
ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediato en resultados.

EFECTIV( Y EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el efectivo esta conformado como sigue:

2014 2013
(US délares)
Caja 6.898 316
Bancos (a) 22.255 2.347
Total 29.153 7.663

(a) Representa fondos en cuentas de ahorros y corrientes mantenidas en instituciones
financieras, principalmente en: Banco del Pacifico S. A, Banco Pichincha y Mutualista
Azuay,
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBEA S. A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, estdn compuestas como sigue:

2014 2013
(US délares)

Partes relacionadas (nota 15) 131.076 142.943
Clientes 23.443 78.994
Préstamos y anticipos a empleados 0 5.180
Anticipo a proveedores y contratistas 593 10.013
Otras cuentas por cobrar ' 0 67.270
Total 155,112 304.400

6. INVENTARIOQS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los inventarios estdn conformados como sigue:

2014 2013
(US délares)

Parqueaderos Vista linda Il 39.448 39.448
Otros inventarios (Urbanizacion la recolecta) 2.264 2.264
Total 41.712 41712
La Administraciéon de la Compaiifa no estima conveniente reconocer provision por
desvalorizacién de los inventarios.

7. PROYECTOS INMOBILIARIOS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden a anticipos entregados para la
adquisicion de los siguientes proyectos:

2014 2013
(US délares)
La Bilinglie (Edificio Asturias) 396.453 301.500
Menendez y Pelayo 492.919 448,982
Total 889.372 250,482
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBAS. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

i8

8.

MUEBLES Y EQUIPOS

El detalle de la propiedad, maquinaria y equipo y su movimiento durante el afio 2013,

fue el siguiente:

Muebles y enseres

Equipos de computacién
Programas de computacién
Equipos y herramientas
Biblioteca

Subtotal
Depreciacién acumulada
Total

Muebles y enseres

Equipos de computacién
Programas de computacion
Equipos y herramientas
Biblioteca

Subtotal
Depreciacién acumulada
Total

. 2014 . ..

Saldos al
31-dic-13

6.537
14.279
4.831
6.994
823

33.464

(L25.247)

8217

. 2013 . ..

Saldos al
31-dic-12

5472
12.139
4.831
6.994
823

30.259

(21.701)

—8.558

Adiciones
(US ddlares )

102

102
(3.037)
(2935)

Adiciones
{US ddlares )

1.065
2.140

3.205
(3.546)

(.341)

Saldos al
31-dic-14

6.537
14.381
4.831
6.994
823
33.566
(28.284)
_ 5282

Saldos al

6.537
14.279
4.831
6.994
823

33.464
(25.247)
8217

Durante los afios 2014 y 2013, no fue necesario el reconocimiento de pérdida por
deterioro, ya que de acuerdo con revisién efectuada el valor en libros no excede al valor

recuperable.

BENEFICIOS DE EMPLEADOS CORRIENTE

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, el pasivo por beneficios de empleados a corto

plazo, se presentan como sigue:

Participacidén empleados
Beneficios sociales

Total

2014 2013
(US délares)
5.677 3.893
10.580 _9.339
16,257 13.232
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

9,

BENEFICIOS DE EMPLEADOS CORRIENTE (continuacién)

El movimiento de los beneficios sociales corrientes durante los afios 2014 y 2013, fue
como sigue:

2014 2013
(US délares)
Saldo inicial, enero 1 9.339 7.041
Provisiones 19.198 24.117
Pagos (17.957) (21.819)
Saldo final, diciembre 31 .10.580 9,339

10. BENEFICIOS DE EMPLEADOS NO CORRIENTE

11.

Las provisiones para jubilacién patronal y desahucio del ejercicic 2014, fueron
registradas en base a estudio actuarial calculado por perito independiente debidamente
calificado, de acuerdo al método actuarial de costeo de crédito unitaric proyectado;
considerando una tasa de descuento del 4% anual, los calculos individuales se realizaron
utilizando la informacién demografica de 7 personas. El movimiento de estas cuentas,
durante los afios 2014 y 2013, fue como sigue:

Jubilacion

patronal Desahucio Total
(US dolares)
Saldosal 1 de enero de 2013 30.149 8.427 38.576
Provisién _4.085 _ 831 4916
Saldos al 31 de diciembre de 2013 34.234 9.258 43.492
Provision __ 4664 _ 933 _ 5597
Saldos al 31 de diciembre de 2014 38.898 40191 49.089

CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

Capital social

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social de la Compaiifa es de USD 713.856,
conformado por acciones ordinarias y nominativas de USD 0,20 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafifas establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual
sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
social suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.
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12, VENTAS

Las ventas netas por operaciones continuas durante los afios 2014 y 2013, fueron

originadas como sigue:

Ingresos por construccion
Ingresos por administracién de proyectos

Total

13. GASTOS DE ADMINISTRACION

2014 2013
(US dédlares)
0 30.488
237.540 247.783

237540 278271

Los gastos de administracién durante los afios 2014 y 2013, fueron causados como sigue:

Sueldos y beneficios sociales
Honorarios profesionales
Arriendos y alicuotas
Comisiones

Aporte al [ESS

Impuesto y contribuciones
Jubilacién patronal y desahucio
Dietas Directorio

Otros gastos menores

Total

14, IMPUESTO A LA RENTA

2014 2013
(US délares)

102.004 83.441
33.158 37.222
28.340 28.014
22.322 25.691
13.821 11.742
6.498 5.974
5.587 4916
3.471 7.498
25.095 33.847
240.306 238,345

La Compafifa registré la provisién para el pago del 15% para los empleados e impuesto
a la renta anual por los periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2014 y 2013, de

la siguiente manera:

Utilidad contable

(-} provision participacién empleados (15%)
(-) partidas conciliatorias, netas

Base imponible para impuesto a la renta
Impuesto a la renta causado (A)

Anticipo minimo {formulario 101)

Anticipo pagado (B)
Retenciones del afio (C)
Impuesto a pagar (A-B-C)

2014 2013
{US délares)
37.847 81.760
( 5.677) { 3.893)
(_8536)  (42.979)
23.214 34.888
_8.955 _7.675
8.095 7.674
2.930 2.919
7.889 8.403
— 0 —0
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INMOBILIARIA PAUCAREAMBA S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

14. IMPUESTO A LA RENTA (continuaci6n)

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre el
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacion del respectivo reclamo o
puede ser compensado previa notificacion al Servicio de Rentas Internas. Una vez cada
tres afios en circunstancias especiales el Director del SRI puede autorizar la devolucién
total o parcial del anticipo minimo no compensado.

15. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los afios 2014 y 2013, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones
similares a las realizadas con terceros, y se detallan a continuacion:

2014 2013
{US dolares)

Cuentas por cobrar
Joyeria Guillermo Vazquez Cia. Ltda. 0 80.000
Ferle S. A. 550 0
EcuanecopaS. A. 130.526 62.943
Total (nota 5) 131.076 142,943
Ventas
Ventas a Ecuanecopa S. A 32.573 131.474
Joyeria Guillermo Vazquez Cfa. Ltda. 1.042 0
Proyecto Toyocuenca 0 16.822
Importadora Tomebamba S. A 12.765 0
Ferle S. A. 12.426 0
Intereses por préstamos 0 1.509
Total 28.806 149.805
Compras
Asesoramientos 24,491 15.500
Transacciones con personal Gerencial
Sueldos y beneficios corrientes 72,963 _45.675

16. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

La Administracién de la Compafifa considera que no existen contratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la Compafifa al 31 de diciembre de
2014.

Asi mismo la Administracién manifiesta que no existen contingencias operativas,
laborales ni ftributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2014.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

19. GESTION DE RIESGO

La Compaiifa estd expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financieros; si
bien no acttia en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

La Administracién de la Compaififa revela que los riesgos anteriormente citados son
bajos por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicables en su
totalidad como se indica a continuacion:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado.
Los precios de mercado involucran los siguientes tres tipos de riesgo:

Riesgo de la tasa de interés.- la Compafifa no tiene activos que generen intereses, los
ingresos y los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés en el mercado.

Riesgo del tipo de cambio.- 1la Compafifa no mantiene transacciones comerciales, activos y
pasivos en moneda diferente al délar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$), por
lo tanto no estd expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias

monedas.

Riesgo de precios.- los precios de los inventarios importados se han mantenido estables
durante los dltimos afios y no se espera incrementos significativos durante el préximo
afio. Respecto a los inventarios adquiridos localmente no se han visto afectados por la
volatilidad en sus precios durante el tltimo afio debido a los niveles tolerables de

inflacién que mantiene el pafs.

Riesgo de crédito.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contratc comercial, produciéndose un pérdida
financiera.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se
gestiona de acuerdo a la polftica corporativa.

Riesgo de liguidez.- es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compafifa no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto
por inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compafifa no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiamiento estables.

El indice de liquidez del 12,46% (21,56% en el 2013) refleja que existen activos liquidos
para cubrir los pasivos corrientes. Es politica de la Compafila mantener indices de
liquidez adecuados para cubrir sus obligaciones corrientes en forma oportuna y sin
costos adicionales a los pactados.
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INMOBILIARIA PAUCARBAMBA S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORLOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y2013

19. GESTION DE RIESGO (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2014, el perfil de vencimientos en dias de los activos y pasivos
financieros sobre la base de pagos contractuales no descontados, es el siguiente:

0-30 31-90 91 -360 > 360 Total
(US ddlares)

Activos financieros

Efectivo y equivalentes 29.153 29.153
Cuentas y docs. por cobrar 13.964 141.148 . . 155.112
Total activos financieros 43117 141.148 0 0 184.265
Pasivos financieros

Cuentas por pagar 3.472 . . . 3.472

Total pasivos financieros _3.472 - -0 -0 3472

20. EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS

Entre el 31 de diciembre de 2014 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 6 de
marzo de 2015 (fecha de culminacidn de la auditorfa), la Administracién considera que
no existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentacién de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2014 o que requieran ajustes o revelacién.
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AUDITORES INDEPENDIENTES %

INFORME __DE LOS UDITQRES INDEPENDIENTES _SOBRE LA _APLICACION DE
PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

d

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA PAUCARBAMEA S. A.

"

Hemos realizado los procedimientos enunciados en la Resolucién No. 112 del 30 de octubre de 2014,
tales procedimientos que se enumeran a continuacién fueron acordados entre la Superintendencia de
Compafifas e [nmobiliaria Paucarbamba S. A, exclusivamente para asistirlos en la revisién sobre el
cumplimiento de las medidas de prevencién de lavado de activos provenientes de actividades ilicitas al
31 de diciembre de 2014.

Nuestro trabajo fue efectuado de acuerdo con la Norma Internacional de Auditoria aplicable a trabajos
de procedimientos previamente acordados. La suficiencia de estos procedimientos es exclusiva
responsabilidad de la Superintendencia de Compafiias y de Inmobiliaria Paucarbamba S. A,
consecuentemente no hacemos representacion alguna sobre la suficiencia de los procedimientos que
se detallan a continuacién ni para el propésito para el que se nos ha solicitado este informe, ni para
ningun otro proposita.

La descripcidon especifica del alcance de las politicas y procedimientos establecidos en la resolucidn
mencionada y los resultados se describe a continuacién:

1. Verificar que la Compaiifa haya fijado politicas y procedimientos de control para evitar el
lavado de activos proveniente de actividades delictivas.

2. Verificar que el oficial de cumplimiente ha previsto procedimientos de revisién del
cumplimiento de las disposiciones legales, instrucciones impartidas por la Superintendencia de
Compaiiias y la Unidad de Analisis Financiero (UAF).

3. Abarcar toda clase de productos o servicios, sin importar que la respectiva transaccién se
realice o no en efectivo
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g_:;j 4. Asegurar que sus accionistas y/o socios, directores, administradores, representantes legales,

¢ ] apoderados, oficial de cumplimiento, funcionarios y empleados, tengan el debide

- conocimiento, acatamiento y aplicacién de la normativa legal y reglamentaria, y demads
] disposiciones relacionadas con la prevencién de lavado de activos y el financiamiento del

€ terrorisme y otros delitos, y especialmente las de la presente resolucién, por parte de sus

{ ] drganos internos de administracién y control.

{

‘;—J 5. Minimizar el grado de exposicion inherente al lavado de activos y al financiamiento del

{‘ : terrorismo y otros delitos.

\w

( 6. Sefialarlos lineamientos que adoptard la Compafiia frente a los factores de riesgo de exposicién

¢ J al lavado de activos, al financiamiento del terrorismo y otros delitos.

(1 7. Establecer rigurosos lineamientos para la identificacion y aceptacién de clientes, de acuerdo a la

(. ] categoria de riesgo definida por la Compafiia controlada.

-

g CUENCA: Av. 12 de Abril y Flereana, edificio Proaluy, segundo piso {frente al coliseo Jefferson Pérez) - teléfonos: {5937) 4101116 / 4101118
(\_] E-mail: info@bestpaointauditores.com

- LOJA: José Félix de Valdivieso 15-32 y 18 de Noviembre, guinte piso - teif.; (5937) 2574 977; E-mail: info_loja@bestpointauditores.com
L Website: www.bestpointauditores.com '

¢ _] TAPA is a Limited Company registered in England & Wales, Registered No. 05166917, Website: wwsw.lapa.net
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8. Definir procedimientos para la seleccién y contratacién de personal que contemplen, al menos,
la verificacién de antecedentes personales, labarales y patrimoniales.

9. Garantizar la reserva y confidencialidad de la informacién reportada, conforme lo previsto en la
Ley de Prevencién, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavade de Activos y del
Financiamiento de Delitos.

10. Establecer sanciones para sus socios, accionistas, directivos, administradores, ejecutivos y
empleados por la falta de aplicacién de las politicas o de ejecucién de los procesos de
prevencién de lavado de activos, de financiamiento del terrorismo y otros delitos; asi como los
procedimientos para su imposicion.

11. Identificar al cliente antes de iniciar la relacién comercial y desarrollar procesos para el
adecuado conocimiento de los clientes, as{ como para la verificacién de la informacion
proporcionada antes y durante la relacién comercial con documentacién relativa a su situacién
econdmica, patrimonial y financiera.

12. Determinar si el volumen de las transacciones ejecutadas guarda relacién con la actividad
econdmica declarada por el cliente y el perfil levantado y evaluar periédicamente la aplicacién
de las normas y mecanismos para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos.

13. Implementar medidas que permitan consolidar las operaciones que realiza con sus clientes, as{
como herramientas tecnologicas, que posibiliten monitorear las operaciones de sus clientes,
especialmente de aquellos que por su perfil, por las actividades que realizan o por la cuantiay
origen de los recursos que manejan, pueden exponer en mayor grado a la compaiiia al riesgo
de lavado de actives, al financiamiento del terrorismo y otros delitos.

14. Atender los requerimientos de informacion formulados por autoridades competentes.

15. Detectar operaciones o transacciones inusuales e injustificadas, para reportarlas
oportunamente y con los sustentos del caso a la Unidad de Analisis Financiero (UAF).

16. Obtener una carta de representaciéon de la Administracion de la Compaifiia en la cual se
confirme que la misma ha realizado las acciones informadas al auditor externo.

Informameos de nuestros resultados como sigue:

a) Respecto a los procedimientos 1, 2 y 3, verificamos que la Compafifa mantiene politicas y
procedimientos para evitar el lavado de activos, el Oficial de Cumplimiento mantienen
procedimientos para revisar el cumplimiento de las politicas impartidas por la Compaiiia y
organismos de control.

b) Respecto a los procedimientos 4, 5, 6, 7 v 8, la Inmobiliaria al 31 de diciembre de 2014 considera
que las operaciones se incrementaran a partir del afio 2015, abarcando la aplicacién de dichos
procedimientos de manera integra.

CUENGA: Av. 12 de Abril y Fioreana, edificio Proaluy, segundo piso {frente al coliseo Jefferson Pérez) - teléfonos: (5937) 4101116 / 4101118

E-mail: info@bestpointauditores.com

LOJA: José Félix de Valdivieso 15-32 y 18 de Noviembre, quinio piso - telf.: (5937) 2574 977; E-mail: info_loja@bestpointauditores.com

Website: www.bestpointauditores.com
IAPA is a Limited Company registered in England & Wales. Registered No. 05166917, Website: www iapa.net
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c) Procedimiento 9, la Compafifa cuenta con cartas suscritas por los empleados respecto a la
confidencialidad de la informacién

d) Respecto a los procedimientos 10, 11, 12 y 13, considerando que las operacicnes de la
Inmobiliaria se acrecentaran a partir del afio 2014, desde esta fecha seran aplicados estos

procedimientos.

"e) Respecto a los procedimientos 14 y 15 La Compaiiia ha presentado las operaciones y

transacciones econdmicas que igualan o superan los 10.000 délares de los Estados Unidos de
Ameérica a la Unidad de Andlisis Financiero (UAF) a través de la estructura de reportes en los
plazos establecidos.

f) De acuerdo a lo establecido en el procedimiento 16, obtuvimos la correspondiente carta de
Gerencia, en los términos requeridos.

Debido a que los procedimientos previamente acordados descritos en los numerales 1 al 16 de este
informe no constituyen una auditoria, no expresamos ninguna seguridad sobre los elementos, cuentas
o partidas; en adicién, dichos procedimientos acordados no constituyen un examen sobre Ia eficacia
del control interno sobre las medidas de prevencién de lavado de activas proveniente de actividades
ilicitas, cuyo objetive seria expresar una opinién sobre éstas; consecuentemente, no expresamos
opiniones de esta naturaleza. Si hubiésemos efectuado procedimientos adicionales, otros asuntos
pudieran haber llamado nuestra atencién, los que habrian sido informados a ustedes.

Nuestro informe es exclusivamente para el propdsito expuesto en el primer parrafo de este informe
y para su informacién y no debe utilizarse para ningiin otro propoésito ni distribuirse a ninguna otra
parte. Este informe es sélo relativo a la aplicacién de los procedimientos descritos en los numerales
1 al 16 anteriores y no se extiende a ninguno de los estados financieros de INMOBILIARIA

PAUCARBAMBA S. A,, tomados en conjunto.

Bestpoint Cia. Ltdb.

No. SC - RNAE - 737 -

Cuenca, 6 de marzo de 2015
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