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PAKAKUNABAU CLA, LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Bancos 
Cuentas por cobrar comerciales y atras cuentas 
por cobrar 

Actvos por impuestos comentes 
Total actvos comentes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Construcciones en proceso 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE 
Sobreguro banano 
Cuentas por pagar comercisles y olras cuentas por pagar 
Pasivos por Impuestos corrientes 
Prestamos 
Tota! pasivos comentes 

PASIVO NO CORRIENTE 
Anterpos de chentes 
Préstamos 
Pasivos pOr Impuestos no comentes, 
Otros pasivos no comentes 
Total pasivos no comentes 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO. 
Capital social 
Uthdades rercmidas (Déficit acumulado) 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ves notas a dos estados financieros 

Notas — 2014 
(en U.S, dólares) 

o»
 

12 158 

17243,184 

1,255,342 

17,596,192 

18.951.594 

218,418 
533,777 

5,900,020 
9652211 

5 507,298 
3605972 

152 186 
— 1268 
2266724 

18,918,935 

1000 

31,599 

2013 

606,515 

41,821 

$48,336 

ER 417,804 
  

12,066,140 

53413 
214,126 
20473 
  

228.012 

7774078 
11 772358 

169 
17,205 

19,345217 

1.000 
280,977) 
219,077) 

19,066,149 

  

     Filaus Egger 
Presideme 

 



PAKAKUNAGAU CIA, LTDA. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑD TERMINADO EL 31 OE DICIEMBRE DEL 2014 

Notas 2014 2013 
Len U.S. dólares) 

  

INGRESOS 2 4,368,999 - 

COSTO DE VENTAS $ (4,031,318) — 

MARGEN BRUTO 337681 

Gastos de admsmistracion y ventas (102299 (82.689) 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A ARENA, 205.383 181,556) 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 7 1429 - 

UTILIDAD (PERDIDA) NETA 121.093 pe] 

Ver notas los estados financieros 

Fi fenegro 

  

Contadora General
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PAKAKUNABAU CIA, LTDA: 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE DPERACION 
Recibido de clientes. 
Efectivo pagado a proveedores y otros 
Olros gastos, netos 
Impuestos pagados 

Efectivo nelo en uctwridades de operacion 

FLUJDS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO. 

Incremento (disminucion) en obligaciones por pagar a bancas. 
Préstamos rocibido de socios 
Préstamos recibido de terceros. 

Efectivo neto de acttwidades de Financiamiento 

BANCOS 
Incremento (decremento) neto durante el año 

Saldos al inicio del año 

SALDOS AL FIN DEL AÑO 

  

Compensacion de perdidas acumutadas 
Provisión de mterescs por pagas sobre prestamos 
Provisión de ¡SD por pagar 

2014 2013 
(en U.S. dólares) 

190,553 
12.120.591) 

(132 298) 
(30,039) 

082,19 

(63,413) 
457.946 
  

394,533 

12,158 

12.158 

130,583 

SUEAD 

2,406,122 
06D:417) 

(82 686) 
13,708) 

(1,372,689) 

63,413 
362,501 
950,000 
  

1,375914 

(675 
3,175 

  

Nika 
Presidente 

 



PAKAKUNABAU CIA, LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Ante la ngtana vigestmo cuarta cl 26 de mayo de 2010 mediante Resolucion de la Supenntendencta de 
Compañiras SC 1) DIC Q 10 2370 det 11 de jumo det 2010, sc aprueba la conststución de la Compañes 
PAKAKUNARAU CIA LTDA 

El objeto social de la Compaña es el negaero inmobibario, complementariamente al Bhjeto social se 
]neluyen las actvidades de plamfieación, desarrollo cOMsiruccion, administracion Compraventa, 
arriendo, Camyc concesión, hpolees, dación garantia, cantratación, delegacion de toda clase de 
nmucbles y prsyeetos inmobrlsarias 

  

Desde su constgguein, la Compañia se encuentra desarrollando el Proyceto Inmabiliario denominado 
CONJUNTO RESIDENCIAL “ALDEA GERIÁTRICA PAKAKUNA” de 144 villas y 44 restdencias 
de tipa campestre El proyecte esta ubisado un la localidad de Checa a 40 km de Quito, se construye 
dentro de una propiedad de 400 000 m2. que tiene un jardun hatanica de 40.000 02 y varios seres. 
sensu infraestructura de áreas comunes 

En el año 2014 la Compania vendio 6 restdeneras y 13 villas cuyo proceso de escrituración se 
encuentra en trammate 

AI 31 de desembre del 2014, la Compaña no cuenta con empleados ya que sus operaciones son 
realizadas a traves de subcontrafislas. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaracion de cumplimiento. Los estados financieros han sido preparados de cunformadad con las 
¡Normas Intemactonales de Informacion Financiera (NIE) 

A contuaeion se describen las prnespales pohticas contables admptadas en la preparacion de estos 
estados financieros Tal esmo to requiere la NAF 1, estas politicas han sidn definidas en función de las 
NITE vigentes al 31 de diciembre del 2014, aplicadas de manera umforme a todos las persados que se 
presentan 

Bases de preparación - Los cetados finaneseros de PAKAKUNABAU CIA LTDA., comprenden ins 
estados de siwuacion financiera al 31 de diesembre det 2014 y 31 de dietembre del 2013, los estados de 
resultado integrar de cambros en el patrimonio y de fujos de efectiva por los años terminados el 31 de 
diciembre del 2014 y 2013. Estos estados finanereros han Sido preparados de acuerda esn Normas 
Intemationales de Informacion Financacra (NIE) 

Boocos Corresponde al clecuvo en baneos, Los sabregiros bancenos son presentados como pasivos 
enmentes en el estada de situacran Enanerera 

Cuentas por cobrar comerciales - Son activas financieros ns denvados con pagos jos o 
determunables, que ns cotizan en un Mercado aetiva.



Despues del reconocimenta sucia, a valor razonable, los vallres materiales se miden al costo 
amortizado uulezando el métodn de la tasa de interés cfcctiva, menas cualquier deteniro 

Construcciones en Proceso - Registre el valor de los castas acumulativos de las canstrucctones cn 
eurso, meluye materiales, mano de Abra y costos indirectos de carstruecion, que seran mánteridos co 
esta cuenta hasta que las vrviendas censtuidas esten (olalmente termonadas 

Adicionalmente se considera camo parte del costa de los activos, los costas por préstamos directamente 
atribiubles a la adquisicion A construccirn de activos calificados 

Impuesto corriente - Se basa co la utlctod gravable (inibutasta) regsetrado durante e aña La alidad 
¡aveble difiere de la uuhidad contable, debido a tas partdas de mgresos o gastos impombles o 
deducibles y partidas que no scrán gravables o deducibles El pasivo de la Compañsa por concepto del 
impuesta comente se calcula uriltzanda las tasas fiscalos aprobadas al final de ada período 

Provisiones - Se reconocen cuando la Cnmpañta tiene una ablsgacion presente (ya sea legal u impiicrta) 
como resultada de un suceso pasado, es probable que la Comparta tenga que desprenderse de recursos 
que mcorporen beneficias economicos, para cancelar la abligacion, y puede hacerse una estimacion 
fable del importe de La obligación 

El importe reconocido como pravisión debe scr la mejac estimación del desembolso necesano para 
cancclac la abligación presente, al final de cada periodo, temendo en cucnta las riesgos y las 
:acertidumbres cortespandientes, 

Reconocimicnto de «mgresos Se calculan ul valar cosonable de la comteaprestacian cubrada 4 por 
cahcaz, temendo en cuenta el mporte estimado de cualquier descuento bomuficacion 8 rebaja camercial 
que la Compaña pueda otargar 

Venta de bienes Se reconocen cuando la Campaña transfiere las nesgos y beneficios, de 0pa 
mgraficstiva, derwvados de la propiedad de las bienes, el mporte de los ingresos y los costos incurridas, 
o por incum:, en relación con ta transaccion pueden ser medidas con fiabibdad y es pmtble que la 
Campadiu sesiba los benefictos económicos asaciados can ta vema de vendas 

Costos y Gastos - Se registron al costo histarica. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
mcumidos, independientemente de la fecha en que se haya realrzado el paga, y se regastran en el pensodo 
más cercano cn el que se conocen 

Compensación de saldos y iransacciones - Coma norma general en loa cstadas financieros no se 
campensan las activos y pasivas, lampoco las ingresas y gastos, salvo aquellas casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna narma y esta presentación sca el refleja de la 
esencsu de la transacción 

Los ingresos y gastas con Argen En transacciones que, comractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Campañsa tene la miencion de liquidar por su importe 
neto o de realizar cl activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se presentan netos en 
resultados. 

Pasivos financieros e «nsirumsmos de patrivonio emitidos por lo Compañle - Los mstrumeolas de 
deuda y patrmama son clasificados como pasivos finanescros O coma patrimomio de conformidad con 
la sustanos del acuerda cantractual 

Los pasivas financieros se clastficas camo pasiva comente u renos que la Campaña tenga derecho 
incendicional de diferir el paga de la abligación por lo menas 12 veses después de la Sochs det estada. 
de situución Pnanctera



Cuentas por pagar comerciales - Son pasivos finencicros, no dervados con pagos fUos o 
descrminables, que na colizan en un inercado activo. 

Después del reconocimicnta ¿meral, a valar razonable, las valares matenales sc rmdcn al casto 
amortizada wultzando el metada de La tasa de interés lectiva. 

Baja de un paste financiero - La Compañia da de baja ua pasivo financioro 5 y solo $, cxptran, 
cancelan a cumplen sus obligaciones 

Reclasificaciones — 195 estados financieras al 31 de diciembre del 2013 incluyen ciertas reclussficaciunes 
para que su presentación sea comparabic con los estados financieros del aña 2014 

, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes cstados financieros cn confermidad con NIF requiere que la 
Admunistractan realice ciertas estrmactones y establezca algunos supuestas inherentes a la actividad 
econérmica de la entidad, con el propósito de determanas la valuación y presentacion de algunas parttdas 
que farman parte de las estados financieras. Ea wpimion de la Adruunsstración, tales estamaciones y 
supucstos esruvicron basados en la mejor utilizacion de la información dispontble al momento, las 
cuales podrian llegar a diferir de sus cfeclos finales 

A continuacion se presentan las estumacianes y juictos cuntables crrucas que la admunistración de la 
Compañra ha wnirzado en +) proceso de aplicacion de los erntertos contables. 

Deterioro de activos - A la fcchu de cxcrro de cada penodo o en aquella fecha que se considere 
necesano, se analiza el valor de las activas para determinar si cxaste algun indicta de que dichos activos 
hubieran sufnda una pérdida por deterioro En caso de que exista algun máicio se realiza una 
estsmacion del importe recuperable de dicho activo $1 se trata de activas 1dentrficables que no generan 
fujos de efectivo de forma independiente, se estaa la recuperabilidad de a umidad gencradara de 
efestivo a la que pertencos el activo 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

  

Un resumen de cuentas par cobrar eamcrctales y siras cuentas par cobrar es como stgue 

Diciembre 34, 
2014 2013 

(en US dalares) 
Cuentas por cobrar comerciales 
Cuentas por cobrar por venta de villas 411.9 
Cuentas par cobrar por venta de residenctas 223,870 - 

subtotal 701,666 : 

tras cuentas por cobrar 
Ankcipo a proveedores 540.018 605.915 
Garantias bienes arrendados 1,500 1.500 

Total 243,184 600,515



5. 

  

CONSTRUCCIONES ÉN PROCESO 

Un resumen de construcciones cn proceso es como sigue 

Terreno 
Costos durectos del prayeeto 
Costes indirectos del proyecta 
Costo de ventas 

Total 

Los movimientos de construciones en proceso fuccon como sigue 

Saldos al mex del año 
Adiciones 
Ventas 

Saidos al final del añin 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

Dieiembre 31 
204 2013 

ten US dolares) 

6,188,461 6.207.479 
10,326,825 8,603 916 
5,212,204 3,606,409 
(4031.318) z 

11696,192 18,417,804 

20la 2013 
(en US dolares) 

18,417,804 14,812,534 
3,309,706 3:605,270 
14,091,318 

12696192 1841750 

Al 31 de dietembre del 2014 y 2053, el salda de pravecdores es de USS218,414 y US$214,326 
respectivamente, corresponden a valores adeudados a personas naturales y jurdicas lacales por bienes 
y servicios recibidos 

IMPUESTOS 

Actas y pasivos del aña corriente - Un resumen de actvos y Pasivos por umpoestas comments es 
coma sigue 

Ac(yos por Impuesto cormente, 
Anucipo 4€ impuesta a la renta y 181al activas por mpuestos 
comentes 

Pasivos por impuestos correntes 
Retenciones de impuesto por pagar 
Impuesto a la rensa por pagar (1) 
Previsión de ampuesto a la salida de divisas - ISD (2) 

Toral 

Diciembre 31 
2014 2013 

(en US dolares) 

. 41,821 

um 20,473 
4825) 

456,754 

7 20413



Dictemmbre 24 
2014 2013 

ten US dolares) 

A los no corrientes 
Provisión de impuesto a la salida de devisgs- ISD y tatal (2) 152,186 — 

(1) De confermidad can el Convema de Paga del anticipo de impuesto a la renta del año 2014, 
susertta con cl 5R] durante el año 2014, ia Campañsa debe cancelar este impuesto hasta marzo del 

2015 

(2) Esta provision comesponde al 5% de impuesta s la salida de divisas que se debera cancelar cn el 
'momenta cn el cual se realice el paga de prestamas recibidos de socias y terceros en el estertor 

Conciliación tributar = contable del impuesto a la renta corriente - Una reconcritactan entre la 
utilidad (perdida) segun estados financieros y el gasta por impuesta a la renta comente, es como Sigwe 

2014 2013 
(en US dólares) 

Ubiidad (Pérdida) det ercrcia 205,383 (82,686) 
Gastas na deducibles 132,298 414 
Base »mporuble para cálculo de impuesta a la seria (perdids sujeta 
a amortzacton) Ue (82270) 

Impuesto a la renta cargada a resultados 74,290 - 

Los mavirmentas de la proviston para impuesto a la renta fueran como sigue 

2018 2013 
ten US dolares) 

Provisian del año 74290 
Pagas efectuados (30.039) _ 

Saldas al fin del año 4425 : 

ANTICIPOS OE CLIENTES 

Un resamen de antics de thernes es coma sigue 

Diciembre 41, 
2014 2013 

ten US dólares) 

Valls 4,701,531 5357992 
Residencias 805,766 LOLGORE 

Tata 5,501,297 7,214.978 

Mo



Corresponden a los anticipos recabados de las eltentes para la adquisicia de villas y resrdenesas que la 
Campaña se encuentra en procesos de construcción, Estas anticipos se liquidaran en el moraento cn el 
que se encuentren completamente legalszadas las transferencias de dominto a tavar de los cleentes estos 
valores no generan mteres, 

  

PRESTAMOS 

Un detalle de los prestamns es comp sigue 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(on US dólares) 

Preslamos de socias 14,099,721 10,822,358 
Prestamos de terceros 950,000 950,000 
Interés por pagar 45621 

Total 12,505,992 11,772,358 

Clasificación 
Comente 5,900,020 - 

No comente 2.405.972 11,772,358 

Total 12,505,992 14,772,358 

Al 31 de diesembre del 2014, los prestamos de sacins y terceros cucluyen  USS1Ó milenes 
correspondientes a prestamos que devengan una tasa de interes norunal anual del 5% y 7% Lon 
vencimientos a parter del 2015 

10. INSTRUMENTOS FENANCIEROS 

Gestión de nesgos financieros « En si curso normal de sus negocios y uetividades de financiamiento, 
la Campaña está expuesta a distintos nesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de mancra 
más o menos sigmficativa al valor ecanómico de sus fluyas y activos y, en consecuencia sus resultados 

La Compañia dispone de una organización, admuistrados por los secos, que permiten alenníicar 
dichos oesgos, determinar su magnsud, proponer medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y 
enmirolar su efecuvidad 

  

A cantamuacion se presenta una defintern de los nesgas que enfrenta la Campaña, una caracterización 
y una desenpeion de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de ia Compañía, si es ct 
caso 

Riesgo en las 1asas de iterés - La Compañsa no se encuenty copuesta a riesgos en la tasa de interes 
debido a que los prestamos que mantiene son a lasa fija 

Ruesga de crédito - El riesgo de credits se sefiere al riesga de que una de las partes incumpla con sus 
obligaciones contractuales resulianda en una pérdida finanercra para la Compañsa. La Campaña ha 
adoptada una paltica de unicamente invofucrarse can partes solventes y obtener suficientes garantias 
esentas sobre Tos brenes, coma forma de mitigar el riesgo de Ja pérdida financiera acassonada por los 
'complirtuentos, 

2



11. 

12. 

13. 

14, 

Ruesgo de liquidez - Ls socios son los rosponsahtes fiuates por la gestion de liquidez. lam establocido 
un marco de trabajo apropiado para la gesnón de hquidez de manera que la gerencia pueda manejar los 
roquerimientás de financiamemo s corta, mediano y largo plazo asi comn la gestión de liguidez de la 
Campaña — da Compañia manga ci risigo de liquidez mansemienda présiamos, momtareando 
enmatsamente las floyos efectivos proyectados y reales y concihiando los perfiles de vencimiento de los 
activas y pastvos financieras 

  

Riesgo de capita? - 1-2 Compañta gesivona su capual para asegurar que estará co capacidad de contnuar 
comp Empresa en marcha Mientras que Maxuntran el rendimiemo a sus sacims a traves de la 
optomización de los saldos del parrimonto 

PATRIMONIO 

Capital social El cupital social autarizada coaswis de 1 000 participaciones de USSt vale nominal 
mier al 31 de desembre del 2014 y 2013 

Reserva lege! - La 1 cv de Compañvas requiere que par In menos el 5% de ta umblad aru sea 
apropiado como reserva legal hasta que esta comu minimo alcance ci 20% del capital social Lsta 
reserva no es dispombie para el pagu de dividendos en efechivo pera puede ser capíalizada en su 
toratidad 

Utihdades retenidas (Deficil acumulado) — Un resumen de utstidades retenidas (Defica acumulado) es 
como sigue 

Diciembre 34, 
2014 2013 

(61 US dilares) 

Ublidades retemdas (Defica acumutado) 48.407 (263 269) 
Resultadas acumuladas provementes de la adupeion por premera 

vez de NUE 16.000) (16,808) 

Toral 31,599 280.077 

INGRESOS 

AL 31 de diciembre del 2014, los mgresos de la Compañsa corresponden a ventas de residonusas y villas 
pOr 11582,266 813 y 1JS$2 L07 181 cespecovameno. 

  

COMPROMISO 

La Compañsa, ha celsbradn varias promesas de compra vema con sas clientes Dichos sompromasos 
obisgan a la Compañta a construir brenes enmuebi.s bayn las condectones acordadas entre las partes cn 
un piszo promedio pactado Las condicianes económicas vartan de acuerda a to capacidad de pago de 
das clientes. 

HECHOS OCURRIDOS OESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

El 13 de enero del 2015 la admunstradora Mumcipal de la Zona Tumbaca del Munuipre del Dista 
Metrapolrtano de Quita, emitió uo míorne legal Javorable para la Deciarmiora de Penpuedad Hurizamial 
salienada por Pakakunatiau Cia Lada 

añ



15. APROBACION DE 105 ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre det 2014 han sido aprobados por la 
Gerencia de la Compañia en septembre 45 del 2015 y serán presentados a los SociS para su 
aprobacion En opinion de la Gerencia, los estados financieros serán aprobados sm modificaciones, 

  

ik 
Presidente Lontadofá Genera!
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