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Le covis eran so 
Ecuador 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Allos Señores Socios y Junta de Directores de 

Pakakunanau Cia Ltda 

Opiasón - 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Pakakunabau Cia Ltda que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2016 y los 
correspondientes estados de resultado integral de cambios en el patamonio y de flujos de 
efectvo por el año terminado en esa fecha asi como las notas a los estados financieros 
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas 

En nuestra opimon los estados financieras adjuntos presentan razonablemente en todos 
los aspectos matenales, la posición nanciera de Pakakunabau Cua Ltda al 3% de 
diciembre del 2016 el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectvo por el año 
terminado en esa fecha de conformidad con Normas internacionales de Informacion 

Fmanciera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(ASB) 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditonia fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auchtonia (NIA) 
Nuestras responsabildades de acuerdo con dichas normas se descnben mas adelante en 
este forme en la seccion “Responsabilidades del auditor en relación con la auditona de 
Jos estados financieros” Somos independientes de Pakakunabau Cia Lida de acuerdo 
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingles) y las 
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañvas Valores y Seguros 
del Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con 
dicho Codigo Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es 
sulicwcnto y apropada para proporcionar una base para nuestra opinion      

informacion Presentada en Adición a los Estados Financieros 

La Admmnistracion es responsable por la preparacion de informacion adicional la cual 
comprende el “Informe anual de los Admmistradores" a la Junta de Accionistas y el “Informe 
de cumplimiento de las normas para prevenir el lavado de activos y el financiamiento del 

terrorismo” pero no incluye el juego completo de estados financieros y nuestro forme de 
auditoria Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra disposicion con 
posterioridad a la fecha de este ¡nforme



Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compañia no incluye dicha informacion 
y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma 

   En cameron nan la audios ra responsabilidad es leer 
dicha información adicional cuando este dispomble y al haceñio considerar si esta 

informacion contene inconsistencias matenales en relación con los estados Inancieros o 
con nuestro conocimiento obtenido durante la auditona o si de otra forma pareceria estar 

materialmente incorrecta 

wa de las esteros fmancieras 0 

  

Una vez que ¡éamos el informe anuar ue 1os AGMIISUAQOTES A la yunta ae ACCIONISIAS y 
emitamos el informe sobre la informacion referente al cumplimento de las nomas para 

prevenur el lavado de activos y el financiamiento del terrorsmo si csaciumos que existen 

errores matenales en la información tenemos la obligación de reportar dicho asunto a los 
Encargados del Gobierno de la Compañía 

Responsabihdad de la Administración y de tos Encargados del Gobierno de la 
Compañsa por los Estados Financieros 

La Administración es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los 
estados financieros de conformidad con Normas intemacionales de informacion Financiera 

NIIF emigas por el Consejo de Normas Intemaciorales de Contablidad (1488) y dol 
control intemo deteminado por la Admunistracion como necesario para permir la 
preparacion de los estados financieros libres de errores matenales debido a fraude o error 

En la preparacion de los estados financieros la Admwnistración es responsable de evaluar 
la capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha revelando segun 
cormesponga 10s asuntos relacionados con negocio en marcna y el uso de 13 base contanie 
de negocia en marcha a menos que la Admwstración tenga la intencion de liquidar la 
Compañra o cesar sus operaciones o bien no tenga otra altemativa realista que hacerlo 

La Administracion y los Encargados del Gobiemo son responsables de la supervision del 
proceso de reporte financiero de la Compañia 

Responsabiidad del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados Financieros 

Los objetivos de nuestra audtona son obtener segundad razonable de sí los estados 
financieros en su conjunto estan libres de errores matenales debido a fralde o error y 
envtiz un ¡forme de audtora que meluya nuestra op»mor Segundad razonable es un alto 
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con 
Normas Internacionales de Auditoria (NIA) detectara siempre un error matenal cuando este 
exista Errores pueden surgir debido a fraude O error y son considerados matenales sí 
individualmente O en su conjunto pueden razonablemente preverse que influyan en las 
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros 

Coma parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Auditoria aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auartoria Tambien



identificamos y evaluamos los nesgos de error matena en los estados financieros 
debido a fraude o error diseñamos y ejecutamos procedimientos de audrtona para 
responder a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinion El nesgo de no detectar un error 
matenal debido a fraude es mas elevado que en el caso de una correccion matenal 
debido a error ya que el fraude puede implicar colusion falsificación omisiones 
dellberadas manifestaciones ntencionadamente erraneas o vulneración del control 
interno 

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditona con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoria que sean aproprados en las circunstancias pero no 
con el propósito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la 
Compañia 

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones 
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización por parte de la Admnistración de la 
base contable de negocio en marcha y basados en la evidencia de auditoria obterida 
concluur st existe o no una incertidumbre matenal relacionada con eventos o condiciones 
que pueden generar dudas significatwas sobre la capacidad de la Compañia para 
continuar como negocio en marcha Si concluimos que exste una incertidumbre 
matenal_ se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las 
respectivas revelaciones en los estados fmancieras o si dichas revelaciones no son 
adecuadas expresar una opinion modificada Nuestras conclusiones se hasan en la 
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria sin 
embargo eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañra deje de ser 
una empresa en funcionamiento 

Evaluamos la presentacion general la estructura y el contenido de los estados 
financieros incluyendo las revelaciones y st los estados financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañra respecto a entre 
otros asuntos el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los 
hallazgos significativos asi como cualquier deficiencia significativa de control mterno que 
identificamos en el transcurso de fa auditoria 

Otros Asuntos 

Los estados financieros de Pakakunabau Cia Ltda porel año terminado el 31 de diciembre 
del 2015 fueron audtados por otro auditor quien emutio una opinion sin salvedades el 1 de 
Junio del 2016 

Us po 
pr Po? Las / 

Quito abri 21 2017 Egiisom Aguigfe 
ECOVIS ECUADOR - Fsyt8Audit Cia Ltda Representante Legal 
Registro No 1023 Licencia No 36333 

 



PAKAKUNABAU CIA LTDA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

ACTIVOS Notas 31/12/2018 3412/2015 
(en US dolares) 

ACTIVOS CORRIENTES 
Caja y bancos 4 581 025 21950 
Cuentas por cobrar comerciales y 

Otras cuentas por cobrar 5 796075 2 738 858 
Actos por mpuestos corrientes 3 166 248 74 464 
Total activos cormentes 1542 348 2 835 272 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Vehiculo neto 3019 4919 
Construcciones en procesa 6 11 202 296 12.421 198 
Total activos no comentes 11 205,311 12 426 117 

TOTAL ACTIVOS 12,747 659 15261 389 

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y 

  

Otras cuentas por pagar 7 1180 742 2.208 151 
Pasivos por impuestos corrientes 8 418 262 527 322 

Total pasivos comentes 1 599 004 2735473 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Prestamos 2 10 806 885 12 192 937 

Pasivos por impuestos no corrientes a 177953 159 228 

Otros pasivos no comentes - — 1268 
Total pasivos no corrientes 10 984 838 12 353 433 

TOTAL PASIVO 12 583 842 15 088 906 

PATRIMONIO 11 
Capital social 1000 1.000 

Reserva Legal 200 Ñ 
Unlidad retenidas 162617 171 483 

TOTAL PATRIMONIO 172483 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 12.747.559 15261 389 

Ver notas a los estados financieros 

Cl el a (1) 

Prode a 
Mas Fire 

  

     

    Por Expermse O 
Alberlo Pena 

 



PAKAKUNABAU CIA LTDA 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Notas 31/12/2016 31/12/2015 
ten US dolares) 

INGRESOS 2 3564 798 7.863 730 

COSTO DE VENTAS 6 (2 569 277; (6 663 448, 

MARGEN BRUTO 995 521 1.190 282 

Gastos de administracion y ventas 13 (906 947) (951 551 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 88 s7a 238 731 

Gasto por mpuesto a la renta cormente 8 (97 240) (98 847) 

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL (8.089) 139 884 

Ver notas a los estados financieros 

  

Prode A REP Conlara Gener! 
Mbloss | guer Por Experas. Cra Lido ais Nuñez B 

Alberto Peña
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PAKAKUNABAU CIA LTDA 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

31/12/2016 31/12/2015 

(en US dolares) 

  

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES D3 OPERACION 
Recibido de clientes 2995355 2459019 
Efectwo pagado a proveedores y otros (2275305) — (1798778) 
Intereses pagados (5 192) (58 290) 
Impuestos pagados (125230) — (163504) 
Otros ingresos (gastos) netos 1.563 

Efectivo neto de autiwidades de operacion 591,191 438,447 

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisicion de vehiculo y total efectivo en actividades 
de inversion - 212 

FLUJOS DE CAJA ¡EN) ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Efectivo pagado a socios y lercoros y total efectwo neto 
ten) autwidades de financiamiento (32 116) — (422,943) 

CAJA Y BANCOS 
Incremento neto durante el año 559.075 9792 
Saldo al inicio del año 21,950 12,158 

SALDOS AL FIN DEL AÑO 581,025 21950 

TRANSACCIONES QUE NO REPRESENTARON FLUJO 
DE EFECTIVO 

  

Compensacion de cuentas por cobrar y pagar socios nata 9 1518,525 
Provisión de intereses por pagar sobre prestamos 109.781 109,889 
Provisión (reversión) de ISD por pagar (82.619) 7.042 
Anticipo de Impuesto a la Renta por pagar segun 
convento de pago £2 793 55,858 

Ver notas a los estados financieros 

ÓÚ ¡AN 

  

   MS 
Presidio anto Hega——— Cohiridor Crencral 

Naku Ecos Por Expertne Cra Ltda Kate Nuñez B 
Alberto Pana. 

  



PAKAKUNABAU CIA_LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

1 INFORMACION GENERAL 

Ante la notaria vigesima cuarta el 28 de mayo de 2010 mediante Resolucion de la 
Supenntendencia de Compañias SC 1J DIC Q 40 2370 del t1 de junio del 2010 se 

aprueba la constitucion de la Compañia PAKAKUNABAU CIA LTDA 

El objeto social de la Compañra es el negocio mobiliario complementariamente al 
objeto social se incluyen las actividades de planificación desarrollo construccion 
administracion compraventa arnendo canje concesión hipoteca dación garantia 
contratacion delegacion de toda clase de inmuebles y proyectos nroobilianios 

Desde su constitucion la Compañia se encuentra en el desarrollo de un proyecto 
inmobiliano denominado CONJUNTO RESIDENCIAL "ALDEA GERIATRICA 
PAKAKUNA de 143 villas y 44 residencias de tipo campestre El proyecto esta 
ubicado en la localidad de Checa a 40 km de Quito se construye dentro de una 
propiedad de 400000 m2 El proyecto cuente cun vanos semicios en su 
infraestructura de areas comunes 

El estatus de las ventas del proyecto al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se 
presenta a continuacion 

A Diciembre 2016 A Diciembre 2015 
Vendido Escrturado Vendido  Escnturado 

Villas 6s 53 et 20 
Residencias 12 1 10 2 
Total 7 60 2 

  

Al 31 de diciembre del 2016 segun la administracion el avance de construccion del 
proyecto es del 51% 

La Compañia no cuenta con empleados en relación de dependencia ya que sus 
operaciones son realizadas a traves de contratistas 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaracion de cumplimiento - Los estados fmancieros han sido preparados 
de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabiidad 
(1458) 

A continuación se describen fas principales politicas contables adoptadas en 
la preparacion de estos estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1 
estas pohticas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de 

8



22 

23 

24 

25 

26 

diciembre del 2016 aplicadas de manera uniforme a lodos los periodos que se 
presentan 

Moneda funesonal - La moneda funcional de la Compañía es el Dolar de los 

Estados Unidos de Amenca (US dolar) el cual es la moneda de crculación 
en el Ecuador 

Bases de preparacion - Los estados financieros de PAKAKUNABAU CIA 
LTDA comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 
2016 y 2015 los correspondientes estados de resultados integrales de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados en 
esas fechas y un resumen de las politicas contables significalvas y otras 
notas explicativas 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico 
excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos 
al valor razonable tal como se explica en fas politicas contables incluidas mas 
abajo 

El costo historico esta basado generalmenle en el valor razonable de la 

contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios 

Caja y bancos - Corresponde a la caja y efectivo en bancos Los sorregiros 
bancanos son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion 
financiera 

Cuentas por cobrar comerciales Son actos financieros no derivados con 
pagos fijos o determmables que no cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocimiento inicial a valor razonable los valores matenales 
se miden al costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de interes 
efectva menos cualquier detenoro Los intereses se reconocen en los 
resultados del perodo excepto cuando resulten inmatenales 

Vehiculo 

2.6 1 Medicion en el momento del reconocimiento - La partida de vehiculo 
se miden inictalmente por su precio de adquisicion mas todos los costos 
directamente relacionados con la ubicacion y la puesla en condiciones 
de funcionamiento 

2 6 2 Medición posterior al reconocimento modelo del costo Después 
del reconocimiento micial el vehiculo es registrado al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de 
detenoro de valor 

263 Metodo de depreciación y vidas utiles El costo de vehiculos se 
deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta La vida util estmada 
es revisada al final de cada año siendo el efecto de cualquier cambio en 
el estmado registrado sobre una base prospectiva La vida util estimada 
de este bien para el calculo de la depreciación es de 3 años



27 

28 

29 

210 

211 

212 

213 

Construcciones en Proceso Registra el valor de los vostos acumulativos de 

las construcciones en curso imeluye malerales mano de obra y costos 
indirectos de construcción que seran mantenidos en esta cuenta hasta que 

las viviendas construidas esten totalmente terminadas 

Adicionalmente se considera como parte del costo de los activos los costos 
por prestamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de 
activos calificados 

Impuesto corriente Se basa en la utilidad gravable (tnbutana) registrada 
durante el año La utilidad gravable dinere de la utilidad contable debido a las 
parudas de mgresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran 
gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del Impuesto 
comente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 
periodo 

Provisiones Se reconocen cuando la Compañia tiene una obligacion 
presente (ya sea legal o implicita) corno resultado de un suceso pasado €s 
probable que la Compañia tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios economicos para cancelar la obligación y puede 
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligación 

El importe reconocido Lomo provisión debe ser la mejor estimación del 
dosembolso necesaro para cancetar la obligacion presente al final ue cada 
periodo temiendo en cuenta los nesgos y las incerhdumbres correspondientes 

Reconocimiento de ingresos Se calculan al valor razonable de la 

contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe estimado 

de cualquier descuento homificación o rebaja comercial que la Compañia 
pueda olorgar 

Venta de hrenes Se reconocen cuando la Compañia transfiere los riesgos y 
beneficios de tipo significatwo denvados de la propiedad de los bienes el 
importe de los ingresos y los costos incurndos o por incurren relacion con la 
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compañia 
reriba los beneficios economicos asociados con la venta de villas y 
residencias 

Costos y Gastos — Se registran al costo historico Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incumdos mdependientemente de la fecha en 
que se haya realzado el pago y se registran en el periodo mas cercano en el 
que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los 
eslados Ínanaeros mo se compensan los activos y pasos tampoco los 
ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que la compensacion sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la 
esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con ongen en transacuones que contractualmente o 
por una norma legal contemplan la posibilidad de compensacion y ta 
Compañía tiene la intencion de Iiguidar por su importe neto o de realizar el 

10



214 

215 

216 

217 

activo y proceder al pago del paswo de forma simultanea se presentan netos 
en resultados 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la 
Compañia - Los instrumentos de deuda y patrmomto son clasificados como 
paswos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del 
acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Compañia tenga derecho incondicional de difenr el pago de la obligacion por 
lo menos 12 meses despues de la fecha del estado de situacion fmanciera 

Cuentas por pagar comerciales - Son pasos financieros no denvados con 
pagos fyos o determiables que no cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocimiento imicial a valor razonable, los valores materiales 
se miden al costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de interes 
efectiva Los ingresos por intereses se reconocen en los resultados del 
periodo excepto cuando resultan inmateriales 

Baja de un pasivo financiero. La Compañia da de baja un pasivo financiero 
si y solo st expiran cancelan o cumplen sus obligaciones 

Normas nuevas y revisadas emutidas, pero aun no efectivas - La 
Compañia no ha aplicado las siguientes Nurmas Inlernauonles de 
Informacion Financiera (NIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero 
aun no son efectvas 

Efectwa a partr de 
periodos que imicien 

Nte Tituto en o después de 

NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1 2018 
NIF 15 Ingresos — procedentes de 

contratas con clientes Enero 1 2017 
NIF 16 Arrendamientos. Enero 1 2019 
Modificaciones a la  Iniatwva de revelacion Enero 1 2017 
NIC 7 
Modificaciones a la Reconocimiento de Activos por — Enero 1 2017 
NIC 12 Impuestos diferdos por 

perdidas no realizadas 

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos mherentes a la actudad economica de la entidad con el proposito de 
determinar ta valuacion y presentación de algunas partidas que forman parle de los 
estados fnarcieros En opinion de la Admmistracion tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al 
momento los cuales podrian llegar a diferrr de sus efectos finales 

Ú



  

A continuación se presentan las estimaciones y Juicios Contables criticos que la 
administracion de la Compañia ha ublizado en el proceso de aplicacion de los 
critenos contables 

31 Detenoro de actos - A la fecha de cierre de cada penado o en aquella 
fecha que se considere necesario se analiza el valor de los actwos para 
determinar si existe algun indicio de que dichos activas hubieran sufrido una 
perdida por deterioro — En caso de que exista algun indicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de diuho activo Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectvo de farma independiente se 
estima la recuperabiidad de la unidad generadora de efectivo a la que 
pertenece el activo 

32 Estimación de vida util de vehiculo - La estimación de la vida util y el valor 
residual se efectuan de acuerdo a lo mencionado en las politicas contables 

CAJA Y BANCOS e 

Un resumen de caja y bancos es como sigue 

311122016 311212015 
(en US dolares) 

Caja chica 400 300 
Bancos (1) 580,625 21,650 

Total 581 025 21,950 

(1) Incluye USD$ 63840 correspondiente al saldo bancario mantenido en el 
encargo fiduciario constituido en marzo del 2016 para la ejecucion de obras 
en las areas comunales dol proyecto el cual es administrado por Fideval S A 
Administradores de Fondos y Fidexcomisos 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como 
sigue 

3112/2016 3111212015 
(en US dolares) 

Cuentas por cobrar comerciales 
Cuentas por cobrar por venta de vias 623 821 1963 500 
Cuentas por cobrar por venta de residencias 10738 437,591 

Subtotal 034,599 2,401,091 

Otras cuentas por cobrar 
Anticipo a proveedores 159 498 337 767 
Garantias bienes arrendados 1238 
Otros 780 

Subtotal 161,516 337.167 

Total 796,075 2.798.858 

n 

 



CONSTRUCCIONES EN PROCESO 

Un resumen de construcciones en proceso es como sigue 

31/12/2016 3412/2015 
(en US dolares) 

Terreno 6 188 461 6 188 461 
Costos dirautos del proyecto 11 722 548 10 838 550 
Costos indirectos del proyecto 6 555 330 6 088 953 
Costo de ventas (13,264,043) (10.694 756) 

Total 14,202,296 12.421 198 

El movimiento de construcciones en proceso es como sigue 

31/12/2016 31/12/2015 
(en US dolares) 

Saldos al Inicio del año 12 421 198 17 696 192 

Adquisiciones 1350 375 1388 454 
Costo de ventas (2 569 277) 6,663,448; 

Saldos al fal del año 11.202.298 12.421 198 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar es como 
sigue 

31/12/2018 2111212015 
(en US dolares) 

Proveedores comerciales 41 999 143 952 
Deststimientos de clientes (1) 134 183 250 683 
Anticipos de clientes (2) 996 125 1812 012 
Otras cuentas por pagar 8435 1504 

rota! 1180 742 2,208 151 

(1) Corresponde a cuentas por pagar a chentes que desistieron del compromiso 

de adquisicion de una vila o residencia por tanto la Compañra debe devolver 
los anticipos recibidos en base a los acuerdas firmados. 

(2) Corresponden a los anticipos recibidos de los clientes para la adquisicion de 
villas y residencias que se encuentran en procesos de construccion estos 
anticipos se tiquidaran en el momento en el que se encuentren completamente 
legalizadas las transferencias de dominio a favor de los clientes estos valores 
no generan interes A continuacion en detalle es como sigue



31/12/2016 31/12/2015 
ten US dolares) 

Vilas 470 250 1211663 
Residencia 519 875 600 349 
Total 996 125 212.012 

8 IMPUESTOS 

81 Activos y pasivos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por 
impuestos corrientes es como sigue 

3utzi2016 . 3112/2015 
ten US dolares) 

Actos por impuesto comente 
Credito tributano de impuesto a la renta y 
total activo por impuestos cornentes Nota 82 165 248 74,464 

  

Pasivos por impuestos cormentes 
Retenciones de IVA e impuesto a la renta 9255 25706 
Provisión Impuesto a la salida de divisas 348 214 447 558 
Impuesto a la renta por pagar año 2014 200 
Antiipo de mpuesto a la renta por pagar 
Nota 8 2 62793 53,858 

Total 418 262 527,322 

  

Pasivos por impuestos no comentes 
Provisión impuesto a la salida de divisas y 
total (1) 177,953 159,228 

(1) Esta provision corresponde al 5% de impuesto a la salida de divisas que 
se debera cancelar en el momento en el cual se realice el pago de 
prestamos recibidos de socios y terceros del extenor 

82 Concihacion trbutana - contable del impuesto a fa renta comente Una 
teconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta comente es como sigue



31/12/2018 31/12/2015 

(en US dolares) 

Utilidad del ejercicio 88573 238 73% 
Gastos no deducibles 65,834 210,575 
Base mponble pera calculo de mpuesto 154,407 140.306 

Impuesto a la renta calculado 22% 33970 98 847 

Anticipo minimo calculado (1) 97.240 97331 

Impuesto a la renta cargado a resultados 97.240 

  

(1) A partir del año 2010 se debe considerar como mpuesto a la renta minimo 
el valor del anticipo calculado el cual resulta de la suma matematica del 
0 4% del activo 0 2% del patrimonto 0 4% de ingresos griívados y O 2% de 
costos y gastos deducibles 

Para el año 2018 la Compañ+a determino como anticipo de impuesto a la 
renta US$ 97 240 sin embargo el impuesto a la renta causado del año es 
de US$ 33970 Consecuentemente la Compañra registro en resultados 
US$ 97 240 equivalente aj mpuesto a la renta minimo 

Los movimientos de la provisión para impuesto a la renta fueron como sigue 

31/12/2016 31/12/2015 

(en US dolares) 

Saldo al niuto del año (74 464) 
Provision impuesto a la renta del año 97240 98 847 
Pagos realizados (1) (101 908) (92,673) 
Pago por impuesto sobre la plusvalia (86,116) (80.638) 

Saldos al fin del año (A favor de la 
Compañia Nota 8 1) (165 248) (74,464) 

(1) El pago del anticipo de impuesto a la renta de la Compaña 
correspondiente a los años 2015 y 2016 se realiza de acuerdo al 
cronograma de pagos establecido en los Convenios de pagos susentos 
con el SRI_ Un resumen es como sigue 

3a/Az/z018 31/12/2015 
ten US dolares) 

Saldo al inicio del año 53 858 44 051 
Anticipo de impuesto a la renta declarado 97 240 92 673 
Pagos realizados (88 305) (82 898, 

Saldo at final del año 62.793 53,858



9 

10 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades 
tributarias hasta el año 2016 y son susceptibles de fevision las declaraciones 
de los años 2014 al 2016 

83 Aspectos tributarios 

El 20 de mayo del 2016 se emitio la Ley Organica de Solidandad y de 
Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstrucuión y reactivación de las 
zonas afectadas por el lerremoto del 16 de abri de 2016 a continuacion se 
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley 

Se establece la contribucion solidana del 3% sobre la uldad gravable del 
ejercicio fiscal 2015 aplicado a las sociedades que realicen actividades 
economicas y que fueren sujetos pasivos de Impuesto a fa renta 

Incremento de la tanta del IVA del 12% al 14% por el periodo de un año 

- Devolución o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA 
pagado por las transacciones realizadas con dinero electronico 

PRESTAMOS 

Un detalle de los prestamos es como sigue 

31/12/2016 3112/2018 
(en US dolares] 

No garantizados 
Prestamos de socios (1) 9.627 278 11 147 666 
Prestamos de terceros 448 858 4791111 
Interes por pagar 730 749 568 160 

Total 10 806 885 12 192,997 

  

  

Clasificación 
No Comente 10,806 885 12 192 937 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los préstamos de socios y terceros incluyen 

Us$ 3 1 millones correspondientes a prestamos que devengan una tasa de interes 

nominal anual que fluctua entre el 5% y 12% con vencimientos a partir del 2016 

(1) Durante el año 2016 se compenso del préstamo recibido del señor Niklaus 

Egger US$ 1 $ millones correspondientes a la compra de las resudencias 31-32 y 
las villas 6 7 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestion de riesgos financieros En el curso normal de sus negocios y actividades 
de finanuamiento la Compañia está expuesta a distintos nesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor 
economico de sus flujos y actos y en consecuencia sus resultados 

16
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La Compañia dispone de una organización administradas por los socios que 
permiten identificar dichos nesgos determinar su magnitud propones medidas de 
miigacion ejecutar dichas medidas y controlar su efectwidad 

A continuación se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compañia 
una caractenzación y Una descripcion de las medidas de nitigacion actualmente en 
uso por parte de la Compañia si es el caso 

Riesgo en las tasas de mteres La Compañia no se encuentra expuesta a riesgos 
en la tasa de interes detido a que los prestamos que mantiene con socios y 
terceros son a tasa ja 

Riesgo de credito - El nesgo de credito se refiere al nesgo de que una de las partes 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando én una perdida financiera 
para la Compañia La Compañia ha adoptado una politica de Unicamente 
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes garantias gscntas sobre los 
bienes como forma de mitigar el riesgo de la perdida Ínanciera ocasionada por los 
incumplimientos 

Riesgo de fiquidez Los socios son los responsables finales por la gestion de 
Iguidez Han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez. 
de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a 
corto mediano y largo plazo asi como la gestión de Iiquidez de la Compania La 
Comparta maneja el nesgo de Iigudez manteniendo prestamos monitoreando 
continuamente los flujos efectwos proyectados y reales y concliando los perfiles de 
vencimiento de los activos y pasivos financieros 

Riesgo de capital - La Compara gestiona su capital para asegurar que estara en 
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el 
rendimiento a sus socios a traves de la optimizacion de los saldos del patimorno 

PATRIMONIO 

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 1 000 de acciones de US$1 
valor nominal unitano al 33 de diciembre del 2016 y 2015 

Reserva Legal - La Ley de Compañras requiere que par lo menos el 5% de la 
utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que esta como minimo 
alcance el 20% del capital sociat 

Esta reserva no es dispomble para el pago de divitendos en efectivo pero puede 
ser capitalizable en su totalidad 

Resultados Acumulados provementes de la adopcion por primera vez de las 
MIE Incluye los valoras resultantes de los ajustes originados en la adopcion por 
primera vez de las NIF. El saldo deudor podra ser absorbido por las resullados 
acumulados y los del ultimo ejercicio economico concluido stos hubiere 

INGRESOS 

Un detalle de los ingresós es como sigue 
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31/12/2016 31/12/2015 
(en US dolares) 

Ingreso por venta de residencias 1659 982 288 713 
Ingreso por venta de villas 13904 818 7,505,017 

Total 2504 798 2,859,730 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 

Un resumen de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados 
financieros es como sigue 

31/12/2016 31/12/2015 
(en US dolares) 

Administración villas y residencias 317614 318421 

Publicidad 72311 190 112 
Servicios legales y contables 121812 129 227 
Comisiones de ventas 90 038 111123 

Asesorias y servicios de ventas 43 460 100 896 

Gastos varios 53119 37165 

Impuestos y contribuciones 50.496 32911 
Semicios administrativos y financieros 42.407 15.557 
Otros gastos de venta 37161 11059 

Otros servicios administrativos 76626 4287 
Depreciación 1.903 793 

Total 906.947 951551 

COMPROMISOS 

Al 31 de diciembre del 2016 la compañia mantiene los siguientes compromisos 

Promesas de comprawenta - La Compañia mantiene celebradas promesas de 
compra venta con sus clentes Dichos compromisos obligan a la Compañia a 
construir bienes inmuebles bajo las condiciones acordadas entre las partes en un 
plazo promedio pactado Las condones economicas varian de acuerdo a la 
capacidad de pago de los cientes 

Contrato de servicios de comercialización — Desde el 01 de julio del"2015 se 
encuentra vigente y en aplicacion los lermnos y condiciones del Contrato de 
Servicios de Comercialización entre Pakakunabau Cia Ltda y Poder Comercial 
SA" que fue firmado el 12 de febrero del 2016 con ej objeto de asignar la 
comercializacion de las unidades inmobilianas que conforman el Proyecto El 
contrato obliga a Poder Comercial a realizar la atencion al cliente orentado a la 
venta coordinar el cierre de las transacciones de venta gestión de cobranza y en 
general obtener resultados en las areas bajo su responsabilidad En el caso de que 
se amphe el plazo de vigencia del proyecto Poder Comercial S A debera continuar 
con su mtervencion hasta que el proyecto este completamente vendido



Contrato para ta construcaon del comunto residencial bajo la modabdad de 
adeymstracton delegada - El 14 de septiembre del 2015 se celebro el contralo 
entre Pakakunabau Cia Ltda y el Arg Diego Patncio Ponce Carrera para que 
desempeñe las funciones de Constructor del proyecto bajo la modalidad de 
Administracion delegada la vigencia del contrato fue hasta noviembre del 2016 
Entre las funciones del Constructor se incluye la dirección control supervision, 
verficación coordmacion y seguirmento integral a la ejecucion de todos los aspectos 
que permiten la construccion del proyecto hasta su culminación 

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emsión de los estados financieros 
(abril 21 del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 

16 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañia en abril 21 del 2017 y seran presentados 
alos Socios para su aprobacion En opinion de la Gerencia los estados financieros 
seran aprobados sin modificaciones 
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