
INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Señores Suctus y/u Junta de Directores de 
Pakakunabau Cao. Ltda 

Informe sobre los estados financieros    

  
Hemas auditado lus estados financieros que sc adjuntan de Pakalunabau Cía. Ltda,, que comprenden el estado 

de simación finanercra al 3 de diciembre del 2014 y los correspondientes estadus de resultado mtegral, de 
cambios en el patemuozo y de fluyos de efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las 
polítxces contables significativas y otras nitas explicativas 

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros 

La gerencia de la Compaña es responsable de Ja preparacióa y presentacion razonable de estos estados 
Financieros de acuerdo con Normas Inte macionales de Información Financiera - NILE, y del control interno. 
determinado por la gerencia como necesano para permitir la preparacion de los estados financieros hbres de 
errores matersales, debida a fraude o error 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una apunán sobre estos estados financieros basados an nuestra auditoría 
Nuestra audnoría fue efectuada de acuerdo can normas rntemacionales de audituría Dichas normas requieren 
que cumplamos con requerimientos éticos y planrfiqueros y realicemos fa autoría para obtener certeza. 
vazomable de s los estados financieros están libres de envorés matertales 

Una auditoría comprende la realrzación da procedimientos para obtener evidencia de auditorsa sobre fus saldos 
y revelacianos presentadas en los estados financieras Los procedimentos seleecionsdos dependen del Juicio 
¿el auditor, mcluyendo la evaluación de los nesgos de error materral en los estados finanerzos detado a. 
fraude u errut Al efectuar esta evaluación de nesga, el auditor toma en cansideración los controles imtemos 
relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados fioancieros de fa Campaña a fin de 
diseñar procedimientos de auditona apropiadas a las circunstancia, pero nu con el proposito de expresar uns. 
apamon sobre fa efectividad del control temo de la Compañia Una andhtora tambén comprende la 
evaluación de que las pottbcas contables ublizadas so apropiedas y de que fas estsmeciones contables hechos 
por fa gerencia son razonables, así comu una evafuación de fa presentación general de los estados financicros 

Constderamus que la evidencia de auditoria que hemos abtemido es suficiente y apropiada para proporcitnar 
na base para nuestra opinion de auduora. 

 



Opinión 

En nuestra opimón los referidos estados financieros se presentan razonablemente, en todos loz aspectos 
matenales, la posicion financiera de Pakakunaban Cla, Ltda, al 31 de diciembre de 2014, el resultado de sus 
bperaciones y sus flwyos de efectivo por el año termnado cn esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales 
de Información Fmanciera. NUF 

    = 
Quito, Octubre 01, 2015 Jamme Gryalva $ 
Registro Nacional de Auditores del Ecuador No 839 CPA Licencia No 17 2108 
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PAKAKUNABAU CIA, LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

  

  

  

  

ACTIVOS Notas — 2014 2013 
(en U.S. dólares) 

ACTIVOS CORRIENTES 
Barcos 12,158 - 
Cuentas por cobrar comercsales y otras cuentas 
por cobrar 4 1243,184 606,515 
Actvos por impuestos comcotes 1 - ALEA 
“Total acevos comentes. 1255.347 $48,336 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Coostrucciones eu proceso 5 17696192 18,417,804 

TOTAL ACTIVOS es sda 12.066,140 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE 
Sobregaro bancario - 63413 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas par pagar 6 218,414 214,126 
Pasivos por impuestos comentes 7 333,777 28473 

Préstamos 9 3,900,020 
Total pasivos comentes DSZ 298,012 

PASIVO NO CORRIENTE 
Antuexpos de clientes 8 5,507,298 7,274,878 

Prestamos 9 3,605 972 11 772,358 
Pasivos por impuestos no comentes 7 152,186 
Otros pasivos no corrientes 1,268 169 
Total pasivos no cornentes 9.266.774 19.047.205 

TOTALPASIVOS LES16935 12445217 

PATRIMONIO " 
Caputalsoeral 1,000 1,000 
"Utilidades retemdas (Déficst acumulado) 31,599 (280.077) 
TOTAL PATRIMONIO 32.599 (219.97) 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 8.951.524 12.066.140 

Ver notas o has estados finaneseros 

Fi 

  

Contadora Gencral



PAKAKUNABAU CIA, LTDA. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2034 

Notas 2014 2013 
(en U.S. dólares) 

INGRESOS 4,368,999 

COSTO DE VENTAS 

MARGEN BRUTO 337,681 

Oastos de admunstración y ventas (132.298) 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 205,383 (82,686) 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 24290) — 

UTILIDAD (PERDIDA) NETA 131.093 (85,686) 

Ver notas a los estados financieros 
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PAKAKUNABAU CIA, LTDA. 

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE BEL 2014 

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACION 
Recibido de cientes 
Efecuvo pagada o proveedares y otros 
Otros gastos, netos 
Impuestos pagados 

Efecuvo neto en actividades de operación 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTD 

Incremento (distmanucion) en obligaciones por pagar a bancos 
Préstamos recibido de socios 
Préstamos tecibido de terceros 

Efectvo neto de actividades de financiammento 

BANCDS 
Incremento (decrennenta) neto durante el año 
Saldos al micro del año 

SALDDS AL FIN DEL AÑO 

TRANSACCIONES QUE NO REPRESENTARON ELUJO DE 

Compensacion de perdidas acumuladas 
Provisión de wtereses por pagar sobre prestamos 
Provisión de 15D por pagar 

  

2014 
(en U.S, dólares) 

1,900,553 

20,591) 
(132,298) 

(30,839) 

ua 

(63,413) 
457,946 
  

194,533 

12,158 

12.58 

    2013 

2,406,122 
(5,629:417) 

(82,586) 
73,108) 

0.3179,689) 

63,413 
362,501 
950,000 
  

1275914 

675 
3275 

  

  

Contadofa General Presidente



PAKAKUNABAU CIA. LIDA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1, INFORMACIÓN GENERAL 

Ante la sotana vigestna cuarta el 28 de sayo de 2010 mediante Resolución de la Superintendencia de 
Compañías SC UU DIC Q 10 2370 dei 11 de jumo del 2010, se aprucha la constitución de la Compañía 
PAKAKUNABAU CÍA LTDA 

El objeto social de la Campaña es el negocia wnobrlzano, complementanamente al objeto social se 
iactuyen las acvidades de plamfcación, desarrollo, construcción, adunmstracion, compraventa, 
acmendo, came, concesión, Impoteca, dación, garantia, contratación, delegación de toda elase de 
nmmucbles y proyectos 1mmobritanos. 

Desde su constitucmo, la Compara se encuentra desarrollando el Proyecto Insmnbilrario denominado 
CONJUNTO RESIDENCIAL “ALDEA GERIATRICA PAKAKUNA” de 144 villas y 44 residencsas 
de tipa campestre El proyecto está ubicado en la localidad de Checa a 40 kom de Quilo, se canstraye. 
dentro de una propredad de 400.000 m2 que tiene un jardon botánaco de 40 000 m2 y vastos servicios 
en su ¡néraestruetura de áreas communes. 

En el año 2014 la Compas vendió 6 residencias y 13 villas cuyo praceso de escrturacion se 
encuentra en Idemste 

AL 31 de diciembre del 2014, la Compañta no cuenta cun empleados ya que sus operaciónes son 
realizadas a través de subcontratistas 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con ias 
Normas Internacionales de Información Financzera (NITF) 

A soatmuación se describen las prncipales polstcas cearables adoptadas en la preparacion de estos 
estados financieros. Tal enmo lo requiere la NIKE ), estas polvtcas han sido definidas en funerón de las 
NIE vigentes al 31 de diciemhre del 2014, aplicadas de manera unifoeme a todos los pertodos que se 
presentan 

Bases de preparación. Lon estados financieros de PAKARUNABAU CIA LTDA , comprenden los 
estados de siñuución financiera al 32 de diciembre del 2014 y 31 de diciembre del 2013, los estados de 
resultado integral, de cambios en el patrono y de flojos de efectivo por las añas termunados el 31 de 
diciembre del 2014 y 2013. Estos estados financieras han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) 

Bancos - Corresponde al cftouva en bancos Los sobregros bancanos son presentados como pasivos 
comentes en el estada de situación financiera, 

Cuentas por cobrar comerciales - Son actwos financieros mn denvados con pagos fijos 8 
deteemnables, que us eutszan en un mercado activa.



Despuée del reconocimiento sntcral, a valor sazonabie, las valores mateziales se miden al costo 
amortizado utslzzando cl método de ls tasa de wnteres efectiva, menos cualquier deteoro 

Construcciones en Proceso - Registra el valor de los costos acurmulativos de las construcciones en 
curso, ineluye materiales, mano de obra y costos indirectos de construceion, que seran imanteridos en 
esta cuenta hasta que las viviendas construidas esten totalmente terminados 

Adicionalmente, 5s considera enmo parte del ensto de los acuvos, los costos por préstamos directamente 
atmibulls e la adquisicion o eonstruccion de activos catrficados. 

Impuesto corrienie - Sc basa en la utilidad gravable (ombutarza) regastrada durante el año La nulidad 
gravable difiere de le utilidad contable, debido a 1as partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y pardas que uo seran gravables o deducibles El pasivo de la Compaísa por concepto del 
impuesto comente se carcula utilizando las tases fiscales aprobadas s! final de cad periodo 

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaña tene una obligacrón presente (ya sea legal o 2mplcrta) 
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaña tenga que desprenderse de recursos 
que meorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimación 
Sable del smporte de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser ls mejor estimación del desembolso oecesario pars 
canselar la obligacion presente, al final de cads periodo, temiendo en cuenta los nesgos y las 
incertidumbres correspondientes 

Reconocimiento de imgeesos - Sc calculan al valor razonable de le contraprestacion cobrada o por 
cobrar, temendo en cuenta el umporte estimado de cualquier descuento boruficación o rebaja comercial 
qué la Compañia pueda otorgar 

Fenta de bienes - Se reconocen cuando la Compañia transfiere los nesgos y beneficios, de tipo 
sigruficaivo, denvados de la propiedad de los bienes, el umporte de los mgresos y los costos 1acumdos, 
+ por ancurnr, en relacion con lo transacción pueden ser medidos con fizbuhidad y es probable que 12 
Compañía recrba los beneficios econónacos asociados con la veota de viviendas 

Costos y Gastos - Se registran al costo mstonco Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
ancuzridos, mdependientemente de la fechs en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo 
rÁS Eercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros on se 
compensan los achvos y pasivos, tampoco los impresos y gastos, salvo aquellos casas en los que la 
compensación sea requerda o perminda por alguna norma y esta presentacion sea el refleyo de la 
escnera de la transaccion, 

Los ingresos y gastos con ongas en transacerones quo, contractualmente o por una nomms legal, 
coatemplan la posttulidad de compensación y la Compañta nene la rutencion de liquidar por su importe 
neto a de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados 

Pasivas financieros e mstrumentos de potrmonio emitidos por la Compañía - Los wmstrumentos de 
deuda y patrmomo son clasaficados coro pasivos financieros o como pattunomo de conformidad con 
da sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financieros se clasfican como pasivo cortiente a menos que la Compañía tenga derecho 
imcondiciana! de difent el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de 1a fecha del estado 
de sutuación financiera



Cuentas por pagar comerciales - Son pasivos financieros, no denvados con pagos fijos 4 
determmabies, que no cotizan cn un mercado activo 

Después del recanocimiento antcial, a valar razonable, Jas valores matenales sc muden al costo 
amortizado utilizando el metoda de la tasa de mterés efectiva, 

Baya de un pasivo financiero - La Compañua da de baja un pasivo financiero 5, y solo sl, expuran, 
«cancelan o cumplen sus abligaciones. 

Reclasficaciones -- las estados financieros al 31 de diciembre del 2013 meluyen ciertas reclasificaciones 
para que su presentacion ses comparable eno ¡as estados financieros del aña 2014 

ESTIMACIONES Y JUTCIOS CONTABLES CRÍTICOS 

  

La preparación de los presentes estados finencicras en conformidad com NIKF requiere que la 
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a le actividad. 
econáomca de la entidad, con el propósuto de determunar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opumón de la Adunistración, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la nuejor utilización de la información disponible 6l marenta, los 
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales 

A comumuación se presentan las cstimaciones y jusctos contables cnticás que la adraumstación de la 
Campaña ha ublrzado en ei proceso de apheación de los cntenas coatables 

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere 
ecesano, se analiza el valor de los setivos para determinar ss existe algun mdscio de que dichos actsvos 
hubrecan suffida une perdida por deterara — En caso de que existe slgún indicsa 5e realiza ima 
estomación del unporte recuperabie de dicho activo $1 se trata de actrvos identificables que no generan 
flujos de efectiva de forma dependiente, se estra la recuperabulidad de la unidad gencradara de 
efecnivo a la que pertenece ct activo 

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cueatas pur cabrar eumerciales y oras cuentas por cobrar es como s1gue 

Diesmbre 31, 
2014 2013 

(en US dólares) 

Cut r cabrar. rcigles 
Cuentas por vobrar por venta de villas 477,196 

Cuentas por entrar por venta de restdenctas ISI 
Subrota! OL.ESS. 2 

Otras cuentas por cobrar 
Anticipo a proveedores SH0OlE 605015 
Garantias bienes arrendados. 1,500 1,500 

Tatal L2dilas 06515



CONSTRUCCIONES EN PROCESO 

Un resumen de construcciones en proceso es como sigue 

Terreno 
Costas directos del proyecto 
Costos indirectas dol proyecto 
Costo de ventas 

Total 

Los movimientos de consirucerones en proceso fueron como sigur 

Saldos al wucto del año 
Adiciones 
Ventas 

Saldos al final del año 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US dolares) 

6,183,461 6,207,479 
10,326,825 8.603.916 
5,212,224 3 606,409 
(4,031,318) 

17.696.192 186417804 

2014 298 
(en US dólares) 

18,417,004 14,312,534 
3,309,706 3,605,270 

(4,031,318) 

17696192 18417804 

Al 31 de dictembre del 2014 y 2013, el saldo de proveedores es de US$218414 y US$214,126 
respectivamente, corresponden a valores adeudados a personas naturales y jundicas locales por bienes 
y servicios recibidos. 

IMPUESTOS 

Actwos y pasivos del año cornente - Un resumen de actrvos y pasivos por impuestos cornentes es 
como sigue 

4 y rNpUesto 
Anueipo de impuesto a la renta y total aci:vos por umpuestos 
comentes 

Pasivos por impuestos corrientes 
Retenciones de Impuesto por pagar 
Impuesto a lo renta por pagar (1) 
Provisión de ampuesto ata salida de divrsas - 15D (2) 

Total 

Daciembre 31, 
2014 2013 

(en US dolares) 

— 41821 

32,1 20,473 

44251 - 

456,754 

Baz 20.41 

-10



Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US dolares) 

Pasivos por puestos no corrientes 
Provision de impuesto a la salida de divisas- 15D y total (2) ¿LES — 

(1) De conformidad con el Convenio de Pago del anticipo de impuesto a la renta del año 2014, 
susento con el SRI durante el so 2014, la Compañña debe cancelar este impuesta basta marzo del 
205 

(2) Esta provisián corresponde al 5% de impuesta a la salida de divisas que se deberá cancelar en el 
omenla en el cual se realice el pago de prestamas recibidos de socios y terceros en el eateiar 

Conciliación tributaria - contable del puesto a la senta corriente - Una reconciliacion entra la 
vnlidad (pérdida) segun estados figancictos y el gasto por impuesto a la renta cormente, es como sigue 

204 2013 
(en US dólares) 

Unidad (Pérdida) del jereieo 205,383 (82,686) 
Gastos no deducibles 132.298 258 
Base umpansble para calculo de impuesto a ha renta (perdida sujeta 
a amortización) 2 (62212) 

Impuesto a la renta cargado a resultados 149 z 

Los movimentos de la provisión para impuesto a la senta fueran como sigue 
   

  

2913 
(en US dolares) 

Provisión del aña 741290 
Pagos efectuados (30.039) — 
Saldos al fia del aña. 44251 - 

ANTICIPOS DE CLIENTES 

Un resumen de anticipos de ehuntes es como sigue 

- Diciembre 3L, 

2014 
(en US dólares) 

Villas 4,701,531 5 357992 

Restdenosas 305.766 1516096 

Total 4507297 2219.08 

Me



Corresponden s los anticipos recibidos de 1os chentes para la adquisicton de villas y residencias que la 
Compañía se eeuentra en procesos de construccion, estos anticipos Se liquidaran en el momento en el 
que se encuentren completamcote legalrzadas las transferencias de domuato a favor de los clientes, estos 
valores no georran inleres, 

9. PRESTAMOS 

Un detalle de los préstamas es como sigue 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(co US dólares) 

Prestamos de socios 11 099,721 30,822,358 
Préstamos de terceros 950,000 950,000 
Interés por pagar 456211 o 

Tatal 12,505,992 UI 

Clasificacion 
Comente 3,900,020 
Na comente. 3.605.972 1177235 

Total 12,505.92 11,772,358 

AL 31 de diciembre del 2014, los préstames de socios y terceros sacluyen  US$3.6 mallones 
Carrespondiestes a préstamos que devengan una tasa de interés nominal anual del 5% y 7% con 
Vencimientos a part del 2015 

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de miesgos finanereros En el curso normal de sus aegociás y actividades de financimuento, 
la Compañía está expuesta a disnatos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera 
más o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultadas 

La Campaña dispone de uns orgac:zación, admmtrados por los socios, que permiten 1dentificar 
dichos nsgos, determunaz su magnitud, proponer medidas de mingacion, rjecular dichas medidas y 
controlar su efectividad. 

A continuación se presenta una definirán de las nesgas que enfrenta la Campaña, una caractenzación 
y una deserción de las medidas de mibgacion actualmente en uo por parte de la Compañía, st es el 
caso 

Riesgo en las lasas de imterés La Compas 42 se encuentra expuesta a riesgas cn la tasa de anteres 
debida a que las prestamos que mantiene son a 1858 ja. 

Riesgo de erédita. El riesgo de crédite se sefícre al nesgo de que una de las partes Incumpla con sus 
obligacionas contractuales resultando cn una pérdida financiera para le Conmpañía. La Compañsa ha 
adoptado una poltico de unicamente mvolucrarse con partes solventes y obtener amficicntes garantias. 
sscntas sobre las bienes, como forme de mitigar el nesgo de ls perdida financiera ocasionads por las 
mncamplirmentos 

2



  

  

15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por Ta 
Gerencia de la Compañía cn sepnembre 15 del 2015 y serán presentados a los Socios para su 
apsobación En opinion de la Gerencia, los estados financieros serán aprobados su modificaciones 

“Edo ás 
Premdente Contedoék General 

142
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