CALERO VALENCIA CONSTRUCTORES S.A,

ESTADOS FINANCIEROS BAJO NITF’S

Al 31 de diciembre del 2012

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



CONTENIDO;

Pagina
ESTADOS FINANCIEROS:
Motas a los estados financieros 8-21
Abreviaturas

NIA  Normas Internacionales de Auditoria

NIC  Norma Internacional de Contabilidad

NHF  Norma Internacional de Informacion Financiera

CINTIF Interpretacion del Comité de Normas Internacionales de Informacion Financiera
NEC Normas Ecuatorianas de Contabilidad

SRI  Servicio de Rentas Internas

[ESS Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

FV Valor razonable (Fairvalue)

US$  U.S. ddlares

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terninados al 31 de diciembye del 2012
(Expresadas en dolares americanos)

CONSTITUCION Y OBJETO

CALERO VALENCIA CONSTRUCTORES S.A. es una entidad que se constituyd
en Quito en el afio 2010, cuyo objeto social es la construccion de obra civil.

La Junta General de Accionistas de fecha 15 de octubre del 2012, aprueba la

conciliacién del patrimonio neto a inicio del afio de transicidn, los efectos producto de
la conversion de los estados financieros de NEC a NIIF al patrimonio.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

. Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, las cuales requieren que la Gerencia
efectué estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar ta valuacién de
algunas partidas incluidas en los Estados Financieros y efectuar las revelaciones que se
requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueda llegar a diferir en su efecto final,
la Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados
en las circunstancias.

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIFF 1, estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

b. Efectivo vy sus Equivalentes de Kfectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

¢. Cuentas Comerciales por Cobrar y Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los saldos cuyos vencimientos son superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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De acuerdo al andlisis de la antigiiedad de la cartera la compafiia ha constituido una
provisidn para cuentas incobrables.

d. Inventarios

El costo de las partidas de inventarios comprende el valor de adquisicion de los terrenos
maés todos los costos directamente relacionados con ¢l mismo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de inventarios, los intereses por
préstamos de la financiacion directamente atribuibles a Ia adquisicion o construceién de
los diferentes proyectos que requieren de un perfodo de tiempo sustancial antes de estar
listos para su uso o venta,

Tales costos se distribuyen utilizando métodos sistematicos y racionales, que se aplican
de manera uniforme a todos los costos que ticnen similares caracteristicas. La
distribucion se basa en el nivel normal de actividad de construccion. Los costos
indirectos de construccion comprenden costos tales como los de preparacion y
procesamiento de la némina del personal dedicado a la construccion,

El reconocimiento del costo de construccion en el estado de resuliados se realiza una
vez que se ha formalizado la venta y entrega del inmueble.

e. Activos por lmpuestos Corrientes

En esta cuenta sc presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones en la
fuente hechas por clientes, estos valores seran utilizados como crédito tributario al
momento del pago del impuesto a la renta, disminuyendo del impuesto causado.

f. Propiedades, Planta v Equipo

Medicion en el Momento del Reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion més todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion del activo.

Medicion Posterior al Reconecimiento: Modelo del Cosio
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Despugs del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen. Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre
el impuesto a la renta, si los hubiere, se contabilizaran y revelaran de acuerdo con la
NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

Método de Depreciacion v Vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta v equipo se deprecia de acuerdo con
el método de lfnea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afto, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de Propiedades, Planta y Equipo y
las vidas tiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida 1til (en aflos)
Edificios ¢ instalaciones 20
Vehiculos 5
Instalaciones 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacion 3

Retivo o Venta de Propiedades, Planta vy Eguipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, plania y
equipo ¢s calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacidn es trangferido directamente a utilidades retenidas.

g. Cuentas Comerciales por Pagar v Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. EI gasto
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por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros
y se calculan utilizando 1a tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 120 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
ascgurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre acordados.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera, gue se clasifican como pasivos no corrientes.

h. Anticipo Recibido de Clientes

La compaiifa durante el periodo de construccitn recibe anticipos de los clientes que se
encuentran interesados en la compra de los departamentos, oficinas, consultorios que la
compaflia construye, estos anticipos son liquidados contra el ingreso una vez que se ha
entregado la obra y la factura correspondiente al cliente.

i. Impuestos

Impuesto & la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el affo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto al Valor Agregado IVA v Retenciones en el Fuente del Impuesto a la
Renta

ElIVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que no se compensa con
el IVA pagado en Compras ya que constituye un gasto para la Compafiia, este tipo de
impuesto se liquida mensualmente y la tasa actual es del 12% para las compras que
realiza Ia compafifa, mientras que sus ventas estan gravadas con tarifa 0%,

Las retenciones en la fuente es un impuesto que se genera por las retenciones que la
compafiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicion de bienes y servicios,
el pago es mensual y los porcentajes de retencion son establecidos por el Servicio de
Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccion,

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 6



El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio)
es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen utilizando el enfoque de la banda de fluctuacion (10% del
valor presente de la obligacién al inicio del periodo dividido entre el niimero promedio
de afios de trabajo que le resten a los empleados. No se considera el 10% del valor
razonable de los activos del plan, en razdén de que esta obligacion no cstd fondeada).
Los costos de los servicios pasados s¢ reconocen inmediatamente en la medida en que
los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados utilizando el
méfodo de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.

Participacién a Trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en
las ufilidades de ta Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

1. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios procedentes de la transferencia de los inmuebles que la
compafiia construye, dicha transferencia se realiza una vez que se han legalizado la
escritura de compraventa momento en el cual se realiza la factura correspondiente para
cumplir con los fines tributarios.

m, Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente estd regulado por el mercado correspondiente, y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de Ia transaccion, excepto por aquellos
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales
son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se
reconocen en resultados,

Todos fos activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable concambios en resuitados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la
venfa. La clasificacion depende del propodsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacion de sus
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instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial,

Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracion de
la Compaiiia tiene la intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento, Si la
Compafiia vendiese un importe significativo de los activos financicros mantenidos
hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la
venfa.

Fstos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa
de interés efectiva menos cualquier deterioro reconociendo los ingresos por intereses sobre
una base de acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones. HEstos activos financieros se
clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a
12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos corrientes.

Préstamos v Cuentas por Cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes, Los préstamos y
cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por
cobrar.

Baja en Cuentas de un Activo Financiero

La Compatfiia dard de baja en cuenias un activo financiero inicamente cuando expiren
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compafifa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del activo
transferido, reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
valores que tendria que pagar, Si el grupo retiene sustancialmente todos Jos riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la compaiiia
continuard reconociendo el activo financiero y también reconocerd un préstamo
colateral por tos ingresos recibidos.

n. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable
con cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado. L.os
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pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacién financiera.

o. Importancia Relativa

Al determinar la informacion sobre las diferentes partidas de los estados financieros de
acuerdo con la NIC 34, se ha considerado la importancia relativa en relacién con los
estados financieros.

p. Registros Contables v Unidad Monetaria

Los registros contables de la Compafifa se llevan en Dolares de EUA, que es la
moneda de curso legal del Ecuador.

q. Utilidad Neta por Accidn

La utilidad neta por participacién se calcula considerando ¢l promedio de acciones
ordinarias en circulacidn durante ef afio.

2. RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA
VEZ

Debide a que es una empresa nueva y se encuetitra en etapa de construccidn de su edificio, no se
originaron ajustes en la implementacion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF:

Nota A.- De acuerdo a lo establecido a {a NIC 19, la jubilacién patronal es un beneficio
del trabajador y los beneficios de los trabajadores se reconocen desde el
momento en que este ha comenzado a prestar sus servicios. La empresa
actualmente no cuenta con trabajadores por lo que no se ha procedido a
reconocer la jubilacién patronal de acuerdo a la NIC 19. La autoridad
tributaria no admite constituir la provisién jubilacion patronal de aquellos
trabajadores que han permanecido en la compafiia por lo menos de 10 afios,
situacion que se contrapone con lo expresado en 1a NIC 19. De acuerdo a lo
establecido a la NIC 19, el desahucio es un beneficio del trabajador y se debe
reconocer este beneficio desde el primer instante en que el trabajador ha
comenzado a prestar sus servicios. La empresa contrato a sus trabajadores de
manera temporal por contrato de obra cierta por lo que no aplica el ajuste de
la provision por desahucio de todos los trabajadores.
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3. CONTINGENCIAS

Situacion Tributaria

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revision de la situacidn tributaria de la
Compafifa, si hubiera reconsideraciones de impuestos, estos y los correspondientes
intereses y multas seran imputables.

4. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2012 y la fecha actual, no se produjeron eventos que en
opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financteros.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiin no efectivas

La compafiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero
atn no son eofectivas:

NIF Titulo Fecha de vigencia
Enmiendas a la NIIF 1 Exencion fumitada de las revelaciones

comparativas de la NIIF 7 para los

adoptantes por pritnera vez Julio 1, 2610
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de

acfivos financieros Julio 1, 2011
NIIF 9 (enmendada en 2010) Instrumentos financieros Enero 1, 2013
NIC 24 (revisada en 2009) Revelaciones de partes relacionadas  Enero 1, 2011
Enmiendas a la NIC 32 Clasificacién de emision de derechos  Febrero 1, 2010
Enmienda a la CINIIF 14 Prepagos de requerimiento de fondos

minimos Enero 1, 2011
Enmienda CINITF 19 Extincion de pasivos financieros con

instrumentos de patrimonio Julio 1, 2010
Emmienda CINIIF 12 Impuestos diferidos recuperacién de

Activos subyacentes Enero 1, 2012
Enmienda NIC 1 Presentacion de Estados Financieros  Julio 1, 2012
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