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INFORME DEL AUDITOR INDEPENRIENTE

A los Seftares Accipnistas de
INMOBILIARIA FILAR S.A. PILARAICES
Guayaguil, 31 de marzo del 2020

Informe sobre la auditora de los sstados financleros
Opinkdn

He auditado los estados inariderss que s& adiunt2n de la Compania INMOBILIARLA PILAR
S.A, PILARAICES, que comprenden e estack de situacidn finandiera & 31 de diciembre del
2019 v los cormespondientes e<iados de resultados mtegrates, de cambios en et patrimonico
y de flups de efective por ol afo terminado en esa fecha, a5 coma un reswanen de 1as
polticas contables significativas y otras notas explicativas.

En mi opiniin, los estados financierps adjuntos presentan razonablements, en todos 105
aspectos materlales, |a situadidn financkra de 1a Compafiia INMODBILLARTA PILAR S A
FILARAICES al 31 de diclembra del 2019, al rasultads de sus aparaciones v sus fluios de
efectivh por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con 1as Normas Internacionales de
Infomacidn Financiera - NTTF.

Fundamento de la oplnidn

La auditoria fue efechiada de aruerdo con Rormas Internaganales de Auditoria - NLA, M
respargahibdad de acserdo con dichas Mormas se describe mas adelante en |a saccidn
“Resportabildaces ded auditor en relaciin con la awditoria de los estados financieros” dat
presante informme,

Soy independiente de |a Comparia INMOBILLARLA PILAR 5.A. PILARAICES de acuerdo con
el Cidigo de Etca para Profesionales de 3 Contabilidad del Censejo de Normas
Intermaclonales de Etbica para Contadores [1ESBA por sus sigl2s en inglés) junto con los
requenmientts e dhca que son aplicables a la auditona de los estados financiers en
Ecuadar y he cumpldo las deméds responsabilidades de dbca de acuerds con esos
requerimientos v con el cidigo de ética de TESBA. Considerg que [a evidencia de awditonia
gue he obtenkdo proporciona una base suficlente y adecuada para mi opinicn.

Responsabllidsdes de (3 Adminigtraciin de |a Compafiia sobra ios astados
financiems

La Admiristracidn de la Compaiia INMOBILIARLA PILAR S.A. PEILARAICES &5 responsable
de |a preparacion y presentacidn razonabie de estos estados financlergs de acuerdo con
Mormas Internacionakes de Informacon Financiera — NIF, y del contred Inkerno que
Considene NECESAnsc para permitr 12 preparacion de estados financieres bbres de errares
materiales, debldo a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financiens adjuntos, 1a Administracién es responsable de
evaluar 1a capadidad de 1a Compafia para continuar comag Negocio en marcha, revelandd
SEGUIM corresponda 05 asuntos ralacionadas con emprasa #n marcha v utlizando & pandiplo
contable de empresa en marcha a menos que la Administracion tenga |a intancidn de
liquidar 1a Carmnpafiia 0 de cesar sus operacionas, o bien na exista obra alternativa realista,

ta Administracion de la Campariia INMOBILIARIA PILAR 5.A. PILARAICES es responsable
de 13 supervision del proceso de nformackdn financiera de la Compafia.

Responsabildades del auditor o0 relpcién con ta awditorin de \os estados
financierds

Los objetives de esta auditora son cbtener una sequndad razonabie de que los estados
financieros en su confunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o emor, ¥
emitir un wnforme de awdiberia que induya mi opinidn, Seguridad razonable es un alto grade
de sequridad, peto no garantiza gee una apditoria realizada de conformidad con [as Normas
Intermacionales de Awditona siempre detecte un emor material tuando edste. Los errores
materlales pueden deberse a fraude o emor y se consderan makeriales @, individyalmente
g en s odnjunkto podran rRzonmablerente influle e as decisiones econdmicas gue I
usLANDS torman basandosa en los estados financieros,

Come parte de vna auditoria de corformidad con las Normas fnternacional de Auditorsa,
apHod mi juicio profesional y mantento una actitud de escephicsme profesional durante
tagla |8 auditoria. Tambien como parte de la avditorla:

» Identifico y vatorg los riesgos de error materlal en los estados financieros, detdo a
frande o emor, diseito y aplico procedimlentos de auditoria para responder a dichos
Fesgos y obtener evidercia s awditoria suficiente v adecuada para proporcionar Una
base para mi opinidn. El nesgo de mo detectar un errgr materlal debids a un fraude es
mds #levado que en el Caso de un emayr material debide a error, ya que el fraude puede
nphcar  Lolugion,  falsificacdn,  omisiones  deliberadas,  manidfestadionss
intencionadamente errdneas o la vulneraadn de control interna.

« Obtengo conotimients del contret intermo relevante para 12 awiiona oon ef fin de
disefiar procedimentos de auditoria que sean adecuados en fundcidn de las
Clrcunstancas ¥ no con 3 Analidad de expresar tma opimign sobre la eficenda del
control intermo de la Compahnia,

=« Evaliyo $l las politiceas contables aphicadas son apvopiadas v 12 razonabilided de r§5
estimaciones contahles v la correspondiente informacion revelada por ta Adminis{racion
de la Compafia,

a  Congluyn sebre lo adecuado de kb utilizacidn, por parte de la Administracian, del
priacipio eqrtable de empresa en marcha y, determing sebre la base de |a evidencia
de auditorfa obtenida, si existe o na una incertidumbre material relacionada con hechos
g condiciones que pueden generar dudas significativas sobre 2 capacidad de ia
Compaika para continuar como empresa en marcha, S conghuy que existe una
incertidumbre matarkal, se requiere Hamar la atencidn en el informe de auditona sobre
la cormespondiente informacidén revelada en los estades financiercs o, s dichas
revelacones N son adecuddas, expresa una opindn modiiicada. Mis coniysiines 8
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basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta [a fecha del informe de auditonia, Sin
embanm, hechos o copdiciones Rdures pueden ser causa de que [a Companiia deje de
SEr LNA empresa en marcha,

= Evallo ia presentacion global, la esdtructura ¥ el contenide de los estados Ninanciens,
induida |z informacion revelada, v i s estados finencreros representan las
trangacciones y hachos subvacentes de un modo que Iogran su presentacidn razonabla.

Comunlee A los responsables de la Administracion de la Compafia en reldcidn con, entre
mdras cuestiones, & akcance ¥ €l momento de realizacidn de la avditoria planificadas v los
hallazgos significativas de fa 2uditoria, 28 como oualquier deficlenoa significativa del controd
interng gue identifique en el transcursa de 1a auditoda.

También propordonn @ los responsables de la Administracldn de la Compafia uma
declaracion de que he cumplide los requerimlentos de ética aplicables an ralacidn con la
Independencia v comumcade £on elps acerca de todas las relaciones v demids ouestiones
e [35 que 5¢ pueds esperar razonatlemente que puedan afectar a mi ‘ndependencia v, «n
Su caso, |as comespandientes salvaguardas.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Mi opinidn por & efercicio terminado el 31 de diciembre del 2019, sobre ¢l cumplimiento de
las obligacianes tributanas coma agente de retencidn y percepcidn de INMOBILIARLA, PILAR
S.A. PILARAICES, se emite par separado,

Informe sobre el cumplimiento de las nonnas de PLAF

Mi informe de procedimientos previamente convenidos pard Ra revision de las medidas de
prévenciin de lavado de activs, Tinanciamiento gel Temgrismo y Otros dedlitos provenlentes
de actividades ilicitas, e emite por separado.

-

!

TR ;__rl_.-

CPA. Diaba Arma
Guayaquil, Marzo 31 del 2020
SC-RNAE B39
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INMOBILIARIA PILAR 5.A. PILARAICES

ESTADO DE STTUACION FINANCEERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019 Y 2018

(expresado #n délares)
20y 018
ACTIVO Notas
ACTIVG DORRIENTE
Efectvo v sus Equiralentes C tog E162
Coentas por Cobrar (1} 65,875 FI P8
Gastos Antcipados F §.651 7 536
TOTAL DEL ACTIVD CORRIENTE L 71,214 86,536
ACTIVO HO CORRIENTE
Fropiedad ¥ Equipos E 27,202 31,825
TOTAL DEL ACTIV(} ND CORRIENTE 27,202 ILaxs
TOTAL ACTIVD 4 102,526 118,364
PASTVO Y PATRIMONIO
PASIVD CORRIENTE
Coentas por Pagar G 26,559 47,054
TOTAL DEL PASTVD CORRIENTE L3 25,595 47,054
QBLIGACTOMES POR FAGAR L/P H 28,5046 14,365
TOTAL PASEVO 5 55 105 51419
PFATRIMONID
Caplal Soced 1 35,320 35,320
Reserva Legal | 4,402 4,402
Resukadcs ACumiiadios ] 17,220 16,143
Lithdad {Pércioa } dai Epencicd 9,521 1,077
TUTAL PATRIMONID 3 arali 55,947
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO % 102,525 118 361
‘u’éf'_ rokas a,rhé' estadas fna -_\ﬁné?%\
_I'Ir .
éL il /u/K;L % L
COMT MHTREE FATIMA DEL PILAR 0l

“TLALDERONAVILA RUBEN
CZAM
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FHMOBILIARIA FILAR 5.4 PILARAICES

ESTADO DE RESULTADDS INTEGRALES

POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE BE 2019 ¥ 2018

{axpresado an dSinres)
2019 1018
M otes

INGRESOS 4
Comennes Ganadas 372,450 477 315
Financiens 16 a7
QI ingrese #8673 12,332
TOTAL IMGRESOS % [TETT 459,754
COSTOS ¥ GASTOS 1
Sualics yfu Salarios 137,812 236,060
Benefrios Socabes B0, 050 81,060
Otros. Banefei &, 042 2,854
Servrins. Conlratados o, 045 71,844
Sery (D% Basins 6,571 Ta0
Gaslos de Geston 1,448 1,914
SUmnEIDs o8 oficing 1,480 4,207
Martenmients y Reparacones il 6,028
CUuntas ¥ Susonpoones. 170 .
Impuestis ¥ Contrbucones [ 4,81%
Yiros 1,860 2, b61
Gastos Legaks 400 1,318
Gastos de Edico 24,617 24,190
Gastos de Qfgna 2018 2115
DeprdCoos 541 4,032
AUTIONTE A DS 25,338 20, 324
Yaros de Admnstrocn 502 1,855
Sublriiad ¥ Propagandy 4324 B,070
Sunpetnds de ofitng Yentas 182 .
Intanscss BANCANRE 2,253 1.55%
comiiones Bancanes - 8
Estados de cuenta v olros 3B& 433
Gasios Mo Deducbis: 3 i
Jros Egresos - 18
TOTAE COSTOS ¥ GASTOS $ »0A47D 485,130
UTH IBAD/ FERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES 5 50 L5234
FaMZpaoin Trahajadoms M
Impuesto a b Rama 309

8L LA7TY

I
' ' i .
CONTRERAS RAMIREZ FATIMA DEL PILAR CALDERDNAVILA RUBEN
Fresiarz " Comador
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INMOEBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES

ESTADD DE CAMBIOS EM EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y HI14

L presait eo ddlares)

Capital a Resultados REAROC

Suscrito ¥ " tad ol Total

Fagada Legal Epercido
SALDO AL 31712/ 2018 35,30 4,402 16,143 1,077 56,94
Transferench - - Laon -1,077 -
Resulads det efemink - . - 4,571 4,521
Rartiipacion Trabajgdores - . .
Impuesto 3 B Ranta - - - . .
SALDO AL 31717019 % 35,320 4 402 17,23%) 4. 521 47,421
SALDO AL 31123017 N0 4,402 15,342 &1 21,345
Transferench 34,520 - 801 -801 34,50
Aesulado 06 ejercion . . - 1,624 1.624
Participackin Trabaksicnes -2d4 {244
Impussis & B Renka - - - -3 -30d
SALDO AL 312018 % 35,320 4,402 16,143 LO77 56,042
CONTRERAS RAMIREZ FATIMA DEL PILAR mﬁﬁmf AVILA RUBEN
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TMOBILIARIA PILAR 5. A PILARAICES

ESTADO O FLUJOS DE EFECTIVG
AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 20134

[expresado an ddlares}
2019 1018

FLUIY DE EFECTIVO) EN ACTIVIDADES DE OPERACTON
Rechidn de dieabes v rebconadas 18, 54) 13912
FagadG 2 1ercerns ¥ e onadat - 20,455 -3, 569
Impue<in & & Rarvta 21, a4
Fiujo de efectivo proveniante da 3t vicades (e
Oparacan 18,049 49,043
FLUJO DE EFECTIV( £ ACTIVIDADES DE INVERSION
AJQUELCN ¥ CONSTUIOODN e propisdades ¢ oo £i54 13837
Invarsionss a By phizd - :
Yercmienos Rversones actvios financisos
Fluje da afective veado de actividades da
Imvanghdin 855 13,432
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCLAMIENTO
Préctama netn rechids -ES 10,5
Aurmems de Capital Lo, LW HEa0
Fiujo da afective taado de ach vidades de 14,141 454519
Tinaen La gty
TAJA Y EQUIVALENTYS DE EFECTIVO:
Aumento Meto de Eflectvo y sus Eruwalontes chwants ef perida
Efacivg y sut aquivalanba: 3l D ded perDoo 5,162 12,618
Efectivo y sus-exiiv. - final dal pericda S 5162

" ( /

N .

: —- 7_35-"'_/
foplond it
¥ o .-'.'_
CONTRERAS RAMIREZ FATIMA DEL PILAR EALDEI?.Gfﬁ'uILA RLUBEN
Presdante + - otadnr
e



INMOBILIARIA PILAR & A PILARAICES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL M1 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado an doaces estadounidenses}

A, INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA PILAR 5.4, PILARAICES fue constituida en Guayaquil & 3 de junic dal 2010,
La actividad principal de la Coampahiia es ¢l asesoramiento empresarial en la venta de bienes
tnmustles, comiskonisia.

El principal accionista de la Compariia 5 la Argquitecta Fatima del Filar Contreras Ramirez,
de nacicnalldad ecuatoriang, | cual poses el 60% de tas acclones de la Comparia, sequida
e Andrés Fedenco Cabrera Contreras v Adrian Federico Cabrera Contreras, ecuatorianos,
quienes posean ¢ 200 cada unn, de fas acciones de la Compania,

La informacidn contenida en estos estados financkeros o5 responsabridad de a
administracin de la Compafiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estadas fingncieros por el afio terminacic al 31 da diciembre del 2019 han sido emitidos
CON |a autarizacién de la Gerencia General v pestariormente serdn puestos 8 consideradidn
de 13 Junta General de Accionistas para su aprobecidn definitiva.

8. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuaciin, se descnben 1as pringipales politicas contables adoptadas en la prepanacién
de estos estados financeres. Tal como o requigre la Noma Internacional de Infarmacién
Fmanciera, estas politicas han sido disefadas en funddn a |a NITF vigente at 31 de diclembre
de 219 y aphiGxdas de manera unifomse en tados o8 ejercicos preseniadas en estos estados
Ananaeros

Declaracién de cumplimiento

Ls  estados finandiers han sido preparados de conformidad con fas Normas
Internacionales de Infomacibn Financiara {KITF),

Base de preparacion

Los estados Fnancieros de |a Compafia han sido preparados sobre las bases del valor
raxonable,

Moneds funcional y de presentacién

Las partidas en Io% estados financierns o t3 Compafa se expresan en ddlares
estadounidensas, que % la moneda funcional ¥ ia moneda de presentacidn de la Compadia.

Efectivo v equivalentas de efective

El efective y equivalentes de efectivo comprenden el efactivo disparrble y depdsites a la
vista ety bancds. Los menclonados valores son de hbre disparibilidad.

Propdedadas vy aquipos
8



INMOBILIARIA PILAR 5.A PILARAICES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 31 DE INCIEMBRE DEL 201%
[Exprasada an délares estadourdenaes)

Las partidas de propiedades vy equipes estan registrados al costo histdrico, menos
deprectaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de preducirse. B costo incluye
kos desembalscs directarnente atribuibles a la adguisicion o construceion del agtivo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn silo son capltailzados cuanda e$
prabable que bensficios econdmicos futurgs asoowdos a e weersion fuyan taca 2
Comparia v 05 costos pueden ser medidos razonablerente,

Las estimadiones de vidas abikes v vaiores residuales de los activos fiios son revisadas, ¥
aﬁ:ste_lﬁaﬁ 5:‘ &5 necesano, a cada fecha de cerre de os estados finanserns,
Las vidas dtiles estimadas de propiedades son 135 siguientes:

- B M o AR
Muebies y Enseres 10
Equipos de Computacian 3

El costo o valor revaluade de propiedades v equipes se deprecia de acverdn con ef meheds
de linea recta,

Impuesto a |a renta corfente y difarldo

El gasto por impuesto a ka renta del afie comprends el impuests a la renta corpente ¢ e
diferido. El imnpuesta s& reconoce en ol estado de resultados integrales, excepto cuzndo 58
trata de partidas que se reconacen directamente gn al patrimonio. En este caso el impuestd
tamblén se reconoce en okros resultados integrates o directamente en el patrimanic.,

{i) Impuestc a lg rentm Corrente: La provisidn paa mpoesto a la renta se caleula
mediante la basa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v 52 ranga a los
resultadas del afr en que se devenga con base en el Impuesto por pagar exigible.

(i) Impuects 3 13 reqts diferido: Bl Impoedo a @ renta dfendo & provisona en s
totalidag, por el método del pasive, sobre las diferencas temporanas que surgen
enire las bases tributarias de arlvos ¥ pasives v Sus respectnvgs valores mosirados
et 0% estados financiergs preparados bajo NIIF, £ Impuwesto a 13 renta diferido s
datermina Lsandd tagas tributarias que han sido promulgadas a ia fecha det estado
de siuacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a 2 renta
diferido active se reallee o el impuesty a fa renta pasivo se pague

Los activas por impuestos difendos comprenden |as cantidades deompuestos spbre
las ganancias a recuperar £n pernodos Auturcs, relaclonadas con:

{i} Llas diferencias temporanas deducibles;

fii) la compensacién de pérdidas chtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido obiebo de deduccion fiscal:

(i} la compensacion de créditos Inibutarios no whilizados procedentes de pericdos
antenores, sempre y ruando no se solicite su devolucidn ante el Sarvicio de
Rentas Internas y s¢a probabie |a disponibiidad de gananctas fiscales futuras,
para sy utilizacidn.

(%



INMOBILIARIA PILAR B.A. PILARAICES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCERDS
Al 31 DE DHCIEMBRE DEL 213
{Expwesado en dilares estadoundenses)

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea
probable que s¢ produzcan beneficios tributarios futuros contra Jos que se puedan
usar |as diferencas temporales,

Los safdos de impuestas a la renta diferidos activos y pasivis se compensan cuando
exigta el derecho legal exigible & compensar impuestas activos Comlentes con
IMPUESes pRsIves comentes v cuandy 195 Impuestos a |3 renta diferidos actives y
pasmns se relacionen con |3 misma avtoridad tributaria.

Al 31 de diembre del 2019 y 2018, I3 Compaiia no ha determinade 12 existencia de
diferencias temporanas entre sus bases tributarias de activos y pasivos v Sus respectives
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

Reconocimiants de Ingresos

Los ingresos comprenden of valor razonable de 1a comisidn ganada &l momento de captar
compradores con opcidn a compra dal bien ofertade por et diente en el curse ordinario de
las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muesttan netos de impuestos,
evOlUCones ¥ descuentes otorgados.

Mo existen cnmpunentas de financiamiento significativa dado que 52 realizan a un plazo de
cradito de 30 dias, Iv cual es considerado consistente con las practicas |ocales.

Los ingresos son meconacidos en la medida en que €3 probable gque Igs beneficios
econkamices flvyan hacia la Compadia, puedan ser medidas con Rabiidad v cuandg se
cumplan los criterios descnbos para cada lirea de regocio.

Costos v Gastos
Les Costs v oastos Se reglstran al costo, estns se reconddan a medida en gue e indunmen,
independienternents de 1a fecha en gue se reallza el pago, de acuerds con los lineamientes

de fa técnica contable de acumulacidn {devengo) en a NIC | “Presentacdn de Estados
Firanoweros”,
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INMOBILIARIA PILAR 5. A PILARAICES

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3 DF HWAEMBRE DEL 2019
(Exprasada sn ddlares esladoumnienses)

Nuevag normas, enmiendas e interpretaciones emitidas y de aplicaciin en la
preparacion de los estados financieros

Aa Tetha te emiskn ge es\os estadbs friancdenes, se nan pubicado enmiendas, mejoras
e inferpretaciones a las normas exstentes que no han entradd en vigencia ¥ que 1a
Compafiia no ha adoptade con anticipacitn. £ JASE considera comg necesarios v urgentes,
o5 siguientes proyectes aprobados, de aplicacion obligatona a partir ge 125 Fechas indicadas
A gonbinuacion:

Apligacion
H Tama nbllgajl Gfid pgra
£ A
partir de-
MNIF 3 Combinatones de Negocios: actualizacion de una raferapcia  1ae epess gs 2020

n el Margo Conceptual.
MICIvNICB EnmwendaalaMIClyalaNIC 8- Definicidn de Matenalidad.  1de enero de 2020
- Enmienda al Marcw Conceptual parafa Prasentapdn ge
InfFarmacian Finangiera,
MIE 17 Publicaston de |a Norma: "Cantratos de Segurg” que Lde arero de X123
reemplazara a la NIIF 4,

Ide anerg da M20

La Compafia estima que 13 adopcién de las nuevas normas, enmlendas a las NIF v las
nuevas interprataclones antes descritas, no tendran impacto en 1os estados financiaras en
el gpercicio de su aplicaclon Inkclal, pues en gren parte no son apiicables a las oparaciones
de la Compadia,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERCS
Factores de riesgo financier

Las actividades de la Compaiia (2 exponen 2 und variedad de riesgos financieres: riesgos
de mercadn (inciuyendo riesgo de valor razonable por lipa de interés v riesgo de precio ¥
concentracidn}, rieso0 de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracdn de nesgos de |a Compaiia se concentra principalmente en lo impredacible
te oz mercados financeras ¥y trata e minimizar potenciales efectos adversos en e
desempeii finantero de la Compadia,

La Compafiax disporne & una prganizacitn adminisbrada por [a presidente, que permrite
identificar dichos nesgos, determinar 5o magnitud, proponer medwdas de mitigacion,
ajecutar dichas medas y controlar su efectividad.

{a} Riesgos de mercado
Riesgn de valor rzonalie por hoo de [atergs:

Et resqs de tasa de Interds para una Compafia surge de las inversiones a valor
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a una Compafiia al riesgo de
tasa de interes sobre sus flujos de efectivo, La Compaiiia durante el 2619 y 2018 no
mantuvieron irversiones en (ftulos valores.

(11}



INMCBILIARIA PILAR 5.4 PILARMACES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DKCIEMBRE DEL 2019

{E} Rlesgo da cridito

Las politicas de administracidn de rlesgn crediticin son aplicadas principalmente poc
el area de finanzas. £l riesqo de crédito se encuentra presente en el efective, activos
financieros a valor raronabde y coentas por cobrar otras.

Respacto a 05 bancos e instituciones financieras donde s& mantiens el afectivo,
benen calificaciones de resgo ndependwente que dencten niveles de solvencia v
respaklo adecuados; dichas calficaciones en general superan {a cafificaclon ™A™

La Compafia mantene su efectns y equivalente de efective en instituciores
financieras con las siguientes calificaciones:

Calfcaciin
Emixlad Fnanciera 2015 2015
Guayzqull AAR AbA
Produbancg ARA- AAA-

{c) Riesgo de liquides

La Adminigtracion tiene la responsabilidad fAnal por la gestion de llquidez. La
Adrministracion de la Compafiia ha establecwdo un marco de trabajo apropiado para |a
gestidn de liquidez de manara que sa pueda manajar los requerimientos de flujo a
covto, mediano y largs plazo.

Fara efectos de aplacamienta del riesgo de hquidez, 1a Compania cuenta con un
presupuesto de fuin de cata, el cual s& revisa mensualmente,

Administracién del riesgo de capital

Los ohietivis de fa Compania al administrar el capital son el salvaquardar 12 Capeddad de
la mismd de cGobinuar como emprasa en marcha con & propdsito de generar retomos a
SUS ACCION|Sas y mantenser und estructura de capital dplima para redudr el costo ded capital.

La Administracion de la Compahis revisa los requerimientos presupuestanos de manera
rmensual, en base a la programacien anual.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNLFICATIVOS

Lz preparaciin de estados fimancleros requlere que la Compafia realice estimacicnes y
utilice supuestos que afectan kos montes incluidos en estos estackes financierss v sus notas
refacicnadas. Las estimacwones realizadas v supuestos ubllizades por 1la Compafiia s2
encuentran basadas en la expenancla histdrica, cambios en la industrla e infommacian
suminrstrada por fuentes externas califlcadas. Sin embargo, les resultados finales poedrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las eshimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que soan
imprtantes para reflejar comectomente 1a siuackin financierg y los resultados de la
Compaiia y/o 125 que requieren un alto grade de jicio por parte de la Admimnstracdn,

{12}



INMOBILIARIA FHLAR 5.A PILARAICES

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al M DE DICIEMEBRE DEL 2018
(Exprasadn en dolares epadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion;
SALDD AL SA LD AL
DETALLE J1-12-19 31-12-18
CAala 2ih -1 o278
BANC O 36186 C-2 506912
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVA LENTES EQ8.15 (+) 5,161.90

(1) [ncluye depositos en ks Bancos, 1os cuales son de libre disponibibidad.

.1 El detalle &5 comg sigue:

CETA SALDG AL SALDOD AL
uEe 31-12-19 Ji-12-18
CAJA THICA
Adrrnnketrackn 236,729 5 92.7E
236.29 ( +) 9278
TOTAL CAJA 236,19 {+) 9278
C.2 £l getalle es como Sejue;
DETA SADOAL SALDO AL
LLE 31-12-19 21-12-18
B NCOS
Guayagual 34,22 & 34845
Produbanoo 1548 & AT
Produbancs (ADTes ) 302.16 @ £.576.86
TOTA L EFECTIVG BN A NCOS AGLABE (+) 5,0649.12
i

: I.-ﬂ-:’HLQI——
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INMCBILIARLA PILAR 5.A PILARAICES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE QEL 201#
[Expresado an Sdsres est@dounidanses)

CUENTAS POR COBRAR
Compagsicion:
SALDO AL SA LD AL
DETALLE 31-12-1% 31-12-18
CLENTAS POR CDBRAR
CUENTAS POR COBRAR
Chentas 3517337 -1 53,813.75
Empleados 35000 D1 .00
{1 Prowisin Cuentas Fobraties apn @ 0100
TOTAL CLIENTES 36,523.37 {+) 53,813.75
RELACIOMADAS
ARdrés Cabrera Contreras ab0 @ 708
Advlan Cabrara Contreras 0.0 = 26233
Rilar Contreras Ramirez Qo = 557.20
TOTA L RELACIONADAS 000 (4] A51.61
DELDORES VA RIOS
DEPOSITON BN GARANTIA 280252 2 2,802,527
TOTAL DEUDORES YA RIOS 280252 (+) 2 80252
CREDITOD TRIBUTA R3G
Por Retenciones en la FTE | 74734 O .00
Por Retznciones de IvA Prsam @ 453 56
Ret. For afko 2017 g2 & &, 2879
Rel Fe. aiho X018 9517.30 @ §.517 30
TOTAL CREDTTO TRIBUTA RIO 26 54001  (+} 16,269,565
TOTa L CUENTAS POR COBRAR 6502490 |+) TATI253

D.1 El detalle g5 comn sigue:

SALDO AL

DETALLE 31-12-19
ETINAR 11,003 40
WILENY $.4, 25,160.88
TOTAL CLIENTES 173.37
Ack ing Nadias A0 00
TOTAL BMPLEADOS 350.00

(14)



INMCEILIARIA PILAR 5.A. FILARAICES

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 OE DICIEEMBRE DEL 2+ 9

(Expresado en didares estadoundensas) )

E.- PROPIEDADES Y EQUIIPOS
Composicion:

DETAILE
PROPTEDADES. Y BCRAPOS

BEENES MUEBLES

EQUIPCS, MO TALRCIONES ¥ SOFTWARE
EQUIPOS DE OFICINA

MUEBLES DE OFICIHA
ECAIPOS DE COMPUTACION
EQUIPOS VARKS

DEPRECIA CION A CUMLLA DA
Dep.Acum.de Equipos de Ofiona
Dep.Acum de Myshies de ORcina

Dep.Acum.dé Bg.de Computackon
TOTA L BIENES MUEBLES

TOTAL PROPIERAD PLANTA ¥ EQLEPOS

F. GASTOS ANTICIPADOS

Composicitn:

DETALLE

GASTDS ANTICIPADOS
Segures Prapagados
Amortzackon Acem, Sequros
TOTAL GASTOS ANTEIFADOS

SALDO AL SALDO AL
31-11-19 3:-12-18
15,2653 @ 15,265.30
209608 D 20,586.08
14,1488 @ 13,712.88
M2e D .00
BO,620.55 {+) 49,964.25
S e -5.hE5 27
SLoOvEag @ R AN
AT D 5 Ea.s
27,202.22 31 82530
27,222 (+) 31 82530
SALDOD AL SALDD AL
31-12-18 31-127-18
F7033.10 ch o), 485,25
-0, L& 7] (s 47 Ba48 B9
5,850.8% (+) 1,634.36

(13



INMOBILIARIA PILAR 5.4 PlLARBICES
HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS

AL 31 DE WCIEEMBRE DEL 20419

Evprasado en diiares estadaundensas)

CUENTAS POR PAGAR,
Composicidn:
DETALLE
CLENTAS POR PAGAR

PRV EDDR S
Proweaidires Varnics

TOTAL DE PROVEEDORES.

TARKETA DE CREDITD
AmersSa[ Express
TOTAL DE TARRTA GE CREDITD

ACREEDORES ¥ A RIS
Luidaciones a Empheados. HMEL
TOTAL DE ACREEDORES VA RIDS

RELACEDNA DA S
Pilar Contreras Ramires.
TUTAL DE RELATIONA DAS

RETEMCEOMES POR. PAGAR

203 100%Honoran0s Frofesionaes
307 % Predomna Mang de Obra
311 Uquidacdn de compra y sery,
112 1% Benes Muebles

320 3% Armends

141 2% Oiros Aplicatles 294

721 ¥ IVA

T8 % AR

725 100 VA

302 Redackdn de dependencla

TOTAL RETENCIOMNES POR PAGAR

BENERCR)S SOCTALES BMPLEADOS

Dacimo Tercer siido
Dddmo Cuarta sueldo
Fartidpacion de Ltilidades
Kol de pagos

Aportes al [ESS

Fristamo Quirografarko

Fristamo Hpotecnc

TOTA L BENEFICEOS SOCTA LES B EA DOS

TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR

SALDD AL
A1-12-19

12, B9 .48

12, 8599.45

1,185.51
$,159.91

45541
49641

1,400,00

54m.nn

75,40
14.88
L1.82
1.12
124.90
61.9G
260
79,26
449795
.00

a73.43

253,24
3450
0.00
174011
678.58
ELRE

2 258 085

§,730.03

__ 265026

-

Ll

&1
(+}

(+}

THHRLROLOO S

TEHEEEIOLEGE

£*]

SALDO AL
31-12-18

17 323 .66

17-323.66

.00

0.0

0.14)

7.485.65

7A85.08

0.00
64,67
8.57
1.30
128.90
246,94
4.20
805,55
75845
1,002.51

3,025.20

183561
1582985
243,61

7 A56.50
4,862 .55
891.45
.00

19, 219.59

47 054.13

S



INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES

HOTAS A LDS ESTADDS FINANCIEROS
AL M DE DICIEMERE DEL 2043
(Expresado en délares sstadowmdansas)

G.1 E| detalle a5 coma sigue:

SALDC AL
DETALLE 31-12-19

Bl DEL 0L DOR COMPARLA DE 3EQURIRY OF Y 5. 156.31

CONTAHLESA 3.4, T

DLE CLASFNCA DO BT DD CLA L TR 4 997 &5

VUMM AT MERC A PR AL B A 1.375 54

TOTAL PROVEEDORES VARIOS 12 500 48

H. OBLIGACIONES POR PAGAR
Composicidn:
SALDO AL SALDD AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
DBILIGA CIONES POR PAGAR
LARGO PLAZO
PRESTA MOS DE ACCTOMISTAS
Par Contreras 1500000 @ 0.0

TOTAL PRESTA MOS DE ACCIONISTA S 1500000 () 0.00
FOA NCIERAS
BANCARKYS L5058 @ 14,364, 74
TOTA L FEk NCIERA S 1150584 (+} 14 354.74
TOTA L ONLIGACTONES POR PAGAR EHIS.H (+) 14, 354,74

B salde ragistrado al 31 de diciembre del 2019 corresponde a un préstame gtorgadt en
marzd par Banco de Guayadguil por USE26,000, con tasa de Interés efectra del 11.23%,
con vencimientas mensuates de capital e intereses hasta sephambra del 2020 v otro
préstame que ia Arg. Pllar Contrerae otorga a la compaiiia INMOBILIARIA PILAR 5.4, &n su
Calidad de accignista en el meas de dickembre,

En miavzg cel 2019 e realiza fa precanceiacion total de un préstamo otorgado en 2018 por
Ranon de Guayaqul y cuyo venamiento onginal era &n el mes de octubre de! 2o audltadeo.

. / - o
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INMOBILIARIA PILAR 5 A PILARANCES

HOTAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS
AL M DE DICIEMERE DEL 218
[Expresado an céiares estadoumidensas}

CAPITAL SOCIAL y RESERVAS

El capital avtonzado, suscnte ¥ pagado de |2 Compafia al 31 de dicembre gel 2019
comprende 35230 aroiones ordinenes ¢ nomminativas DR un valor de USST .00 cada whir, B
continuaclan, s presenta un resumen de los acconistas:

19 2012
Acclonistas fomtormnos Acciones o Acclopes H
Adruih Cabrara Contraras 700400 2% 706400 N
Andiis Cabogra Comrerag T.OE4 00 N 705400 Nrs
Finr Cortreras Ramirez L1900 B0 2L 192,00 S
B I % 7.

RESERVAS

Reserva Legal

Corresponide a apropiaciones de las utilidades anuales, previa disposicion de la Junta
(eneral de Accionistas de la Compatiia.

SALDO AL SALDO AL

RESERVAS 31-12-19 31-12-18
Resarva Lagaide i Compaie 4,4241 340241
4 402 4 4012

UTILIDADES RETENIDAS

Les residiados (utidades o pdrdidas) de cada ejerddo son incluidos en este rubre,
manteniends registros que permiten identificar su ejencicio de arigen. Con la aprobacidn de
la Junta Generd! de Accioristas y cumpliendo las disposciones nomativas aplicables, las
utilidades s0n destinadas a reservas, mieniras que 1as ulilkades/ pérdidas se mantienen en
Ui lidades Retenidas v cuentas patmimoniakes de libre disposicidn de o5 accionisias.
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INMOBILIARIA PILAR 5. A PILARAICES

MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 OFE (WCIEMBRE DEL 201%
[Exprasada an dofares estadounidensas)

Compasicion:
DETALLE
UTILIEA DES RETEMNIDA 5

UTILIDA DES A RS A NTERGORES
Utisictad Ano 2052
Utikdad Aho 2013
Utilkdad Afo 2014
Uit Afo 2015
Ui Afio 2017
Wik Afic 2018

TOTAL DE UTILIDWN DES A DS ANTERIORES 41&.52 4

PERDIDA 5 A RDS: ANTERIORES
Pérdida Ao 2016

Pérdida ARG 2019

TOTAL DE PERDIDA 5 4 NOS A NTERIORES

TOTAL DE UTELIDA DES RETEMIDA S

INGRESOS

Composicidd;

DETALLE

INGRPSOS QPERA CIONA LES
COMEIONES GANADAS

FINANCE ROS

OTROS THGRESOS

TOTAL ENGRESDS OPERA CTONA LES

SALDD AL
i1-13-19

g, 79604
14,291 6
412 81
14,191.11
801.14
1,076.76

Lo G R e

L 4
—t

2.2

~h
Ll
TS R

-33,800.87  (+)

159865 (+)

SALDO AL
31-12-19

7245945 @

le2n @

B873.42

381.349.12 (+)
."".---- - -""-\-.\%
\\ 1

SALDO AL
J1-12-1%8

o, 7960 04
10,231.56
402.81
14,191.11
Bt 14
L7678

41,499.52

MA0 2
0.00

-H;Iﬁr?i

17,119.81

SALDO AL
31-13-18

477 31481

57.0%

12 331 B

469,753.50
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INMCEILLARIA PILAR 5.4 PILARAIKCES

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DYCIEMBRE DEL 2019
{Exprecada en dilares esiadoummienses)

GASTOS
Composicion:
Sain0 AL SALDO AL
DETALLE J1-12-19 J1-12-18

COSTOS Y GASTOS
Suvettqs yio Selaios 13731150 & 216,060, 20
Benaficios Sociaas f5,650.48 [ 8155965
Qa5 Berehcios 6150 O 2.E51.67
Sardios Contratados 96, 453 & 73.843.61
ESeranins Basicas B57rL20 & 7 65445
Gasted oa Gestitn 144754 & 304
Suministros o8 cfcira 147977 & 4 70727
Merteremiento v Reparacanas L I &, 027 50
Cuotas y Susgrpciones rom = 0.0
Implasios ¥ Contnbuciones (I 4.81%.48
Vidleos Lesa.5) @ 2061.00
Gastos Legaiss Lie 1K1 ) Y L2158 0%
Gastos de Bafica 2461740 2 24,189,523
Gastos de Dcina 201797 32 271516
[y 2L E Ty T 5,273 @ 4.031.73
AMMOM2aG100a% 25331832 @ 20, 329049
VENGS Of ANTIHSrRsiGn SRZ1F @ 1 B54.93
Pubboigad v Propagands 93348 = 8.0740.07
Suminsiros de clicra Yertas 182.00 & {.00
imeeses Bancanos 25273 @ 1,555.34
Comusones Bancanas oG B 7.95
Eslacos do Coenla y olros 38635 @ 43312
Gazios No Datutbles 241 @ 6.1
Onros Egies o oy & 12.54
TOTAL COSTOS ¥ GASTOS 390,870.28 (+) __ 468,119.43

IMPUESTDS

A la fecha de emision de los estades financenss, fa Compaiia no ba sido fiscalizads por las
autoridades tributarias. De acuerdo con [ normativa bributana vigente, los anos 2016 al
201% se encuantran abiertos a revisdn por parte de las avtoridades fiscales,

Impuasto A ia renta

El impuesto a [2 renta de la Compaiia se determing sobre una base anual con cdeme al 31
de diclembre de 2019, aplicandn & las utllidades gravables |2 tas3 de impuesta vigente.

{20}



INMOBILIARIA PILAR 5.A. PILARAICES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
Al 11 DE DICIEMBERE DEL 2919

(Exgpresado en dilares estadourudenses)

Hros asuntos

"Ley Organica De Simplificacidn ¥ Progresividad Tributaria™ El 31 de diciembra del
2015 se publich |2 raferida Lay an el Suplermests del Registrg Ofclal Mo, 111, 0 ka oul s
Inctuyen 1as siguientes consideraciones principales:

L J

A partir del ano 2020 se elimina el antlcipo del Impuesta a la Renta, sin embargo, el
pago del Impuesto poadra anticiparse de Forma voluntana y su page constilLic crédito
tributaric para of pago del Impuesto Renta. Unicamente se pagara Impuests a |z
Rerta cugndo se generen ulilidades, esto permitird a {05 contribuyentes tener mayor
Aujo y liguidez durante el ejercicio Fscal,

2 establace un réglmen pars microempresas, este simplifica 2! cumplimienta de las
gbligaciones tributarlas de log microempresarios respecto af Impussto a ia Renta,
Impuesto at Valor Agregade (IVA) e Impueste a los Comsurmos Especiales (ICE).
Adidonalmente, se elimina la obligacidn de ser agentes de retenoidin, extepto en los
tasts previstos en la normativa tnbutaria vigente.

Los dividendos cakulatos después del pago del Impuesto a la Renta, que se
diiribuyan a partic de 12 wigenda de la Ley por sociedades nacionales o extranjeras
residentes en el Ecuador, estaran exentos del Impuesto a lg Renta Unlcamente cuando
sean a favor de olras sooedades nacionakes.

S5e simplifice la formule para cakolar y retener el Impuesto 2 la Renta en g
distribucion de dividendos, el ingresc gravado serd lgual al 40% del dividendo
efectivamente distribuide, valor salwe el oual se efectuars |2 respectiva ratenadn del
Impuesto a la Renta,

Seran deducibles a partir del 1 de enaro de 2021, las provisiones por desahucio y por
ubilacion patronal. £n et case de la provision por jubilacin patronal, para su
deducibilidad debard referirse a trabajadores que hayan cumplide por k menos 10
aftos de trabajo ¥ 1os aportes de estas provisipnes debaran ser administrados por
empresas Administradoras de Fondos.

Las provislones no wtifizadas por concepto de desahuclo y pensiones jubilares
patronales deberdn reversarse contra ingresos gravados o no sujetes de Impuesto a
13 Renta, en la mema proporcidn e hubieren sido deducibies,

Exengicn del Impuesto aia Renta a 1os panos parciales de ks rendimientos fnancieros
en depdsitos a plaze fijo, aw come inversones en valores en renta fija.

Exgnvlén deb Impussto 2 'a Remta en uhidedes, rendimientos o penehoos de s
saciedades, fondos y Adelcomisas de Htularzackin en activos inmuebles,

Se reduce en un diez por ciento (10%) el Tnpuesto a la Renta a pagar del ejerciclo
figcal 2019, para los contribuyentes domiciiados a septiembre de 2019 en las
prowindias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi, Cadar,
Arugy y Loja, quya actividad econdmica principal sea la agricola, ganadera,
aqgraindustrial y/o turismo, afectadas por los grasfes incldentes derivados de ta
parallzaclén que provoco la declaratoria de estado d&e:r:epn . -.
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INMOBILLARIA PILAR 5.A. PILARAICES

NOTAS A OS5 ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE WCEEMBRE DEL 2043
{Exprasads en dolares estadounidenses)

. Aplicacion del indicador fnanders EBIMTDA {Eamings before interests, Laxes,
depraciation and amortization), esta practica internacional permitird evitar el
desplazamiento de utifdades a través do 1a deducdion de intereses.

. Cambigs en Bienes y Servicips gravados con tanfa 0% de [VA;

- Tractores de lantas de hasts 300 hp.

- Tiras reactivas para mediclon de glucosa, marcapasos, bombas de insuling,
glucometros y fancetas,

- Venta de flores, foliaje ¥y ramas cortadas, en estado fresoo, tinturadas y
preservadas,

- Papel perigdico.

- Embarcacipres, maquinana, equipos de navegallon y matenales al sector
pESqUERG artesanal.

- Senicios de suministro de dominios de pagings web, servideras {hosting),
camputagion en 12 nube {cloud computing), segun lg dispuestc en el
Restarmanin.

Servicle de carga eléctrica.

. IVA sobre [os servicing digitales: Bl IVA por 13 impartacion de serviclos digitaies se
verificard Onicaments ton el page por parte del residente o establecimlento
penmanente de un no residente en el Ecuvador al prestador del seracio digital no
residente,

. Muevos enes v serviclos gravadas con ICE:

Servicio de telefonia méwil v planes prestadas 3 personas naturales, Se

excliuye prepado.
Tabaco de los consumibles de tabaco calentado ¥ iquidos con mcating,

. Excneraciin de 150 en ks pagos realizados a1 exterigr en 13 sjecucikin de provectos
finaciadds en Sy totalkdad con creditos o fondos, ambos Con caracter no
reemboisable de gobeno a gobiema.

' Contribucidn de sociedades con ingresos mayores a LSD 1 milion en el afe 2018,
esta contribucidn Unlcd ¥ Temporal Qrava a las socdedades que hayvan generado
INgresos gravadoes, iguakes 0 superiores 3 un milkdn de dotares, en el ejercicio frecal
2018, indusive aquellas saciedades gue se encuentren bajo un regimen de [Impuesto
a la Renta Gnico; en ningUn caso esta contribucion serd supenor &1 25% del Impuesto
a la Ranks causado ol epdcicio fistat 018 v no podrd ser vilieada como oédie
tributaric ni como gaste deducible parz otros nbutos.

. Planh axcepaonal de pagos pata Impaeshos percibidos y retenidos, desde &l 2 gde enerp
de 2020, ios contribuyentes que mantensn deudas por impuestos retenidos yi
percibidos (come por elermplo IVA, retenciones en ja fuente, ICE) genevadas por
impuestos vencidos al 3% de diciembre da 2019, peieden acoeder a un plan

exCepoional de pagos Hasta ¢l & de marzo de 2020,
: /{&fﬁf’
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INMOBILIARIA PILAR 5.A. PILARAICES

HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL M DE DICIEMERE DEL 2049

De acuerde con 13 Gerenda de la Compaika, no se esperan efedtos significatives en sus
O aCHaNes,

EVENTOS SUBSECLUENTES

Emre ol 31 de dwiembre ded 2019 v la fecha de preparaacn de estos E:":-tadoﬁ Financiergs, ne
se produieron eventos que, en Opinicn e la Administracon de la Comparia, pudigran terer

un efecto significativo sobre dichis estados Ainanoends, que N0 58 hayan evelado en ke
MISmes ¥ que HMerten una mayor exposiciin.,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financiers por e Ao bermanado ef 21 de dioembre de 2019 han i aprobados

por Ia Administracidn de la Compadila ¥ su emision ha sido aulorzada & 21 de febrery gel
aff ML X 1
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