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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Señores Acconstas de 
INMOBILIARIA PILAR S.A, PILARAICES 
Guayaquil, 31 de marzo del 2020 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

He auditado los estados financieros que se sójuntan de la Compañta INMOBILIARIA PILAR 
$4. PILARAICES, que comprenden el estado de Situación financiera al 31 de dicembre del 
2019 y los comespondientes estados de resultados ¡tegrales, de cambios en el patrimorno. 
y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, ás como un resumen de las 
políticas contables sgnficatras y otras notas explicativas 

En mu opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la stuación finangera de la Compañia INMOBILIARIA PILAR S.A. 
PILARAICES al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIF 

Fundamento de la opinión 

La auditona fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA, MI 
responsabildad de acuerdo con dichas Normas se descnbe mas adetante en la sección 
“Responsablidades del auditor en relacion con la auditona de los estados financieros det 
presente informe: 

Soy dependiente de la Compañaa INMOBILIARIA PILAR S.A PILARAICES de acuerdo con 
el Código de Ebca para Profesionales de la Comabilidad del Consejo de Normas 
Internacionales de Ebca para Contadores [JESBA por sus silas en ingles) junto con los 
requenmientos de étca que son aptcables a la audltona de los estados financieros en 
Ecuador y he cumplido las demás responsalaldades de ebca de acuerdo con esos 
requenmentos y con el codigo de ética de IESBA Considero que la evidencia de auditona 
que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mu opinion. 

Responsabilidades de fa Administración de la Compañia sobra fos estados 
financieros. 

La Administración de la Compañía INMOBILIARIA PILAR S.A PILARAICES es responsable 
de la preparación y presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con 
Normas Internacionales de Infomación Financiera — NIIF, y del control Interno que 
considere necesano para pesmmitr la preparación de estados financieros ibres de errores 
«vateriales, detido a fraude o error 
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En a preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administración es responsable de 
evaluar fa capacidad de ta Compañia para continuar como negocio en marcha, revelando 
segun corresponda los asuntos relacionados con empresa en marcha y utluzando el prnapio 
contable de empresa en marcha a menos que la Adumsiracion tenga la intención de 
liquidar la Compaña o de cesar sus operaciones, e bien na exista otra alternativa realista 

La Administracion de la Compañsa INMOBILIARIA PILAR S.A PILARAICES es responsable 
de 1a superasion del proceso de nformación financiera de la Comparta 

Resporsabilidades del auditor en relación con ta auditona de los estados 
financieros. 

Los objetos de esta auditoria son obtener una segundad razonable de que los estados 
financeros en su conjunto estan lbres de errores matenales, debido a fraude a emor, y 
emir un forme de auditona que incluya mm opumón, Seguridad razonable es un alto grado 
de seguridad, pero no garantiza que una guditona realizada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditora sempre detecte un error matenaf cuando exste Los errores 
materiales pueden deberse a fraude o error y se conseleran matenales 9, individualmente 
9 en su conunto podnan razonablemente influir en las decisiones económicas que los 
usuanos toman basándose en los estados financieros, 

Como parte de una auditona de conformdad con las Normas Intemiacional de Auditona, 
apio mu Jucto profesional y mantengo una acttud de escepticismo profesional durante 
toca la aucitora Tambien como parte de la auditoría 

+» Identifco y valora los nesgos de error material en los estados financieros, debido a 
fraude o enor, diseño y aplico procedmientos de auditor para responder a dichos 
siesgos y obtener endercia de auditoria suficemte y adecuada para proporcionar una 
base para m: opinion El nesgo de no detectar un error material debido a un fraude es 
más elevado que en el caso de un error material debido aerror, ya que el fraude puede 
implicar — colusion, — falsificación, — omisiones  delleradas,  mantestaciones 
mtenconadamente erroneas o la vulneracón de control interno. 

+  Obtengo conocimiento del conto! interno relevante para la audtona con el fin de 
úseñar procedimientos de auditona que sean adecuados en funcón de las 
«rcunstandas y 0o con la finalidad de expresar ua opimon sobre la eñcaencia del 
ontyolnteno de la Compaña 

+ Evaluo si las poliucas contables aplicadas son apropradas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente nformación revelada por la Admnstracion 
de la Compañia, 

«  Concuyo sobre lo adecuado de la ubización, por parte de la Administracion, del 
principio contable de empresa en marcha y determno sobre la base de la evidencia 
de auditoría obtenida, s existe o no una incertidumbre matenal relacionada con hechos. 
9 condiciones que pueden generar dudas Significativas sobre fa capacidad de la 
Compaña para conbmuar como empresa en marcha Si conciuyo que exste una 
incertidumbre material, se requiere llamar la atención en el nforme de auditona sobre 
la correspondiente información revelada en los estados Mnancieros 0, sí Ús 
revelaciones no son adecuadas, expreso una opinión modiicada. MIS conclusenes se 
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basan en la evidenoa de auditona obteruda hasta la fecha del forme de auóitona Sm 
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiia deje de 
ser una empresa en marcha, 

+ Evaluo la presentacion global, la estructura y el contemido de los estados financeros, 
incluida le infomacón revelada, y si los estados financieros representan las 
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentación razonable 

Comunieo a los responsables de la Adminstracón de la Compañia en relación con, entre 
atras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditona planficados y los 
hallazgos sgnificatwos de la 2uditona, as, como cualquier deficienaa significar del control 
¡nterno que identifique en el transcurso de la auditona 

Tambien proporcióno a los responsables de la Admnstración de la Compañia una 
declaragon de que he cumplido los requermientos de etica apicables en relación con la 
Independenca y comunicado con ellos acerca de todas tas relaciones y demás cuestiones 
de las que se puede esperar rezonablemente que puedan afectar a mu independenoa y, en 
su caso, las correspondientes salvaguardas. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Mu opinión por el ejercuo termnado el 31 de diciembre del 2019, sobre el cumplimento de 
las ebhgaciones tnibutanas como agente de retencion y percepción de INMOBILIARIA PILAR. 
S.A PILARAICES, se entre por separado 

Informe sobre et cumplimiento de las normas de PLAF 

¡nforme de procedimientes previamente convenidos para la revsion de las medidas de 
prevención de lavado de acnvos, financiamiento del Terronsmo y Otros delitos provenientes 
de actiadades lhotas, se emite por separado 
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CPA. Diana Armanza 
Guayaquil, Marzo 31 del 2020 
SE-RNAE 889 
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INMOBILIARIA PELAR S.A. PILARAJCES 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 201: 
(expresado an dólares) 

  

ACTIVO Notas 

ACTIVO CORRIENTE 
Efecto y sus Expualentes 
Cuentas por Cobrar 
Gastos ANIOS 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 

  

=o
o 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propedad y Equpos E 
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTALACTIVO 

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas por Pagar s 
TOTAL OEL PASIVO CORRIENTE 

OBLIGACIONES POR PAGAR L/P—— 5 

TOTAL PASIVO. 

PATRIMONIO 
CaptalSecet 1 
Reserva Legal 
Resulados Acumuados 3 
Sad (Párcda) del Era 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

  

2019 

508 
65,75 
Et 

$ sea 

27,202 
29202 

+ 02526 

——_ $ 16598 
28,506 

$ 55105 

35,00 
4302 
17,200 

—— s mar 
$ 

2018 

5162 
73738 

—— us 

  

47,054 
27054 

14,305 

43 
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INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES. 
PORLOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 
Cexgresado en dólares) 
  2019 2018 

figs 
INGRESOS. K 
Camsones Ganadas 7 anys 

Frances 16 s 
tros Ingresos an 12387 
TOTAL INGRESOS s 10 00784 
COSTOS Y Gastos s 
Suelos y/o Salmos m7 236,060 
Benefeos Socials 56559 81560 
QoS Benetes. 50% 2854 
Servros Contraados 96,00 1308 
Servcos Bases. $571 7654 
Gastos de Gesto 13 391 
Siranisuos de ofcna 1480 279 
Mareentmento y Regsracones ES 6028 
Curas y Saserpcones, ve 
Impuestos y Contrbacones 6 2815 

Yélcos 1960 2061 
Gastos Lega 00 1358 
Gastos de Edf 28817 24.190 
Gastos de Ofona 2018 2715 
Degrecacones 527 2082 
Aormacenes 530 2032 

Vers de Agmestacon 502 1355 
Publetad y Propagarda 932 80 
Samos de ofena Vertas 182 
Irtereses Bancarios 2253 1585 
Comsiones Bancaros. $ 
Estados de cuertz y ouos 20 53 
Gastos No Deducties. 3 E 
vos Egresos 16 
TOTAL COSTOS Y GASTOS s am aos 

UTILIDAD PÉRDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE 
PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES. s 23n za 

24 
30 

—— 

  

CONFRERAS RAMIREZ FATIMA DEL PILAR. — APO 
Presente Comas 
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INMOBILIARIA PILAR SA, PILARAICES 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

  

texpresado ea dólares) 

Capatar Resaltado co Peserra Resultados FE oa 
A 

SALDO AL 31/42/2018 353204402 1619 1077 569% 
Taesteerca 107 1077 

Resulado de eje 252 92 
Parttpacón Traapadores - 
Impuesto 3 Renta 
SALDO AL 31/12/2019 $ TIBIA 07 130 GBA 

SALDO AL 3IZROIZ 900 4402 15382 8 21S 
Transtesence 5% EN 30 450 
esulado delejercco 1624 1624 
Partgación Trabojadores 20 29) 
Impuesto a 9 Renta, 204 En 
SALDO AL 31/12/2018 $ [SD JE 10778392 
  

CONTRERAS FMIREZ FATIMA DEL PAR ADO ÁITA PUB 
Presidente ear 
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TRMOSILIARIA PILAR S.A. PILARAICES 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 
fexpresado an délares) 

FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recto de cirtes y retconadas 18590 
Pagado a terceros y relaciona 2055 
Impuesto a ñ Rento 2108? 
Flujo de efectivo proveniente de activicades de 
operación 150 
FLUJO DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES OE INVERSIÓN 

Adustin y constucuno de propiedades y equbos. 5% Inversores 3 Ego pao 
Vescmertos pYersones actvos fmanctrs 

Flujo de afectivo usado de actividadas de 
Imuerción ess 

FLAO DEFECTIVO EM ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Préstamo neto recto. e 
Aumento de Capa 15.100 

Flujo de afectivo usado de actividades de py 
nanciamiento 

AJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
Almesto Meto de Efecoro y sus Equvalentes curarte el perndo 

  

  

e 
30569 
e] 

a 

Elfecio y us equis lio del penado sis 0 

Etectivo y mm periodo Ds Esez 

      

    Molrdamdj 

AS — SORA DS Presceme Fac



INMOBILIARIA PILAS $ A. PILARAICES 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Exprosado en ares estadounidenses! 

  

A. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES fue consttuida en Guayaqui el 3 de juro del 2010 
La actividad prinopal de la Compaña es el asesoramiento empresarial en la venta de bienes 
inmuebles, comisionista 

Es principal acionsta de la Compañía es la Arqutecta Fátrma del Par Contreras Ramurez, 
de nacionalidad ecuatoriana, la cual posee el 60% de las acciones de la Compara, seguido 
e Andres Fedenca Cabrera Contreras y Adrian Fedenco Cabrera Contreras, ecuatorianos, 
quienes poseen el 20% cada uno, de ias acciones de la Compañia 

La información contenida en estos estados fimanceros es responsabidad de la 
administración de la Compañía 

  

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de divembre del 2019 han sido emidos. 
«con la autorización de la Gerencia General y posteriormente serán puestos a consideración 
de la Junta General de Accionistas para su aprobación definiava 

B, POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A contnuzcicn, se descnben las prnopales políicas contables adoptadas en la preparación 
e estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información 
Fnanoera, estas políticas han sedo dseñadas en fungon a la NIF mgente al 31 de diciembre 
de 2019 y aphcadas de manera uniforme en todos los ezercias presentados en estos estados 
Fnanceros. 

Declaración de cumplimiento 

Los estados finanoeros han so preparados de conformidad con las Normas 
Intemaconates de Información Finanoera (MIIF), 

Base de preparación 

Los estados financieros de la Compañia han sido preparados sobre las bases del valor 
razonable: 

Moneda funcional y de presentación 

Las pardas en los estados financieros de la Compañía se expresan en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional yla moneda de presentación de la Compañía 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efecto y equivalentes de efectivo comprenden el efecto dispontble y depéstos a la 
vista en bancos Los mencionados valores son de libre isponibikdad, 
Propiedades y aquipos 
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INMOBILIARIA PILAR S.A, PILARAICES 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Espresado en dáleres sstadoyroanses) 

Las partidas de propiedades y equipos estan registrados al costo histórico, menos 
deprectaciones acumuladas y pérdidas por detenoro en caso de producirse El costo ancluye los desembolsos directamente atribubles a la adquisicion o construcción del achwo Los 
desembolsos posteriores a la compra 0 adquisición solo son capitalzados cuando es 
provable que beneficios económicos futuras asocados a la inversion Mujan hacia 18 
Compaña y los costos pueden ser medidos razonablemente 

Las estimaciones de vidas ubles y valores reswuales de los achvos fos san revisadas, y 
ajustadas $ es necesario, a cada fecha de verre de los estados finanoeros, 
Las vidas unles estimadas de propiedades son las siguentes 

Teod Menos Manera de Años 
Muebles y Enseres 10 
Equipos de Computación 3 

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se depreca de acuerdo con et método 
de lnea recta 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y el 
fendo, El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se 
trata de partidas que se reconocen drectamente en el patrimonio En este caso el impuesto 
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio 

(0 Impuesto a la renta epente La promsión para Impuesto a la senta se calcula 
medante la tasa de impuesto aplicable a las ustldades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el Impuesto por pagar exgible 

(1) Impuesto a la sera difendo. El Impuesto a la renta ciferdo se promsiona en su 
totallda6, por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporanas que surgen 
entre las bases tributarias de actos y pasos y Sus respecbvos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta difendo se 
determina usando tasas tnbutanas que han sido promulgadas a ia fecha del estado 
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta 
dfeido actwo se reallce o el impuesto a la renta pasivo Se pague 

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de mpuestos sobre: 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con 

6) las diferencas temporarias deducibles, 
bi) la compensación de perdidas obtenidas en penados antenores que todavia no 

hayan sido objeto de deduccion fiscal, 
(a) la compensacion de créditos tributarios no vtlizados procedentes de periodos 

amtenores, Sempre y cuando no se solcite su devolución ante el Serio de 
Rentas Intemas y sea probable la disponiniidad de ganancias fiscales futuras, 
para su ublización 

e



INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 41 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dotres estadounidenses) 

Los impuestos a ía renta difendos actwos solo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tnbutanos futuros contra los que se puedan 
sar las diferencias temporates, 

Los saldos de impuestos a la renta difendos actvos y pasas se compensan cuando 
exsta el derecho legal exgible a compensar Impuestos activos corrientes con 
impuestos pasos comientes y cuando los Impuestos a la renta difendos achvos y 
pasos se relacionen con la misma autoridad tnbutana 

AL 31 de dciembre del 2019 y 2018, la Compañía no ha determnado la exstencia de 
dterences temporanas entre sus bases inbutanias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados Inancieros preparados bajo NIF 

Reconocimiento de Ingresos 

os ingresos comprenden el valor razonable de la comisión ganada al momento de captar 
compradores con opción a compra del bien ofertado por el ciente en el curso ordinano de 
las operaciones de la Compañia. Los ingresos se muestran netos de Impuestos, 
devoluciones y descuentos otorgados 

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan 3 yn plazo de 
rédito de 30 días, lo cual es consudlerado consastente con las practicas locales, 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañia, puedan ser medidos con falutidad y cuando se 
cumplan los criterios descntos para cada inea de negocio 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de fa fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los tineamentos 
de la técmca contable de acumulación (devengo) en la NIC 1 “Presentación de Estados 
Finenoeros” 

(0)



INMOBILIARIA PILAR S.A, PILARAICES 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Espresado en dólares estadounidenses) 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas y de aplicación en la 
preparación de los estados financieros 

Ala echa de emion de estos estados financeros, se han publicado enmiendas, mejoras. 
e Interpretaciones a las normas exstentes que po han entrado en vigenca y que la 
Compañía no ha adoptado con anticipacion El ZAS consdera como necesarios y urgentes, 
los siguentes proyectos aprobados, de aplicación obligatona a parur de las fechas máicadas 
a contnuacion 

Aplicación, 
obligaron para, 

parmede. 
MES Combinacionesde Negocios actualizacion de uno elesenca. 10€ enero de 2020 

enel arco Conceptual 
NICIYNICO EnmendaalaNICA y alaWCS Defiwcin de Matenaligad,  1de enero de 2020 

Enmmendaal arco Conceprualparata Presentación de 
Información Financiera, 

MIFAZ  Publicacondelahiorma Contratos de Seguro" que 1de enero de 2023 
reemplazaa la uf , 

Homo tema 
  

Le enero de 2020 

ta Compañía estma que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIF y las 
nuevas interpretaciones antes descntas, na tendran impacto en los estados financieros en 
el ejercioo de su aplicacion Intlal, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones 
de la Compaña 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actmcades de la Compañsa la exponen a una vanedad de nesgos financieros nesgos 
de mercado (meluyendo nesgo de valor razonable por bpo de mteres y riesgo de precio y 
concentración), nesgo de crédito y riesgo de Iiquidez El programa general de 
administración de nesgos de la Compaña se concentra principalmente en lo impredecible 
de los mercados financeros y trata de munmuzar potenciales efectos adversos en el 
desempeño finanpero de la Compalva, 

La Compañía dispone de una organización admanistrada por la presidente, que permite 
identificar dichos riesgos, determinar sy magnitud, proponer medidas de miigación, 
eecutar dichas medidas y controlar su efectividad 

£2) Riesgoz de mercado 

Riesgo de veloc razonable. nor too de Interés | 

El nesgo de tasa de Interés para una Compañía Surge de las versiones a vator 
razonable. Las versiones a tasas vanahtes exponen a una Compaña al riesgo de 
tasa de wterés sobre sus flujos de efectivo La Compañta durante el 2019 y 2018 no 
mantuvieron inversiones en tíulos valores 
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INMOBILIARIA PILAR 3.A. PILARAICES. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
fExresado en dolares estadounidenses)   

(b) Rlesgo da crédito 

tas políicas de adrwwstración de rlesgo crediticio son aplicadas principalmente por 
el area de finanzas, El nesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, activos 
financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras 
Respecto a los bancos e imstituciones financieras donde se mantiene el efecto, 
benen calificaciones de nesgo independiente que denoten nmeles de solvencia y 
respaldo adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificación "A" 

La Compaña mamene su efectwo y equivalente de efectivo en msttuciones 
financeras con les siguentes calficacones, 

Calrcación 
Entidad Financiera 2019 2038 
5] MA 0 

Produtanco aun mae 

£c) Riesgo de liquidez 

La Administracion tiene la responsablidad Ainal por ta gestion de Ilguidez La 
Admunstración de la Compañia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la 
gestión de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de fluya a 
soto, mediano y largo plazo. 

Para efectos de aplacamiento del nesgo de kquidez, la Compañía cuenta con un 
presupuesto de Rujo de caja, el cual se revisa mensualmente 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de 13 Compaíña al admnstrar el capital son el salvaguardar la capacidad de 
la mima de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retomos a 
sus acoonistas y mantener una estructura de capital óptima para reduor el costo del capital 

12 Agriaistración 9e la Compaña revisa los reguerimentos presupuestarios de manera 
mensual, en base ala programación anual 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
«file supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas 
relacionadas, Las estimaciones realuadas y supuestos ulllzados por la Compañia se 
encuentran basadas en la expenencia fistárca, cambios en la mduseta e informacion 
suministrada por fuentes externas calcadas Sin embargo, los resultados finales podran 
difenr de las estmaciones bayo ciertas condiciones, 
Uas estimaciones y políncas contables signiicanvas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente ta stuacion financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Adminstración 

ca



INMOBILIARIA PILAR $.A. PILARAICES 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Esgresaco en dólares estadounidenses)   

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composiaion 

DETALLE 

CUR 
BANCOS. 

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

m 

€ 1 El detalle es corno sigue 

SALDO AL SALDO AL 
31219 31-12-18 

23629 CA 9278 
3618 02. 506912 
BO0AS (+) 5,161.90 

Incluye depostos en los Bancos, tos cuales son de hbre disponibilidad 

  

SALDOAL=— SALOOAL 
DEE 3rizao 312 

caja caca 
Admstación 262 0 9278 

2362900) 9278 

TOTALCAJA 0 

€.2.El detalle es como sue 
SALDOAL SALDO AL 

DETALLE 31-219 3112-18 
BANCOS 
Guayagal u. o 3845 
Produbnco 154 e 7 
Predubarco (AMOS) m6 D_ 6586 

TOTAL EFECTIVO ENANCOS 361.96 (+) 75,069.13 

N 
tab 
a



INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
LErpresado en delares estadounianses)     

D. CUENTAS POR COBRAR 

  

Composicon 

SALDOAL SALDO AL. 
Pen 31-12-19 31-12-18 

RENTAS POR COBRAR. 

CUENTAS POR COBRAR. 
Chente 510 Ds 5381375 
Emaeados 3000 DA 00 

Pron Cuentas incobrables 0 o 0.0 
TOTAL CALENTES BAT (0) 3835 

RELACIONADAS 
úAnarés Cabresa Contreras 0 2 2708 
Adrián Cabrera Contreras 0. o 29.33 

Piar Corteras Ramirez Jm a 55720 
TOTAL RELACIONADAS. NO BSLEY 

PEDORES VARIOS 
DEPOSITOS En GARANTIA 2005 0 280252 
TOTAL DEUDORES VARIOS ZSOZSZ 230257 

CRÉDITO TRIBIARIO. 
Por Retencones enla FTE sama 2 090 
Por etencones de IVA 35310 0 45356 
Ren fte 202017 5 e 65879 
Bet, fe año 2098 951730 951730 
TOTAL CRÉDITO TRIBUTARIO. HOSADOX (e) —16,269:65 

TOTAL CANTAS POR COBRAR ESBTASO (0) 77 

D.1 El detalle es como sigue 

SALDO AL 
pETALLs 31119 

ETRAR 1100549 
25,169.88 o ca 

ora, ms — 
Aceina Macias 35000 
TOTAL EMPLEADOS. Tm 

  

O 

tb. 1)



INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 OE DICIEMBRE DEL 2019 
lEspresado en oblaros estacouniensas) 

  

E. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

    

  

Composición 

SALDOAL SALDOAL 
DETALLE 31-12-19 31218 

PROPIEDADES Y EQUIPOS. 

EEES MUESLES 
EQUIPOS, INSTALACIONES Y SOFTWARE 
EQUPOS DEOFICIMA 1526530 O 1526630 
MUEBLES DE OFICIMA 2109.08 2 2050608 
EQUIPOS DE COMPUTACION 19,10688 O 1571288 
EQUIPOS VARIOS 42 2 950 

502055 (+) 49.96426 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA. 

Dep.Acum.de Equipos de Oñona Se O +53 
Dep Acum de Muebles de Ofiona sue o + 
Dep Acum. de Equ Computacion MATE Do S0s 
VOTAL BUERES MUEBLES 2,0222 31,825.30 

"TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EquIPOS: TZ TZAAOZZZ (4) TEO 

F. GASTOS ANTICIPADOS 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 3112-49 31-12-18 

GASTOS ANTICIPADOS 
Seguros Prepagados 7705810 O 5098525 

Amorazacion Acum Seguros mblerl O 1588 
  

TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 2850.89 tc» 163836 

  

— (15)



INMOBILIARIA PILAR 5.A. PILARAICES 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
WExpresado en ablaros estadounidenses) 

CUENTAS POR PAGAR 
Composición 

DETALLE 
CUENTAS POR PAGAR 

PROVEEDORES 
Proveeores Varios 
TOTAL DE PROVEEDORES 

TARUETA DE CRÉDITO 
Amencan Express 
TOTAL DETARIETA DE CRÉDITO 

ACREEDORES VARIOS 
Eequtacones a Empleados MAL. 

"TOTAL DE ACREEDORES VARIOS 

RELACIONADAS 
Pis Contreras Ramirez 
TOTAL DE RELACIONADAS 

RETENCIONES POR PAGAR. 
203 10Honoramos Profesionales 
307 2% Predomaa Mano de Obra 
311 Uquelacón de compra y sery 
312 19% Bones Muebles 
320 8% Amendo 
341 2% Opos Aphcatles 2% 

721 30% NA. 
7D TO% NA 
725 100% IVA. 
302 Relación de dependencia 

TOTAL RETENCIONES POR PAGAR 

BENEFICIOS SOCIALES EMPLEADOS. 
Décimo Tercer sueido 
Décimo Cuarto sueldo 
Participación de Utldades. 
Rol de pagas. 
Aportes al 1ESS 
Préstamo Quirografrlo 

Préstamo Hpotecano, 
"TOTAL BENEFICIOS SOCIALES EMPLEADOS. 

TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR. 

  

SALDOAL 
31-12-19 

1280948. 61 
A 
  

A 

SALDOAL 
31-12-18 

10 6S 
131346 

LODO de 

  

264 e 
Er) 

e 
15) 

a 
o 
o 
D 
e 
9 
o 
a 
a 

to 

2 o 
3 3 

0.m o 
mon e 
23 0 
201 0 

225508 2 
30 1 
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INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2059 
(Expresado en dólares estadounisansss) 

  

6.1 El detalle es como sigue 

SALDOAL 
DETALLE 31-12-19 

PAI DEL ECUADOR COMPAÑLA 0% SEGUROS 10€ y 5103 
CONTABLESA A, 700 
OLX CLASIICADOS ESUADOR CIA LTDA. a99es 
YURI ATRO MEDICINA PERBAIADA 54. 1915ea 
"TOTAL PROVEEDORES VARIOS LAS 

OBLIGACIONES POR PAGAR 
Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 21-12-18 

OBLIGACIONES POR PAGAR. 

LARGO PLAZO 

PRÉSTAMOS DE ACCIONISTAS 
Plar Converas A50000O O 90 
TOTAL PRÉSTAMOS DE ACCIONISTAS 15,000.00 to) 200 

FDMICIERAS. 
BANCARIOS use o 14364 74 
TOTAL FDANCIERAS 133054 (9) 1430474 

TOTAL, OBLIGACIONES POR PAGAR. DEA 135578 

E saldo registrado al 31 de eiciembre del 2019 corresponde a un préstamo otorgado en 
marzo por Banco de Guayaquil por US$26 000 con tasa de Interés efectwa del 11 23%, 
son vencimentos mensuales de capital e mtereses hasta septembre del 2020 y otro 
préstamo que la Arq _Pllar Contreras otorga a la compañía INMOBILIARIA PILAR 5.4, en su 
calidad de accionista en el mes de diciembre. 
En marzo del 2019 se realza la precancelacion total de un préstamo atorgado en 2018 por 
Banco de Guayaquil y cuyo venamiento ongual era en el mes de ortubre del año auditado. 

S / , 
ii an
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INMOBILIARIA PILAR $ A. PILARAXES 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado on dólares estadowmdenses) 

CAPITAL SOCIAL y RESERVAS 

El capital autonzado, susento y pagado de la Compañaa al 31 de diciembre del 2019 
comprende 35.320 acciones ortmaras y nigminativas de un valor de US$ 00 cada unas a 
continuación, se presenta un resumen de los acciomstas. 

2019 2018 

  

Accionistas Ecuatorianos ESTRÉS 
Banda Cabra Conteras 7,6400 20% — 7061.00 20% 

Arms Catrara Como 76D 20% 70G100 20% 
or ConperesRantez 2119700 0%, _ 21,192.00, 50% 

57 35,320 

RESERVAS 

Reserva Legal 

Corresponde a apropiaciones de las uulidades anuales, previa disposición de la Junta 
General de Accionistas de la Campaña 

  

UTILIDADES RETENIDAS 

Los resallados (utilidades O perdidas) de cada ejeraao son incluidos en este rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejertaco de ongen Con la aprobación de 
le Junta General de Accionstas y cumpliendo fas disposiciones normatrvas aplicables, las 
ubldades son destnadas a reservas, mientras que las ubikdades/pérddas se mantienen ea 
Ublidades Retendas y cuentas patrimoniales de bre disposicion de los acctonmstas 

(8
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INMOBILIARIA PILAR S.A, PILARAICES 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
“AL 3% DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Espresado sa delares estadounidenses) 

Composición 
DETALLE 

UTILIDADES RETENIDAS 

UTDDADES AÑOS ANTERIORES 
Unid Año 2012 
Ubidad Año 2013 
Uiad Año 2014 

Usd Año 2015 
Unid Año 2017 
Unid AñO 2018 
TOTAL DE UTILIDADES AÑOS ANTERIORES 

PÉRDIDAS AÑOS ANTERIORES. 
Péroxda Año 2016 
Pérdida Año 2019 

"TOTAL DE PÉRDIDA S AÑOS ANTERIORES 

TOTAL D£ UTL.DAGES RETENDAS. 

INGRESOS 

Composición 

DETALLE 
IIGRESOS OPERA CIONALES. 
COMISIONES GANADAS 
FINANCIEROS 
“OTROS INGRESOS 
TOTAL IMGRESOS OPERACIONALES. 

SALDO AL 
31-12-19 

su6m 9 
1,8166 9 

40281 9 
wma e 
sm 0 

107676 e 
A 

ona 

  

SALDOAL 
31:12:19 

Ds O 
16.25 

83 O 
AA 

  

SALDO AL 
31-12-18 

5796.04 
1923166 

40281 
109110 

80118 
1,9763 

31,499.57 

930702 
0.0 

TOTS 

  

17319 

  

SALDOAL 
32-42-18 

mus 
709 

12880, 
  

299,753.50 

a



INMOBILIARIA PILAR 3.4. PILARAICES. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2019 
¿Esgrosado en dólares estadoumudenses) 

Sastos 

Composicion 

SALDOAL SALDO AL 
DeALLe 3101219 31-12-18 

COSTOS Y GASTOS 
Suettos to Selenos 13781190 O 23606020 
Benafcios Socraes $6A594E E SLE596E 

úOttes Benetoos 69150 O 285267 
Seras Contatados 960453 O 738006 
Seracos Básicas 6520 O 76595 
Gastos de Geetón 1754 0 391426 
Susmistros de ota 17977 8 47027 
Mantaremento y Reparaciones 6122 0 502750 

Cuotas y Susengciones now e 00 
Impuestos y Conimiuciones CI 

Vadicos 195950 9 20100 
Gastos Leguas $200 9 131508 
Gastos de Edo 251740 3 16953 
astas de Otena 201757 3 2516 

Degrecccnss 52037 D 1017 
Amomizacines 253832 0 203909 
Vanos de Admnstración 527 O 1849 
Petición y Propaganda 933% 2 80007 
Stsminstos de otona Vertas 1820 2 000 
Irtroses Bancanos 225273 D 155% 
Comares Eencanas 9 3 795 

Estados d0 cute y aros 30635 9 2312 
setos No Oeoucnos 2 9 223 
tos Egesos a ys 

TOTAL COSTOS Y GASTOS aa 6) a 

IMPUESTOS 

A la fecha de emisión de los estados financeros, la Compaña no ha sdo fiscalizada por las 
autondades Imbutarias. De acuerdo con la normativa Inbutana vigente, las años 2015 al 
2019 se encuentran abiertos a revisión por parte de tas autoridades fiscates, 

Impuesto a la renta 

El impuesto a la renta de la Compañia se determuna sobre una base anual con cierre al 31 
de diciembre de 2019, aplicando a las utdaces Pus la ax de impuesto vigente 

Saul es



INMOBILIARIA PILAR S.A PILARAICES 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 41 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Esgresado en dúlres estsdounidenses)   

Otros asuntos 
"Ley Orgánica De Simplificación Y Progresividad Tributaria”: El 31 de diciembre del 
2019 se Qublcá la referida Ley en el Suplermento del Registro Ofidal Na. 111, en la cual se 
Incluyen las siguientes consideraciones pr pales 

+ Apart del año 2020 se elmuna el anticipo del Impuesto a la Renta sin embargo, el 
pago del Impuesto podrá anticiparse de forma voluntana y su pago consbtur credito 
tnbutario para el pago del Impuesto Renta Unicamente se pagara Impuesto a la. 
Renta cugndo se generen utilidades, esto permbrá a los contribuyentes tener mayor 
ajo y liquidez durante el ejereco fiscal 

+ Se establece Un régimen para microempresas, este simplifica el cumplimenta de las 
obligaciones tributarias de los microempresarios respecto al Impuesto a ta Renta, 
Impuesto al Valor Agregado (1VA) e Impuesto a los Consumos Especrales (ICE), 
Adicionalmente, se elimina la oblgación de ser agentes de retención, excepto en los. 
casos previstos en la mormabva tnbutaria gente 

+ Los dividendos calculados gespues del pago del Impuesto a la Renta, que se 
distnbuyan a part de la gencia de la Ley por sotuedades nacionales o extranjeras 
residentes en el Ecuador, estaran exentos del Impuesto a la Renta unicamente cuando 
sean a favor de otras sonedades nacionales 

Se simplifica la fórmula para calcular y retener el Impuesto a la Renta en la 
distubuaon de dividendos, el ingreso gravado sera Igual al 40% del dividendo 
efectivamente distribuido, valor sotre el cual se efectuara la respectiva retencion del 
Impuesto a la Renta 

+ Serán deducibles a parur del 1 de enero de 2021, las provisiones por desahucio y por 
Tubrlación patronal_En et caso de la provisión por Jublación patronal, para su 
deduobilidad deberá refenrse a trasajadores que hayan cumplido por lo menos 10 
años de trabajo y fos aportes de estas provisiones deberan ser administrados por 
empresas Administradoras de Fondos. 

+ Las provisiones mo vtllzadas por concepto de desahucio y pensiones jubllares 
patronales deberán reversarse contra ingresos gravados a no Sujetos de Impuesto a 
da Renta, en la misma proporción que hubieren srdo deducibles, 

+ Exenciondel Impuesto ala Renta alos pagos parcies de los rendimientos financieros 
en depositos a plazo fio, as como inversones en valores en renta fia 

+ Exención del Impuesto a la Renta en vblidades, rendimientos o bentfioos de las 
sociedades, fondos y Adelcomusos de ttularizacon en activos inmuebles, 

- Se reduce en un dez por ciento (10%) el Impuesto ala Reta a pagar del eeiio 
Fiscal 2019, pora los contrbuyentes Gorucllados 2 Septiembre de 2019 en las 
provinaas de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopax, Caítar, 
Azuay y Lopa cuya actwiéad económa prmpol sea 8 agricola, ganadera, 
agromdisvial y/o tunsmo, afectadas por los grases nadentes demvados de la 
paralización que provoco ta declaratona de estado da excepción 

Lo e 

 



INMOBILIARIA PILAR 5.4. PILARAICES. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL:310E DICIEMBRE DEL 2019 
tExprosado en dólares astacogradenses) 

  

* Aplicacion del indicador financiero ESITDA (Earmings before interests, taxes, 
deprecation and amortzation), esta práctica intemacional permbró entar el 
desplazamiento de unidades a través de 1a deducción de intereses 

« Cambios en Brenes y Servivos gravados con tanta 0% de IVA 

Tractores de llantas de hasta 300 hp 
Tiras reactvas para medicion de glucosa, marcapasos, bombas de ansullna, 
glucometros y lancetas, 
Venta de flores, follaze y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y 
preservadas, 
Papel penodico 
Embarcaciones, maqumaria, equipos de navegación y matenales al sector 
pesquero artesanal 

- Servicios de sumunistro de domimos de págs web, servidores (hostg), 
computación en la nube (cioud computing), segun lo dispuesto en el 
Reslamerto. 
Servicio de carga electrica 

+ IVA sobre los servicos digitales El IVA por ta importacion de servicios digitales se 
verificará unicamente con el pago por parte del residente o establecimiento 
permanente de un no resiente en el Ecuador al prestador del servicio digital no 
residente 

+ Nuevos bienes y servicios gravados con ICE 

Servco de telefonia mów y planes prestados a personas naturales, Se 
excluye prepago 
Tabaco de los consumbies de tabaco calentado y liquidos con nicotina 

+ Exoneracón de ISO en los pagos reahzados al extenor en la ejecución de proyectos 
financiados en ss totalidad con credsos O fondos, ambos con caracter no 
reembolsable de goberno a gobiemo 

+ Contribución de socedades con mgresos mayores a USD 1 mln en el año 2015, 
esta contribucion Unica y Temporal grava a las sociedades que hayan generado 
ingresos gravados, iguales o superiores a un enllon de dólares, en el ejercicio fiscal 
2018, mdusive aquellas sociedades que se encuentren bajo un regimen de Impuesto 
ala Renta unico, en ningun caso esta contribucion será supenor al 25% del Impuesto 
a la Renta casado del eyes fiscal 2018 y no pola ses vnizada como credo 
tributario mu como gasto Cedunble para otras tnbutos 

+ Planexcepcional de pagos para Impuestos percibidos y retenidos, desde el 2 de enero 
de 2020, los contmbuyentes que mantienen deudas por impuestos retenidos y/o 
percibidos (como por ejemplo IVA, retenciones en ia fuente 1CE) generadas por. 
impuestos vencidos al 31 de duembre de 2019, prielen acceder a un plan 
escepconal de pagos sta e 6 de marzo de 2020. 

hual    

en



INMOBILIARIA PILAR S.A. PILARAICES 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
“AL 24 DE DICIEMBRE DEL 2019 
HExpresado on cólares estadounidenses) 

De acuerdo con la Gerencia de la Compañía, mo se esperan efectos sgnficatvos en sus 
Operaciones, 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de dicembre del 2019 y la fecha de preparacion de estos estados financieros, no. 
e produjeron eventos que, en opuón de la Adrunstracon de la Compaña, pudieran tener 

un efecto significativo sobre dxhos estados finanoeras, que no se hayan revelado en 108 
mismos y que amenten Lna mayor exposición. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FIMANCIEROS 

Los estados finangeros por ei año terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido aprobados 
por la Admurwstración de la Compañía y su emisión ha, co aulonzada el 21 de febrero del 
añ 2020, , 

halo 

es


