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INFORME DE COMISARIO

A los Sefiores Accionistas de
DESARROLELO Y COMERCIALIZACION INMOEBILIARIA
DECOINMO S AL

En mi calidad de Comisarioc de DESARROLLO Y
COMERCIALIZACION INMOBILIARIA DECOINMO
S.A., v en cumplimiento a la funcién que me asigna el numeral
4 del Art. 321 de fa Ley de Compafiias, compleme informarles
que he cxaminado ¢l balance gencral de la Compadia, cstado de
resultado integral, estado patrimonial y flujos de efectivo v
notas a ios estadas financieros al 31 de Diciembre del 2013.

Mi revision se efectué de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas en el Ecuador. Tstas nonmas requieren
que planifique v g¢ecule el examen de tal manera gue pucda
obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
estan libres de errores importantes de revelacion. Fl examen
incluyd en base a pruebas selcctivas, la revision de la evidencia
que seporta las cifras y revelaciones en los eslados (inancieros;
incluyd también la evaluacidn de los principios de contabikidad
utilizados, disposiciones lepales emifidas en la Repiblica del
Ecuador y las cstimacioncs significatuvas cfectuadas por la
Gerencla, Los estados financieros (no consolidados) han sido
preparados de conformidad con fas Normas Internacionales de
Informacton Financicra (NIIF).Los c¢stados financicros dc
acuerdo a NIF al 31 de diciembre del 2011 vy el estado
consolidado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del
2011, han sido preparados exclusivamenie para ser utihizados
por la administracion de ta Compaiia como parte del proceso de
conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del
2012



Los  eslados  financieros de DESARROLLO Y
COMERCIALIZACION INMOBILIARIA
DECOINMOS.A,, al 31 de diciembre del 2012 v 2011
aprobados para su emision por la Administracién de la
Compailia, , fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales
tucron considerados como los principios de eontahilidad previos
(PCGA anlenores), tal como sc define ¢n la NIIF para Pymes
para la preparacion de los estados de situacion financiera de
acuerdo a NTTF/PYMES 12 al 31 de diciembre del 2012, f.os
PCGA anteriores dificren cn cicrtos aspectos de fas NiF. En
general Considero que ¢l examen efecteado  [undamenta
razonablemente la opinién que expreso a continuacion.

En mi opinién los estados financieros que se acompanan
presentan razonahlemente en todos los aspectos importantes, la
sttuacion financicra DESARROLLO Y
COMERCIALIZACION INMOBILIARIA DECOINMO
S.A., al 31 de Diciembre del 2012, y el correspondiente resultado
de sus operaciones por el afio terminado en esa fecha. De
conformidad con las disposiciones de ln Ley de Compuiifus y
principios contables vigentes en el Ecuador.

Por lo expuesio someto a consideracion la aprobacion final de los
balances, general, resultado integral, balance patrimeonial y fligos
de efectivo, de DESARROLLO Y COMERCIALIZACION
INMOBILIARIA DECOINMO 8.A,, de diciembre del 2012,

Quito — Ecuador
Junio det 2013
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ING. ROXANA MACIAS.
COMISARIO




DESARROLLO Y COMERCIALIZACION INMOBILIARIA

DECOINMO S.A.

NOTAS A LA OPINION DEL COMISARIO

POR EL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.

2.

CUMPLIMIENTOG DE RESOLUCIONES

Como resultado de mi revision a los estados financieros de
DESARROLLO Y COMERCIALIZACION
INMOBILIARIA DECOINMO S.A., en mi opinion, lay
transacciones registradas v los actos de fos administradores, en
$U €aso, se¢ ajustan a Ias normas legales, estaiutarias v
reglamentarias, asi como a las resoluciones de las Junlas de
Accionistas y del Directorio.

Los DIibros d¢ actas de las Juntas de Accionistas y dcl
Directorio, libro de acciones v accionistas han sido llevados v
s¢ conservan de confarmidad con las disposiciones legales,

La correspondencia, los comprobanies, libros v registros de
contabilidad han sido llevados conforme a las normas legales v
la técnica contable v se conservan de acuerdo a lo escrito en
las disposiciones legales.

COLABORACION GENERAL

En cumplimiento de mi responsabilidad de comisario
consideto impottante indicar que en el proceso de revisidn de
los libros, registros v documentacion tanto contable ¢omo
tegal, he recibido total colaboracion del Gerente General para
el cumplinmento de mis functones.



3.

REGISTROS CONTABLES Y LEGALES

Iin cuanto se refiere a la documentacion contable, financiera v
lcgal, considero en términos generales que la Compaiia
cumple con (odos los requisitos gue determinan la
Superintendencia de Compariias, Ministerio de Finanzas y el
{Codigo de Comercio, entre otros, en cuanto a su conservacion
¥ proceso téenico.

1Te indapado y verificado mediante pruebas de observacion v
detatlc, en la medida que consideré necesario, los
procedunientos  establecidos por los administradorcs para
proteger y salvaguardar los activos de la Compaiiia, cuyo
resultado no determind observaciones que ameriten su
reveluacion.

La informacton proparcionada en los estados financieros debe
prcsentarse de modo que sea comprensible para los gsuarios
que tienen un conocimienio razonable de las actividades
economicas y empresariales v de la contabilidad, asi como
voluntad para esiudiar la mformacion con diligencia razonahle.
Sin ¢mbargo, la nccesidad de comprensibilidad no permite
omiti informacion relevante por el mero hecho de que ésta
pueda ser demasiado dificll de comprender para determinados
USUATios

El objetivo de los estados financieros de una peguefia o
mediana entidad es proporcionar miormaciom sohre la
si{uacion financiers, ¢l rendimrento vy los flujos de cfecctivo de
la entidad que sea 4til para la toma de decisiones econdmicas
de una amplta gama de usuarios que no estan en condiciones
de exigir infortmes a la medida de sus necesidades especiticas
de inlormacion.

Los estados financieros también muestran los resultados de la
administracion llcvada a cabo por la gerencia: dan cuenta de la
respensabilidad en la gestion de los recursos confiados a la
misma.



4. CONTROL INTERNO

Como parte del examen efectuado, realicé un estudio del
sistema de contrel interno contable de la compafiia en el
alcance que consideré necesario para evaluar dicho sisicma, tal
come lo reguieren las normas de auditoria generalmente
aceptadas, bajo las cuales, el propdsito de evaluacién permite
establecer una base confiable que sirva para determinar la
naturalcza, alcance v oportumidad dc¢ los procedimicnios
sustantivos que Soll necesarios para expresar una opinion sobre
los estados financieros examinados,

Mi estudio y evaluacion del sistema de control interno
contable, efectuado con el propdsite antes mencionado, no
presentd ninguna condicidn que conslituya ung debilidad
sustancigl del sistema de control interno. En  términos
eenerales, los procedimientos y controles implementados por
la Gerencia, en mi opinidn, salvaguardan la integndad
economica de los aclivos, obligaciones y resultados de la
Compailia.

5. POSICION FINANCIERA Y SU RELACION CON
REGISTROS

Los compenenles [inancieros de la Compafiia, han sido
debidamente conciliados con el registro  contable, no
encontrando diferencia alguna que ametite su comentario.



BATANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en Ddlares Americanos}

Activo:

Corriente

Efective y equivalente al efectivo 2.698,52
Financieros 211.42066
Impuestos 38.664 55
Inventario 352.625.82
Toial Corriente 605.409,55
Propiedades, planias y equipos 139.298,11
Activos Diferidos 213.28
Total Activo 744.920,95
Pasivo
Comente 698,201 51
Total Pasivo 698.201,51
Patrimonio 46.719.44
Total Pasivo/Patrimonio 744.920.95




6. INDICES FINANCIEROS

e

*  Liguidez

Las razones de splvencia a corto plazo miden la capacidad de
DESARROLLYO Y COMERCIALEZACION
INMOBILIARIA DECOINMO S§,A., para pagar sus
obligaciones financieras corrientes. En la medida en que la
empresa tenga suficiente flujo de caja, podra cvitar el
meurnplimiento de sus obligaciones [inancieras.

Entre los principales mdicadores de sobveneia se considero la
prueba acida,

b1, Liguides: esta razon se calcula dividendo el activo
corriente para el pasivo corriente.

Ligutdez = {Activos Cortientes/ Pasivos Corrientes)

Liquidez= {(605.409,55 7/ 698.201,31)

Actividad

Las razones de actividad sirven para medir la eficiencia en la
gesion de  los  activos de  DESARROLLO Y

(

'OMERCIALIZACION INMOBILIARIA DECOINMO

S.A. Se consideran los siguientes indicadores:



2.1 Razén de Rotacion del Activo: este indicador se obtiene
dividendo et total de los ingresos operativos eatre el total
de los activos,

Rotacion del Activo = {Ingresos Operativos / Activos Total)

il

Rotacion del Activo = (387.870,46 / 744.920.95)

2.2 Rarodn de las Cuentas por Cobrar: este indicador se calcula
dividendo ias vemtas entre el promedio de los créditos
duranie ¢l penodo contable:;

Rotacion Ctas por Cobrar= (Ingrcsos Opcrafivos / Cucnias por cobrar)

Rotacion Ctas por Cobrar= (387.870,46 7/ 211.920,60)

2.3 Periodo Promedio de Cobro: se determina dividiendo el
nitmero de dias det afio (365) entre 1a razon de rotacion de
kus cucntus por cobrar,

Periode Promedio de Cobro= (365 / Rotacim (uentas por cobrar)

Periodo Promedio de Cobro= {363/ 1.83}




l.a razin de rotacidn de las cuentas por cobrar y el periodo
promedio de cobro proporciona informacion acerca de como que
ha manejo su inversion en cuentas por cobrar,

2.4 Petiodo de Pago: este indicador refleja la politica de page
que licne DESARROLLO Y COMERCIALIZACION
INMOBILIARIA DECOINMO S.A., Puora el cdleulo del
mismo se divide el rubro cuentas por pagar entre el costo diario
de ias mercancias vendidas.

Periodo de Pago = (Cuentas por pagar / 365)

Periodo de Pago = (684.641,94 / 363)

* Apalancamiento Financiero

3.1 Ruzon de endeudumento; la razon de endeudamienio se
calcula dividendo el total de pasivo entre el total de activos.

Razdn de Endeudamiento = (Total Pasivos / Total Activos)

Razon de Endeudamienio = (698.201,51 / 744.920.95)




* Rentabhilidad

4.1 Rentabilidad de los Activos: (Retur on Assets) es la razén de
ulilidad opcracional ¢nire ¢l activo total.

ROA = (Utilidad Operacional / Total Activos) (%6}

ROA = (37.110,10 7 744.920,95) (%)

4.2 Rentabilidad del Capital: (Return on Lquity) se detine comao

el beneficio nete dividido entre el capital de los accionista

ROF, = (Litilidad Operacional / Patrimaonio) (%)

ROE = (37.1 10,10/ 46.719,44) (%)

*  Sepuridad:

La fdrmuia de calculo es la siguiente:

Seguridad — (Patrimonio / Aclivo)

Seguridad = (46.719,44 / 744.920,95)




7. CONCLUSION

Finalmente declaro haber dade cumplimiento a le dispuesto en
la resolucion No. 90153 y el ART. 321 de Ia Ley de
Compafitas en ¢l desempefio de mis funciones como
Comisario de DESARROLLO Y COMERCIAIIZACION
INMOBILIARIA DECOINMO S.A., Al gercicio
econdmico terminado al 31 de diciembre del 2012,



